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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Firman 1 samt del av
fastigheten Grimsta 1:2 i Vallingby till AB
Svenska Bostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom Firman
1 samt del av fastigheten Grimsta 1:2 till AB Svenska Bostader
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndamnden begar att stadsbyggnadsnamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

AB Svenska Bostader har ansokt om markanvisning inom Firman
1 samt del av Grimsta 1:2. Bolaget vill uppfora ca 100 hyresratter
i flerbostadshus. Omradet bestar framst av grasytor och hardgjord
mark. Byggherren har valts genom direktanvisning.
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Marken avses upplatas med tomtratt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Exploateringskontoret anser att det &r positivt att Vallingby
kompletteras med bostéder i detta centrumnara lage.
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Markanvisningsomradet

Bakgrund till markanvisningen

AB Svenska Bostader har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 100 lagenheter
i stadsdelen Véllingby. Inga 6vriga aktuella
markanvisningsansokningar finns pa platsen.

Bolaget har under de senaste 6 aren fatt 24 markanvisningar om
totalt 3274 lagenheter.

For omradet galler en detaljplan enligt vilken fastigheten Firman
1 ar avsedd for garage/parkerings-andamal. | samband med
ombyggnationen av Vallingby Centrum for ett tiotal ar sedan fick
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Angermannagatan en ny dragning och sedan dess bestér
fastigheten framst av grésytor.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsndamnden beslét den 2 mars 2004 att anvisa
marken till Riksbyggen. Planarbetet startades i april 2004 men
lades ner efter samrad pa grund av davarande regler for buller.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 100 lagenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas
med hyresrétt.

Kundregistret

/
Sidgfoten

/

Planskiss 6ver utbyggnadsforslaget

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut och marken upplats med
tomtrétt. Bilparkering l6ses i huvudsak i garage under husen samt
med eventuellt p-kop eller motsvarande i intilliggande bestand.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.
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Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. En befintlig
elnatstation berdrs av projektet och kommer att flyttas till nytt
lage. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, Gversiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar till att uppfylla malet om att markanvisa 10 000
lagenheter under 2019, varav minst 5000 bor vara hyresratter.
Omradet ligger nara befintlig kollektivtrafik i Vallingby centrum
och med olika mobilitetsatgarder kan behovet av bil minska.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. Platsen ingar i
omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden (Vallingby)
och angransar till grén- och gulklassade byggnader i Racksta.
Platsen ligger inom ett omrade med svag koppling till ett
habitatnatverk for eklevande insekter och groddjur men bestar
dock framst av bruksgrasytor och hardgjorda ytor utan betydande
naturvérden. Exploateringen beddéms vara forenlig med
habitatnatverken. Langs Multragatan dster om
markanvisningsomradet finns en rad av lindar som bedéms
omfattas av biotopskyddet for alléer och bor déarfor bevaras.
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Inga patagliga rekreativa varden har identifierats.

Det foreligger ingen sarskild risk for luftféroreningar och det
finns inga kanda markféroreningar. Dock finns risk for
markfororeningar pga att omradet tidigare hyst parkeringsplatser
och andrad gatudragning tyder pa att det kan forekomma
fyllnadsmassor av okant ursprung.

Omradet ar bullerutsatt fran saval vag- som spartrafik och fran
verksamheten inom den intilliggande tunnelbanedepan.
Tunnelbanedepan kan &ven orsaka annan stoérning, t ex ljus.

De miljokonsekvenser som i forsta hand bor utredas vidare ar
buller fran vag och sparomradet intill.

Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte medfor nagon
betydande paverkan pa miljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen grényta kommer
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har sma terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn da
omradet idag har laga rekreativa varden.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
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2018-2022. Genom komplettering av bebyggelse i detta
centrumnara lage intill Véllingby centrum med entréer utmed
Angermannagatan forvantas kéanslan av trygghet 6ka for bade
man och kvinnor.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst, vilket kommer utredas under planprocessen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2022 och forsta inflyttning bedoms till ar 2023.

Detta &r sista beslutstillféllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Buller och eventuell forekomst av markféroreningar &r de framsta
riskerna med detta projekt.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med
stadsbyggnadskontoret som gjort bedémningen att flerbostadshus
kan provas pa platsen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Kontorets sammanfattande beddomning
Exploatering maste ske i 6verensstammelse med riksintresset och
bullerfragan maste noggrant studeras under planprocessen, likasa
behovet av parkering.

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett
valbehdvligt tillskott av bostéader i ett bra kommunikationslage,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sakerheten i omradet
och bidra till en blandad stad.

Slut
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