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Tidig markreservation inom Vinsta
industriomrade i Vinsta till befintliga
tomtrattshavare.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden ger befintliga tomtrattshavare inom
Vinsta industriomrade majlighet att erhalla en tidig
markreservation for utredning av forutsattningarna for
utveckling av Vinsta industriomrade till en blandad stadsdel
med bostader, verksamheter och service och ger kontoret i
uppdrag att traffa avtal om tidig markreservation enligt forslag
i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden tar
fram ett program for Vinsta industriomrade.
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Sammanfattning

Vinsta industriomrade har sedan 1990- talet genomgatt en
forandring i samband med att efterfragan pa industrilokaler
minskat. Manga av verksamheterna i omradet bedrivs i dag med
tillfalligt bygglov da hela omradet &r planlagt for industri samt
lager och forrad.

Enligt stadens 6versiktsplan har Vinsta industriomrade stor
potential att utvecklas till en blandad stadsdel med verksamheter,
bostader och service. Omradet har goda befintliga
kommunikationer och ny bebyggelse i Vinsta kan tillvarata
langsiktig stadsutvecklingspotential samt bidra till malet om att
markanvisa nya bostéder. Totalt beddms i detta tidiga skede, att
upp till 5 000 bostéder och 4 000 arbetsplatser kan tillskapas
inom programomradet.

Staden ar huvudsaklig markégare inom Vinsta industriomrade,
ungefar halften av marken ar dock upplaten med tomtrétt, vilket
begransar stadens radighet och forutsatter de befintliga
tomtrattshavarnas medverkan vid en forandring av omradet.

Ett antal tomtrattshavare i Vinsta industriomrade har gemensamt
initierat ett projekt for att utreda moéjligheterna att utveckla
omradet och starta ett programarbete i samarbete med
Stockholms stad.

Kontoret foreslar att namnden reserverar mark inom
programomradet till de befintliga tomtrattshavare som uttryckt
intresse for detta samt ger kontoret i uppdrag att tréffa
overenskommelse om tidig markreservation med dessa
tomtrattshavare.

Bakgrund

Vinsta industriomrade ligger invid Johannelundstoppen i direkt
anslutning till Bergslagsvéagen och Ldvstavagen i Hasselby-
Vallingby stadsdelsnamndsomrade. Omradet ar beléaget i ett bra
kommunikationslage invid Johannelunds tunnelbanestation och
nér forbifart Stockholm med trafikplats Vinsta fardigstélls
kommer detta ytterligare att 6ka omradets tillganglighet genom
nérheten till det regionala vagnatet.

Utbyggnaden av Vinsta paborjades under 50— talet och
verksamheterna i omradet utgjordes initialt huvudsakligen av
lattare industri och lager. Pa senare ar har efterfragan pa stora
industrilokaler sjunkit i Stockholm och verksamheterna i omradet
forandrats. Sedan mitten av 1990- talet har de storre foretag som
bedrev traditionell industriverksamhet i omradet ersatts av
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mindre verksamheter inom tjanstesektorn, utbildning och handel.
Omradet har genomgatt betydande férandringar och manga
foretag bedriver idag sina verksamheter pa tillfalliga bygglov da
detaljplanerna for omradet anger industriverksamhet samt lager
och forrad.

Staden ar huvudsaklig markégare inom Vinsta industriomrade.
Ungefar halften av marken ar dock upplaten med tomtrétt, vilket
begransar stadens radighet och forutsatter de befintliga
tomtrattshavarnas medverkan vid en forandring av omradet.

Ett antal tomtrattshavare i Vinsta industriomrade har gemensamt
initierat ett projekt for att utreda maojligheterna att utveckla
omradet och starta ett programarbete i samarbete med
Stockholms stad.

Forslag till tidig markreservation

Kontoret har tagit fram ett forslag till 6verenskommelse om tidig
markreservation inom programomradet som ger tomtrattshavarna
mojlighet att tillsammans med staden utreda forutsattningar for
utveckling av Vinsta industriomrade. De medverkande
tomtrattshavarna ar i dagsléget, Skutkrossen 1,13,14,15 och 17,
Stenen 1, Johannelund 4 och 7, Singeln 1, 2, 4, 7, 9, 10, 13, 14
och 15, Stenskarven 1, 4 och 5, Stenmjélet 1, 2, 3 och 4 samt
Forradet 5. Ytterligare tomtrattshavare kan tillkomma eller falla
ifrdn under programarbetets gang. Markreservationen beraknas
kunna erséttas av markanvisningar i samband med att
programarbetet avslutas. Antal lagenheter, andelen hyresréatter
och bostadsratter samt 6vriga verksamheter och service kommer
att preciseras i markanvisningarna.

Totalt bedéms i detta tidiga skede, att upp till 5 000 bostader och
4 000 arbetsplatser kan tillskapas inom programomradet.

Det har inkommit ett stort antal ansokningar om markanvisning i
och i anslutning till Vinsta industriomrade. Exploateringskontoret
avser att markanvisa till fler byggherrar inom programomradet, i
samband med att markanvisning sker till de befintliga
tomtrattshavarna.
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Programomradets ungefarliga avgransning i lila, det preliminart
reserverade omradet markerat med blatt.

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande &r den forsta redovisningen for namnden
i detta arende. Utredningsbeslut har fattats pa delegation inom
kontoret for utredningar upp till 9 000 tkr.

Planbestallning

En exploatering av Vinsta industriomrade forutsétter nya
detaljplaner i omradet. Kontoret foreslar att
exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden tar fram
ett program for Vinsta industriomrade som underlag for
kommande detaljplaner. Programomradets exakta utbredning far
prévas under programprocessen.

Programarbetets syfte ar att utreda planeringsforutsattningar for
att omvandla Vinsta industriomrade till en ny stadsdel med
bostader, verksamheter och service. | programarbetet ingar bland
annat att omradet studeras utifran vilka befintliga kvaliteter som
bor finnas kvar och berika det nya stadsutvecklingsomradet och
omgivande befintliga stadsdelar samt att omradet studeras som en
bytespunkt for kollektivtrafik. Aven mojligheten for omréadet
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kring Johannelunds tunnelbanestation att utvecklas till ett lokalt
stadsdelscentrum undersoks.

Programomradets ungefarliga avgréansning i lila.

Ekonomiska konsekvenser for staden

De tomtrattshavare som medverkar i projektet bekostar
stadsbyggnadskontorets personalkostnader for programmet inom
det reserverade omradet. Tomtrattshavarna star dven for de
utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for arbetet
med programmet for kvartersmarken inom det reserverade
omradet.

Staden star for stadsbyggnadskontorets personalkostnader for
arbetet med programmet utanfor det reserverade omradet samt for
de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
utformning av allman plats. Staden star aven for kostnaden for
egen personal pa exploateringskontoret. Parterna star var for sig
risken for nedlagda kostnader for det fall programmet inte
realiseras.
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| samband med markanvisning aterkommer kontoret med
inriktningsbeslut déar konsekvenserna for stadens ekonomi
kommer att belysas.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Enligt stadens Gversiktsplan har Vinsta industriomrade stor
potential att utvecklas till en blandad stadsdel med verksamheter,
bostéder och service. Omradet har goda befintliga
kommunikationer och ny bebyggelse i Vinsta kan tillvarata
langsiktig stadsutvecklingspotential samt bidra till malet om att
markanvisa nya bostéder.

Miljo

De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar bland annat hantering av dagvatten samt
eventuella férekomster av markfororeningar. Aven
luftféroreningar samt buller behdver utredas.

Paverkan pa barn

Barnperspektivet kommer att finnas med tidigt i planeringen.
Behovet av skola, férskolor, lekplatser och gronytor kommer att
beaktas.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med programmet kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta bedoms markanvisningar kunna
ske till hosten 2022.

Risker och osakerheter

Det finns ett stort antal risker och osakerheter kopplade till
projektet som kommer att belysas langre fram i processen nar
dessa klargjorts. Forbifarten med trafikplats Vinsta ar under
uppforande, delprojekt Vinsta planeras vara fardigstéllt 2023 och
trafikstart av forbifarten planeras till 2030. En forsening av



u-i..!
QE! Stockholms

stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Dnr E2019-03642-1
Avdelningen for Projektutveckling Sida 7 (7)

forbifarten kan paverka tidplanen for utvecklingen av Vinsta
industriomrade. Kopplat till forbifarten finns aven andra fragor
som maste klargoras, bland annat méjligheten att bygga pa den
mark som ligger ovan pafartstunnlarna. Omradet ar belaget
mellan Johannelundstoppen, Lovstavagen och Bergslagsvagen
som alla var for sig paverkar mojligheten till bebyggelse med
tanke pa buller, luftféroreningar och risk for markfororeningar.
Tunnelbanan gar genom omradet ovan mark vilket dven det
paverkar utvecklingsmajligheterna.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat forslaget med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen, utbildningsférvaltningen och SISAB.
Arbetet bedrivs i samverkan mellan stadens forvaltningar och
tomtrattshavarna. Samrad kommer att ske med Trafikverket,
Region Stockholm och 6vriga berérda remissinstanser samt med
allménheten.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret ser positivt pa projektet. Narheten till Johannelunds
tunnelbanestation samt det regionala vagnatet innebér goda
forutsattningar att utveckla Vinsta till en stadsdel med blandade
funktioner i enlighet med 6versiktsplanens intentioner. Projektet
kan dven medfdra positiva synergieffekter sa som storre underlag
for service och butiker i narliggande Vallingby Centrum samt en
okad attraktivitet for omradet i stort.

Slut
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