tyres('j komnm SAMMANTRADESPROTOKOLL 5 (19)

Aldre- och omsorgsnimnden

2019-10-23
§ 1076 Dnr 2019/A0ON 0133 50
Beslut om Bjorkbackens aldrecentrum ITORAG
k_j{ 'R 3%:'&

Aldre- och omsorgsnamndens beslut

- Aldre- och omsorgsnimnden tillstyrker kormnunstyrelseférvaltrﬁngens torslag
om beslut om Bjérkbackens ildrecentrum.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsef(jrvaltningen har arbetat fram ett forslag till beslut avseende
Bjorkbackens dldrecentrum. F orvaltningen stiller sig positiv till beslutsfotslaget.

Ordférandefdrslag

Ordférande Tony Thorén foreslar att sldre- och omsorgsnimnden tillstyrker
kommunstyrelseférvaltningens f6tslag om beslut om Bjétkbackens
aldrecentrum.

Yrkande

Peter Frejj (M) yrkar avslag till ordférandeforslaget att tillstyrka

: konnnunstyrelseférvaltnhgens fotslag om beslut om Bjstkbackens
aldrecenttum med hinvisning till tidigare yttrande, 2019-05-22, § 1041.
Anna Steele (C) och Anna Lund (KD) yrkar avslag till ordférandeforslaget med
hinvisning till tidigare yttrande, 2019-05-22, § 1041.

Jotgen Nilsson (SD) yrkar bifall till ordférandeférslaget att tillstyrka
kommunstyrelseférvaltningens forslag om beslut om Bjérkbackens
aldrecenttum med hinvisning tll sirskilt yttrande (se bilaga).

Susann Ronsttém (S), Lilian Nylinder (MP), och Matie-Louise Larsson L) ytkar
bifall tll ordférandeférslaget.

]usEerandes sign Z/ / Utdragsbestyrkande
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l:yTESO kO u Aldte- och omsorgsnimnden

2019-10-23

Beslutsgéang

Ordféranden stiller frigan om ldre- och omsotgsnimnden bifaller
ordférandeférslaget. Ordféranden stiller frigan om ldre- och
omsorgsnimnden bifaller Peter Frejjs (M), Anna Steeles (C) och Anna Lunds

(KD) avslagsytkande.
Aldte- och omsorgsnimnden beslutar i enlighet med ordférandefdrslaget.

Peter Frejj (M) begir omrdstning. Ordfétanden meddelar att den som yrkar
bifall till ordférandefSrslaget réstar ja och den som yrkar bifall till

Peter Frejjs (M), Anna Steeles (C) och Anna Lunds (KD) avslagsyrkande rSstar
nej. Réstningsresultat: 7 ja, och 4 nej, se bifogat réstningsprotokoll.

Aldre- och omsorgsnimnden beslutar dirmed i enlighet med

ordférandeférslaget.

Bilagor

Tjinsteskrivelse kommunstyrelsefétvaltningen beslut om Bjorkbacken oktobet
2019.pdf

Tjinsteskrivelse AON tillstyrkande av kommunstyrelsefétvaltningen forslag till
beslut Bjétkbacken.pdf

Protokoll 11 § MBL inf6r verksamhetsforindring Bj 6rkbacken.pdf

Justerandes sign V / ,
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Sérskilt yttrande
2019-02-27

Sarskilt yttrande Upphavande av beslut om avveckling
av Bjorkbackens vard- och omsorgsboende

Sverigedemokraternas stéller sig bakom Upphdvande av beslut om avveckling av Bjsrkbackens vard-
och omsorgsboende. Vi vérnar starkt om kommunens #ldreboenden och har allt sedan beslutsdrendena
om Bjorkbacken forst kom upp pa dagordningen arbetat aktivt mot ett nedliggande. Det ir dirfor med
stor glddje vi nu ser att bevarandet av Bjorkbacken blir verklighet.

Trots detta s stéller vi oss undrande till verksamhetens storlek framéver. Det har framkommit att
verksamheten endast skall ha 40 platser vilket vi anser &r allt for liten omfattning. Det 4r mer rimligt
att aterstilla Bjorkbackens verksamhet till en niva motsvarande 70-80 platser.

Vi ser dven stora mojligheter att anvinda framforallt avdelningarna Viljan och Vitsippan som
evakueringsavdelningar medan andra delar av Bjorkbacken renoveras/atgirdas till en standard som
motsvarar arbetsmiljoverkets standardkrav.

\ /{4 v
Ronnie Norén



Tyres6 kommun
Foérvaltningen for liv & hilsa 1(1)

Omrostningsprotokoll dldre- och omsorgsnimnden

Sammantradesdatum: 2019-10-23 Roéstning § 1076

Ordinarie ledamoter Tjanstgorande ersattare Ja Nej Avstar
Tony Thorén (L) Ja

Susann Ronstrém (S) Ja

Peter Freij (M) Nej
Carl-Johan Catlson (S) Bo Furugird Ja

Frida Linder (S) Ja
Marie-Louise Larsson (L) Ja

Lilian Nylinder (MP) Ja

Roger Gusthage (M) Nej
Anna Steele (C) Nej
Anna Lund (KD) Nej
Ronnie Norén (SD) Jorgen Nilsson Ja
Rostordning: Den som yrkar bifall till forslag rostar ja.

Den som yrkar bifall till oppositionens yrkande rostar nej.

Justeras /ﬁ/
lovi (o O{/’//‘”
Ordforardde Justering

tyres6 kormmun



TJANSTESKRIVELSE

Tyres6 kommun 2019-10-14

Forvaltningen f6r liv & hilsa

Helena Wiberg

Utredare 13
Diarienummer
2019/AON 0133

Aldre- och omsorgsnimnden

Beslut om Bjoérkbackens aldrecentrum

Férvaltningens forslag till beslut i dldre- och
omsorgshamnden

- Aldre- och omsorgsnimnden dllstyrker kommunstyrelseférvaltningens
férslag dill beslut avseende Bjétkbackens dldrecentrum.

j/\,(/\/\/& chw ) 3[4,\ W,———-_..._,

Iréne Hededal John Henriksson
Fétvaltningschef (y!torchef
Sammanfattning

Kommunstyrelseférvaltningen har arbetat fram et férslag till beslut avseende
Bjérkbackens ildrecentrum, Férvaltningen stiller sig positiv till beslutsférslaget.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen har uppdragit 4t kommundirektéren att Aterkomma med
forslag till beslut utifran den inriktning for Bjdrkbackens dldrecentrum som
kommunstyrelsen faststillt i maj 2019. Arbetsmiljverket har beslutat om
férbud att efter den 2 januari 2022 bedriva omvirdnadsarbete pa Bjoérkbacken.

tyresd konmmun
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Fotslaget innebir att en av de tre fastigheterna, Bjdrkdalen, byggs om till ett
modernt vird och omsorgsboende med 36 platser inklusive dagverksamhet och
lokaler f6r hemtjanst. En tillbyggnad av Bjérkdalen ska Gvervigas.

Sedan kan det eventuellt komma att tillskapas ett dldrecentrum med yttetligare
minst 27 platser (totalt 63 platser), dagverksamhet, hemtjinst, triffpunkt och
andra verksambheter.

Forslaget innebir att kommundirektdren fir i uppdrag att utreda
torutsittningarna for att fastigheten Bjorkebo byggs om till bistindsbeddmt
trygghetsboende. Det dr en ny boendeform dir det inte 4r helt klarlagt vilka
regler som ska tillimpas vid provning av bygglov och andra myndighetskrav.
Kommunens anvindning av fastigheten vinkelhuset f6reslds upphéra vid
drsskiftet 2021/2022, eftersom utredningen bedémt att en ombyggnation inte ir
méjlig.

Forvaltningens synpunkter

Férvaltningen stiller sig positiv till féreslaget beslut avseende Bjétkbackens
dldrecentrum, som innebir en positiv satsning 6t de dldre i Tyres6 kommun.
Det kommunala pensionirsridet har betonat att det centrumnira liget 4r ett
attraktivt lige fOr att driva ett vdrd- och omsorgsboende.

Satsningen pa ett dldrecentrum svarar vil mot de framtida behoven. Med det
aktuella f6rslaget kommer den kommunala verksamheten ges majlighet att
uppfylla moderna krav vad giller arbetsmiljé och boendemilj6. Férvaltningen
ser att placeringen av flera verksamheter pd samma stille kan ge

samverkansvinster.
Forslaget tar hdnsyn till att vilfirdsteknik i framkant 4r en viktig komponent i
ett framtida vard- och omsorgsboende. Forvaltningen stiller sig positiv till den

tillbyggnad som p4 sikt kan utéka kommunens kapacitet.

Fotvaltningen férordar att en omsorgsfull planering gors kring design,
méblering och materialval f6r Bjorkbackens dldrecentrum.

tyresd kommn
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Omstillningsprocessen kommer att pAgs under en lingre tids, vilket stiller stora
krav pA planering och samordning med hinsyn till de boendes behov och
onskemal samt medarbetarnas arbetsmiljs. De ekonomiska ramarna under
petioden bor ses dver for att ticka eventuella omstillningskostnader i samband

med den forestiende flytten.

Forvaltningen vill sirskilt lyfta fram vikten av att halla de boende och deras
anhériga informerade kring utvecklingen.

tyreso kommn



TJANSTESKRIVELSE
Tyres6 kommun 2019-10-15
Kommunstyrelseférvaltningen 18
Catarina Stavenberg
Seniorkonsult
Louise Bergman
Projektledare

Diarienummer
2019/KS 0221 010

Kommunstyrelsen

Bjorkbackens aldrecentrum

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till dldre- och
omsorgsnamnden for beslut | kommunstyrelsen

1. Fastigheten Bjorkdalen byggs om till ett modernt vird- och
omsorgsboende med vilfirdsteknik i framkant. Boendet ska omfatta 36
platser med nio platser per viningsplan. Nedersta planet anviinds for
hemtjdnsten och dagverksamhet for ildre.

2. Kommundirektéren far i uppdrag att utreda forutsittningarna f6r att
inritta bistAndsbedémt trygghetsboende med cirka 20 platser i
fastigheten Bjdrkebo.

3. Kommundirektéten fir i uppdrag att utreda konsekvenserna av ett
forvirv av fastigheterna Bjorkdalen och Bjérkebo.

4. 2,5 miljoner kronor av kommunstyrelsens
samlingsanslag/frfogandemedel 2019 f&r lokalinvesteringar fir nyttjas
for start av forstudie och projekteting av fastigheten Bjdrkdalen.

5. Investeringskostnaderna f6r ombyggnad av Bjérkdalen 4r preliminirt
beriknade till 55 miljoner kronor och f6r ombyggnad av Bjotkebo till
38 miljoner kronor. Ett eckonomiskt riktvirde f6r investeringen ska
foreslas i investeringsprogrammet i den reviderade kommunplanen f6r

2020.

tyresd kommun
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6. KommundirektSren fir i uppdrag att under viren 2020 dterkomma med
preciserat investeringsiskande f6r genomférande av ombyggnad av
Bjotkdalen och, om forutsittningarna klarlagts, dven for Bjorkebo.

7. Kommunens investeringsutgifter ska dvila Tyres6 Bostider i det fall
fastigheterna inte férvirvas av kommunen.

8. Malsittningen ér att en nybyggnad uppfdts i anslutning till Bjérkdalen
med ytterligare minst 27 platser i vird- och omsorgsboende samt
lokaler f6r verksamheter med #ldre-anknytning exempelvis triffpunkt.
Bjotkbackens 4ldrecentrum kan ddrmed eventuellt komma att bestd av
citka 63 platser f6r vérd- och omsorgsboende, 20 platser for
bistAndsbedémt trygghetsboende, dagverksamhet samt hemtjinst och
triffpunkt.

9. KommundirektSren far ett planuppdrag med syfte att skapa
forutsiittningar f6r ombyggnad av fastigheterna Bjorkdalen och
Bjorkebo.

10. Kommundirektdren fir i uppdrag att ur ett stadsplaneringsperspektiv
gora en 6versyn av hela omridet i syfte att bland annat skapa
forutsiittningar for att malsittningen med en tillbyggnad av Bjrkdalen
till ett stérre dldrecentrum kan fotvetkligas.

11. Fastigheten vinkelhuset byggs inte om till ett godkéint vard- och
omsorgsboende. Bedémningen 4r att en ombyggnad inte 4r méjlig
eftersom byggnaden har en konstruktionsmiissig utformning som gor
en ombyggnad mycket komplicerad.

12. Kommunens anvindning av vinkelhuset fét vatd- och omsotgsboende
upphér senast i december 2021.

/ " "MJ . ' A
étefa Holimark - Iténe Hededal

Kommundirektor Forvaltningschef

tyresd kommun
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Sammanfattning

Kommunstyrelsen har uppdragit 4t kommundirekt6ren att dtetkomma med
forslag till beslut utifrdn den inriktning f6r Bjotkbackens dldrecentrum som
kommunstyrelsen faststillt i maj 2019. Arbetsmiljéverket har beslutat om
f6rbud att efter den 2 januari 2022 bedriva omvArdnadsarbete pd Bjdrkbacken.
Fastighetskontoret har med std av externa konsulter uttett de byggnadsmissiga
forutsittningarna for att skapa ett dldrecentrum och en prelimingr
kostnadsuppskattning redovisas.

Forslaget innebir att en av de tre fastigheterna; Bjrkdalen, byggs om till ett
modernt vird och omsorgsboende med 36 platser samt dagverksamhet och
lokaler f6r hemtjinst.. Malsittningen 4r att en utbyggnad av Bjorkdalen direfter
ska ske. Dérvid kan det eventuellt komma att tillskapas ett ldrecentrum med
ytterligare minst 27 platser (totalt 63 platser), dagverksamhet, hemtjinst,
triffpunkt och andra verksamheter med #ldre-anknytning.

Forslaget innebir att kommundirektSren fir i uppdrag att utreda
forutsittningarna for att fastigheten Bjodrkebo byggs om till bistindsbedémt
trygghetsboende. Det 4r en ny boendeform dir det inte #r helt klatlagt vilka
regler som ska tillimpas vid prévning av bygglov och andra myndighetskrav.
Kommunens anvindning av fastigheten vinkelhuset f6teslds upphéra vid
arsskiftet 2021/2022. Bedémningen it att en ombyggnad inte 4r méjlig pa
grund av fastighetens byggnadsmissiga konstruktion.

Beskrivning av drendet
Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2019-05-28 om inriktning for Bjorkbackens
dldrecentrum och gav uppdrag till kommunditektdren att dterkomma med
forslag till beslut i enligt fljande:
KommundirektSren far i uppdrag att i samvetkan med Tyresé Bostider AB
utreda férutsittningarna och redovisa ekonomisk analys och eventuella
investeringsbehov enligt f6ljande intiktning:
- skapa forutsittningar for citka 40 vird- och omsorgsplatser i fastigheten
Bjotkdalen, samt att dagverksamhet och hemtjinst kan intymmas i
bottenvéningen.

tyrest kommun
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- utreda mdjligheterna att i fastigheten Bjdrkebo skapa cirka 20 platser i
mellanboendeform for éldre samt eventuell omstrukturering av
vetksamheten for andra malgrupper.

- nybyggnation av vinkelhuset med seniorbostider, virdcentral,
motesplats for dldre och i gatuplan lokaler f6r kulturella och
kommersiella verksamheter. Malsittningen ir att lokalerna for

restaurang ska kunna bevaras.

- KommundirektSren fir i uppdrag att utreda fortsatta dgarforhallanden
och vid behov genomf6ra en Gversyn av dgardirektiven £5r Tyreso
Bostider AB.

Bakgrund

Arbetsmiljéverket har beslutat om férbud att efter den 2 januari 2022 utfora
omvirdnadsarbete frimst pA de boendes toaletter/ hygienuttymmen p
Bjorkbackens vard— och omsotgsboende. Socialnimndens tidigare beslut att
Bj6rkbackens vird- och omsorgsboende ska avvecklas har 2019-02-27 upphivts
av dldte- och omsorgsnimnden. Arbetsmiljéverket har efter ansdkan frin
kommunen omprévat sitt beslut och flyttat fram tidpunkien for férbudet frin
15 juni 2019 till 2 januari 2022,

Bjorkbackens vard- och omsotgsboende idag

Det finns idag 66 vird- och omsorgsboendeplatser pa Bjétkbacken varav 20
med demensinriktning och resterande med somatisk inriktning samt 27 platser
for korttidsvard /vixelvird. '

Fastigheten

Bjorkbacken omfattas idag av fastigheterna Bollmora 2:590 (Bjorkdalen),
Bollmora 2:134 (Bjérkebo) och Bollmora 2:588 (Vinkelhuset), Omradet
omfattas av tre gillande detaljplancr, Bjdrkdalen (detaljplan 221), Bjsrkebo
(detaljplan 202) och vinkelhuset (detaljplan 373).

Fastigheterna dgs av Tyres6 Bostider AB och hyrs av Tyreso kommun f6¢
verksamhet inom véird- och omsorg, dagverksamhet fér demenssjuka och
lokaler £6r hemtjinstpersonalen. I lokalerna finns ocksa restaurangen Utsikten
samt tillgang till bibliotek, har- och fotvird.

tyresd kommun
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I nidra anslutning finns det fére detta servicehuset med seniotlagenheter samt tre
hus med trygghetsboenden (seniorligenhetet) for 4ldre. Dessa ligenheter
tilldelas efter kétid (& bistdndsprévat).

Fastighetskontorets utredning
Fastighetskontoret har med st6d av externa konsulter uttett de byggnadsmissiga
fSrutsittningarna for att genomfora inriktningsbeslutet det vill siga att skapa ett
dldrecentrum med vird- och omsorgsboende enligt modern och godkind
standard och inrymma dagverksamhet, lokaler f6r hemtjanst, triffpunkt med
mera.
Slutsatserna 4r foljande:
1) Bjérkdalen
Byggnadens utformning gér det méjligt att bygga om till ett vird- och
omsorgsboende som méter dagens krav. En ombyggnad av Bjérkdalen
skulle generera i 36 vird- och omsorgsplatser.
2) Bjorkebo
T'utredningen har undersékts om byggnaden gar att bygga om till ett
bistindsprévat trygghetsboende vilket 4r en ny form av boende for
dldre. Det r dock 4nnu inte helt klarlagt vilka krav som stills p4 ett
bistindsprdvat trygghetsboende och vilka regler som giller vid
ombyggnation,
3) Vinkelhuset
I ddigare skede konstaterades att byggnaden har en konstruktionsméssig
utformning som gor en eventuell ombyggnad mycket komplicerad.
Denna utredning har gett samma resultat och bedémningen ér att det
inte dr m&jligt att bygga om vinkelhuset till ett modernt vird- och
omsorgsboende.
4) Utbyggnad av Bjérkdalen
En schematisk utredning kring utbyggnad av Bjérkdalen har
genomforts. Utbyggnaden skulle ge yttetligare 27- 36 vird- och
omsorgsplatser, totalt 63 platser. Utbyggnaden skulle ocksi kunna
innehilla triffpunkt med mera och dirmed skulle en helhetslésning fér
Bjétkbackens dldrecentrum kunna tillgodoses. Detta miste dock
utredas vidare for att inlastning, patkeringsytor, dagvattenhantering med
meta till fastigheten ska kunna sikerstillas.

tyreso konmmun
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Sammanstillning kostnadsuppskattning i tidigt skede

De kostnadsuppskattningar i tidigt skede som 4r framtagna utgér endast grova
uppskattningar frin nyckeltal och berérd ombyggnadsyta. Det dr nédvindigt att
genomfdra en fullvirdig fSrstudie for att kunna faststilla omfattningen. Dérmed
kan kostnadsuppskattningen uppdateras och en investeringskostnad med stérre
sakerhet presenteras.

Ombyggnadsdel Kostnad

Bjorkdalen (36 virdplatser) 54 800 000

Nybyggnation (27-36 virdplatset) 158 700 000*

TOTALT 213 500 000

* Varav 15 msek avser ombyggnation av ligenheter vid Bjérkdalens gavel

Bjétkebo | 38 200 000
Stadsbyggnadsplanering

Att bygga om befintlig lamellbyggnad ( Bjotkdalen)till vrd och omsotgsboende
samt ombyggnad av Bjorkebo till bistindsbedémt trygghetsboende, bedéms av
stadsbyggnadsforvaltningen vara méjligt att genomfSta utan férdrdjning. Om
det skulle visa sig att det inte 4r mojligt att £ ett dirckt bygglov utifrin
nuvarande detaljplan, finns mojlighet att géra en dndring av detaljplanens
markanvindning. Den processen tar uppskattningsvis ca 6 minader och

beddms kunna péga parallellt med en ombyggnad.

Utbyggnad/tillbyggnad av Bjorkdalen kréver en ny detaljplan d& ingen byggratt
finns i gillande plan. Utbyggnad/tillbyggnad ir en omfattande 4ndring som
paverkar trafikfGring, angdring, dagvattenhanteting, parkering, tillginglighet for
riddningstjénsten med mera. Fot att uppn4 malsittningen med ett dldrecentrum
med ytterligare vird- och omsorgsplatser inklusive lokaler fér vetksamheter
med dldre-anknytning, krivs omfattande planering av omridet och ett
helhetsgrepp kring frigor om angdring, att riita ut Dalgrind med mera.
utredningen ska dven inga att belysa eventuella forindringar inom det
niraliggande bostadsomridet och Svriga angrinsande projekt inom
utvecklingen av Norra Tyres6 centrum.

tyreso kommun
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Framtidens vilfirdsteknik

Férvaltningens bedémning ér att vilfirdsteknik i framkant dr en viktig
komponent i ett modernt vird- och omsorgsboende. Det finns nu viss
utvecklad teknik i form av till exempel trygghetskamera/sensorer som aktiveras
nattetid i gemensamma uttymmen pé vérd- och omsorgsboenden. Det pagir
dven tester med trygghetssensorer i bostaden inom demensvirden. De
prelimindra resultaten som exempelvis framhillits vid studiebessk i Varberg och
Sundbybergs kommuner 4r att fallen har minskat, de boende blir mindre stérda
och sover bittre, medicineringen kan minska och att det blivit lugnare p
enheterna.

Férvaltningens bedémning ér att vil utvecklad teknik dirmed kan piverka
arbetsmiljén och driftsekonomin positivt.

Tidsplan och inrikining

Den preliminiira bedémningen 4r att férstudie, projektering och upphandling
for ombyggnad av Bjorkdalen tidsmiissigt uppskattas till ett &r. Det innebir att
ombyggnaden piborjas i november 2020 och att det nya boendet stir klart ett 4r
senare.

Forindring av Gvriga fastigheter, Bjétkebo och vinkelhuset, ska senast vara
pabdriat vid drsskiftet 2021-2022 di arbetsmiljéverkets férbud trader i kraft.
Under perioden beriknas tvi nya vird- och omsorgsboenden i privat regi starta
i kommunen, Fornudden och Hemso.

Det aligger dldreomsorgen att planera for omstrukturetingen och utifrin
behovsbilden planera for inriktningen p4 vitd- och omsorgsboendet,
exempelvis demensinriktning respektive somatisk inriktning.

Utredning av dgandeform

En utredning pagar kring dgandefrigan, det vill siga om vad som 4r mest
ekonomiskt férdelaktigt f6r kommunen pd en koncernédvergripande nivA.
Ekonomiska konsekvenser beriknas dels baserade p4 skattemissiga
konsekvenser och momsredovisning. En marknadsmissig virdering av
fastigheterna ska ocksi tas fram.

tyreso kormmun
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Férhandling i enlighet med 11 § MBL med anledning av
foreslagen organisatorisk forédndring vid Bjérkbackens
sdrskilda boende inom Forvaltningen fér Liv och Hilsa, Tyresd
kommun.

Datum: 2019-10-22
For arbetsgivaren: John Henriksson, sektorchef
Patrik Isolehto, HR
Catarina Stavenberg, seniotkonsult
F6r Kommunal: Fernando Peteira
For Vision: Max Tegman
Jeanette Latsson
For Ledarna: Lats Rosenlind
Bilagor:

Bilaga 1 — Férhandlingsunderlag forandrad verksamhetsintiktning Bjrkbacken

§1

Tyres6 kommun har pakallat forhandling i enlighet med 11 § MBL.

Bakgrunden ir att arbetsgivaren foreslar forindringar i verksamheten vid Bjérkbackens sirskilda
vird- och omsorgsboende i enlighet med bilaga 1.

Dagens forhandling sker infor ett eventuellt politiskt beslut i frigan och avset lokalnyttjande for
vetksamheten och dartill kopplad méjlighet till boendeplatser.

Forhandlingen har foregitts av information till berérda atbetstagarorganisationer om
arbetsgivarens forslag i enlighet med 19 § MBL. Undetlaget har skickats ut till
atbetstagarorganisationerna infor férhandlingstillfillet (191016).

§2

Atbetsgivaren redogor for undetlaget som ligger till grund for arbetsgivarens férlag om
forindring (Bilaga 1).

Arbetsgivarens forslag innebir i korthet att:

- nuvarande fastigheten Bjorkdalen byggs om i syfte att mota Arbetsmiljéverkets krav med
start hosten 2020 for att st fardigt preliminart infor arsskiftet 2021,/2022 och da
inrymma 36 boendeplatser f6t vird och omsotg samt lokaler for hemtjinst och
dagverksambhet.

- ett uppdrag till kommundirektéren att utreda mojlighetetna for att inratta ett
bistindsbedémt trygghetsboende i nuvarande fastigheten Bjérkebo fér att omfatta ca 20
boendeplatser i denna form.

- enambition och ett uppdrag till kommundirektéren att utreda méjligheterna och skapa
forutsittningar for en nybyggnation i anslutning till nuvarande fastigheten Bjorkdalen for
att inrymma ytterligare minst 27 boendeplatser f6r vird och omsorg.

- kommunens anvindning av nuvarande fastigheten Vinkelhuset for vard- och
omsorgsboende upphor senast vid drsskiftet 2021/2022.




§3

Atrbetstagarorganisationerna stiller fragan, kopplat till punkten 12 i arbetsgivarens forslag for
beslut, kring hur arbetsgivaren avser att anvinda Vinkelhuset efter arsskiftet 2021/2022 syftande
till de verksamheter som bedrivs dir idag i kommunal regi och som inte dr vérd- och
omsorgsboende.

Arbetsgivaren svarar att dessa frigor dnnu 4r under utredning och att arbetsgivaren kommer att
dtetkomma 1 den frigan da forutsattningar klarlagts.

§4

Arbetstagarorganisationerna framfor att kommundirektorens utredningsuppdrag i enlighet med
punkten 10 i arbetsgivarens forslag behover bedrivas skyndsamt. Kommunal vill ocksa ta del av
utredningen enligt samma punkt 16pande.

§5

Atrbetstagarorganisationerna yrkar pa att arbetsgivaren infor beslut 1 frigan behover gora en
riskanalys 1 enlighet med Arbetsmiljclagstiftningen.

Arbetsgivarens instillning i frigan ér att riskanalysen forst kan genomforas da arbetsgivaren hat
ett forslag till férindring pa otganisationsniva.

Parterna 6verenskommer om att en riskanalys av arbetsgivarens forslag i denna del genomfors
2019-11-06 k1. 9-12. Atbetsgivaren kallar till denna.

§6

Arbetstagarorganisationerna framfor att arbetsgivaren sa snart som mojligt efter att ett eventuellt
politiskt beslut i fragan fattats, skyndsamt atbetar fram en tid- och aktivitetsplan for att
medarbetarna ska fa information om vilka besked som kan vintas under vilken tidsperiod.
Arbetsgivaren svarar att ambitionen dr att ha en transparent dialog med alla intressenter 16pande
och avser att vetka for att skapa tydlighet och minska oro.

§é6

Arbetsgivarens forslag behandlas av ansvarig nimnd 23 oktober 2019 och ett eventuellt politiskt
beslut i frigan forvintas fattas av Kommunstyrelsen 12 november 2019. Genomférd riskanalys
tillsammans med dagens férhandlingsprotokoll biliggs handlingar till Kommunstyrelsen infor
beslut.

§7
Parterna konstaterar att arbetsgivarens férhandlingsskyldighet genom denna férhandling anses

fullgjord.



§8
Forhandlingen forklaras avslutad i oenighet 2019-10-22.
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Diatienummer
2019/KS 0221 010

Kommunstyrelsen

Bjorkbackens édldrecentrum

Kommunstyrelsefdrvaltningens férslag till dldre- och
omsorgsndmnden for beslut | kommunstyrelsen

1. PFastigheten Bjorkdalen byggs om till ett modernt vard- och
omsotgsboende med vilfirdsteknik i framkant. Boendet ska omfatta 36
platser med nio platser per vAningsplan, Nedersta planet anviinds fér
hemtjinsten och dagvetksamhet fér 4ldre.

2. Kommundirektéren fAr | uppdrag att utreda férutsittningarna for att
intitta bistindsbedomt trygghetsboende med cirka 20 platser i
fastigheten Bjérkebo.

3. Kommundirektoten fir i uppdrag att utreda konsekvenserna av ett
forviry av fastigheterna Bjérkdalen och Bjérkebo.

4. 2,5 miljoner kronor av kommunstytelsens
samlingsanslag/forfogandemedel 2019 f&r lokalinvesteringar fir nyttjas
for start av forstudie och projekteting av fastigheten Bjérkdalen.

5. Investeringskostnaderna f6r ombyggnad av Bjdrkdalen 4r preliminirt
beriknade till 55 miljoner kronor och f8r ombyggnad av Bjotkebo till
38 miljoner kronor. Ett ekonomiskt riktvirde f&r investetingen ska
fOreslas i investeringsprogrammet i den teviderade kommunplanen f6¢
2020.
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6. KommundirektSren fir i uppdrag att undet viren 2020 terkomma med
preciserat investeringsiskande fér genomf6rande av ombyggnad av
Bj6tkdalen och, om férutsittningarna klarlagts, dven f6r Bjérkebo.

7. Kommunens investetingsutgifter ska 4vila Tyresé Bostider i det fall
fastighetetna inte fotvitvas av kommunen.

8. Malsittningen 4r att en nybyggnad uppfors i anslutning till Bj6rkdalen
med yttetligare minst 27 platser i vird- och omsotgsboende samt
lokaler 6t verksamheter med #ldre-anknytning exempelvis trdffpunkt.
Bjotkbackens dldrecentrum kan diirmed eventuellt komma att bestd av
citka 63 platser f6r vard- och omsorgsboende, 20 platser fo¢
bistdndsbedomt trygghetsboende, dagverksamhet samt hemtjinst och
traffpunkt.

9. Kommundircktéren far ctt planuppdrag med syfte att skapa
forutsittningar for ombyggnad av fastigheterna Bjorkdalen och
Bjorkebo.

10. Kommundirektdren fir i uppdrag att ut ett stadsplaneringsperspektiv
gbra en dversyn av hela omrddet i syfte att bland annat skapa
forutsittningar for att malsittningen med en tillbyggnad av Bj6rkdalen
till ett stdrre dldrecentrum kan forverkligas.

11. Fastigheten vinkelhuset byggs intc om till ett godként vird- och
omsotgsboende. Beddmningen 4t att en ombyggnad inte & mojlig
eftersom byggnaden har en konstruktionsméssig utformning som gor
en ombyggnad mycket komplicerad.

12. Kommunens anvindning av vinkelhuset for vird- och omsotgsboende
upphét senast i december 2021.

étefa Holk ar—k - Iténe Hededal

Kommundirektdr Fotvaltningschef
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Sammanfattning
Kommunstyrelsen har uppdragit 4t kommundirektéren att terkomma med
forslag till beslut utifrin den intiktning f6t Bjérkbackens dldrecentrum som
kommunstyrelsen faststillt i maj 2019. Arbetsmiljéverket har beslutat om
férbud att efter den 2 januari 2022 bedriva omvirdnadsarbete pa Bj6rkbacken.
Fastighetskontoret har med st3d av externa konsulter utrett de byggnadsmissiga
forutsittningarna for att skapa ett éldrecentrum och en prelimingr
kostnadsuppskattning redovisas.

Fétslaget innebir att en av de tre fastigheterna; Bjrkdalen, byggs om till ett
modernt vird och omsorgsboende med 36 platser samt dagverksamhet och
lokaler fr hemtjinst.. Malsittningen dr att en utbyggnad av Bjérkdalen direfter
ska ske, Dérvid kan det eventuellt komma att tillskapas ett dldrecentrum med
yttetligare minst 27 platser (totalt 63 platser), dagverksamhet, hemtjiinst,
triffpunkt och andra verksamheter med ildre-anknytning,

Forslaget innebiir att kommundirektéren far i uppdrag att utreda
forutsittningarna for att fastigheten Bjbtkebo byggs om till bistindsbedémt
trygghetsboende. Det dr en ny boendeform dir det inte &r helt klatlagt vilka
tegler som ska tillimpas vid prdvning av bygglov och andra myndighetskrav.
Kommunens anviindning av fastigheten vinkelhuset foreslds upphéra vid
drsskiftet 2021/2022, Bedémningen it att en ombyggnad inte 4r méjlig pa
grund av fastighetens byggnadsmissiga konstruktion,

Beskrivning av drendet
Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2019-05-28 om intiktning f6t Bjérkbackens
dldrecentrum och gav uppdrag till kommundirektéren att Aterkomma med
f8rslag till beslut i enligt foljande:
Kommundirektsren fAr i uppdrag att i samverkan med Tyress Bostider AB
utreda forutsittningatna och redovisa ckonomisk analys och eventuella
investeringsbehov enligt foljande intikening:
skapa forutsiittningat £5r cirka 40 vard- och omsorgsplatser i fastigheten
Bjétkdalen, samt att dagverksamhet och hemtjinst kan inrymmas i
bottenvAningen,

WA
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- utreda moijligheterna att i fastigheten Bjorkebo skapa cirka 20 platser i
mellanboendeform for dldre samt eventuell omsttuktutering av
vetksamheten for andra malgrupper.

- nybyggnation av vinkelhuset med seniorbostader, virdcentral,
métesplats for dldre och i gatuplan lokaler for kulturella och
kommersiclla verksamheter, Malsattningen ér att lokalerna for

restaurang ska kunna bevatas.

Kommundirektéten far i uppdrag att utreda fortsatta agarforhallanden
och vid behov genomfdra en Gversyn av Agardirektiven for Tyreso
Bostiider AB.

Bakgrund

Atbetsmiljovetket har beslutat om fsrbud att efter den 2 januari 2022 utfora
omvardnadsatbete frimst pd de boendes toaletter/ hygienutrymmen pd
Bjérkbackens vird— och omsotgsboende. Socialndmndens tidigate beslut att
Bjorkbackens vird- och omsotgsboende ska avvecklas har 2019-02-27 upphivts
av dldre- och omsorgsnimnden. Arbetsmiljoverket har efter ansékan frin
kommunen omprovat sitt beslut och flyttat fram tidpunkten for fotbudet frdn
15 juni 2019 till 2 januari 2022.

Bjorkbackens vird- och omsorgsboende idag

Det finns idag 66 vard- och omsotgshoendeplatser pd Bjorkbacken varav 20
med demensinriktning och resterande med somatisk inriktning samt 27 platser
for korttidsvard/vixelvard.

Fastigheten

Bjorkbacken omfattas idag av fastigheterna Bollmora 2:590 (Bjorkdalen),
Bollmora 2:134 (Bjotkebo) och Bollmora 2:588 (Vinkelhuset). Omradet
omfattas av tre gillande detaljplaner, Bjdtkdalen (detaljplan 221), Bjorkebo
(detaljplan 202) och vinkelhuset (detaljplan 373).

Fastighetetna égs av Tyreso Bostidet AB och hyrs av Tyresd kommun f&r
verksamhet inom vard- och omsorg, dagverksamhet fér demenssjuka och
lokaler £6r hemtjinstpersonalen. I lokaletna finns ocks4 restaurangen Utsikten
samt tillgang till bibliotek, har- och fotvard.

tyresd konmun
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I nira anslutning finns det fére detta servicehuset med seniotligenheter samt tre
hus med trygghetsboenden (seniorligenheter) for dldre. Dessa ligenheter
tilldelas efter kétid ( ej bistindsprévat).

Fastighetskontorets utredning
Fastighetskontoret har med st6d av externa konsulter utrett de byggnadsmassiga
férutsittningarna for att genomfora inriktningsbeslutet det vill séga att skapa ett
dldrecentrum med vird- och omsorgsboende enligt modern och godkind
standatd och intymma dagverksamhet, lokaler f6t hemtjinst, triffpunkt med
mera.
Slutsatserna 4r foljande:
1) Bjorkdalen
Byggnadens utformning gér det méjligt att bygga om till ett vard- och
omsotgsboende som moter dagens krav. En ombyggnad av Bjétkdalen
skulle generera i 36 vird- och omsorgsplatser.
2) Bjotkebo
T utredningen har undersdkts om byggnaden gir att bygga om till ett
bistindsprovat trygghetsboende vilket &t en ny form av boende for
ildre. Det dr dock dnnu inte helt klatlagt vilka krav som stills p4 ett
bistindsprévat trygghetsboende och vilka tegler som gller vid
ombyggnation,
3) Vinkelhuset
I tidigare skede konstaterades att byggnaden hat en konstruktionsméssig
utformning som gét en eventuell ombyggnad mycket komplicerad.
Denna utredning har gett samma tesultat och bedémningen ir att det
inte dr mojligt att bygga om vinkelhuset till ett modernt vird- och
omsorgsboende.
4) Utbyggnad av Bjdrkdalen
En schematisk utredning kring utbyggnad av Bjétkdalen har
genomforts. Utbyggnaden skulle ge ytterligare 27- 36 vard- och
omsorgsplatser, totalt 63 platser, Utbyggnaden skulle ocks4 kunna
innehdlla trdffpunkt med mera och dirmed skulle en helhetslésning for
Bjétkbackens #ldrecentrum kunna tillgodoses. Detta miste dock
utredas vidare fér att inlastning, patkeringsytor, dagvattenhantering med
mera till fastigheten ska kunna siikerstillas.

tyreso konmmn
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Sammanstéllning kostnadsuppskattning i tidigt skede

De kostnadsuppskattningar i tidigt skede som dr framtagna utgdr endast grova
uppskattningar frin nyckeltal och berérd ombyggnadsyta. Det 4r nodvindigt att
genomfora en fullvirdig férstudie for att kunna faststilla omfattningen, Ddrmed
kan kostnadsuppskattningen uppdateras och en investetingskostnad med storre

sikerhet presenteras.

Ombyggnadsdel Kostnad

Bj6tkdalen (36 vardplatser) 54 800 000
Nybygenation (27-36 virdplatset) 158 700 000"
TOTALT 213 500 000

* Varav 15 msek avser ombyggnation av ligenheter vid Bjérkdalens gavel
Bjétkebo | 38 200 000

Stadsbyggnadsplaneting

Att bygga om befintlig lamellbyggnad ( Bjérkdalen)till vird och omsotgsboende
samt ombyggnad av Bjorkebo till bistandsbeddmt trygghetsboende, bedéms av
stadsbyggnadsfStvaltningen vara méjligt att genomfdra utan f6rdrdjning. Om
det skulle visa sig att det inte ar mojligt att £a ctt dicckt bygglov utifrin
nuvatande detaljplan, finns mojlighet att gora en dndring av detaljplanens
matkanvindning. Den processen tat uppskattningsvis ca 6 ménader och
bed6ms kunna pigd parallellt med en ombyggnad.

Utbyggnad/tillbyggnad av Bjorkdalen kridver en ny detaljplan d& ingen byggritt
finns i gillande plan, Utbyggnad/tillbyggnad 4r en omfattande dndring som
paverkar trafikféring, angéting, dagvattenhantering, parkering, tillginglighet f6r
riddningstjansten med mera, For att uppnd mélsdttningen med ett dldrecentrumn
med ytterligare vird- och omsorgsplatser inklusive lokaler fér verksamheter
med dldre-anknytning, krdvs omfattande plancting av omradet och ctt
helhetsgrepp kring frigor om angdting, att tita ut Dalgrind med mera. 1
utredningen ska dven ingd att belysa eventuella forindringar inom det
niraliggande bostadsomradet och 6vriga angrinsande projekt inom
utvecklingen av Norra Tyresé centrum.

tyresd kommun



7 (8)

Framtidens vilfirdsteknik
Férvaltningens bedémning #ir att vilirdsteknik i framkant ér en viktig
komponent i ett modernt vird- och omsotgsboende. Det finns nu viss
utvecklad teknik i form av till exempel trygghetskamera/sensorer som aktiveras
nattetid i gemensamma utrymmen pA vird- och omsotgsboenden, Det pigar
aven tester med trygghetssensorer i bostaden inom demensvdrden, De
preliminiira resultaten som exempelvis framhallits vid studiebesk Varberg och
Sundbybergs kommuner ir att fallen har minskat, de boende blir mindre stérda
och sover bittre, medicinetingen kan minska och att det blivit lugnare pd
enheterna.

Fétvaltningens bedSmning it att vil utvecklad teknik dirmed kan piverka
arbetsmiljén och driftsekonomin positivt.

Tidsplan och inriktning

Den preliminsra beddmningen #r att férstudie, projekteting och upphandling
f6r ombyggnad av Bjétkdalen tidsmiissigt uppskattas till ett 4r, Det jnnebir att
ombyggnaden pabérjas i november 2020 och att det nya boendet star klart ett &r
senate,

Férindring av vriga fastigheter, Bj6tkebo och vinkelhuset, ska senast vara
pAb&rjat vid Arsskiftet 2021-2022 da atbetsmiljoverkets fotbud trider j kraft.
Under perioden beriknas tva nya vird- och omsorgsboenden i ptivat regi starta
i kommunen, Fornudden och Hemss,

Det sligger dldreomsorgen att planera for omsttuktureringen och utifrin
behovsbilden planeta for inriktningen p& vard- och omsotgshoendet,
exempelvis demensintiktning respektive somatisk inriktning,

Utredning av 4gandeform

En utredning pagar kring dgandefrigan, det vill siga om vad som ir mest
ekonomiskt férdelaktigt f6r kommunen P4 en koncerndvergripande nivA.
Ekonomiska konsekvenser beriiknas dels baserade p# skattemissiga
konsekvenser och momstedovisning, En marknadsmissig viitdeting av
fastigheterna ska ocks4 tas fram.

Al
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Aldre- och omsorgsnimnden
2019-10-23

2019-10-23
18:30-19:45
Myggdalen, plan 1

Se nirvarolista

Se narvarolista

och tid Férvaltningen for liv och hilsa, 2019-10-29
Paragrafer 1076-1086
Sekreterare ‘é}ﬁ &0’—'/—//
Catrin Ullbrand
Ordférande @Lf 4{@/‘%
Tony Thorén /
2 "Mﬁ/
Ll ]
Justerande
Peter Freij
ANSLAG / BEVIS
Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkéinnagivits genom anslag,
Obsertvera att anslagstiden inte ir samma sak som overklagandetlden.
Organ Aldre- och omsorgsnimnden
Sammantridesdatum 2019-10-23
Datum d4 anslaget sitts upp 2019-10-30
Datum d4 anslaget tas ned 2019-11-21

Fotvaringsplats fér protokollet

Fétvaltningens f6r liv och hilsa atkiv

Underskrift
Catrin Ullbrand
2 ;'A 4
\ﬂf Utdragsbestyrkande
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Aldre- och omsorgsnimnden
2019-10-23

Narvarolista

Beslutande

Jotgen Nilsson (SD)

"Tony Thorén (L)

Susann Ronstrém (S)

Peter Freij (M)

Catl-Johan Katlson (S), §§ 1077-1086
Frida Linder (S)

Bo Furugird (S), tjinstgérande under § 1076
Marie-Louise Larsson (L)

Lilian Nylinder (MP)

Roger Gusthage (M)

Anna Steele (C)

Anna Lund (KD)

Ersiéttare

Kurt-Erik Thorild (S)

Petet Séderlund (MP)

Tina Rosén (V)

Yvonne Sternberg Taubert V)
Jan-Ake Svensson ™)

Anton Gimle Hjelte ™)

Ovriga

John Henriksson, sektorchef, forvaltning for liv och hilsa

Catrin Ullbrand, stabschef, torvaltning for liv och hilsa

Asa Tenggren, kvalitetscontrollet, f5rvaltning fér liv och hilsa

Yunus Tuncer, nimndsekreterare/utredare, torvaltning for liv och hilsa
Sofia Rocksttdm, controller, torvaltning for liv och hilsa, §§ 1076-1082
Marija Aleksic, controller, forvaltning f6t liv och hilsa, §§ 1076-1082
Catarina Stavenberg, senior adviset, forvaltning £t liv och hilsa, § 1076

Justerandes sign /V Utdragsbestyrkande

L
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Franvarande

Gunnar Berndtson (L)

Ewelyn Schlossman Jangrot (M)
Lilian Edberg (M)

Ronnie Notén (SD)

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Aldte- och omsorgsnimnden
2019-10-23
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Utdragsbestyrkande

4 (19)



