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Férlikningsavtal med Skandia fastighet

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmaktige
1. Fétlikningsavtal mellan Tyres$ kommun, Tyresé Képcentrum och
Tytesthandel godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren far i uppgift att
underteckna avtalet och etforderliga handlingar.

Anki Svensson (M), Dick Bengtson (M), Peter Freij (M), Ulrica Rj._is—Pedérsen
(C), Anna Lund (KD) och Per Catlberg (SD) deltar inte i beslut.

Beskrivning av drendet

Tyresd kommun hat med Tyresd kdpcentrum och ‘T'yreséhandel tre pigiende
tvistet i olika instanser. Parterna dr inom ramen for tvisterna oeniga om
fastighetsrittsliga frigor, till exempel ersittning for mark till Tyresd kopcentrum
for att kommunen ska kunna bygga nya Regnbigsgatan. For att 16sa tvisterna
har parterna fort f5rlikningsdiskussioner under en ling tid och nu finns ett
forslag till férlikningsavtal framtaget som behéver godkiannas av
kommunfullmiktige.

Ordférandefdrslag

Otrdférande Anita Mattsson (S) foreslar att forlikningsavtal mellan Tyreso
komrmun, Tyresé Képeenttum och Tyreséhandel godkinns samt att
kommunstyrelsens ordférande och kommundirektdren fr i uppgift att
underteckna avtalet och erforderliga handlingar.

Yrkande

Inget Gemicioglu (V), Marie Akesdotter (MP), Andets Linder (S) och Mats
Lindblom (L) ytkar bifall till ordférandeforslaget.

Beslutsgang

Ordfdranden stiller frigan om kommunstyrelsen bifaller ordférandefotslaget

och finner att kommunstytelsen bifaller det.

]ustemes sign \ Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE

Tyres6é kommun 2019-10-17
Samhallsbyggnadsforvaltningen 1(3)
Amalia Tjirnstig

Exploateringsingenjor
08-578293 11
amalia.tjarnstig@tyreso.se

Diarienummer
2016KSM2144

Kommunfullmiktige

Forlikningsavtal med Skandia fastighet

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till kommunstyrelsen
for beslut i kommunfullmaktige

1. Forlikningsavtal mellan Tyresé kommun, Tyres6 Képcentrum och
Tytesohandel godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren far i uppgift att
underteckna avtalet och etforderliga handlingar.

Kommunstyrelseforvaltningen

A/ A /
Stefan OAul\Ackﬁ ?ra Kopparberg
t

Kommundirektor

adsbyggnadschef

Sammanfattning

Tyres6 kommun har med Tyresé kopcentrum och Tyreséhandel tre pigdende

tvister i olika instanser. Parterna ir inom ramen for tvisterna oeniga om

tyres® kommun
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fastighetsrittsliga frigor, t ex ersattning for mark till Tyres6 kdpcentrum for att
kommunen ska kunna bygga nya Regnbagsgatan. For att 16sa tvisterna har
parterna fort fotlikningsdiskussioner under en ling tid och nu finns ett forslag
till férlikningsavtal framtaget som behéver godkinnas av kommunfullmiktige.

Beskrivning av drendet

Tyresd képcentrum och Tyresohandel dger de tva bolag som utgor
centrumanliggningen i Tyres6 centrum, bolagen 4gs av Skandia fastigheter.
Tyresd kommun har med dessa tv bolag tre olika pagaende tvister i olika

insatsetr och dir parterna dr oeniga. De tre tvisterna beskrivs kort fattat nedan.

For att kunna bygga Regnbdgsgatan i Notra Tyres6 centrum (genomfota
detaljplanen for etapp 1) har kommunen 16st in mark (fastighetsreglering) frin
Fortellen 17 som égs av Tyresd kopcentrum. Kommunen fick fértida tilltrade till
marken i maj 2018 efter beslut frdn lantmiteriet och betalade ett forskott pa
ersittningen pa 14 375 000 kronot. I augusti 2018 tar lantmitetiet beslut om
etsittning och avslutande av forrittningen. Ersittningen bestims av
lantmitetiet till 21 562 500 kr, vilket Skandia Fastigheter overklagat till Mark-
och miljsdomstolen (MMD) och yrkar pa ersittning om 105 387 500 kronor. I
botjan av oktobet hélls huvudférhandlingar i MMD i mélet, utgingen i mélet dr
osiker och skulle kunna innebira att kommunen forpliktas att betala ett
vasentligt hogre belopp 4n vad lantmiteriet beslutat om och maximalt det
belopp som motpatten yrkat om 105 387 500 kronot.

Till £6ljd av fastighetsregleringen har Tyresohandel framstallt en klagan Sver
domvilla till Svea hovritt. De ansert sig vara sakigate ilantmateriforrittningen
och vill att lantmiteriet ska dteruppta drendet for att préva frigan om ocksd de
hat ritt till ersittning pa grund av markregletingen. Denna ersittning skulle
dirmed utgd utéver ovan besktiven ersattning. Kommunen har yttrat sig till
Svea hovritt i drendet och bestridit klagan och handlaggning pigat.

Tyres6 képcentrum har begirt till Lantmiteriet om att fa ett servitut pa sin
fastighet Forellen 17 upphivt. Servitutet har parkering som dndamal och 4r till
f5tman for kommunens fastighet Forellen 4. Bolaget har yrkat att servitutet ska
upphivas utan ritt till ersittning f6r kommunen, négot som kommunen

bestrider men for det fall servitutet skulle upphivas har kommunen yrkat pa ritt

tyresd kommun
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till ersittning. Arendet ligger for handlaggning hos Lantmiteriet som ar forsta
instans.

Samtidigt hat parterna ett gemensamt intresse av att utveckla Tyres6 centrum
och ett langsiktigt samarbete till gagn for hela kommunen.
Fotlikningsdiskussioner har pagatt i minga ar och diskussionerna dterupptogs
under viren 2019 och nu har ett forslag till forlikningsavtal tagits fram.

Fotlikningsavtalet innebir i forsta hand att samtliga tre tvister 1oses och att
kommunen betalar en etsittning till Tyreso kdpeentrum pé 44 miljoner kronot.
Vidare innebir avtalet att kommunen medget att setvitutet upphévs utan
ersittning men far frin 1 januari 2020 till och med 31 december 2024 ratt att
hyra 50 patketingsplatser pa Forellen 17 for personalparkering. Avtalet
innehiller ocksa tre punkter om den framtida utvecklingen av Tyteso centrum:
att planarbete startas nar nddvindiga beslut 4r pa plats, att patterna gemensamt
ska verka for och férhandla fram ett markanvisningsavtal for ett omride vid
Dalgtind samt att patterna gemensamt ska gora en forstudie for att underscka
mojligheterna att etablera ett nytt kommunhus. Fotlikningsersittningen ska
finansieras inom ramen for utvecklingen av Norra Tyreso centrum.
Ersittningen kan dock medféra att ramen for projektet pa sikt kan behéva

utdkas. Detta ska bevakas i det ordinarie kommunplansarbetet.

Bilaga 1: Forslag till forlikningsavtal

tyresd kommun



Férlikningsavtal

Detta foriikningsavtal galler 4 ena sidan mellan Tyresd Képcentrum, org.nr 556833-4246, med
adress c/o Skandia Fastigheter AB, Box 7063, 103 86 Stockholm ("Bolaget") samt Tyresohandel
AB, org.nr. 556897-2532, adress som Tyresd Kopcentrum ("Tyresdhandel”), och 4 andra sidan
Tyresd kommun, org.nr 212000-0092, med adress 135 81 Tyresé ("Kommunen®).

1
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

10114.37.0286

Bakgrund

Bolaget éger fastigheterna Tyres Forellen 17 och Tyress Bollmora 2:585; Tyreshandel
ager fastigheten Tyresd Forellen 22; och Kommunen ager fastigheten Tyresé Bollmora
2:1. Fastigheterna utgér en del av Tyresd centrum.

Féliande tvistiga frdgor handlaggs i domstolar och hos Lantmateriet.

Kommunen har anstkt om och beviljats fastighetsreglering varigenom Forellen 17 fatt
avsta mark till Bollmora 2:1, drendenummer hos Lantmateriet var AB162424
("Markoverforingen” respektive "Markdverforingsirendet"). Fastighetsregleringsbe-
slutet har vunnit laga kraft och Kommunen har den 25 maj 2018 erhallit fértida tilltrade till
omradet som fastighetsregleringsbeslutet avser. Lantméteriet har i Markdverforings-
arendet tillerként Bolaget erséttning om totalt 21 562 500 kronor. Av detta belopp har
Kommunen, den 25 maj 2018, betalat 14 375 000 kronor i férskottsersattning. Bolaget,
men inte Kommunen, har éverklagat ersattningsbeslutet till mark- och miljodomstolen vid
Nacka tingsratt dar malet handlaggs som mal nr F 5651-18 ("Erséttningsmalet”).

Bolaget har i Erséttningsmalet yrkat att mark- och miljsdomstolen, med &ndring av
Lantmateriets beslut, ska bestamma den ersattning som Kommunen till folid av
Markoverforingen ska betala till Bolaget till 105 387 500 kronor, jamte viss jamkning enligt
KP! och jamte viss rénta. Kommunen har bestritt yrkandet och anfért att den ersattning
som Lantméteriet har tillerként Bolaget 4r tillfyllest. Bolaget har i méalet yrkat ersattning for
rattegangskostnader om totalt 1 477 348 kronor.

Som ndmns ovan dger Tyresdhandel fastigheten Forellen 22. Tyreséhandel anser att
Tyreshandel var sakagare i Markéverfsringsérendet och att Lantméteriet gjorde fel som
inte meddelade nagot ersattningsbeslut angéende Tyreséhande!. Tyreséhandel har med
anledning av det, i Mark- och miljééverdomstolen vid Svea hovratt, framstéllt klagan éver
domvilla och begéart att Lantmateriets avslutningsbeslut i Markéverféringsérendet ska
undanréjas och att &rendet — savitt avser frdgan om Tyresdhandels rétt till ersattning
p.g.a. Markdverforingen — ska aterférvisas till Lantmateriet f6r ny handlaggning. Malet
handlaggs i Mark- och miljééverdomstolen som mal nr F 10608-18 ("Domvillomalet”).

| fastigheten Tyresé Forellen 17 galler ett officialservitut fér parkering; detta har
réttighetsbeteckning akt 0138-89/26.5 ("Servitutet”). Servitutet galler till férman f&r den
av Kommunen agda fastigheten Tyresd Forellen 4. Bolaget har hos Lantmateriet ansékt
om att Servitutet ska upphavas utan ratt till ersattning fér Kommunen; arendet har hos
Lantmaéteriet nr AB181546 ("Servitutsdrendet’). Kommunen har bestritt yrkandet om
upphévande men for det fall Servitutet skulle upphavas har Kommunen yrkat ersattning
for detta.
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2.5

Parterna har noterat att stora varden star pa spel men ocksa att de har ett gemensamt
infresse av att Tyresé centrum utvecklas.

Mot denna bakgrund och fér att I6sa samtliga tvister enligt punkterna 1.2-1.5 ovan har
parterna nu traffat foljande dverenskommelse,

Forlikning

Ersiéfining till Bolaget

Kommunen ska till Bolaget erlagga, i ett f6r allt, fyrtiofyramiljoner {44 000 000) kronor,
varav Kommunen redan erlagt 14 375 000 kronor. Ersattningen utgor ersattning enligt
expropriationslagen (1972:719) 4 kap 1 §. Upprakning ska inte ske med KPI och/eller
ranta. Genom denna &verenskommelse forklarar sig Bolaget avsta fran ytterligare krav
mot Kommunen pa grund av eller som en folid av Markéverforingen. Vidare franfaller
Bolaget sitt ansprak p4 rattegangskostnader i Ersattningsmalet. Vardera parten ska svara
for sina egna kostnader i det malet.

Av beloppet 44 000 000 har sdledes 14 375 000 betalats i forskott av Kommunen till
Bolaget. Det aterstaende beloppet, d.v.s. 29 625 000 kronor, ska betalas av Kommunen
till Bolaget senast inom 30 kalenderdagar efter det att dom, grundad pa detta avtal,
meddelats i Ersattningsmalet. Betalning ska ske till konto nr 5201 11 54 596 | SEB.

Bolaget och Kommunen ska, senast fem (5) arbetsdagar efter att denna forliknings-
dverenskommelse har undertecknats av samtliga parter, gemensamt begéra att mark-
och miljiddomstolen i Erséttningsmalet meddelar dom i enlighet med parternas éverens-
kommelse i punkterna 2.1 och 2.2 above. Detta ska ske genom att Bolaget justerar sitt
yrkande i malet och Kommunen medger det justerade yrkandet. Begaran, justeringen och
medgivandet ska utformas i enlighet med bilaga 1.

Tyresthandel / Domvillomélet

Tyreshandel franfaller sina ansprak pa erséttning fran Kommunen med anledning av
Markéverforingen. Tyreséhandel ska, senast fem (9) arbetsdagar efter att denna forlik-
ningséverenskommelse har undertecknats av samtliga parter, aterkalla sin klagan éver
domvilla; d.v.s. i Domvillomalet. Vardera parten ska svara fér sina egna kostnader | det
malet.

Servitutsdrendet

Kommunen medger att Servitutet upphévs utan att nagon ersattning utgar harfar till
Kommunen. Kommunen ska, senast fem (5) arbetsdagar efter att denna forliknings-
overenskommelse har undertecknats av samtliga parter, medge Bolagets yrkande om
upphévande samt franfalla sitt yrkande om ersattning i Servitutsarendet. Vardera parten
ska svara fér sina egna kostnader i det drendet.

Upplatelse av parkeringsplatser tilt Kommunen

Bolaget ska erbjuda Kommunen mdojlighet att teckna bilplatsavtal avseende 50 mark-
parkeringsplatser inom Forellen 17 och/eller Bollmora 2:585 for tiden den 1 januari 2020
t.o.m. den 31 december 2024, Erbjudandet ska tillstallas Kemmunen i s god tid att avtal
kan tecknas och platserna nyttjas fr.o.m. den 1 januari 2020. Kommunen ska stréva efter
att iansprakta farre bilplatser och Kommunen har darfsr ratt att under avtalstiden, med tre
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2.7

2.8

(3) ménaders uppsagningstid, s&ga upp det antal markparkeringsplatser Kommunen
eventuellt inte langre vill nyttja. Bilplatser, som Kommunen upphért att nyttja efter
uppségning, ska Bolaget ha ratt att upplata till annan. Upplatelse av bilplatserna ska ske
pa motsvarande villkor som galler fér évriga bilplatsupplatelser inom de aktuella
fastigheterna. Den arliga avgiften for respektive parkeringsplats uppgéar under ar 2020 till
9 600 kronor exklusive moms. Avgiften ska fr&n och med det andra upplatelsearet
justeras med hansyn till férandringen i konsumentprisindex, varvid avgiften justeras pa
grundval av férandringen mellan oktober manads indextal 2019 och oktober ménads
indextal aret fore respektive hyresar.

Framtida utveckling av centrum
Parterna har en gemensam avsikt att utveckla Tyresé Centrum.

261 Kommunen har givit tre planbesked med innebérden att Kommunen har for avsikt
att paborja detaljplanarbete inom Tyresd centrum (inklusive Forellen 17).
Kommunen atar sig att s snart som mdjligt sedan nédvandiga beslut fattats
tillsatta interna resurser och en organisation fér att starta upp detaljplanearbetet.
Kostnader for upprattande av detaljplan ska regleras mellan parterna genom
plankostnadsavtal infér detaljplanearbete.

26.2  Bolaget énskar anvisning av mark inom det omrade som &r markerat i bifogade
ritning, bilaga 2; d.v.s. omradet vid Dalgrénd. Parterna ska gemensamt verka for
och férhandla om att markanvisning kan ske av detta omrade. Ett markanvisnings-
avtal méste félja Kommunens riktlinjer for markanvisningar, vilket dven innebar att
beslut i fragan endast kan fattas av Kommunens stadsbyggnadsutskott.
Stadsbyggnadsférvaltningen kommer att féresla stadsbyggnadsutskottet att fatta
beslut om anvisning av mark till Bolaget i enlighet med bilaga 2 senast 2020-06-
30.

263 Kommunen och Bolaget ska gemensamt gora en férstudie fér att underséka
mojligheterna att etablera ett nytt kommunhus i fastigheten Forellen 17 for
Kommunen att hyra. Arbetet med forstudien ska inledas skyndsamt. Utférandet
av forstudien forpliktigar inte parterna att ga vidare i ett nésta steg.

Ovrigt

I och med detta avtal och nar 6verenskommen erséttning erlagts enligt punkten 2.2. ovan
ar samtliga tvister enligt punkterna 1.2-1.5 ovan avslutade.

N&r det i detta férlikningsavtal anges att part ska vidta &tgérd inom viss tid efter att denna
forlikningsdverenskommelse har undertecknats av bada parter avses undertecknande av
respektive part enligt behérig firmateckning alternativt befullmaktigande.

Detta férlikningsavtal har upprattats i tre exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Hkk

*** Signatursida foljer






*** Signatursida forikningsavtal ***

TYRESO KOPCENTRUM AB TYRESO KOMMUN
Ort: Ort:

Datum: Datum:
Namnfortydligande Namnfértydligande
Namnfértydligande Namnfértydligande
TYRESOHANDEL AB

Ort:

Datum:

Namnfértydligande

Namnfartydligande



Nacka tingsratt
Mark- och miljidédomstolen

Skickas endast per e-post till;
mmd.nacka.avdelningd@dom.se

Stockholm den [datum] 2019

Tyres6é Képcentrum AB ./. Tyres6 Kommun, mal nr F 5651-18

Tyresd Képcentrum AB och Tyresd kommun har traffat en forlikningsdverenskommelse avseende
bl.a. den frdga som &r aktuell i rubricerat mal. Med anledning av det dnskar parterna att
domstolen meddelar dom i malet med féljande innehall.

Tyrest Képcentrum AB:s justerade yrkande

Tidigare yrkanden i malet utgar och ersétts med foljande.

Tyresd Képeentrum AB yrkar att mark- och miljgdomstolen, med andring av Lantméteriets bes|ut
den 14 augusti 2018 i drende nummer AB162424, bestammer den ersattning som Tyresd
kommun ska betala till Tyresd K&pcentrum AB till 44 000 000 kronor. Betalning av &nnu €] erlagt
belopp 29 625 000 kronor ska ske senast 30 kalenderdagar efter det att dom har meddelats.

Det ska fortydligas att Tyrest Képcentrum AB séledes franfaller tidigare framstallda yrkanden om
avkastningsrénta och jamkning genom upprakning enligt KPI. Vidare franfaller Tyrest
Koépcentrum AB sitt yrkande om erséttning for rattegangskostnader. Det noteras dessutom att
Tyresd kommun till Tyres6é Képeentrum AB redan har erlagt 14 375 000 kronor av den yrkade
ersattningen om 44 000 000 kronor, varfér 29 625 000 kronor aterstar att erlagga.

For Tyresé Kopcentrum AB

Lena R. Westrup Magnus Ahlstrém

Tyreso kommuns instélining fill det justerade yrkandet

Tyrest kommun medger Tyres® Képcentrum AB:s justerade yrkande enligt ovan,

Fér Tyresé kommun

Christina Bjelvert Olsson
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Datum
Tid
Plats

Beslﬁta_nde_ )

Ovriga deim.ga_re ‘

Justeﬂngeris plats.'

Kommunstyrelsen
2019-1 0-23

£ 2019-10.-23

- 13:00-13:26

-Bollmora - .
- Se nirvarolista

Se nirvarolista

Férvatingsplats for protokollet

Underskrift

och tid * Kommunkansliet 2019-10-23
Paragrafer 1'
Sekreterare %& /%é M,P
HJ]lev-l Elvhage
] W o
Ordférande %m %j@jﬁ’b‘
: Amta Mattsson ' o
Justerande ﬁ &m m
Anki Svensson
" ANSLAG / BEVIS
“Protokollet ir justetat. ]ustéringén'ha_t tillkinnagivits genom anslag,
- Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som 6verklagandetid_en.
Otgan Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2019-10-23
Datum di anslaget sitts upp 2019-10-24
Daturn d4 anslaget tas ned 2019-11-15

Komunkans]ie’ts atkiv plan 6

,/%//ﬂ/ f%/ﬁgf

evi Elvhage

Oy o

Utdragsbestyrkande '
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Kommunstyrelsen
2019-10-23

Narvarolista

Beslutande
Anita Mattsson (8), ordfétande _
Mats Lmdblom (L), 1:e vice ordférande

Anki Svensson (M), 2:e vice ordforande
Anders Lmder ()

Susann Ronsttdm ) _
Alfonso Morales (S), tjanstgdrande ersittate for Martin Nilsson (8)

Asa de Mander (L) tjinstgdrande ersittare for Christina Melzén (L)
Marie Akesdotter (MP)

Inger Germqoglu V)

Dick BeﬂgtSOn My
Peter Freij (M) |

Jeanette Hellmark (M), tj anstgorande etsittare f6r Anmka I—lenmngsson M)
Ultica Riis-Pedersen ©

Anna Lund (KD)

Pet Catlberg (SD)

Erséttare

Chistoffer Holmstrom (S)
Mats Larsson (L)

Ajda Asgari (MD)

Ulla Hoffmann (V)

Mats Filt (1\/[)

Freddlk Bergkmst o)
Anders Wickbetg (SD)

Ovriga |

Stefan Hollmatk, kommunditektor, kommunstyrelseférvaltningen
Britt-Marie Lundberg-Bjbtk, chef tekniska kontoret och medborgatfokus,
kommuﬁstyrelsefér’valtfﬁngen _ : |
Torstein Tysklind, ekonomichef, kommunstytelseférvaltningen

Hillevi Elvhage, kommunsekreterate, kom_mﬂnstytelseférvaltningen
Antonios Arvanitidis, it-chef, konnnuqs_tyrels‘efc’irvaltﬁingen

Jimmy Andersson, férhandlingschef, kommunstyrelsefétvaltningen

Justerandes sign . Utdragsbestyrkande
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Robert Hammatstedet, fastighetschef, kommunstyrelsefétvaltningen
Linda Darforth, kominunjurist,'koi:mnurllst_tyrelseférvgltningcn -
Mikael Onegatd, politisk sekreterare, M

Tina Rqs_éri, po]iﬁsk Sek.tef:éta;:g—, V- A

Anna Steele, politisk sekteterare, C e
Amalia Tjﬁfﬂ_sti.g, éxploateﬁngsﬁlgenjdr, koﬁ;munstyrelsgférvaltﬁipgen :

“ Franvarande
Martin Nilsson (S)
Peira Reinholdsson (S)
Christina Melzén (L) -

7 __Lisa Ma",ﬁsson (MP) '
Annika Henningsson (M)
Anna Eriksson ™M) |
Johanna Bj 6f:k_sten (@]
Ulf Perbo (KD)

]ustzzées sign Utdragsbestyrkande
/ST



