
Bilaga 2 – Lönsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal för reviderat inriktningsbeslut för 

Hjorthagen 

 

 

H
jo

rt
h

a
g
en

K
a
lk

y
l 
i 
lö

p
a
n
d
e
 p

ri
sn

iv
å
 m

n
k
r

T
o

ta
lt

 p
ro

je
k
te

t 
in

k
l.

M
n

k
r 

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
 Å

r
to

m
 2

0
1
8

M
n

k
r 

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

 Å
r

2
0
1
9

2
0
2
0

2
0
2
1

2
0
2
2

2
0
2
3

2
0
2
4

2
0
2
5

2
0
2
6

2
0
2
7

2
0
2
8

2
0
2
9
 &

 s
e

n
a

re
T

o
ta

l
n

e
d

la
g

d
a

 u
tg

if
te

r

U
tg

if
te

r*
U

tg
if

te
r*

In
ve

s
te

ri
n
g
s
u
tg

ift
, 

m
a
rk

fö
rv

ä
rv

0
,0

In
ve

s
te

ri
n
g
s
u
tg

ift
, 

m
a
rk

fö
rv

ä
rv

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

In
ve

s
te

ri
n
g
s
u
tg

ift
 k

va
rt

e
rs

m
a
rk

-1
 3

4
0
,1

In
ve

s
te

ri
n
g
s
u
tg

ift
 k

va
rt

e
rs

m
a
rk

-3
2
,1

-1
7
,7

-1
9
0
,6

-1
4
2
,7

-4
,2

-2
,9

-1
,3

-1
,4

0
,0

0
,0

0
,0

-3
9
3
,0

-1
 7

3
3
,1

In
ve

s
te

ri
n
g
s
u
tg

ift
 a

llm
ä
n
 p

la
ts

m
a
rk

-2
 4

2
2
,0

In
ve

s
te

ri
n
g
s
u
tg

ift
 a

llm
ä
n
 p

la
ts

m
a
rk

-5
2
3
,8

-3
9
6
,1

-3
0
6
,1

-6
3
1
,8

-7
2
8
,2

-7
4
0
,7

-7
7
3
,5

-7
0
9
,9

-4
8
4
,0

-3
5
6
,9

-2
5
9
,4

-5
 9

1
0
,4

-8
 3

3
2
,4

In
k

l 
G

K
2

:

D
e

ls
u

m
m

a
 i

n
v
e

st
e

ri
n

g
su

tg
if

te
r

-3
 7

6
2
,1

D
e

ls
u

m
m

a
 i

n
v
e

st
e

ri
n

g
su

tg
if

te
r

-5
5
5
,9

-4
1
3
,8

-4
9
6
,6

-7
7
4
,5

-7
3
2
,4

-7
4
3
,6

-7
7
4
,8

-7
1
1
,3

-4
8
4
,0

-3
5
6
,9

-2
5
9
,4

-6
 3

0
3
,4

-1
0
 0

6
5
,5

-1
1

 0
8

0
,5

D
ri

ft
s
k
o

s
tn

a
d

e
r 

T
R

N
+

S
D

N
D

ri
ft

s
k
o

s
tn

a
d

e
r 

T
R

N
+

S
D

N
-4

,2
-4

,3
-5

,2
-6

,0
-6

,1
-6

,7
-8

,0
-9

,8
-1

1
,1

-1
1
,4

-7
2
,7

-7
2
,7

U
n

d
e
rh

å
ll
s
k
o

s
tn

a
d

e
r 

tr
a
fi

k
n

ä
m

n
d

e
n

U
n

d
e
rh

å
ll
s
k
o

s
tn

a
d

e
r 

tr
a
fi

k
n

ä
m

n
d

e
n

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

D
e

ls
u

m
m

a
 ö

v
ri

g
a

 u
tg

if
te

r/
k
o

st
n

a
d

e
r

0
,0

D
e

ls
u

m
m

a
 ö

v
ri

g
a

 u
tg

if
te

r/
 k

o
st

n
a

d
e

r
-4

,2
-4

,3
-5

,2
-6

,0
-6

,1
-6

,7
-8

,0
-9

,8
-1

1
,1

-1
1
,4

0
,0

-7
2
,7

-7
2
,7

S
u

m
m

a
 n

e
g

a
ti

v
a

 k
a

ss
a

fl
ö

d
e

n
*

-3
 7

6
2
,1

S
u

m
m

a
 n

e
g

a
ti

v
a

 k
a

ss
a

fl
ö

d
e

n
*

-5
6
0
,1

-4
1
8
,1

-5
0
1
,8

-7
8
0
,5

-7
3
8
,5

-7
5
0
,3

-7
8
2
,8

-7
2
1
,1

-4
9
5
,2

-3
6
8
,2

-2
5
9
,4

-6
 3

7
6
,1

-1
0
 1

3
8
,2

In
k
o

m
st

e
r*

*
In

k
o

m
st

e
r*

*

In
v

e
s
te

ri
n

g
s
in

k
o

m
s
t 

k
v

a
rt

e
rs

m
a
rk

2
3
,2

In
v

e
s
te

ri
n

g
s
in

k
o

m
s
te

r 
k
v

a
rt

e
rs

m
a
rk

2
,7

0
,0

3
,9

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

6
,6

2
9
,8

In
v

e
s
te

ri
n

g
s
in

k
o

m
s
te

r 
a
ll
m

. 
p

la
ts

m
a
rk

1
0
8
,3

In
v

e
s
te

ri
n

g
s
in

k
o

m
s
te

r 
a
ll
m

. 
p

la
ts

m
a
rk

2
6
,4

1
8
,0

7
,7

2
,3

1
0
,1

1
5
,5

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

8
0
,0

1
8
8
,3

D
e

ls
u

m
m

a
 i

n
v
e

st
e

ri
n

g
si

n
k
o

m
st

e
r

1
3
1
,6

D
e

ls
u

m
m

a
 i

n
v
e

st
e

ri
n

g
si

n
k
o

m
st

e
r

2
9
,1

1
8
,0

1
1
,6

2
,3

1
0
,1

1
5
,5

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

8
6
,5

2
1
8
,1

F
ö

rs
ä
lj
n

in
g

s
in

k
o

m
s
te

r
1
 6

7
3
,3

F
ö

rs
ä
lj
n

in
g

s
in

k
o

m
s
te

r
6
5
9
,4

1
5
2
,0

3
9
0
,2

8
3
1
,5

0
,0

8
6
2
,1

1
 6

9
2
,6

1
 6

3
6
,4

1
 9

8
2
,0

0
,0

0
,0

8
 2

0
6
,0

9
 8

7
9
,3

D
e

ls
u

m
m

a
 f

ö
rs

ä
lj

n
in

g
si

n
k
o

m
st

e
r

1
 6

7
3
,3

D
e

ls
u

m
m

a
 f

ö
rs

ä
lj

n
in

g
si

n
k
o

m
st

e
r

6
5
9
,4

1
5
2
,0

3
9
0
,2

8
3
1
,5

0
,0

8
6
2
,1

1
 6

9
2
,6

1
 6

3
6
,4

1
 9

8
2
,0

0
,0

0
,0

8
 2

0
6
,0

9
 8

7
9
,3

L
ö

p
a
n

d
e
 i
n

k
o

m
s
te

r/
in

tä
k
te

r 
a
v

g
ä
ld

e
r

L
ö

p
a
n

d
e
 i
n

k
o

m
s
te

r/
in

tä
k
te

r 
a
v

g
ä
ld

e
r

4
1
,3

4
1
,3

5
1
,9

5
1
,9

5
1
,9

5
7
,4

6
8
,1

1
0
8
,5

1
0
8
,5

1
0
8
,5

6
8
9
,2

6
8
9
,2

Ö
v

ri
g

 i
n

k
o

m
s
te

r/
in

tä
k
te

r
Ö

v
ri

g
a
 i
n

k
o

m
s
te

r/
in

tä
k
te

r
0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

D
e

ls
u

m
m

a
 ö

v
ri

g
a

 i
n

k
o

m
st

e
r/

in
tä

k
te

r
0
,0

D
e

ls
u

m
m

a
 ö

v
ri

g
a

 i
n

k
o

m
st

e
r/

in
tä

k
te

r
4
1
,3

4
1
,3

5
1
,9

5
1
,9

5
1
,9

5
7
,4

6
8
,1

1
0
8
,5

1
0
8
,5

1
0
8
,5

0
,0

6
8
9
,2

6
8
9
,2

S
u

m
m

a
 p

o
si

ti
v
a

 k
a

ss
a

fl
ö

d
e

n
**

1
 8

0
4
,9

S
u

m
m

a
 p

o
si

ti
v
a

 k
a

ss
a

fl
ö

d
e

n
**

7
2
9
,8

2
1
1
,3

4
5
3
,6

8
8
5
,7

6
2
,0

9
3
5
,0

1
 7

6
0
,7

1
 7

4
4
,8

2
 0

9
0
,4

1
0
8
,5

0
,0

8
 9

8
1
,7

1
0
 7

8
6
,6

N
e

tt
o

k
a

ss
a

fl
ö

d
e

-1
 9

5
7
,3

N
e

tt
o

k
a

ss
a

fl
ö

d
e

 e
x

k
lu

si
v
e

 r
e

st
v
ä

rd
e

n
1
6
9
,7

-2
0
6
,9

-4
8
,2

1
0
5
,2

-6
7
6
,5

1
8
4
,7

9
7
7
,9

1
 0

2
3
,7

1
 5

9
5
,3

-2
5
9
,8

2
 8

6
5
,1

6
4
8
,4

R
e

st
v
ä

rd
e

n
**

*

T
o
m

tr
ä
tt

s
a
vg

ä
ld

e
r

3
 8

3
5
,3

3
 8

3
5
,3

D
ri
ft
s
k
o
s
tn

a
d
e
r 

T
R

N
+

S
D

N
-4

2
4
,4

-4
2
4
,4

U
n
d
e
rh

å
lls

k
o
s
tn

a
d
e
r 

tr
a
fik

n
ä
m

n
d
e
n

-2
9
6
,1

-2
9
6
,1

In
ve

s
te

ri
n
g
s
u
tg

ift
 k

va
rt

e
rs

m
a
rk

0
,0

0
,0

In
ve

s
te

ri
n
g
s
u
tg

ift
 a

llm
ä
n
 p

la
ts

m
a
rk

-2
4
7
,0

-2
4
7
,0

In
ve

s
te

ri
n
g
s
in

k
o
m

s
te

r 
k
va

rt
e
rs

m
a
rk

0
,0

0
,0

In
ve

s
te

ri
n
g
s
in

k
o
m

s
te

r 
a
llm

ä
n
 p

la
ts

m
a
rk

0
,0

0
,0

F
ö
rs

ä
ljn

in
g
s
in

k
o
m

s
te

r
0
,0

0
,0

Ö
vr

ig
a
 i
n
tä

k
te

r 
0
,0

0
,0

S
u

m
m

a
 r

e
st

v
ä

rd
e

n
2
 8

6
7
,8

2
 8

6
7
,8

P
r
o
je

k
ts

p
e
c
if

ik
a
 n

y
c
k

e
lt

a
l

N
e

tt
o

k
a

ss
a

fl
ö

d
e

 -
 i

n
k
l.

 r
e

st
v
ä

rd
e

n
1
6
9
,7

-2
0
6
,9

-4
8
,2

1
0
5
,2

-6
7
6
,5

1
8
4
,7

9
7
7
,9

1
 0

2
3
,7

1
 5

9
5
,3

2
 6

0
8
,0

5
 7

3
2
,9

E
x

p
lo

a
te

ri
n

g
sk

o
st

n
a

d
 k

r/
e

k
v
 l

ä
g

e
n

h
e

t 

i 
lö

p
a

n
d

e
  

p
ri

sn
iv

å
-1

 2
4
1
 1

6
8

N
e

tt
o

n
u

v
ä

rd
e

, 
d

is
k
o

n
te

ri
n

g
 5

 %
 i

 m
n

k
r

3
 8

2
6

E
x

p
lo

a
te

ri
n

g
sk

o
st

n
a

d
 k

r/
k
v
m

 B
T

A
 i

 

lö
p

a
n

d
e

 p
ri

sn
iv

å
-1

2
 4

1
2

N
e

tt
o

n
u

v
ä

rd
e

 p
e

r 
e

k
v
 l

g
h

t 
i 

tk
r

4
8

2

N
e

tt
o

n
u

v
ä

rd
e

, 
d

is
k
o

n
te

ri
n

g
 5

 %
 i

 m
n

k
r 

in
k
l

ti
d

ig
a

re
 n

e
d

la
g

d
a

 u
tg

if
te

r 
o

c
h

 i
n

k
o

m
st

e
r 

1
 8

6
9

1
 3

0
4

In
k

l 
G

K
2

N
e

tt
o

n
u

v
ä

rd
e

 p
e

r 
e

k
v
 l

g
h

t 
i 

tk
r 

 i
n

k
l

ti
d

ig
a

re
 n

e
d

la
g

d
a

 u
tg

if
te

r 
o

c
h

 i
n

k
o

m
st

e
r 

2
3

6
1

6
4

In
k

l 
G

K
2

2
0
1
9

2
0
2
0

2
0
2
1

2
0
2
2

2
0
2
3

2
0
2
4

2
0
2
5

2
0
2
6

2
0
2
7

2
0
2
8

2
0
2
9
 &

 s
e

n
a

re
K

o
m

m
e

n
ta

r

R
e

su
lt

a
tp

å
v
e

rk
a

n
 E

x
p

lN
  

*/
**

L
ö

p
a
n

d
e
 i
n

tä
k
te

r
4
1
,3

4
1
,3

5
1
,9

5
1
,9

5
1
,9

5
7
,4

6
8
,1

1
0
8
,5

1
0
8
,5

1
0
8
,5

m
a
x 

6
7
,1

In
te

rn
rä

n
ta

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

m
a
x 

-1
0
9
,1

A
v

s
k
ri

v
n

in
g

a
r

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

m
a
x 

-2
0
8
,8

å
r 

2
0
2
9

R
e
a
v

in
s
te

r/
fö

rl
u

s
te

r
7
6
,9

1
4
4
,6

3
1
0
,6

7
7
1
,9

0
,0

8
6
0
,8

1
 6

9
2
,1

1
 6

3
5
,8

1
 9

8
2
,0

0
,0

0
,0

to
ta

lt
 7

4
7
4
,6

S
u

m
m

a
 r

e
su

lt
a

tp
å

v
e

rk
a

n
 n

ä
m

n
d

1
1
8
,2

1
8
5
,9

3
6
2
,5

8
2
3
,8

5
1
,9

9
1
8
,3

1
 7

6
0
,1

1
 7

4
4
,2

2
 0

9
0
,4

1
0
8
,5

K
a
lk

y
le

n
 u

p
p
r
ä
tt

a
d
 a

v:
R

e
su

lt
a

tp
å

v
e

rk
a

n
 T

R
N

+
S

D
N

  
*/

**

D
ri

ft
s
k
o

s
tn

a
d

e
r 

T
R

N
+

S
D

N
-4

,2
-4

,3
-5

,2
-6

,0
-6

,1
-6

,7
-8

,0
-9

,8
-1

1
,1

-1
1
,4

m
e
ll
a
n

 -
1
1
,6

 o
c
h

 -
1
3
,9

U
n

d
e
rh

å
ll
s
k
o

s
tn

a
d

e
r 

tr
a
fi

k
n

ä
m

n
d

e
n

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

0
,0

m
e
ll
a
n

 -
4
,3

 o
c
h

 -
1
2
,7

K
a
lk

y
le

n
 g

r
a
n

s
k

a
d
 a

v 
S

u
m

m
a

 r
e

su
lt

a
tp

å
v
e

rk
a

n
 T

R
N

+
S

D
N

-4
,2

-4
,3

-5
,2

-6
,0

-6
,1

-6
,7

-8
,0

-9
,8

-1
1
,1

-1
1
,4

(e
k

o
n

o
m

ic
h

e
f 

e
ll

e
r
 m

o
ts

va
r
a
n

d
e
):

*
N

e
g

a
ti

v
a
 k

a
s
s
a
fl

ö
d

e
n

, 
d

v
s
 u

tf
lö

d
e
n

 a
v

 p
e
n

g
a
r,

 a
n

g
e
s
 m

e
d

 n
e
g

a
ti

v
a
 t

e
c
k
e
n

 (
m

in
u

s
te

c
k
e
n

) 
fö

re
 b

e
lo

p
p

e
n

*
*

P
o

s
it

iv
a
 k

a
s
s
a
fl

ö
d

e
n

, 
d

v
s
 i
n

fl
ö

d
e
n

 a
v

 p
e
n

g
a
r,

 a
n

g
e
s
 m

e
d

 p
o

s
it

iv
t 

te
c
k
e
n

 

*
*

*
R

e
s
tv

ä
rd

e
n

, 
d

v
s
 e

k
o

n
o

m
is

k
a
 k

o
n

s
e
k
v

e
n

s
e
r 

s
o

m
 i
n

tr
ä
ff

a
r 

e
ft

e
r 

k
a
lk

y
lp

e
ri

o
d

e
n

s
 s

lu
t 

(u
tv

e
c
k
li
n

g
e
n

 f
rå

n
 å

r 
1
1
 o

c
h

 f
ra

m
å
t,

 b
li
r 

k
a
s
s
a
fl

ö
d

e
 å

r 
1
0
) 

T
id

ig
a

re
 u

tg
if

te
r/

in
k

o
m

s
te

r
In

v
e

s
te

ri
n

g
s

k
a

lk
y

l

R
e

su
lt

a
ta

n
a

ly
s



Bilaga 2 – Lönsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal för reviderat inriktningsbeslut för 

Hjorthagen 

 

 
 

Prisnivå

2019

Egna anteckningar

6 160

615 995

177 403

462 216

331 182

0

793 398

0

58%

42%

0%

7 934

Kvartersmark

0

1 693 001

1 693 001

7 124 506

7 124 506

8 817 507

9 040 157

29 428

181 289

9 250 874

1 085 1201 Inkl GK2

210

875

0,00

3 826 101

482

FÖRUTSÄTTNINGAR

Summa kvm BTA

Antal lägenheter

Antal kvm BTA bostäder

Antal kvm BTA kommersiellt

Antal kvm BTA tomträtt

Antal kvm BTA försäljning

Antal kvm BTA, privat 

SUMMA UTGIFTER

INKOMSTER (tkr)

Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten)

Summa ekvivalenta lägenheter

UTGIFTER (tkr)                                                                                                                                             Fast pris

Andel tomträtt av totala antalet kvm BTA 

- Iordningställande av mark

Summa kvartersmark

- Markförvärv

Andel försäljning av totala antalet kvm BTA 

Andel privat av totala antalet kvm BTA 

Markanläggningsutgift per ekvivalent lägenhet (tkr)               

Allmän platsmark

SUMMA INKOMSTER

Nettonuvärde (tkr)

Allmän plats

Summa allmän plats

Exploateringsgrad

NYCKELTAL

Nettoexploateringsutgift per ekvivalent lägenhet (tkr)          

Markutgift per ekvivalent lägenhet (tkr)             

Markförsäljning

Iordningställande av kvartersmark

Nettonuvärde per ekvivalent lgh (tkr)


