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Reviderat utredningsbeslut Fokus
Hagsitra Ragsved. Overenskommelse om
exploatering med forsaljning och tomtratt,
for bostader inom del av fastigheten
Alvsjoé 1:1 i Ragsved med Keywe AB och
AB Stockholmshem.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden godkanner reviderat utredningsbeslut
for Fokus Hagsétra Ragsved omfattande utredningsutgifter upp
till 25 mnkr.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomférandet
av exploatering inom del av fastigheten Alvsjé 1:1 omfattande
investeringsutgifter om 58,8 mnkr och investeringsinkomster
om ca 0,7 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige
godkanner genomfdrandet och ger exploateringsnamnden,
genom exploateringskontoret, i uppdrag att genomfdra
projektet.

3. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forséljning av
mark inom del av Alvsjo 1:1 till Keywe AB med en
forsaljningsinkomst om cirka 80,6 mnkr och samt foreslar att
kommunfullmaktige ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
Britta Eliasson
Enhetschef
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Sammanfattning

Inom Fokus Hagséatra Ragsved pagar planering for en
stadsutveckling med ett hdgt bostadsbyggande med en inriktning
att starka de sociala vardena i omradet, i enlighet med
oversiktsplanen och budgetar fran 2016 och framat. Arbetet
bedrivs med héga ambitioner for medborgarmedverkan,
samverkan mellan stadens forvaltningar och engagemang for
sociala fragor hos de markanvisade byggherrarna. 2016 togs ett
utredningsbeslut om 12 mnkr for 6vergripande utredningar,
medborgardialoger, samverkan mm. De pengarna ar nu nastan
upparbetade. Det dvergripande arbetet kommer att omfatta
ungefar dubbelt sa mycket, varfor detta reviderade
utredningsbeslut behovs.

Planeringen i Fokus Hagsatra Ragsved mojliggér minst 3000
bostader och den sammanlagda investeringen kopplat till detta
berdknas bli i storleksordningen tva miljarder kronor. Separata
inriktningsbeslut och genomférandebeslut tas sedan for
respektive projekt inom Fokus Hagsatra Ragsved.
Utredningsutgifterna for Fokus Hagsatra Ragsved delas upp pa de
ingaende projekten nar de far inriktningsbeslut. Just nu pagar
projekt med ca 2000 lagenheter inom Fokus Hagsatra Ragsved.
Fyra av dessa har inriktningsbeslut och tva har ocksa
genomforandebeslut.

Det &r nu ocksa dags for genomforandebeslut for Bjurbacken, ett
av projekten inom Hagsatra Ragsved. Det &r ett
Stockholmshusprojekt dar Stockholmshem ska bygga 120
hyreslagenheter i Stockholmshus och Keywe AB ska bygga tva
hus med sammanlagt 220 bostadsratter. Marken for
bostadsratterna saljs for ca 80,6 mnkr. Priset for marken ar
bestamt till 7000kr per kvm ljus BTA vérdetidpunkt 2019. Det ar
en sankning fran markanvisningens pris om 14 500 kr/kvm ljus
BTA fran 2017. Prissankningen motiveras av att det
markanvisade priset sattes utifran endast ett jamforelseobjekt och
inte motsvarar en marknadsmassig niva.

De nya bostéderna tar en park med natur- och rekreationsvérden i
ansprak, varfor en stor del av utgifterna gar till
gronkompensation. Ovriga stora poster ar ledningsomlaggning,
ursparningsskydd for tunnelbanan, och att projektet belastas av
nedlagda kostnader for projekt som inte blivit av i Sodra
Ragsved.
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Projektet redovisar positivt nettonuvarde om 16 mnkr. De
sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknas till cirka
58,8 mnkr. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter beraknas uppga till 122 %.

Forsaljningsinkomster beraknas till 80,6 mnkr. Expertradet har
godkant arendet 2019-09-109.

Avstadmning har skett med stadsledningskontoret.

Kontoret ser att det évergripande arbetet med Fokus Hagsatra
Ragsved behover fortsatta da det mojliggor en vardeskapande
stadsutveckling som ocksa ger ett betydande tillskott av bostader
i Stockholm.

Den nya bebyggelsen i Bjurbacken innebar, tillsammans med
gronkompensationsatgarderna en forstarkning av de sociala
vardena och tryggheten i Ragsved. Samtidigt skapar
bebyggelsetillskottet en béattre balans mellan bostadsratter och
hyresratter. Det ar angelaget bade att fa till bostadsratter i
Ragsved och allmannyttans Stockholmhus.

Reviderat utredningsbeslut Fokus Hagsatra
Ragsved

Bakgrund

I november 2016 gav exploateringsndmnden kontoret i uppdrag
att utreda forutsattningarna for 3000 nya bostédder med tillhdrande
service och verksamheter i stadsdelarna Hagsatra och Réagsved
och samtidigt arbeta for att starka den sociala hallbarheten i
stadsdelarna (utredningsbeslut). Utredningsbeslutet omfattade
utredningar upp till 12 mnkr.

Arbetet med Fokus Hagsatra Ragsved har bedrivits av en
forvaltningsovergripande projektgrupp bestaende av
representanter fran exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
miljoforvaltningen. Kontakt med évriga berdrda forvaltningar
och organisationer har skett I6pande.

Projektgruppen har genomfort ett antal utredningar och
dialoginsatser i Hagsatra och Ragsved for att undersoka
forutsattningarna for minst 3000 bostader inom stadsdelarna.
Utifran insamlad information gjordes en forsta strukturskiss som
visar pa mojliga placeringar for bebyggelse, se Bilaga 1. Fokus
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Hagsatra Ragsved har sen delats in i fem geografiska etapper och
en arbetsmodell har tagits fram for projektarbetet. Infor starten av
varje etapp tas ett helhetsgrepp kring etappomradet med
medborgardialog och kompletterande utredningar, for att
identifiera omradets styrkor och utgangspunkter for socialt
vardeskapande stadsutveckling. Etapperna drivs sedan som
projekt med egna inriktningsbeslut inom ramen for Fokus
Hagsatra Ragsved.
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Karta som illustrerar etappindelningen for Fokus Hagsatra
Ragsved. Etapp 1 har borjat planlaggas. Start-PM for nasta
etapp forvantas under 2020.
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Tidigare beslut

2016-11- 10 Exploateringsnamnden tog utredningsbeslut for
omradesplaneringen Fokus Hagsatra Ragsved
(Dnr E2016-03214)

2017-06-15 Stadsbyggnadsnamnden tog Start PM for
omradesplaneringen Fokus Hagsatra Ragsved

Nulage
| dagslaget pagar sju projekt i olika faser. Tillsammans omfattar
de pagaende projekten ca 2000 bostader, kyrka, forskola och
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kommersiella lokaler. Tre projekt som var pabdrjade inom
stadsdelarna innan Fokus Hagsatra Ragsved initierades har
inkluderats i det 6vergripande projektet. Det galler projekten
Satervallen, Hagsatravagen och Bjurbédcken, som samtliga ar
projekt enligt Stockholmshuskonceptet. Strukturskissen
uppdateras kontinuerligt utifran tillkommen information for att
bland annat inkludera placering av ny skola och forskolor, hansyn
till kulturlivsanalys och eventuella arbetsplatser.

Ekonomi

Kontoret bedomer nu att nddvandiga utgifter kommer att uppga
till 25 mnkr. Kvarstaende utgifter utgors av kompletterande
utredningar gallande kulturliv, arbetsplatspotentialanalys och
konstprogram. Vidare inkluderar det reviderade
utredningsbeslutet nedlagd tid och kommunikationsinsatser fram
till inriktningsbeslut i alla etapper och kommande projekt.

Det var svart att i ett tidigt forsta skede forutse stadens
utredningsutgifter for omradesplaneringen. Nu har arbetet med
omradesplaneringen kommit langre och det ar mojligt att géra en
mer grundad bedémning. Anledningen till att utgifterna har dkat
beror bland annat pa att det ar fler som arbetar med projektet
samtidigt som projektets tidshorisont och omfattning blivit
tydligare.

Utredningsutgifter och tid som ingdr i utredningsbeslutet belastar
kommande inriktnings- och genomférandebeslut inom Fokus
Hagsatra Ragsved. | detta tidiga skede bedoms
investeringsutgifterna tackas av intdkterna fran
tomtrattsupplatelser och forséljningsinkomster inom Fokus
Hagsatra Ragsved. Utgifterna uppskattas till i storleksordningen 2
mdkr. Forséljningsinkomster och tomtréattsintakter beror pa
storleken av de exploateringsprojekt som kan tillskapas och ocksa
pa hur stor del av kvartersmarken som saljs respektive upplats
med tomtratt. Blandade upplatelseformer efterstravas.

Hur Fokus Hagsatra Ragsved uppfyller stadens
mal

Stadsutvecklingen inom stadsdelarna Hagsatra och Ragsved ska
bidra till att Stockholm byggs attraktivt, hallbart, tatt samt ar en
levande och socialt hallbar stad. Stadsdelarna ska utvecklas med
en blandning av bostader, arbetsplatser, handel, natur, kultur,
skolor och forskolor. Stadsutveckling inom Fokus Hagsétra
Ragsved ska enligt exploateringsnamndens uppdrag anvandas
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som verktyg for att na social ssmmanhallning och stadsdelarna
ska utvecklas i dialog med de boende for 6kad attraktivitet och
trygghet i hela Stockholm.

Fokus Hagsétra Ragsved syftar ocksa till att bidra till stadens
bostadsmal. Hagsatra Ragsved &r utpekat i dversiktsplanen som
fokusomrade och projektet beror ocksa tva strategiska samband
som ska starkas; Ragsved-Hogdalen-Bandhagen samt Hagsétra-
Alvsjo. Fokus Hagsatra Ragsved &r i linje med stadens budget
bland annat genom att arbetet bedrivs i en
forvaltningsodvergripande stadsbyggnadsprocess som mojliggor
socialt véardeskapande.

Fokus Hagsatra Ragsved bidrar till exploateringsnamndens
uppdrag att sakerstélla ett hallbart samhéllsbyggande och
uppfylla stadens bostadsmal om 140 000 bostader till 2030 med
tillhdrande infrastruktur och samhallsservice. Projektet bidrar
aven till stadens mal om att bygga 10 000 klimatsmarta bostader
per ar till 2025 med en blandning av upplatelseformer,
boendetyper och bostadsstorlekar.

Overenskommelse om exploatering och
genomforandebeslut Bjurbacken

Bakgrund

| april 2017 tog exploateringsnamnden inriktningsbeslut for
projekt inom del av fastigheten Alvsjo 1:1 i Ragsved vid
kvarteret Bjurbacken. AB Stockholmshem (Stockholmshem) och
Keywe AB (Keywe), gemensamt kallade Bolagen, fick
markanvisning for 120 lagenheter i hyresréatt respektive 220
lagenheter i bostadsratt.
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Projektet ingar i Fokus Hagsatra Ragsved, som syftar till en
socialt vardeskapande fortatning av stadsdelarna Hagsatra och
Ragsved med minst 3000 bostader och tillhérande service och
verksamheter.

Tidigare beslut

2017-04-06 Exploateringsndmnden
Inriktningsbeslut och markanvisning till Keywe
samt Stockholmshem (Dnr E2017-00276).

2017-06-15 Stadsbyggnadsnamnden
Start-pm for detaljplaneldggning av Bjurbacken

2019-04-25 Exploateringsnamnden
Reviderat inriktningsbeslut (Dnr E2017-00276).

Stadsbyggnadsndmnden planerar att godkénna detaljplan for
Bjurbacken den 28 november 2019.

Overenskommelse om exploatering

En 6verenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark
mellan exploateringskontoret och Keywe samt en
dverenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse
mellan exploateringskontoret och Stockholmshem har utarbetats.
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Varen 2017 fick Keywe en markanvisning for att uppféra ca 220
bostader upplatna med bostadsratt i Ragsved. Priset for
byggrétterna sattes till 14 500 kr/kvm ljus BTA med
vardetidpunkt januari 2017. Priset sattes da med bara ett
jamforelseobjekt och beddms nu 6verstiga marknadsmassig niva.
Bolaget och exploateringskontoret har darfor enats om en ny niva
motsvarande 7 000 kr/kvm ljus BTA. Den nya nivan godkéandes
av Expertradet 2019-09-19. Samtidigt har aven ett pris for
bottenvaningslokaler om 3 000 kr/kvm BTA 6verenskommits.
Priserna har vardetidpunkt juni 2019.

N 74 .
Tankt fastighetsindelning illustreras med réd avgréansningslinje.
Fastighet 1 ska upplatas med tomtrétt till Stockholmshem.
Fastighet 2 och 3 ska forvarvas av Keywe..

e

P/ /5

Stockholmshem ska upplata bostader med hyresratt enligt
Stockholmshuskonceptet. Keywe ska upplata bostader med
bostadsrétt.

Parkering sker i ett garage i Keywes fastighet. Stockholmshems
projekt ar ett av Stockholmshusens pilotprojekt for mobilitet dar
de forbinder sig att med olika mobilitetsatgarder minska behovet
av bilinnehav. De parkeringsplatser som anda behovs loser
Stockholmhem via p-kop | Keywes garage.
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Bolagen star for alla exploateringsutgifter inklusive aterstallandet
av allmén plats som kommer att berdras i genomfdrandet. Staden
star dock for ett ursparningsskydd, en skyddsral vid de
intilliggande tunnelbanesparen. Staden genomfor ocksa, pa
Bolagens bekostnad, uppbyggnaden av den gemensamma
kvartersgatan. Eftersom att ledningar ska ligga i kvartersgatan
byggs den upp i samband med omférlaggningen av ledningar
som gors sa snart detaljplanen vunnit laga kraft och innan
byggherrarna kan tilltrada sina fastigheter. | vrigt ar avtalet
utformat enligt sedvanlig standard for stadens 6verenskommelser
om exploatering.

Expertradet har godkant drendet 2019-09-19 (dnr E2017-00008).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Keywe ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 7000 kr
per ljus BTA. Marken till Stockholmshem ska upplatas med
tomtratt. Bolagen ska sta for plankostnader och 6vriga utgifter
som hor till byggnationen av fastigheterna inklusive kvartersgata.
Staden ska sta for ledningsomlaggning. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden. Arendet ska aven
beslutas av kommunfullméktige da investeringen 6verstiger

50 mnkr.

Kontoret redovisar hdr de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvarde om 16 mnkr motsvarande

71 tkr/ekvivalent ldgenhet!. Detta ar lagre an vid det reviderade
inriktningsbeslutet och beror pa att markpriset justerats nedat, att
bebyggelsearean minskat och att utgifterna 6kat genom att
ursparningsskyddet har tillkommit och ledningsomlaggningarna
var mer omfattande &n vad som uppskattades i
inriktningsbeslutet.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Marken kommer att upplatas med tomtrétt och saljas.
Exploateringsgraden uppgar till 1,86.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beraknas till ca
58,8 mnkr, varav 4 mnkr ar utgifter fore ar 2018, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst tidigare utredningar,
projektering och nedlagd tid. Projektet bar ocksa
utredningsutgifter for projekt som lagts ned i naromradet, men
dar utredningarna delvis kunnat anvandas i detta projekt (ca 4
mnkr).

Investeringsinkomsterna beraknas till ca 0,7 mnkr och bestar av
Keywe och Stockholmshems andel av geoteknisk utredning samt
uppbyggnad av kvartersgata. Forséaljningsinkomster som avser
Keywes blivande fastigheter beréknas till 80,6 mnkr och
reavinsten beraknas uppga till 76,1 mnkr.

For att mojliggdra den nya bebyggelsen kravs
ledningsomléaggningar for cirka 13,6 mnkr. Det ar framfor allt
omlaggning av vattenledningarna som ar kostsamma. |1 samband
med ledningsoml&ggningen bygger staden upp den blivande
kvartersgatan till arbetsgata pa Bolagens bekostnad.

Projektet innebéar vidare att en gronyta med bade hoga ekologiska
och rekreativa varden tas i ansprak varfor gronkompensation blir
en stor utgift i projektet, ca 10 mnkr. En del av kompensationen
utgoérs av en ny trappa som ger en direkt koppling till
naturreservatet samt en naturlekpark som anldggs i anslutning till
trappan. Trad ska ocksa planteras langs Bjursatragatan for att
starka bade det offentliga rummet och ekologiska varden.

Keywe star for VA-anslutning till sina blivande fastigheter.
Staden star for en anslutningspunkt for Stockholmshems
fastighet.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 1agenhet beréknas
uppga till 234 tkr i fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter beréknas uppga till
122 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star Bolagen for. Staden har risk for forgavesprojektering.
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Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 58,8 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 0,7 mnkr i I6pande prisniva.
Utfallet dver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Tjansteutlatande

Dnr E2019-04086
Sida 11 (15)

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2018 [ 2019|2020 [ 2021|2022 | Senare Totalt

Utgifter inkl. forvarv (-) -40( -2,2 - -1 -3,6 -159| -58,8
11,4 21,8

Inkomster (exkl. forséljning) 00| 00| 01| 06| 0,0 0,0 0,7

Nettoutgift (-) /-inkomst 40| -2,2 - -| -3,6 -159| -58,2
113 21,2

Forsaljningsinkomst 0,0 00| 0,0 39,3 41,3 0,0 80,6

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsnamndens investeringsbudget for ar

2019. Behov av medel for aren darefter far beaktas i namndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och namndens resultat enligt

nedanstdende tabell.

TRN+SDN

Budgetkonsekvenser
Drift i
Mnkr 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lépande intakter/kostnader 00| 00| 06| 06| 0,6 max 0,6
Internranta 00| 00| 00| 00| 0,0 max -0,5
Avskrivningar 00| 00| 00| 00| 0,0 max -1,4 | ar 2024
Reavinster/forluster 0,0 00| 371|390 0,0 0,0 totalt
76,1

Summa resultatpaverkan 00| 00| 376| 39,6| 0,6
namnd
Resultatpdverkan TRN+SDN

- - - mellan -0,4 och
Driftskostnader TRN+SDN 001 001 03 -041 -0.4 05
Underhéllskostnader 00| 00| 00| 00| 0,0 mellan0och-
trafiknamnden 0.5
Summa resultatpaverkan 00| 00| -0,3| -04| -0,4

Ekonomiska osakerheter
Inom projektet foreligger en ekonomisk osakerhet som beror pa

att systemhandlingen inte har hunnit genomga granskning. Vid

eventuella revideringar utifran granskningskommentarer kan

fordyrande atgarder komma att bli nédvéndiga.
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Detaljprojekteringen for ledningsomlaggning paborjas inte forran
detaljplanen vunnit laga kraft. Darfor foreligger det en viss risk
att svarigheter for genomforande upptacks i ett sent skede.

Slutsats-ekonomi

Projektets totala ekonomi visar pa ett positivt nettonuvéarde om 16
mnkr. Projektets totala ekonomi &r enligt kontorets bedémning
god.

Hur projekt Bjurbacken uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens

vision, mal i stadens budget, Gversiktsplanen och Gvriga

styrdokument. Projektet bidrar till féljande av stadens mal:

o mangfald av upplatelseformer

e préva om projekten kan innehalla minst 5 % lagenheter for
sérskilt boende for personer med psykisk och fysisk
funktionsnedséttning

o planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

o rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (Gp)

Den aktuella exploateringen avser 120 lagenheter i hyresratt samt
220 lagenheter i bostadsrétt. Detta kan stéllas i relation till att
bostadsbestandet i stadsdelen i dag framst utgors av hyresratter.

Lokaler

| Keywes ena bostadshus ut mot Bjursétragatan planeras for en
kommersiell lokal i bottenvaningen. Lokalen bedéms ge ett
mervarde till gaturummet.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Eftersom att projektet tar i ansprak en bade rekreativt och
ekologiskt viktig gronyta genomfors ett flertal kompensatoriska
atgarder. Rekreativa varden kompenseras bl.a. genom
anlaggandet av trappa som kopplar Bjursétragatan till Ragsveds
naturreservat samt anldggandet av naturlekplats. Ekologiska
kompensationsatgarder sker genom fristallande och nyplanering
av ek samt nyplantering av gatutrad langst Bjursatragatan.
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Keywe kommer vidare att arbeta med gronytefaktor 0,6 enligt
hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark.

Energihushallning

Stockholmshem har férbundit sig att vid projektering och
byggande inom del av fastigheten Alvsj6 1:1 uppfylla krav samt
efterstrava mal enligt exploateringsnamndens verksamhetsmal for
milj6 “Hallbar energianvandning vid nyproduktion pa stadens
mark” med hogst 55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 ”Hallbar energianvandning”.

Keywe har vid forlangning av sin markanvisning forbundit sig att
vid projektering och byggande inom fastigheten uppfylla
hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark, bland annat
efterstrava malet for hallbar energianvindning vid nyproduktion
pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt
Stockholms miljéprogram 2016-2019 “Hallbar
energianvandning”.

Paverkan pa barn

Projektet tar i ansprak ett omtyckt grénomrade kallat ”San Siro”
som anvands saval for spontanidrott som av forskolor som
samlingsplats. lanspraktagandet av platsen har en negativ
inverkan pa barn. For att motverka den negativa effekten planerar
staden en trappa som ger en genare anslutning till Ragsveds
naturreservat som kan anvandas i rekreativa syften. | anslutning
till trappan anldggs i reservatet en naturlek som bland annat kan
anvéndas av forskolan.

Jamstaélldhet

Sedan genomférandebeslutet 2018 har det kommit nya rutiner for
hur Exploateringskontoret och Stadsbyggnadskontoret ska jobba
med jamstalldhet.. Exploateringen ska genomféras inom ramen
for Program for ett jamstallt Stockholm 2018-2022.

Trygghetsmatningen 2017 visar pa skillnader mellan kénen. |
Enskede-Arsta-Vantér 4r andelen som kénner sig otrygga eller
mycket otrygga i sitt bostadsomrade 9 % kvinnor och 6 % man.
Andel som i stor utstrdckning upplever att det finns problem med
morka omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta &r 26 % kvinnor och 19 % mén.
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Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

Ett konstprogram ska tas fram for hela konstprojekt Fokus
Hagsatra Ragsved dar inriktningen pa konsten och placering ska
foreslas. Sammanlagt ska projekten i Hagsatra och ragsved
avsétta 1% av investeringsutgifterna till konst. | detta projekt
avsatts 500 tkr.

Genomforandefragor

Tidplan

Inledningsvis under varen 2020 sker detaljprojektering av
ledningsomlaggningen som genomférs under 2020. | samband
med det anlagger Staden, pa Bolagens bekostnad, kvartersgatan
upp till arbetsgata. Darefter kan Bolagen pabdrja sin byggnation.
Byggnationen sker inifran fastigheterna och avslutas med
bostadsbebyggelsen mot Bjursatragatan. Parallellt sker
projektering och installation av en ytterligare skyddsral langst
tunnelbanesparet. Att skyddsralen &r fardigstalld ar en
forutsattning for inflyttning i Stockholmshems bostadshus.

Bolagen planerar sin byggstart till a&r 2021 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2023.

Risker och osakerheter

Tidplanen for projektet ar snav vilket medfor risk for forsening
om nagot ovantat framkommer. Planen &r dock relativt langt
framskriden, vilket minskar risken da de flesta forutsattningar ar
vél utredda.

Under samradstiden inkom lansstyrelsen med ett yttrande
gallande ursparningsrisk inom en del av detaljplanen som inte
utgdrs av Bolagets bebyggelse. For att hantera lansstyrelsens
yttrande har projektgruppen i samrad med trafikforvaltningen
utrett mojligheten att uppfora ursparningsskydd for tunnelbanan,
en ytterligare skyddsral pa sparet. Berord byggaktors riskkonsult
bedomer att atgarden ar tillracklig. Denna bedémning delas av
bade stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret. En
forutsattning for att planen i sin helhet ska vinna laga kraft &r att
aven Lansstyrelsen anser att atgarden ar tillracklig.
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Kommunikation

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggherren ar informerad om stadsdelsforvaltningens nskemal.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 mnkr har
avstamning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser att arbetet med Fokus Hagsétra Ragsved har hittat
goda forvaltningsovergripande arbetsformer. Det
kunskapsunderlag som projektet har tagit fram och de
medborgardialoger projektet bedriver, behéver kompletteras och
utvecklas, men utgdr en forutsattning for en fortsatt
vardeskapande stadsutveckling som kommer att ge ett betydande
tillskott av bostader och tillhdrande funktioner i Hagsatra och
Ragsved.

Det ar positivt att planeringen av kvarteret Bjurbacken kan borja
forverkligas. Det hyresrattsdominerade Ragsved far ett betydande
tillskott av bostadsratter och dessutom hyresrétter i
Stockholmshus. Tillsammans med gronkompensationsatgérderna,
tradplanteringen langs Bjursatragatan, trappan ned till
naturreservatet och den nya naturlekparken blir det en stor
forandring dar ocksa de rekreativa vardena och tryggheten starks.
Projektets totala ekonomi visar pa ett positivt nettonuvérde och
exploateringen beddms ge ett dverskott till staden.

Slut

Bilagor
1. Fokus Hagsatra Ragsved strukturskiss
2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal



	zhLogo3
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	Start
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0
	zz_0Dnr

