by

Stockholms
@ stad

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 265 08

Vaxel 08-508 276 00
chris.goodall@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr E2017-01980
Sida 1 (6)
2019-10-18

Exploateringskontoret
Avdelningen fér Projektutveckling

Handlaggare Till
Chris Goodall Exploateringsndmnden
08-508 265 08 2019-11-14

Tillagg till markanvisning for bostader
inom fastigheten Ann 7 och del av Arsta
1:1 i Arsta till Micasa fastigheter i
Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden godkanner forlangning av
markanvisningsavtal samt anvisar for tillkommande byggréatter
for seniorbostader inom fastigheten Ann 7 i Arsta till Micasa
fastigheter i Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa tillaggsavtal till markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Exploateringsnamnden fattade 2015-01-26 beslut om
markanvisning till Micasa fastigheter i Stockholm AB, nedan
kallat Bolaget, for ny bebyggelse med cirka 72 vard- och
omsorgsbostéder, cirka 60 seniorbostads-l4genheter med
aktivitetscenter samt en forskola om cirka 6 avdelningar. |
planeringsarbetet har det kommit fram till att forskolan inte gar
att realisera inom planomradet pa grund av att det inte gick att
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skapa en tillracklig bra utegérd. Arsta-Enskede-Vantérs
Stadsdelsforvaltning har darfor valt att avbestalla forskolan vilket
betyder att den planerade forskolan utgar fran planerna. Det
betyder ocksa att cirka 100 seniorbostads-lagenheter ryms inom
planomradet istéllet for cirka 60, dvs. ytterligare 40 lagenheter.

Markanvisningens giltighetstid har I6pt ut och avtalet behover
fornyas.

Marken avses upplatas med tomtratt. Kontoret bedémer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Bakgrund - Tillagg till markanvisning
Exploateringsndmnden fattade 2017-08-24 (Dnr E2017-01835)
beslut om att anvisa mark till Bolaget for att uppféra 72 vard- och
omsorgsbostader, cirka 60 seniorbostads-lagenheter och en
forskola om cirka 6 avdelningar i stadsdelen Arsta.

Stadsdelsforvaltningen har tagit tillbaka sitt ansprak pa att
tillskapa en forskola varfor ytterligare bebyggelse med bostader
kan tillskapas. Stadsdelsforvaltningen bedomer att
forskolebehovet anda kan uppfyllas genom andra pagaende och
planerade projekt inom stadsdelen.
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Projektomrade inom rod begransningslinje i relation till
stadsdelen
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Fastlgheternas utbrednlng DeI av Arsta 1:1 markeras med
turkos farg och Ann 7 med orange

Tidigare beslut

Expln. 2017-08-24. Markanvisning for 72 vard- och
omsorgsbostader, cirka 60 seniorbostads-lagenheter och en
forskola om cirka 6 avdelningar till Micasa fastigheter i
Stockholm AB

Stadsbyggnadsnamnden har godkant en start-pm for
detaljplaneldggning 2017-12-14.

Tillagg till markanvisning

Den utdkade markanvisningen galler ytterligare 40 lagenheter,
utéver de 72 vard- och omsorgsbostader och cirka 60
seniorbostadslagenheter som anvisades i augusti 2019. Bolaget
foreslar att lagenheterna ska upplatas med hyresratt och forvaltas
av Bolaget.
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Markanvisningsomradet redovisas med rod begransningslinje

El

KVARTERET ANN | ARSTA
FORSLAG PA KVARTERSSTRUKTUR
SKALA 1:500 A3 190923

»

Forslag pa struktur. Byggnaden med seniorbostéder i den vastra
delen av fastigheten skulle tidigare innehalla en forskola i
bottenvaningen.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under ytterligare tva ar fran 2019-08-24. Marken avses
upplatas med tomtrétt.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

For redogorelse av ekonomiska konsekvenser for staden hanvisas
till exploateringsndmndens inriktningsbeslut, 2017-08-24, Dnr
E2017-01835

Aktuellt tillagg till markanvisningen paverkar inte utgifterna for
projektet.

De tillkommande bostaderna 6kar exploateringsgraden fran 1,63
till 1,99 och projektets tackningsgrad okar till 194 %, fran
tidigare 159%.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran de
styrdokument och budget som kontoret arbetar efter. Tillagg till
Markanvisningen med ytterligare cirka 40
seniorbostadslagenheter bidrar till att na malet om att markanvisa
10 000 lagenheter under 2019. Omradet ingar aven i den nya
tunnelbanans influensomrade. Lagenheterna kommer att upplatas
med hyresrétt. Detta kan stallas i relation till att andelen
hyresratter i stadsdelen i dag &ar 25,6 %. Kontoret arbetar for att
fordelningen i stadsdelen pa sikt ska bli battre fordelad.

Kontoret ska enligt stadens budget arbeta for att sékerstélla
behovet av vard- och omsorgsboendeplatser som en del i malet
om att skapa en stad dar alla kan bo. Projektet bidrar dven till
malet om att markanvisa 300 seniorbostader upplatna med
hyresratt samt malet om byggande i goda befintliga
kollektivtrafiklagen och lagen dér planering av nya
kollektivtrafikforbindelser pagar ska prioriteras.

Jamstalldhet

Sedan markanvisningen 2017 har det kommit nya rutiner for hur
Exploateringskontoret och Stadsbyggnadskontoret ska jobba med
jamstalldhet. Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i
planeringen i syfte att synliggdra och analysera vilka
konsekvenser projektet far for kvinnor och man, flickor och
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pojkar. Exploateringen ska genomforas inom ramen fér Program
for ett jamstallt Stockholm 2018-2022.

Trygghetsmatningen 2017 visar pa skillnader mellan kénen. |
Arsta-Enskede-Vantor & andelen som kéanner sig otrygga eller
mycket otrygga i sitt bostadsomrade 9 % kvinnor och 6 % man.
Andel som i stor utstrackning upplever att det finns problem med
morka omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta &r 26 % kvinnor och 19 % mén.

Kontoret ska gora en jamstalldhetsanalys vilket kommer att ligga
till grund for det fortsatta arbetet och fokus i projektet kommer
att vara att skapa trygga och inkluderande miljoer, platser och
kopplingar.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 12
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2020 och forsta inflyttning bedoms till ar 2022.

Nar Overenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse
ska traffas med exploattren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta beréknas preliminart ske kvartal 3,
2020, vilket ar nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden.

Kommunikation

Nu pagdr detaljplaneprocessen for omradet. Kommunikation om
forslaget med alla som berdors sker enligt kontorets/stadens rutiner
och bestammelserna i Plan- och bygglagen. Detaljplanen har
diarienummer DP 2017-15931.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att tillagg till markanvisningen &r bra da det
tillskapar ytterligare 40 seniorbostader upplaten med hyresrétt,
vilket det finns ett underskott av i Arsta.

Slut



	zhLogo3
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

