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Projekt Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Investering Syd
Malin Stromberg

Projekt 410509 Karlsvik strand — Reviderat inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT
Styrelsen foreslas besluta
att for projektet Karlsvik strand bevilja 6 mnkr for utredning, projektering och planering

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktdr

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Projekt

Sammanfattning

Stockholms stad planerar att utveckla Hokarangens kolonistugeomréde langs med Drevviken
i Farsta. Detaljplanen &r ute p& samrad under hosten 2019. Exploateringsprojektet heter
Karlsvik strand och ligger mellan kvarten Perstorp i nordvast och kvarteret Klockelund i
sydost. Detaljplaneférslaget omfattar ca 750 nya bostéader, en F-6 skola, en férskola, ett
parkeringshus och en fordelningsstation samt flertalet parkytor.

For att mojliggora utvecklingen av omradet behéver Perstorpsvagen flyttas narmare
Nynasvéagen. For Stockholm Vatten och Avfalls del behéver befintliga ledningar flyttas och en
omfattande utbyggnad av natet till de nya fastigheterna kommer att kravas. | egenskap av VA-
huvudman i omrédet ansvarar Stockholm Vatten och Avfall for att forsérja boende i omradet
med vatten och avlopp. Malet ar att tillgodose detta behov i enlighet med Stockholms stads
tidplan.

Under mars 2019 fattades inriktningsbeslut av VD om en budget pa 150 tkr for initiala
utredningskostnader och med en uppskattad total budget pa 8 mnkr. Nu har en indikativ
kostnadsbeddmning gjorts med stod av resultaten i VA-forstudien som pavisar en totalkostnad
for projektet pa 70 mnkr, varav 6 mnkr ar kostnad for utredning, projektering och planering. En
indikativ inkomst p& 20 mnkr frdn Stockholms stad finns for de stora ledningsflyttarna.

Stockholm Vatten och Avfall AB | Org.nr 556969-3111
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Summan &r baserad pa en fordelning pa 75/25 mellan Stockholms stad och Stockholm Vatten
och Avfall. Inget avtal &r &nnu skrivet.

Bakgrund

Detta arende har uppkommit med anledning av Stockholms stads exploatering av
kolonistugeomradet vid Hokarangsbadet. Detaljplanen syftar till att mojliggtra for bostader,
skolor och parkeringshus samt koppla ihop Drevvikensidan av Nynasvagen med Farsta
centrumsidan med en cykel- och gangbro éver Nynasvagen.

Ett inriktningsbeslut pa 150 tkr for initiala utredningskostnader fattades av VD i mars 2019, nar
detaljplanearbetet var i ett tidigt skede. For att kunna ga vidare med planering och
projektering av projektet kravs ett reviderat inriktningsbeslut av styrelsen.

 : ' Drevviken

-~

ONSPLAN

Bild 1. lllustration av framtida Karlsvik strand i Farsta med Nynasvagen pé sOdra langsidan
och Dreviken i norr.

ARENDET

Nulage

Stockholms stad har for avsikt att exploatera kolonistugeomradet vid Hokarangsbadet. Det
planeras for ungefar 750 lagenheter fordelade pa fem kvarter, tva skolor, parkeringshus,
fordelningsstation och parker. Detaljplanen ar ute pd samrad under hosten 2019.

For att skapa ett fungerande VA-system i omradet maste ledningsnatet byggas ut i de nya
gatorna och befintlig dagvatten- och vattenledning flyttas. En VA-forstudie har utforts som
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beréknat tillkommande floden och gett forslag pa lampliga anslutningspunkter fér nya
fastigheter. Ett modelleringsarbete for dagvattnet i omradet pagar. En utékad budget behovs
for fortsatt utredningsarbete och planering under hosten for att kunna pabérja
systemhandlingsprojektering under forsta kvartalet 2020.

Mal och syfte

Malet med projektet ar att uppfylla Stockholm Vatten och Avfalls atagande som VA-huvudman
och svara for VA-forsorjningen inom verksamhetsomradet. Ett nytt bostadsomrade byggs
vilket betyder att fler kunder tillkommer bolaget.

Atgéarder

Dar befintliga dagvatten- och vattenledningar kommer i konflikt med exploateringen ska
omlaggning genomfoéras.
En forsta beddomning visar pa:
e Flytt av cirka 200 m dagvattenledning (huvudstrak diameter 1,2 m)
e Flytt av cirka 500 m huvudvattenledning (diameter 0,65 m)
o Nyforlaggning av VA-ledningar motsvarande cirka 750 meter schakt till minst fem nya
kvarter

Organisation och ansvarsfordelning
Projektet genomférs av Projektavdelningens enhet Investering syd.

Tidplan

Detaljplanen &r ute pa samrad fran 8 oktober till den 11 november 2019. Osakerheter i
tidplanen foreligger da stora férandringar annu kan ske i den foreslagna detaljplanen. Enligt
Stockholms stad ar preliminar byggstart for de forsta bostadskvarteren slutet av 2023.
Infrastruktur och nya végar ska finnas tillgangliga innan.

Preliminar tidplan for VA- och vagbyggnation for allménna gator

Systemhandlingsskede 2020 - 2021
Detaljplanens antagande 2021
Detaljprojektering 2022
Upphandling av entreprenad 2022 - 2023
Genomfdrande 2023 - 2026
Projektavslut 2026
Ekonomi

En forsta kostnadsbedémning baserad pd mangder framtagna i VA-forstudien och med
schablonmassiga antaganden visar pa en totalprojektbudget p& 70 mnkr. Kostnaden &r
berdknad enligt kalkylen i tabellen nedan. Kalkylen &r indikativ och detaljplanen behéver antas
for att Stockholm Vatten och Avfall ska kunna gora sékrare kostnadsbedémningar for de
storsta utgiftsposterna. En indikativ inkomst fran Stockholms stad pa 20 mnkr finns for flytten
av huvudvatten- och dagvattenledning baserad pa fordelningen 75/25 mellan Stockholms stad
och Stockholm Vatten och Avfall. Inget avtal &r &nnu skrivet.
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Post budget utgift totalutgift
Projektledning & projektering
150 000 4 950 000 5100 000
(10% av entreprenadkostnaden)
Geo- och miljéteknik 400 000 400 000
Of6rutsett under
utreda & planera fas (ca 10%) 500 000 500 000
Utreda & Planera summa 150 000 5 850 000 6 000 000
Vibrationsmatning 200 000 200 000
Byggledning 1 500 000 1 500 000
Entreprenadkostnad 7 850 000 43 450 000 51 300 000
Oft6rutsett under
genomférande (ca 20%) 11 000 000 11 000 000
Genomfdra summa 7 850 000 56 150 000 64 000 000
Totalsumma 8 000 000 62 000 000 70 000 000

Risker

| tabellen nedan presenteras de risker som har identifierats i projektets tidiga skede.

Risk

Paverkan pa projekt

Forslag pa atgard

Detaljplanens 6verklagande

Tid och ekonomi

Planering och avstamningar

Manga férandringar under
projekteringstiden

Forseningar i projekteringen
och byggstart.

Tid och kostnad

Planering och forberedelser i
projekteringsskedet med
beslutslistor.

Avtala med Stockholms stad
om kostnadsfordelning for
framtagning av
systemhandling innan.

Svéara markforhallanden.

Tid och ekonomi

Utfora omfattande
Geotekniska undersokningar
i tidigt skede.

Dyra och komplexa
ledningsflyttar av befintligt
dagvattenstrak och
vattenledning.

Tid och ekonomi

Planering l&ng tid i forvag.
Avtala med Stockholms stad
om kostnadsférdelning innan
utférande.
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Uppfbljning
Rapportering och uppfoljning sker i enighet med Stockholm Vatten och Avfalls rutiner.

Arendets beredning

Arendet har beretts av enheten Investering Syd p& avdelningen Projekt inom Stockholm
Vatten och Avfall.

Bolagets analys och bedémning

| samband med att Stockholms stad planerar omvandla kolonistugeomradet vid Hokarangens
bad till bostads- och verksamhetsbebyggelse med nya gator behdver det befintliga vatten-
och dagledningssystemet flyttas och ledningsnéatet uttkas for de nya behoven. Eftersom detta
ar nodvandigt for att uppfylla dtagandet som VA-huvudman anser bolaget att projektet ar
nodvéandigt att genomféra.

Exploateringskontoret har arbetat med projektet sedan 2015. Detaljplanen &r ute fér samrad
under hosten 2019 och fem byggaktorer ar markanvisade. Stockholm Vatten och Avfall
behover och kommer att vara med i planeringsskedet och paverka val av losningar i
kommande arbeten.

SLUT



