Forlikningsavtal

Detta forlikningsavtal galler & ena sidan mellan Tyresé Kdpcentrum, org.nr 556833-4246, med
adress c/o Skandia Fastigheter AB, Box 7063, 103 86 Stockholm ("Bolaget”) samt Tyreséhandel
AB, org.nr. 556897-2532, adress som Tyres6 Kdpcentrum ("Tyres6handel”), och & andra sidan
Tyres6 kommun, org.nr 212000-0092, med adress 135 81 Tyresé ("Kommunen”).
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Bakgrund

Bolaget ager fastigheterna Tyreso Forellen 17 och Tyres6 Bollmora 2:585; Tyres6handel
ager fastigheten Tyres6 Forellen 22; och Kommunen &ger fastigheten Tyresd Bollmora
2:1. Fastigheterna utgor en del av Tyresd centrum.

Foljande tvistiga fragor handlaggs i domstolar och hos Lantmateriet.

Kommunen har ansékt om och beviljats fastighetsreglering varigenom Forellen 17 fatt
avstd mark till Bollmora 2:1; arendenummer hos Lantmateriet var AB162424
("Markoverforingen” respektive "Markoverforingsarendet”). Fastighetsregleringsbe-
slutet har vunnit laga kraft och Kommunen har den 25 maj 2018 erhallit fortida tilltrade fill
omradet som fastighetsregleringsbeslutet avser. Lantmateriet har i Markdverforings-
arendet tillerkant Bolaget ersattning om totalt 21 562 500 kronor. Av detta belopp har
Kommunen, den 25 maj 2018, betalat 14 375 000 kronor i forskottsersattning. Bolaget,
men inte Kommunen, har éverklagat ersattningsbeslutet till mark- och miljddomstolen vid
Nacka tingsratt dar malet handlaggs som mal nr F 5651-18 ("Ersattningsmalet”).

Bolaget har i Ersattningsmalet yrkat att mark- och miljddomstolen, med andring av
Lantmateriets beslut, ska bestdmma den ersattning som Kommunen till féljd av
Markdverforingen ska betala till Bolaget till 105 387 500 kronor, jamte viss jamkning enligt
KPI och jamte viss rdnta. Kommunen har bestritt yrkandet och anfért att den erséattning
som Lantmateriet har tillerkant Bolaget ar tillfyllest. Bolaget har i malet yrkat ersattning for
rattegadngskostnader om totalt 1 477 348 kronor.

Som namns ovan ager Tyres6handel fastigheten Forellen 22. Tyres6handel anser att
Tyresohandel var sakagare i Markoverforingsarendet och att Lantmateriet gjorde fel som
inte meddelade nagot ersattningsbeslut angaende Tyresdhandel. Tyres6handel har med
anledning av det, i Mark- och miljoéverdomstolen vid Svea hovratt, framstallt klagan éver
domvilla och begart att Lantmateriets avslutningsbeslut i Markdverféringsarendet ska
undanrdjas och att drendet — savitt avser fragan om TyresOhandels ratt till ersattning
p.g.a. Markoverféringen — ska aterforvisas till Lantmateriet for ny handlaggning. Malet
handlaggs i Mark- och miljoéverdomstolen som mal nr F 10608-18 ("Domvillomalet”).

| fastigheten Tyresé Forellen 17 galler ett officialservitut for parkering; detta har
rattighetsbeteckning akt 0138-89/26.5 ("Servitutet”). Servitutet galler till forman for den
av Kommunen agda fastigheten Tyres6 Forellen 4. Bolaget har hos Lantmateriet ansokt
om att Servitutet ska upphavas utan ratt till ersattning for Kommunen; arendet har hos
Lantmateriet nr AB181546 ("Servitutsarendet”’). Kommunen har bestritt yrkandet om
upphavande men for det fall Servitutet skulle upphavas har Kommunen yrkat ersattning
for detta.
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Parterna har noterat att stora varden star pa spel men ocksa att de har ett gemensamt
intresse av att Tyres6 centrum utvecklas.

Mot denna bakgrund och fér att I16sa samtliga tvister enligt punkterna 1.2-1.5 ovan har
parterna nu traffat féljande éverenskommelse.

Forlikning
Erséttning till Bolaget

Kommunen ska till Bolaget erlagga, i ett for allt, fyrtiofyramiljoner (44 000 000) kronor,
varav Kommunen redan erlagt 14 375 000 kronor. Ersattningen utgdr ersattning enligt
expropriationslagen (1972:719) 4 kap 1 §. Upprakning ska inte ske med KPI och/eller
ranta. Genom denna Overenskommelse forklarar sig Bolaget avsta fran ytterligare krav
mot Kommunen pa grund av eller som en foljd av Markdverféringen. Vidare franfaller
Bolaget sitt ansprak pa rattegangskostnader i Ersattningsmalet. Vardera parten ska svara
for sina egna kostnader i det malet.

Av beloppet 44 000 000 har saledes 14 375 000 betalats i forskott av Kommunen till
Bolaget. Det aterstaende beloppet, d.v.s. 29 625 000 kronor, ska betalas av Kommunen
till Bolaget senast inom 30 kalenderdagar efter det att dom, grundad pa detta avtal,
meddelats i Ersattningsmalet. Betalning ska ske till konto nr 5201 11 54 596 i SEB.

Bolaget och Kommunen ska, senast fem (5) arbetsdagar efter att denna forliknings-
overenskommelse har undertecknats av samtliga parter, gemensamt begéara att mark-
och miljiodomstolen i Ersattningsmalet meddelar dom i enlighet med parternas dverens-
kommelse i punkterna 2.1 och 2.2 above. Detta ska ske genom att Bolaget justerar sitt
yrkande i malet och Kommunen medger det justerade yrkandet. Begaran, justeringen och
medgivandet ska utformas i enlighet med bilaga 1.

Tyres6handel / Domvillomalet

Tyres6handel franfaller sina ansprak pa ersattning fran Kommunen med anledning av
Markoverforingen. Tyresdhandel ska, senast fem (5) arbetsdagar efter att denna forlik-
ningséverenskommelse har undertecknats av samtliga parter, aterkalla sin klagan 6ver
domvilla; d.v.s. i Domvillomalet. Vardera parten ska svara for sina egna kostnader i det
malet.

Servitutsérendet

Kommunen medger att Servitutet upphavs utan att nagon ersattning utgar harfor till
Kommunen. Kommunen ska, senast fem (5) arbetsdagar efter att denna férliknings-
overenskommelse har undertecknats av samtliga parter, medge Bolagets yrkande om
upphavande samt franfalla sitt yrkande om erséattning i Servitutsarendet. Vardera parten
ska svara for sina egna kostnader i det arendet.

Upplatelse av parkeringsplatser till Kommunen

Bolaget ska erbjuda Kommunen mdjlighet att teckna bilplatsavtal avseende 50 mark-
parkeringsplatser inom Forellen 17 och/eller Bollmora 2:585 f6r tiden den 1 januari 2020
t.o.m. den 31 december 2024. Erbjudandet ska tillstdllas Kommunen i sa god tid att avtal
kan tecknas och platserna nyttjas fr.o.m. den 1 januari 2020. Kommunen ska strava efter
att iansprakta farre bilplatser och Kommunen har darfér ratt att under avtalstiden, med tre
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(3) manaders uppsagningstid, sdga upp det antal markparkeringsplatser Kommunen
eventuellt inte langre vill nyttja. Bilplatser, som Kommunen upphdrt att nyttja efter
uppséagning, ska Bolaget ha ratt att upplata till annan. Upplatelse av bilplatserna ska ske
pa motsvarande villkor som galler for 6vriga bilplatsupplatelser inom de aktuella
fastigheterna. Den arliga avgiften for respektive parkeringsplats uppgar under ar 2020 till
9 600 kronor exklusive moms. Avgiften ska fran och med det andra upplatelsearet
justeras med hansyn till forandringen i konsumentprisindex, varvid avgiften justeras pa
grundval av férandringen mellan oktober manads indextal 2019 och oktober manads
indextal aret fore respektive hyresar.

Framtida utveckling av centrum
Parterna har en gemensam avsikt att utveckla Tyresé Centrum.

2.6.1  Kommunen har givit tre planbesked med innebérden att Kommunen har fér avsikt
att pabdrja detaljplanarbete inom Tyresd centrum (inklusive Forellen 17).
Kommunen atar sig att sa snart som mgjligt sedan nédvandiga beslut fattats
tillsatta interna resurser och en organisation for att starta upp detaljplanearbetet.
Kostnader for upprattande av detaljplan ska regleras mellan parterna genom
plankostnadsavtal infor detaljplanearbete.

2.6.2 Bolaget 6nskar anvisning av mark inom det omrade som ar markerat i bifogade
ritning, bilaga 2; d.v.s. omradet vid Dalgrand. Parterna ska gemensamt verka for
och férhandla om att markanvisning kan ske av detta omrade. Ett markanvisnings-
avtal maste félja Kommunens riktlinjer fér markanvisningar, vilket aven innebar att
beslut i fragan endast kan fattas av Kommunens stadsbyggnadsutskott.
Stadsbyggnadsférvaltningen kommer att foresla stadsbyggnadsutskottet att fatta
beslut om anvisning av mark till Bolaget i enlighet med bilaga 2 senast 2020-06-
30.

2.6.3 Kommunen och Bolaget ska gemensamt gora en férstudie for att undersdka
mojligheterna att etablera ett nytt kommunhus i fastigheten Forellen 17 for
Kommunen att hyra. Arbetet med forstudien ska inledas skyndsamt. Utférandet
av forstudien forpliktigar inte parterna att ga vidare i ett nasta steg.

Ovrigt

| och med detta avtal och nar dverenskommen ersattning erlagts enligt punkten 2.2. ovan
ar samtliga tvister enligt punkterna 1.2-1.5 ovan avslutade.

Nar det i detta forlikningsavtal anges att part ska vidta atgard inom viss tid efter att denna
forlikningséverenskommelse har undertecknats av bada parter avses undertecknande av
respektive part enligt behdrig firmateckning alternativt befullmaktigande.

Detta forlikningsavtal har uppréattats i tre exemplar varav parterna har tagit var sitt.

*** Signatursida foljer ***






*** Signatursida férlikningsavtal ***

TYRESO KOPCENTRUM AB TYRESO KOMMUN
Ort: Ort:

Datum: Datum:
Namnfortydligande Namnfoértydligande
Namnfértydligande Namnfértydligande
TYRESOHANDEL AB

Ort:

Datum:

Namnfértydligande

Namnfértydligande
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