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Till styrelsen

GenomfOrandebeslut, grundforstarkning och upprustning av
Pyramiden 18 pa Sodermalm

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar foljande.

Investeringen avseende grundférstarkning och upprustning av Pyramiden 18 ska
genomfdras enligt i arendet redovisade forutsattningar och kénslighetsanalys.

Vallingby den 2 oktober 2019

Asa Steen
Tf VD

Sammanfattning

Upprustning av Kv Pyramiden 18 ingar som en delentreprenad i det samverkans-
projekt som bedrivs tillsammans med Skanska. Varje fastighet i kvarteret ar
uppdelad i tva delar, den ena innefattar grundforstarkning av huset, den andra
innefattar upprustning. Principbeslut om att rusta hela kvarteret har tidigare fattats
av styrelsen.

Bakgrund

Fran 2009 och fram till 2019-09-01 har fastigheter inom kv Pyramiden
grundforstarkts och rustats upp enligt Svenska Bostaders helhetskoncept,
omfattning se Bilaga 1. En upphandling har genomforts dar en samverkanspartner
har knutits till projektet. Delentreprenaderna har genomforts eller genomfors enligt
detta avtal. Genomférandebeslut erfordras for Pyramiden 18.

Arendet

Nulaget

Fastigheterna inom Kv Pyramiden genomgick en stdrre renovering under 1970-
talet. Fastigheterna har pagaende problem med sattningar vilket paskyndar behovet
av en genomgripande upprustning. Delentreprenader som redan genomforts visar
bl.a. pa brister i badrummens tatskikt, lagenheternas ljudisolering, bristande
ventilation samt dalig energihushallning. Pyramiden 18 bestar av ett gardshus och
ett gatuhus.



Mal och syfte

Grundfdrstarkning i kombination med en genomgripande upprustning syftar till att
forlanga byggnadens livsldangd samt skapa attraktiva boendemiljoer for dagens och
framtidens hyresgaster.

Atgarder

Grundforstarkningen bestar i stort av en helt ny grundlaggning som ersatter den
ursprungliga. Metoden som anvands ar borrade nya stalpalar med tillhérande
stalbalkar och ny betongkonstruktion.

| korthet innefattas upprustningen av lagenheter och allmé&nna utrymmen inkl.
stambyten och badrumsrenovering. Kdken byts i sin helhet, all mediaférsorjning
byts samt ny FTX-ventilation installeras. Fonster byts och fasaderna putsas om,
takplat byts.

Tidplan

Grundforstarkningen genomfors med evakuerade hyresgéster och ar planerad att ta
vid under november/december 2019 och fardigstéallas under februari 2021, se Bilaga
1.

Ekonomi

En anbudskalkyl finns fran entreprenoren gallande grundforstarkningen av
Pyramiden 18:s gardshus. For hela Pyramiden 18 har en kalkyl tagits fram utifran
fardigprojekterade handlingar samt erfarenheter fran tidigare utférda etapper inom
Kv Pyramiden.

Vardering och resultat
Se Bilaga 2.

Risker

Denna rapport grundar sig pa anbudskalkyl frdn Skanska samt tidigare utfall och att
samma omfattning genomfors i projektet. Okad mangd vattenskador an berdknat
kan uppstd, detta ser vi efter genomford rivning.

Risk Sanno- |Konse- Poang |Atgard/kommentar
likhet kvens
a-5) @a-5)
Budget 3 4 12 Faststallande av pro-
overskrids gramforutsattningar.

Kalkyl efter varje skede.
Manadsvis kostnads-
uppfdljning under
produktion.

Tidplan hallsej |3 5 15 Krav pa detaljerad
tidplan. Kontinuerlig
uppfdljning av tidplan.

Avkastningskrav |2 4 8 Ar avstamt mot
marknaden.

Bygglov 3 3 9 Tidig dialog med

godkénns ej Stadsmuseet och SBK

Hyresgéastgod- 5 2 10 Samrad har strandat,

kdnnande/ och tid i hyresnamnden

evakuering forvantas under feb-

2020. Tidplan ar
anpassad till denna
handlaggning.




Uppfdljning
Uppfdljning sker genom Svenska Bostadders Ombyggnadshandbok samt genom
avslutande enkat efter aterflytt.

Bilagor
1. Oversikt Pyramiden 8 — 18
2. Ekonomiska forutsattningar (sekretess)




Gra: Grund och hus redan utforda.

KV. PYRAMIDEN

Beige: Grund utford tidigare. Hus med inplanerade starter.
BIa: Grund och hus med inplanerade starter,

Orange: Grund och hus med inplanerade starter. Avser detta drende.

Dar start nu ska ske med Gardshus 18. Inringat.
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Bilaga 2 Oversikt kv Pyramiden 8-18 2019-09-06
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