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Stockholms Stadshus AB

Rapportering av granskning av
delarsbokslut per T2 2019 och intern
kontroll

Stockholm den 14 oktober 2019
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Ernst & Young AB

Jakobsbergsgatan 24 Tel: 08-520 590 00
Box 7850 http://www.ey.com
03 99 Stockholm

Building a better
working world

11 oktober 2019
Styrelse och VD i Stockholms Stadshus AB

Revisionen &r utformad for att vi ska kunna avge revisionsberéttelse avseende arsredovisningen och koncernredovisningen fér
Stockholms Stadshus AB for rakenskapsaret 2019. | enlighet med god revisionssed har vi i var revision bedémt den interna
kontrollmiljén kopplat till den finansiella rapporteringen fér att kunna planera revisionen och bestamma utformning, tidpunkt och
omfattning av specifika granskningsatgarder. Omfattningen av var granskning av den interna kontrollmiljén varierar och vara
noteringar tacker inte in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Vi har i denna rapport sammanfattat vésentliga iakttagelser fran var dversiktliga granskning av deldrsbokslutet per augusti och
intern kontroll.

Vi ser fram emot att tréffa er for att diskutera innehallet.
Med vanlig halsning

Mikael Sjolander

Auktoriserad revisor



Status, kvarstaende atgéarder och slutsatser

Genomforda och
aterstaende aktiviteter

Vi har genomfért dversiktlig granskning av delarsbokslutet samt intern kontroll i enlighet med tidigare
kommunicerad revisionsplan.

Inga aterstaende aktiviteter

Slutsatser

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss
anledning att anse att koncernens resultat- och balansrakning samt moderbolagets resultat- och
balansrdakning inte, i allt vasentligt, ar upprattad i enlighet med K3.

Var granskning av rutiner och intern kontroll har inte pavisat nagra vasentliga brister. Vi [dmnar ett antal
rekommendationer som forslag till férbattringar.
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Riskbedémning och fokusomraden

Koncernen

Nedan beskrivs de finansiella riskomraden som har identifierats utifran parametrarna risk och vdsentlighet. | var revision l&dggs stérst vikt pa omraden markerade | rétt och gult

eftersom dessa beddms ha stérst paverkan pa det finansiella resultatet.

Nedanstaende figur sammanfattar vésentliga omraden | var planering av revisionen
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Ovriga finansiella risker (medel)
1 Konsolidering och finansiell rapportering
2 Vérdering av tillgangar

3 Uppskjuten skatt

4 Lagstiftning begransning avdragsratt réntor
5 Investeringar

6 Bokslutsprocessen

7 Loner

8 Inkomstskatt

9 Inkdp

10 Intdktsredovisning

11 IT -sdkerhet

12 Legala tvister

13 Agardirektiv

14 Vasentliga avtal

15 ABLs regler for skyddet av Bolagets eget kapital

Ovriga finansiella risker (1ag)
16 "Allvilllagen"

17 Kortfristiga fordringar
18 Kortfristiga skulder

19 Likvida medel
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6ve|;qripande kommentarer pa visentliga
omraden for koncernen

Omrade lakttagelser och kommentarer

Skatt

Forvaltningsdomstolen har beslutat om avslag for avdrag for rantekostnader f6r aren 2014 och
2015. Tretton bolag berérs och beloppet som nekas uppgar till nérmare 1,3 miljarder, vilket
motsvarar en skattekostnad om 280 mkr. Besluten har dverklagats av bolagen och beslut vantas
under hosten.

For aren 2014-2018 har bolagen féljt SKVs och Férvaltningsdomstolens beslut i bokféringen dven
om Staden och bolagen inte delar bedémningen.

Fran 1 januari 2019 géller nya regler fér avdragsratt pa rantekostnader. Huvudregeln &r att 30%
av ett bolags rorelseresultat (EBITDA) far dras av. Moderbolaget har gjort en dversiktlig
bedémning av koncerneffekter av det nya regelverket i samband med delarsbokslutet.
Bedémningen &r att koncernen inte kommer att paverkas i vésentlig omfattning 2019. En
schablonbeskattning om 21,4 procent har redovisats pa resultatet for delarsperioden.

Uppskjuten skatt har redovisats baserat pa nar den bedéms kunna nyttjas. Fér merparten av
bolagen har 20,6 % tillampats vilket ar den skattesats som blir aktuell fran och med 2021.

Virderingsfragor

Vardering av fastigheter och andra tillgangar gors i samband med arsbokslutsarbetet. Det har
inte framkommit nagra indikationer pa vasentliga nedskrivningsbehov i samband med den
oversiktliga granskningen av T2.
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Sammanstallning av rekommendationer

Bolag 2016-08-31 2016-12-31 2017-08-31 2017-12-31 2018-08-31 2018-12-31 2019-08-31
Stockholms Stadshus AB (MB) 0 0 0 0 0 0 0
Svenska Bostader 4 0 1 1 0 1 0
Stockholmshem 1 0 1 1 1 1 2
Familjebostader 0 0 1 1 3 0 3
Micasa 0 0 1 2 1 2 1
Stockholm Globe Arena 0 1 0 0 0 0 0
SISAB 3 3 5 2 2 1 1
St. Erik Markutveckling 0 0 0 0 0 0 0
Stokab 0 0 0 0 0 0 0
Stockholms Vatten 6 6 9 9 5 4 4
Stockholms Hamnar 4 3 3 0 2 1 1
Stockholm Parkering 2 2 0 0 0 0 0
Bostadsférmedlingen 3 0 0 0 0 0 0
Stockholms Stadsteater 2 1 3 2 0 1 0
Stockholm Business Region 2 0 0 0 0 0 0
St. Erik Livférsakring 4 4 1 0 1 0 1
St. Erik Forsdkring 0 0 4 1 1 0 1
Stockholms Stadshus koncernen 31 20 28 19 17 11 14

Sida 6



Investeringar (galler bostadsbolagen, SISAB, Micasa,
Stockholm Vatten, Stokab, SGAF, Stockholms Hamn)

Investeringar - Kontroller Micasa S.Vatten Stokab SGAF S Hamn SISAB

Befogenheter och ansvar/roller for investeringar framgar
pa ett tydligt satt i styrelsens arbetsordning och vd-
instruktion. En tydlig koppling finns ocksa till regelverket
for beslut om investeringar i kommunfullméaktige och
koncernstyrelsen.

Attestinstruktioner omfattar specifikt hanteringen av
investeringsprojekt.

Det finns andamalsenliga och effektiva IT-system for att
hantera investeringar.

Vid beslut om investeringar finns tydliga underlag i form
av ekonomiska kalkyler bifogade till protokollen.

Det finns en kontinuerlig uppféljning av
investeringsprojekt med tydliga avvikelseanalyser som
dokumenteras. Styrelsen foljer Iopande upp utfallet i
projekten mot budget.

Slutredovisning av projekten sker i nara anslutning till att
projekten avslutats. Slutredovisningen aterkopplar till
tidigare budget och kalkyler.

Attest av fakturor i projekten sker enligt attestinstruktion.

Den som attesterar fakturorna har tillgang till samtliga
avtal och andra relevanta underlag som behdvs for att
kontrollera pris och kvantiteter.

Avstamning av projektens utfall sker kontinuerligt mot
huvudboken.

Bolaget gor en kontinuerlig uppféljning av utfallet av
investeringar i forhallande till budgeterad tidplan och
mater och foljer upp detta pa saval projektniva som
totalniva. Foljsamheten till tidplanerna ar god.
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Summering av noterade avvikelser

Faststallda ej korrigerade avvikelser

ST Erik Livforsakring - Felaktig periodisering avseende kostnader 12
Bedomda ej korrigerade avvikelser

Inga

Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt 12
Skatteeffekt -
Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt 12
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Aktuell regelverksutveckling

Ratten till avdrag for negativt rantenetto begransas till som mest 30 % av foretagets skattepliktiga resultat fére
avskrivningar, EBITDA. Detta géller rantor pa bade interna och externa lan. Om det negativa rantenettot & mindre
an 5 miljoner kronor medges dock fullt avdrag for rantor.

Bolagsskatten sénks i tva steg till 20,6 % fran 2021

Galler frén och med 1 januari 2019 Andrade regler om vardeminskningsavdrag fér hyreshus. Utdver ordinarie avdrag fér vardeminskning far ytterligare
12 procent av byggnadens anskaffningsvarde dras av under en sexarsperioden fran det att hyreshuset byggts klart.

Nya skatteregler
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Revisionsplanering @ Granskning

April Sept

Maj Okt Hostmote granskning av T2 och [6pande granskning av rutiner

. Okt Avrapportering av granskning av T2 och intern kontroll till
Juni koncernstyrelsen
* ‘ 4 . Jan Granskning av koncernbolagens arsbokslut
// o Augusti
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Feb Slutrevisionsméte moderbolaget
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Avrapportering av granskning av arsbokslutet till
koncernstyrelsen

Granskning av handelser efter balansdagen

Signering av Arsredovisning
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About EY

EY is a global leader in assurance, tax, transaction and advisory services. The insights
and quality services we deliver help build trust and confidence in the capital markets and
in economies the world over. We develop outstanding leaders who team to deliver

on our promises to all of our stakeholders. In so doing, we play a critical role in building a
better working world for our people, for our clients and for our communities.

EY refers to the global organization, and may refer to one or more, of the member firms
of Ernst & Young Global Limited, each of which is a separate legal entity.

@2018 Ernst & Young AB.
All Rights Reserved.
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