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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Farsta 2:1 i Farsta strand till
Ake Sundvall Projekt AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Farsta 2:1 till Ake Sundvall projekt AB och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag
i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Detaljplanearbete pagar for nya bostader vid Magelungsvégen
och Ullerudsbacken i Farsta strand (Dp-2016-16240). Under aren
2015-2016 har exploateringsndmnden anvisat mark for ca 300
lagenheter. Innan detaljplanen gick ut pa samrad valde ett av de
markanvisade bolagen att lamna tillbaka sin markanvisade del.

Efter att detaljplanen hade varit ute pa samrad bjod
Exploateringskontoret in till direktanvisning efter
jamforelseforfarande vid Ullerudsbacken i Farsta strand. Staden
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har utarbetat en forenklad jamforelseforfarandeprocess for att
inskickat material ska vara jamforbart. Urvalet har skett i tva
steg.

Ake Sundvall Projekt AB, nedan kallat Bolaget, foreslas fa
markanvisning for bebyggelse om cirka 38 lagenheter.

Bolaget kommer att ansluta till det padgaende detaljplanearbetet
for bostader.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Inriktningsbeslut togs 2016-12-15. Denna markanvisning
kommer att ingd i det tidigare tagna inriktningsbeslutet.

Bakgrund till markanvisningen

Detaljplanearbete pagar for nya bostader vid Magelungsvégen
och Ullerudsbacken i Farsta strand (Dp-2016-16240). Under aren
2015-2016 har exploateringsndmnden anvisat mark for ca 300
lagenheter. Innan detaljplanen gick ut pa samrad i februari t.o.m.
mars i ar valde ett av de markanvisade bolagen att Iamna tillbaka
sin markanvisade del.

Efter att detaljplanen hade varit ute pa samrad, bjod
Exploateringskontoret in till direktanvisning efter
jamforelseforfarande vid Ullerudsbacken i Farsta strand den 22
maj t.o.m. 7 juni i ar. Staden har utarbetat en forenklad
jamforelseforfarandeprocess for att inskickat material ska vara
jamforbart. Urvalet sker i tva steg. Forutsattningarna i
jamforelseforfarandet var att bostaderna ska upplatas med
bostadsratt och marken saljas till pris 9 000 kr/m2 ljus BTA i
vardetidpunkt april 2019. Forutséattningarna beskrevs i dvrigt i
inbjudan till jamforelseforfarande infor direktanvisning, daterad
2019-05-20.

De byggaktorer som har visat intresse inom omradet for
programmet for Tyngdpunkt Farsta bjods in for att delta i
jamforelseforfarandets forsta steg. Staden mottog fem bidrag.
Aktorerna ldmnade skriftligt material med beskrivning av bolaget
och projektidén. Fyra aktorer valdes ut av Staden for att
medverka i jamforelseforfarandets andra steg:

1. Besgab Projektutveckling AB
2. Storstaden Stockholm Bostad AB
3. Maxera Bostad AB

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to 4. Ake Sundvall Projekt AB
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| det andra steget av jamforelseforfarandeprocessen fick
byggaktorerna lamna in ett fordjupat material. Inkomna bidrag
bedémdes utifran fyra utvarderingskriterier: forstaelse for
platsen, form och skala, 6vergripande idéer och kvalitet samt
genomforbarhet.

Utifran detta material valde Staden ut Ake Sundvall Projekt AB
for direktanvisning. Den samlade bedémningen &r att Bolagets
forslag tar sig an Farstas karaktar pa ett modernt och forfinat satt.
Forslaget visar storst forstaelse for platsens forutséttningar och
potential. Det har manga boendekvaliteter men framst ger det
mycket till det allménna, bland annat genom att i byggnadens
mest exponerade lage placera en gemensamhetslokal och en
omsorgsfullt gestaltad gavel. | markanvisningsavtalet finns krav
pa genomforande av projektidén, bade gallande utformning och
ovriga ataganden.

Bolaget har under de senaste fem aren fatt 10 markanvisningar
om totalt 925 lagenheter.

Bild 1. Utsnitt ur detaljplanefdrslag S-Dp-2016-16240 med foreslaget
markanvisningsomrade markerad med rod linje.

Tidigare beslut

Utredningsbeslut togs pa delegation 2015-10-15.
Exploateringsndmnden har anvisat mark till Familjebostéder
2015-11-12.
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Stadsbyggnadsnamnden har godkant en start-PM for
detaljplanelaggning 2015-11-24.

Exploateringsndmnden har anvisat mark till MA Living &
Partners samt Riksbyggen ekonomisk forening samt tagit ett
inriktningsbeslut 2016-12-15.

Exploateringsnamnden har anvisat mark for forskoleandamal
inom fastigheterna Torn6 2, Kapellskar 1 och del av fastigheten
Farsta 2:1 till Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) samt
anvisat mark for aldreboende inom del av fastigheten Farsta 2:1
till Stenvalvet 245 Farsta AB 2018-04-19.

Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av 38 lagenheter i
flerbostadshus.

Bild 2. Ortofoto med foreslaget markanvisningsomrade markerad med
rod linje.

| markanvisningsavtalet finns krav pa genomférande av
projektidén, bade gallande utformning och Gvriga ataganden.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1t galler under tva ar fran namndens beslut.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utlatande.

Expertradet har godkant arendet 2019-05-16 (dnr E2019-01355).

Planbestallning
Ett detaljplanearbete har pabdrjats for omradet. Bolaget kommer
att ansluta till det pagaende detaljplanearbetet.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringsndmnden har 2016-12-15 tagit ett inriktningsbeslut
for den del som ingdr i det pagaende detaljplanearbetet for
bostader. Denna markanvisning kommer att inga i det tidigare
tagna inriktningsbeslutet.

Utgifterna for projektet i det tidigare tagna inriktningsbeslutet
beddmdes till 95 mnkr och avser framforallt ombyggnad av
berérd del av Magelungsvagen samt ledningsflyttar.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka projektekonomin, t.ex.
att utformningen och exploateringsgraden forandras eller att
stadens anlédggningsarbeten blir dyrare an forvantat.

Slutsats-ekonomi
Projektekonomin ar god och ryms inom inriktningsbeslutet enligt
exploateringsndmndens beslut 2016-12-15.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet dverensstammer med stadens mal att

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2019

o mangfald av upplatelseformer

e markanvisa 2 300 bostader i enlighet med 2013 ars
Stockholmsférhandling

e byggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

o rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p)

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning och bedémt att
bebyggelsen inte medfor nagon betydande paverkan for
naromradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgarder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet
Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och tillganglighets-
fragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet beddms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstalldhetsanalys.

Trygghetsmatningen fran ar 2017 visar pa skillnader mellan
konen. | Farsta &r andelen som i stor utstrackning upplever att det
finns problem med morka omraden och dalig belysning i sitt
bostadsomrade eller anslutning till detta 24 % kvinnor och 14 %
man.

Omradet som foreslas att markanvisas ar en otillganglig slant.
Kontoret bedomer att exploateringen kommer att bidra till 6kad
upplevd trygghet langs med Ullerudsbacken och for den
upptrampade stigen mellan Ullerudsbacken och sjén
Magelungen. Atgérder for att hoja stigens standard kommer att
utredas inom ramen for det fortsatta detaljplanearbetet. Denna
analys kommer att ligga till grund for det fortsatta arbetet.
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Konstnarlig utsmyckning

Aktuell markanvisning kommer att ansluta till det pagaende
detaljplanearbetet inom vilket medel och konstnarlig gestaltning
redovisas i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i
ytterligare cirka 12 manader. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till ar 2021 och forsta inflyttning bedoms
till ar 2023.

Né&r avtal om exploatering ska traffas med exploatéren ska
exploateringsnamnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminart ske Q3 2020.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker eller osékerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett
valbehdvligt tillskott av bostéader i ett bra kommunikationslage,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sékerheten i
omradet.

Slut
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