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Forsaljning av fastigheten Alsiskan 1 till
AB Caldestam V.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkéanner kdpeavtalet och ger
kontoret i uppdrag att slutféra forséljningen av Alsiskan 1.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Daniel Roos
Avdelningschef

Charlotte Gerger
Enhetschef

Sammanfattning

Fastigheten Alsiskan 1 har varit ute till forsaljning med maklare
under varen 2019. Fastigheten har en tomtareal om 644 kvm och
en lokalarea om 613 kvm. Kopeskillingen uppgar till 32 miljoner
kr. Kdpare ar AB Caldestam V.

Bakgrund

Exploateringskontoret pabdrjade under borjan av 2019 en
forséljning av fastigheten Alsiskan 1 i Stockholms kommun.
Staden har ingen anvandning av fastigheten och dérfor ska en
forséljning ske.

Enligt detaljplan far byggnaden inte anvandas for
bostadsandamal pa grund av narhet till Essingeleden och
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Trafikplats Kristineberg. Fastigheten dr avsedd att anvéandas for
kontorsandamal enligt detaljplan Dp 2003- 16067- 54 som
faststélldes 2011-09-22.

Alsiskan 1 har en tomtareal pa 644 kvm och en lokalarea pa 613
kvm, exklusive kéllare. Detaljplanen godkénner kontor i tre
vaningar men byggnaden far inte rivas. Bygganden har tva
trapphus och ar byggd med tre vaningar samt kéllare. Kéllaren
inrymmer lagenhetsforrad, teknikutrymmen samt en lokal.
Byggnaden har totalt 12 lagenheter om 2 rok. Fastigheten &r
belagen pa nordvastra Kungsholmen. Omradet har en heterogen
karaktar med bostadshus, industri- och kontorsbyggnader. Se
karta och bild i bilaga 1.

Fastighetsméklarforetaget Swedbank Kommersiella Fastigheter
har formedlat fastigheten genom anbudsforfarande pa 6ppen
marknad. Det var 10 intressenter som deltog i en fri budgivning.
Budgivningen slutade pa 32 miljoner kr. Det hogsta budet
ldamnades av AB Caldestam V.

Koparen ar ett familjeégt fastighetsbolag som varit verksamma i
drygt tre decennier. De &ger och forvaltar fastigheter med
inriktning kontor-, lager- och industrifastigheter i Stockholms
lan. Koparen har som tanke att renovera och langsiktigt forvalta
fastigheten.

Kontoret har genomfort en sedvanlig vandelsprévning av
kdparen. Kdpeavtalet ar godkant och undertecknat av képaren
och kontoret (bilaga 2) men villkorat av exploateringsnamndens
godkannande.

Analys och konsekvenser

Forsaljningen paverkar exploateringsnamndens driftoudget bade
pa kostnads- och intaktssidan. Fastigheten har tidigare genererat
intdkter genom hyresavtal. Avtalen har allteftersom sagts upp och
fastigheten ar nu tomstalld. Idag medfor fastigheten enbart en
kostnad i form av driftkostnader for el, fjarrvarme, vatten, sopsug
och fiber.

Fastighetens taxeringsvarde ar 2016 uppgar totalt till

8 251 000 kr (Typkod 325 hyreshusenhet, lokaler). Bokfort varde
uppgar till 11 498 448 kr vilket gor att forsaljningen kommer ge
upphov till en reavinst.



== Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
1@! stad Mark och vérdering Dnr E2019-02464

Sida 3 (3)

Expertradet har behandlat arendet den 11 oktober 2018
(diarienummer Dnr E2018-03601).

Kontoret ser inga negativa konsekvenser till foljd av
forsaljningen och ser AB Caldestam V som en lamplig kopare
som har for avsikt att forvalta fastigheten langsiktigt.

Tidplan

Kdpeavtalet ar villkorat av exploateringsndmndens beslut senast
den 17/10 2019 som senare vinner laga kraft. Koparen tilltrader
28/11 2019, eller annat datum enligt 6verenskommelse.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkanner upprattat
kdpeavtal och ger exploateringskontoret i uppdrag att genomféra
erforderliga markforvaltningsatgarder och slutfora forsaljningen.

Slut

Bilagor
1. Karta + bild
2. Kopeavtal
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