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Sammanfattning

Micasa Fastigheter har fatt ovan rubricerad motion fran
Stockholms stadshus AB for yttrande senast den 12 augusti 2019
(forlangd remisstid).

Micasa Fastigheter anser att stadens krav for utformning,
forvaltning och genomforandeformaga kan bedémas inom
gallande markanvisningspolicy. Bolaget anser att ett
jamforelseforfarande vid markanvisningar for vard- och
omsorgsboenden kan vara lampligt att anvénda i vissa fall, men
anser att det kan vara kostnadsdrivande och tidskriavande for
saval byggherrar som staden att tillampa i varje enskilt projekt.
For Micasa Fastigheters del utgar arbetet med nya vard- och
omsorgsboenden fran ett ramprogram, som ar framtaget i samrad
med en referensgrupp med deltagare fran stadsdelsférvalt-
ningarna och aldreforvaltningen. Aldreférvaltningens och
stadsdelens kompetens och synpunkter dr nédviandiga for att
sakra kvaliteterna i kommande projekt, men deras synpunkter
bor framfor allt komma in under detaljplaneskedet och under
programprojekteringen.

Arendet

Enligt motionarerna Clara Lindblom och Robert Mjérnberg (bada
V) beh6ver mer goras for att starka samordningen och
transparensen 1 markanvisningsprocessen. De vill darfor ge
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exploateringsndmnden i uppdrag att tillsammans med
aldrenamnden ta fram en markanvisningspolicy for vard- och
omsorgsboenden som tydligt beskriver vilka faktorer avseende
utformning, forvaltning och genomforandeférméaga som ar viktiga
for staden.

For att 6ka transparensen i markanvisningsprocessen ska staden
vid samtliga markanvisningar for vard- och omsorgsboenden dven
bjuda in aktorer till ett jamforelseforfarande infor direkt-
anvisning dar stadens behov och onskemaél i det aktuella projektet
ar tydligt formulerade. Vidare ska dldreforvaltningen och berérd
stadsdelsforvaltning vara delaktiga 1 framtagandet av underlag
till jamforelseforfarandet och i det slutliga urvalet av byggaktor 1
syfte att sikra kvaliteten 1 projektet.

Micasa Fastigheters synpunkter

Kommunfullméktige beslutade 2015 om en ny markanvisnings-
policy for stadens mark. Den galler for alla typer av verksamheter
och bostéader. Vid val av byggherre har staden mdjlighet att ta
hansyn bl a till byggherrens stabilitet och intresse av langsiktig
forvaltning, tidigare genomforda projekt, genomforandeformaga
m m. Vidare finns mojlighet att anvinda ett jamforelseforfarande
om det finns flera byggherrar som s6ker markanvisning pa
samma plats ddr man kan prova gestaltning och andra sarskilda
forutsattningar. En sarskild markanvisningspolicy for vard- och
omsorgsboenden torde darfor inte vara nédvandig, utan val av
aktor for nya projekt bor kunna goras inom gillande mark-
anvisningspolicy.

Nar det galler foreslaget jamforelseforfarande vid samtliga
markanvisningar for vard- och omsorgsboenden framgar det inte
om detta ska gélla samtliga nya projekt for vard- och omsorgs-
boenden, eller endast for vard- och omsorgsboenden med privat
huvudmannaskap. Den stadsévergripande dldreboendeplanen
redovisar hur fordelningen mellan kommunal nyproduktion (via
Micasa Fastigheter) respektive privat nyproduktion av vard- och
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omsorgsboende inom respektive region (innerstaden, vastra
soderort, ostra soderort och vasterort) i Stockholm till &r 2040.

Micasa Fastigheter dr positiv till att stirka samordningen i
markanvisningsprocessen vad galler vard- och omsorgsboenden.
Det sker lampligen genom att kommunicera den stadséver-
gripande dldreboendeplanen med berdrda parter inom markan-
visningsprocessen, sa att alla aktorer ar val medvetna om var och
nar behovet av vard- och omsorgsbostider finns i olika delar av
staden.

Jamforelseforfarande kan, som markanvisningspolicyn stadgar,
lampligen anvdndas om manga byggherrar séker pd samma plats,
eller om tomten stéller sdrskilda krav pa gestaltning. Att tillaimpa
det 1 varje enskilt projekt infor direktanvisning kraver dock
mycket resurser fran bade byggaktorer och staden, vilket kan bli
bade kostnadsdrivande och tidskrivande. I dagslidget ser vi att
det finns ett stort intresse fran marknaden for samhéllsfastig-
heter. I en rapport som konsultforetaget Svefa publicerade 1 maj
2019 finns det idag ett femtiotal aktorer inriktade p& segmentet.
Daremot delar Micasa Fastigheter motiondrernas synpunkt att
transparensen inom markanvisningsprocessen kan éka vid de fall
ett jamforelseforfarande val anviands. Det bor tydligt framgé vid
markanvisningen vilka kriterier som anviands vid bedémningen,
hur byggherrarna svarat pa dessa, och hur utvirderingen gjorts.

For Micasa Fastigheters del utgar arbetet med nya vard- och
omsorgsboenden fran ett ramprogram, som 4r framtaget i samrad
med en referensgrupp med deltagare fran stadsdelsforvalt-
ningarna fran samtliga fyra regioner och dldreforvaltningen.
Ramprogrammet kommer att revideras kontinuerligt for att fAnga
upp erfarenheter fran genomforda projekt och synpunkter fran
berorda ndmnder och andra intresseorganisationer. Darmed finns
ett bra underlag avseende generell utformning av moderna och
valfungerande boenden som kan tillaimpas i de enskilda projekten
for den kommunala nyproduktionen.
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Micasa Fastigheter instammer 1 att dldreforvaltningens och
stadsdelens kompetens och synpunkter ar nédvéandiga for att
sakra kvaliteterna i kommande projekt, men vill framhalla att
dessa synpunkter framfor allt bér komma in under
detaljplaneskedet och under programprojekteringen.

Véanliga hélsningar
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