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INLEDNING Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:

e En plankarta i skala 1:500 med planbestammelser

e Denna planbeskrivning (med avsnitt gallande
genomforandefragor)

e Fastighetsforteckning (finns pa
samhallsbyggnadsforvaltningen)

¢ Information om vad en detaljplan &r och hur
detaljplaneprocessen gar till.

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag i kraft, vilket
innebar att alla detaljplaner som paborjats efter detta datum
féljer de riktlinjer som den nya plan- och bygglagen
foreskriver.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Behovet av infartsparkeringar som forsorjer Tyreso strand
och 6stra Tyreso har under flera ar varit stort och vaxer i takt
med att dessa omraden nu planlaggs for fler
permanentboenden. Infartsparkeringarna ar avsedda for
pendlare som vill kunna stalla bilen i anslutning till en
busshallplats och fortsatta resan med kollektivtrafik.

For att tillgodose behovet av parkering gavs fastigheten
Strand 1:364 ar 2005 ett tillfalligt bygglov som medger ratten
att uppfora en parkering inom fastigheten. Eftersom behovet
av denna parkeringsyta fortsattningsvis férvantas vara stort
behdver nu planen &ndras for att mojliggdra en permanent
parkeringslosning. Gallande detaljplan for omradet tillater
bostader, handel, kontor och smaindustri som inte stér
omgivningen. Denna detaljplan kommer alltsa att erséattas
med en detaljplan som medger infartsparkering inom
omradet.

Samhallsbyggnadsférvaltningen fick den 31 maj 2011 i
uppdrag av Miljo- och samhéllsbyggnadsutskottet att
uppratta ett forslag till detaljplan for fastigheten Strand 1:364
samt att skicka forslaget pa samrad. Planen tas fram med
enkelt planforfarande.

Detaljplanen har varit pa samrad under perioden 5 oktober —
26 oktober och pa s.k. underrattelse om antagande under
perioden 4 november — 18 november. Samtliga inkomna
yttranden inkl. bilagor samt kommunens svar pa dessa finns
att ta del av i en separat samradsredogorelse och i det
sarskilda utlatandet som hor till detaljplanen.



Planbeskrivning

Syfte

PLANDATA

Lagesbestdmning

Antagandehandling 3/13
November 2011

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i plan- och bygglagen, l&s mer om planprocessen
pa sista sidan.

Detaljplanen syftar till att méjliggora for en permanent
parkeringsyta samt ge mojligheten att anlagga en
atervinningsstation for kallsortering av forpackningar och dyl.
inom fastigheten Strand 1:364. Detaljplanen mojliggor aven
uppforandet av ett vaderskyddat cykelstall.

Planomradet ligger i anslutning till den rondell dar
Strandallén ansluter till Tyresévagen. Infarten till parkeringen
nas genom angoring fran Strandallén fran norr eller fran
Videvagen i soder. Parkeringsytan omgardas i sydlig och
vastlig riktning av relativt tat vegetation i form av barr- och
l6vtrad. Bostadsomradet sdder om planomradet utgérs av
friliggande villabebyggelse som har begransad visuell
kontakt med platsen, med undantag for de tva villor som
ligger i direkt anslutning till platsen.

Flygbild 6ver omradet sett fran ovést.

For att till fots na den intilliggande busshallplatsen
Strandallén (busstrafik i vastlig riktning, mot centrum/stan)
fran planomradet kravs det att man korsar Tyresovagen. |
riktning dsterut (mot 6stra Tyresd) korsar man till fots den
stdra delen av Strandallén (se karta ovan).

Hastighetsdampande atgéarder i form av vaggupp samt
overgangsstallen har anlagts for att underlatta for fotgangare
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att rora sig 6ver Tyresdvagen, som under rusningstid ar
valtrafikerad. | samband med att bradgardsomradet och den
tredje etappen av Tyreso strand tradgardsstad uppférs
kommer en gang- och cykeltunnel att anlaggas 6ster om
rondellen.

< _ i\ y % '
Flygbilden visar fastigheten Strand 1:364 med omgivning.

Planomradet har en yta pa ca 2800 kvm

Fastigheten ags av Tyres6 kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Planprogram

Gallande planer

Behov av miljobedémning

Omradet berdr inga riksintressen.

Planomradet pekas i kommunens Oversiktsplan (antagen
2008) ut som befintlig infartsparkering.

Ett program for planen &r i regel onodigt om planen uppfyller
de formella krav som stalls pa ett enkelt planférfarande.

Nuvarande plan (nr. 267, "Omrade vid Videvagen”) tillater
bostader, handel, kontor och smaindustri som inte stor
omgivningen.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte innebara nagon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11
8, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4.

Eftersom den foreslagna markanvandningen inte innebar
nagon vasentlig skillnad fran dagens anvandning av platsen
bedoms konsekvenserna bli sma. Lokaliseringen enligt
detaljplanen bedéms som lamplig. Detaljplanen innebar
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ingen skada pa ekologiskt kéansliga omraden eller
riksintressen. Effekterna av planforslaget beddms som
hanterbara utan att riktvarden dverskrids. Inga nationella,
regionala eller kommunala miljomal asidosatts. Planforslaget
bedéms inte heller leda till nAgra negativa effekter pa
manniskors halsa och sakerhet. En miljdbedémning enligt
miljobalken beddoms déarmed inte beh6va upprattas.

Detaljplanens genomférande kommer innebéra att trafiken
inom omradet okar marginellt, som en féljd av att planen
medger att nya parkeringsplatser tillskapas. For att
uppmuntra kommunens invanare att valja kollektiva
fardmedel ligger det i kommunens intresse att mojliggora for
infartsparkeringar i strategiska lagen. Att maojliggora for fler
personer att ta sig till jobbet med kollektiva transportmedel, i
detta fall buss, ar positivt utifran ett miljo- och
trafiksakerhetsperspektiv.

En konsekvens av att planen medger anlaggandet av nya
parkeringsplatser inom omradet &r att den hardgjorda ytan
okar, vilket generellt sett staller hardare krav pa
dagvattenhanteringen. Las mer under rubriken "Dagvatten”,
s. 8.

Planen mojliggor att vid behov kunna lokalisera en mindre
atervinningsstation avsedd for kéllsortering
(férpackningar/tidningar) inom fastigheten. | takt med att fler
manniskor flyttar till Tyresoé Strand och Ostra Tyreso 6kar
aven behovet av atervinningsstationer for kallsortering.
Placeringen av en sadan vid en infartsparkering ar, utifran
miljosynpunkt positiv, eftersom det da ar latt att transportera
foérpackningar och dyl. i bilen vilket underlattar och
uppmuntrar kallsortering.
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FORUTSATTNINGAR

Befintlig mark och natur

Bild Gver omradet sett fran sydvést.

Planomradet fungerar idag som infartsparkering och utgors
av en hardgjord parkeringsyta med plats for 61
parkeringsplatser. Raderna med parkeringsplatser separeras
av planterade buskar och trad (se bild ovan). Omradet ligger
i direkt anslutning till Tyresdvagen och avgransas fran den
narmaste omgivningen av sma grona omraden. Dessa
forbattrar dagvattenhanteringen. Vaster om planomradet
finns ett skogsparti med relativt tat barr- och I6vskog. Detta
skogsparti fungerar som ett visuellt skydd och grén buffert
gentemot Tyresovagen.

A I - ; e ¥ W e LT ;
Planomradets Gstra del dar ett antal nya parkeringsplatser kan komma
att anordnas.
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En del av den remsa med trad som fungerar som visuellt skydd.

Geotekniska forhdllanden Jordarterna i omradet bestéar huvudsakligen av urberg (rétt i
karta) och lergrund (gult). Aven viss moran (blatt i karta)
forekommer.

INDSTOLPEN

Postglacial lera
Moran

Det forekommer ingen risk for ras eller skred inom
planomradet.

Fornlamningar Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som
ej tidigare varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt lagen
om kulturminnen m.m. (1988:950).
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Forslaget innebar att marken inom planomradet far
anvandas for parkering. Inom omradet ges mojligheten att
vid ett framtida behov uppratta nya parkeringsplatser forutom
de 61 platser som finns inom omradet idag.

Planen mojliggor aven anlaggandet av en mindre
atervinningsstation avsedd for kallsortering
(férpackningar/tidningar) inom fastigheten. Bilden nedan
visar ett typexempel for de funktioner som en
atervinningsstation kan innehalla, dvs. behallare for plast-,
papper- och metallférpackningar, tomglas och
tidningsinsamling.

yp p g
férpackningar/tidningar.

| dagslaget ar det inte mojligt att anlagga en
atervinningsstation eftersom den teknik man idag anvander
for detta kraver en stérre yta &n vad platsen idag erbjuder.
Det ar dock troligt att man férandrar denna teknik inom ett
antal ar vilket da skulle mojliggora uppférandet av en
atervinningsstation som inte tar nagon stérre markyta i
ansprak. Vid en eventuell placering av en atervinningsstation
for kallsortering inom fastigheten kommer ett bortfall av
befintliga parkeringsplatser att ersattas med p-platser som
mojliggdrs genom en utvidgning av parkeringsytan.

Planomradet ar belagt med prickmark vilket innebar att
marken ej far bebyggas. Daremot far ett vaderskyddat
cykelstall far uppforas, med den placering och omfattning dar
sa ar lampligt, enligt Byggnadsnamndens stallningstagande.
Las mer om detaljplanens bestdmmelser under rubriken
"Bestammelser”, s. 9.
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Gronremsan i planomradets nordéstra del dar det blir mgjligt att anordna
ett vaderskyddat cykelstall.

Det skogsomrade som finns i planomradets nordvastra del
bor bevaras i den man det gar eftersom traden fungerar som
gron buffert och visuellt skydd mot Tyresdvagen.
Skogsmarken och traden fordrojer &ven avrinningen av
dagvatten, vilket ses som positivt.

Narmsta anslutande vag ar Tyresdvagen och Strandallén.
Tyresovagen ar valtrafikerad under vissa delar av dygnet,
framst morgnar och eftermiddagar. Trafikintensiteten pa den
del av Strandallén som ansluter till planomradet ar Iag och
forutses inte ge upphov till nagra trafikkonflikter.

Tyresd kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas nar detaljplanen genomfors.

Planomradet ar i dagslaget 6ppet och latt att Gverblicka vid
in- och utfart fran Strandallén och Tyresovagen. Vid ett
framtida uppférande av en gang- och cykeltunnel i anslutning
till rondellen (Tyresdvagen/Strandvagen) ska hansyn tas till
hur fotgangare och cyklister anvander platsen. Det ar viktigt
att trafikséakerheten fortsattningsvis ar god, inom och i
anslutning till omradet.
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Forklaring

Parkering och mindre atervinningsstation avsedd for
kallsortering. Dock ej hushallsavfall eller farligt avfall.

Marken far ej bebyggas annat an med parkeringsplats och
vaderskyddat cykelstall som far uppféras med den placering
och omfattning som Byggnadsnamnden finner lampligt.

Dagvatten ska renas genom t.ex. oljeavskiljare.

Planomradet &r i dagslaget utrustad med en oljeavskiljare,
klass 1. Planforslaget medger att gronyta kan forsvinna till
forman for hardgjord parkeringsyta. Konsekvenserna av
detta anses dock inte innebara att kraven fér hantering av
dagvatten inom omradet behover forbattras.

Recipient fér dagvattnet fran planomradet &r Erstaviken som
har god ekologisk status.

GENOMFORANDEFRAGOR

Om genomforandet

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ar en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférandet av planen.

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i svensk
lagstiftning: Plan- och bygglag (2010:900). Overgangs-
bestammelser i denna lag sager att da arbetet med att ta
fram en detaljplan inleddes fore den 2 maj 2011 sa galler
Plan- och bygglag (1987:10), APBL. Planarbetet med
detaljplanen for Infartsparkering Videvagen paborjades efter
den 2 maj och ska darfér folja Plan- och bygglag (2010:900)
och saledes ska aven eventuella paragrafhanvisningar i
denna handling harledas dit.
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Beslut om planuppdrag och 2011-05-31
samrad i utskottet for miljo-
och samhallsbyggnad

Samrad 5 okt — 26 okt 2011
Antagande 22 november 2011
Laga kraft, tidigast December 2011

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det datum da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ar
den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges.

Nar planens genomfdrandetid bérjar har fastighetsagarna
ratt att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens
utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter
genomférandetiden fortsatter planen att galla till dess den
andras eller upphéavs.

Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan
genomforas sa lange detaljplanen galler.

Tyres6 kommun &r huvudman fér allmanna platser inom
planomradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allméan
platsmark medan fastighetsdgaren ansvarar for anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den
punkt i byggnaden dar Telias kabel avslutas benamns
anslutningspunkt och kan vara utford pa olika satt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsindelnings-
bestammelser

Fastigheten Strand 1:364 ags av Tyres6 kommun.
Fastighetsbildning kommer inte att behtva ske for att
genomféra planen.

Fastighetsindelningsbestammelser enligt Plan- och bygglag
(2010:900) kommer inte att uppréattas da omradet inte
innehaller nagra komplicerade fastighetsrattsliga fragor. De
fragor som uppkommer behover darfor inte detaljpestammas
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utan dessa kan avgoras av lantmateriet i samband med
forrattningen.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Anstkan om avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till
Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Fastigheten ar sedan tidigare ansluten till det kommunala
dagvattennétet.

For anslutning till det allmé&nna VA-ledningsnétet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfélle géllande VA-
taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek,
antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten,
spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Bygglovsavgift m.m. ska erlaggas enligt kommunens vid
varje tillfalle gallande taxa.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetshildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskrédvande arendena ar. For att genomféra
denna plan kommer dock ingen fastighetsbildning att kravas.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna,

telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera
AB, telefon 90 200.

Planlaggning sker med enkelt planférfarande i Tyreso
kommuns regi. Genomférandetiden ar fem ar fran det datum
planen vunnit laga kratft.

Foljande tjansteman fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Christian Nutzel (planarkitekt), Jenny Holmberg
(exploateringsingenjtr), Helena Hartzell (trafikingenjor)

Sara Kopparberg, planchef Christian Nutzel, planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Processen
att tafram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen. Ett enkelt planforfarande kan
anvandas vid mindre forandringar. Handl &ggningen har farre steg i forhallande till ett normalt
planforfarande. Tiden for planen kan darmed kortas. En plan med enkelt planforfarande antas
i Kommunstyrel sen.

1. Samréad

Kommunen tar fram ett samradsforslag. Samradsforslaget innehdller ett planforslag med en
plankarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Kommunen ska sedan bereda
kanda sakégare, organisationer, féreningar, andra som har vasentligt intresse av planen samt
lansstyrelsen tillfaletill samrad. | handlingarna beskrivs vad planen &r tankt att innehdlla.
Inom angiven tid finns majlighet att ha synpunkter och tala om hur man som fastighetségare
eller 6vrig berord anser att planen ska utformas.

2. Underréattelse

Nér ett fordag till detaljplan & uppréttat behdver dettainte stdllas ut, som i ett normalt
planforfarande, utan det récker att samradskretsen underréttas om detta. Om samtliga ber6rda
godkanner forslaget kan det tas upp till beslut i kommunen (Kommunstyrelsen). Om inte allai
samrédskretsen godkanner forslaget skatillfalle ges att under tva veckor |amna skriftliga
synpunkter till kommunen.Godkannandet kan ges redan vid forsta samradstillfallet om
forslaget da kan presenterasi komplett skick och alla ar Gverens om det.

3. Sarskilt utlatande

De synpunkter som kommit in ska redovisas och behandlasi ett sarskilt utldtande som bifogas
planhandlingarna.

4. Antagande

Kommunstyrelsen ska nu anta planen. Det finns mgjlighet for den som fortfarande ar
missnojd att Gverklaga planen till lansstyrelsen och i sista hand till mark- och miljédomstolen,
forutsatt att man har yttrat sig under samrédstiden eller under underéttel seskedet.

Efter att detaljplanen & klar (planen har vunnit laga kraft) vidtar genomférandet av planen
med t.ex. en fastighetsreglering etc.

Begreppsforklaring

Fastighetsreglering — Gors nér en fastighet, t.ex. dess granser, ombildas/andras.

Plankarta — Karta 6ver omradet med bestammelser som visar hur marken ska anvandas enligt lagen.
Planbeskrivning — Beskriver forutsattningarna och forandringarna av omréadet.
Genomforandebeskrivning - Redovisar hur, nér och pé vilket sitt planen &r tankt att genomforas.
Sakagare— Agare till fast egendom.

Samr adskrets — Myndigheter, sakagare, bostadsrattshavare, hyresgaster, boende, sammans utningar och

enskilda som har vasentligt intresse av forslaget.




