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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e  Granskningsutlatande

e Plankarta i A2, skala 1:400, med planbestimmelser

Ovrig handling
e Behovsbedémning

e Tastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Detaljplanen upprittades fran borjan med begrinsat forfarande. Alla sakigare
godkinde inte planfoérslaget under samradet vilket som konsekvens ledde till att
planférfarandet dndrades fran begrinsat standardférfarande till standardforfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen befinner sig i antagandesskedet.

Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att beslut om

antagande har tillkdnnagivits.

P | Antagande

Tidplan
Planbesked 2017-06-21
Beslut om planuppdrag och samrad (MSU) 2018-05-16
Samrad 30 oktober — 12 december, 2018
Granskning 28 juni — 25 juli, 2019
Antagande 2019-08-28
Laga kraft, tidigast Kvartal 4, 2019

Tidsplanen ir preliminir och kan férdndras under planarbetets gaing som en f6ljd av
oforutsedda hindelser.
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SAMMANFATTNING

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra styckning av fastighet Strand 1:120 och ddrmed
mojliggora en ny villafastighet.

Detaljplanen innebir att fastighetsplanen fir de/ av Kvarter Tavlan npphdvs for fastighet
Strand 1:120. Detaljplanen innebdr dven att del av fastighet Tavlan 1 6verfors till
fastighet Strand 1:120 och far en dndrad markanvindning.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Strand 1:120 pa Slumnisgatan 28 i Tyres6 Strand inkom till
kommunen i februari 2017 med en férfrigan om att dndra detaljplanen med syftet att
stycka fastigheten i tva delar och méjliggora ytterligare bostadsbebyggelse i Tyres6
Strand. Behovet av ytterligare bostider 1 Tyreso ir stort, ett behov kommunen har
som ansvar att 16sa. Denna detaljplan anses vara av betydelse f6r att detta behov.

Fastighet Strand 1:120 4r 2 720 kvm, inrymmer tva huvudbyggnader och ingen
komplementbyggnad. Fastigheten ligger inom Tyreso Strand, ett villaomriade med
ligre bebyggelse bestdende i stort av fristdende villafasticheter om tva vaningar.

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 16 maj 2018 i uppdrag av Miljo- och
samhaillsbyggnadsutskottet (MSU) att uppritta ett forslag till detaljplan f6r fastigheten
Strand 1:120 samt att skicka férslaget pa samrad.

Undersokning av miljopaverkan

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. En miljébed6mning med miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behéver darfor inte upprittas i samband med planprocessen.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal dsidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt
miljébalken bedéms dirmed inte beh&va upprittas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer ha en obetydlig paverkan
pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen férvintas
inte Overstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten:

Forslaget kan innebira en nagot 6kad andel hardgjorda ytor. Trots det bedoms
konsekvenserna av genomférandet ha en obetydlig paverkan pa vattnet. VA ansluts
till kommunala nitet och dagvatten kan infiltrera i mark eller anslutas till det
kommunala dagvattennitet.
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Genomférandet av detaljplanen mojliggdr f6r framtida fastighetsregleringar. Detta
medfor ingen betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljo, klimat eller gestaltning.
Planférslaget bedéms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa minniskors hailsa
och sikerhet. Natur- och kulturmiljon paverkas inte negativt och inte heller
hushillning med naturresurser. Inga kommunala miljémal asidositts.

Bed6mning

Den féreslagna markanvindningen och lokaliseringen dr redan prévad i géllande
detaljplaner och bedéms dven nu som limplig. Genomférandet av detaljplanen
bed6ms inte medfor nigon ingen betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljo,
klimat eller gestaltning. Planférslaget bedéms inte heller leda till nagra stora negativa
effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. Natur- och kulturmiljon paverkas inte
negativt och inte heller hushallning med naturresurser. Inga kommunala miljomal
asidosiitts.

Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller sammantaget, bedéms inte innebdra
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande
av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt miljobalken
bedéms dirmed inte behévas upprittas.

Behovsbedomningen i sin helhet finns som bilaga.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget i Tyreso strand, vid Slumnidsvigen 28. Omradet ligger 900
meter ifran Strandtorget samt cirka 350 meter ifran Tyresovigen. Naromradet bestar
frimst av villabebyggelse om tva vaningar som angrinsar till planomradet. Till vist
angransar ett omsorgsboende.

Fhygbild dver planomridet sett fran syd. Planomradet markerat ungefirligt i vitt [ Ty =1R=1Y
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Areal

Planomradet har en yta pa 3 040 kvm. Av detta ingdr ytan frin Strand 1:120 med en
areal om 2 720 kvm och del av fastighet Tavlan 1 med 320 kvm.

Markagoforhallanden

Ovan redovisas fasiz(g/yei S mmd 1: 720 ach del a fzzsiz(g/yei Tavlan 1 som berom av detal) /p/anen

e Fastigheten Strand 1:120 ér i privat dgo

e Tavlan 1 dr i kommunal 4go

Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Tyres6 kommuns Gversiktsplan pekar ut planomradet som tit bebyggelse. Det
innebir en titortsmissig karaktir vilket méjliggdr en viss kompletteringsbebyggelse
inom omradet. Planomradet ligger dven inom kollektivtrafiknira ligen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ér att den féreslagna utvecklingen ar
forenlig med Oversiktsplanens intentioner.
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Gallande planer
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FASTIGHETSPLAN FOR DEL AV
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inom Tyresd kommun Stockholms ldan
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Fastighetsplan for del av Kvarter Tavlan med gallande fastighetsindelning

Fastighetsplan f6r del av Kvarter Tavlan (2001-01-10) géller idag for fastigheten
Strand 1:120. Enligt fastighetsplanen ska arealen for Strand 1:120 vara 2715 kvm.
Fastighetens nuvarande utformning 6verensstimmer med planen. For att kunna
mojliggbra en avstyckning krivs det att fastighetsindelningen upphavs for aktuell
fastighet.

Fastighetsplan for de/ av Kvarter Tavlan upprittad 2001-01-10 har f6r fastighet Tavlan 1
upphivts i samband med framtagande av detaljplan nr 365, Omsorgsboende pa
Strandallén.

Gillande detaljplaner

-"":Tk-.'_l : . . ‘\- . 1. 1
N A TN a8 - Te
Utsnitt fran detaljplan 309 och géllande planbestimmelser. Ritt markerar fastighet Strand 1:120

For fastigheten Strand 1:120 giller detaljplan, nr 309:
o Detaljplan for Sidra Strandallén. Detaljplanen vann laga kraft 2001-01-10.
Detaljplanen anger markanvindning Bv (bostadsindamal med mindre
verksamheter som inte dr storande f6r omgivningen)
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Utsnitt fran detaljplan 365 med planomradet och gillande planbestimmelser
For fastighet Tavlan 1 giller aktuell detaljplan, nr 365:

o Omsorgsboende pa Strandallén. Detaljplanen vann laga kraft 2008-04-12.
Detaljplanen anger markanvindning B (omsorgsboende).

Genomférandetiden for gillande detaljplaner har 16pt ut vilket mojliggér en dndring
av detaljplanerna. Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att ny detaljplan
vinner laga kraft och ersitter dessa detaljplaner.

Principer for avstyckning inom Strand

Inom Tyresé kommun finns det principer om avstyckning som reglerar fastigheternas
storlek inom specifika omraden. Fér omradet Strand beslutade kommunstyrelsens
planberedning 2006-01-25 om principer fér avstyckningar i Strand. En fastighet ska
vara minst 3 000 kvm fOr att styckas. Minsta fastighetsstorlek efter styckning ska vara
1500 kvm.

Fastigheten Strand 1:120 édr 2720 kvm. For att uppfylla omradesprincipen om att en
fastighet ska vara minst 3 000 kvm behover fastighet Strand 1:120 forvirva mark fran
omgivande fastigheter. Forslaget dr att tillkop gors fran fastighet Tavlan 1 som ar i
kommunal dgo.

Forutsattningar

Fastighetsindelning

Nuligesbeskrivning

En fastighetsplan faststiller bl.a. hur ett kvarter ska delas in i fastigheter. Enligt
fastighetsplanen ska arealen for Strand 1:120 vara 2 715 kvm. Det innebir att
fastigheten varken far ha en mindre eller storre areal. For att uppfylla planforslagets
syfte maéste fastighetsplanen upphavas.

Del av fastighet Tavlan 1 paverkas inte av denna fastighetsplan eftersom den redan ir

upphivd med detaljplan 365, Omsorgsboende pa Strandallén.
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Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir att fastighetsplan for de/ av Kvarter Tavlan, upprittad 2001-01-10,
upphivs for fastighet Strand 1:120. Detta innebir att begrinsningen for fastighetens
storlek upphivs. Upphivandet innebir ingen dndring av befintlig
fastighetsbeteckning, kvartersnamn eller fastighetsgrinser. Upphdvandet méjliggor for
Strand 1:120 att forvirva del av fastighet Tavlan 1 for att uppna en areal om minst

3 000 kvm. Konsekvensen av planforslaget ér att det for fastighet Strand 1:120
mojliggors att Strand 1:120 kan styckas av och bilda en ny fastighet.

Bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

Inom fastigheten Strand 1:120 finns tva befintliga huvudbyggnader. Anledningen ar
att det finns ett interimistiskt slutbesked for nybygenad frin 2013 som tillfalligt tillater
tva huvudbyggnader.

Fastighet Strand 1:120 ursprungliga /mwrdﬂad. Foto tagen frin S Zﬂmw'zgm

Den ursprungliga huvudbyggnaden ir en byggnad om 2 vaningar med en
byggnadsarea om ca 120 kvm. Huvudbyggnaden ir centralt placerad inom fastigheten
och fasaden ir vind mot gatan. Taket 4r sadeltak i brunt med fasader av staende
tripaneler i vit fargsittning. Bygegnadens hogra sida dr en tillbyggnad av vit tegelvigg
som byggdes till 1973.

10
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Fastighet S trands 1:120 nya bvﬂd@/ggma’. Foto z‘ageh inom fastigheten

Den nya huvudbyggnaden finns placerad norr inom fastigheten och dr en byggnad
om tva vaningar med en suterringvaning anordnad. Byggnadsarean ér ca 140 kvm
och i direkt anslutning vist om huvudbyggnaden finns dven en altan. Fasaden ér vind
mot Slumnisvigen men pa grund av vegetation och den ursprungliga
huvudbyggnaden ir det svart att se denna byggnad fran Slumnisvigen. Byggnaden
har ett pulpettak i trd och fasaden bestdr av liggande tripaneler.

Inom den del av Tavlan 1 som ska Gverforas till Strand 1:120 finns ingen bebyggelse.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget upphiver fastighetsindelningen for fastighet Strand 1:120 vilket innebdr att
fastighetsplanen del av Kvarter Tavlan upphivs for fastighet Strand 1:120. Férslaget
leder inte till ndgon foérindring 1 markens anvindning eller byggritt f6r Strand 1:120.
For fastighet Tavlan 1 dr fastighetsplanen sedan tidigare upphévd.

Konsekvensen av planforslaget dr att fastighetsplanen upphivs for fastigheten Strand
1:120. Upphivandet mojliggor att fastigheten kan delas upp till tva fastigheter. Att
avstycka en fastighet provas av Lantmiterimyndigheten. I detta prévas dven hur de
nya fastigheternas granser utformas.

Byggritten som foreslas gilla for fastigheterna inom planomradet dr densamma som i
dagsliget giller pa fastigheten Strand 1:120. Byggritten innebir att vardera fastighet
kan bebyggas med en byggnadsarea som far vara hogst 200 kvin med en hégsta
nockhdjd om 5,5 meter, alternativt: byggnadsarea far vara hogst 160 kvm med en
hégsta nockhdjd om 8,0 meter. Av denna byggnadsarea far komplementbyggnader
uppta hogst 40 kvm och hogsta nockh6jd om 4,5 meter. Suterringvaning far
anordnas utéver hégsta antal vaningar om terringen sa tillater

Sédra delen av fastigheten Strand 1:120 dir det finns ett befintligt dike beldggs med
prickmark. Aven delar av fasigheten Tavlan 1 beliggs med prickmark och en
administrativ bestimmelse infors for att bevara markens topografi och
naturmarkskaraktir samt pa Strand 1:120 dar det finns en bevarandevird berg i dagen.

En ytterligare konsekvens dr att den del av fastighet Tavlan 1 som ingar i planomradet
far en dndrad markanvindning, frin Bi, omsorgsboende till B, bostider.

11
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Gator, trafik och parkering

Nulidgesbeskrivning

Fastigheten dr beldgen i ett villaomrade. Angoring till planomradet sker via
Slumnisvigen som ansluter till Strandallén och vidare till Tyresévigen. Slumnisvigen
saknar gangbana. Det finns idag en infart till fastigheten lings den Ostra plangrinsen
som angor bada huvudbyggnaderna inom fastigheten.

Parkering sker inom den egna fastigheten. Framf6r tillbyggnaden pa den ursprungliga
huvudbyggnaden finns det parkering med plats f6r tva bilar. Fér den nya
huvudbyggnaden finns det ett garage 1 suterringvaningen med plats f6r 2 bilar. Det
finns dven moijlighet f6r tva bilar att parkera utanfor garaget.

Planférslag och konsekvenser
Planférslaget medfor inga férdndringar.

Kollektivtrafik

Nuldgesbeskrivning

Omriédet har god f6rsérjning med kollektivtrafik. Narmaste hallplats Slumnésvigen
finns inom 100 meter ifrin planomradet. Hallplatsen trafikeras endast av linjen 824
(Handen Terminal — Tyres6 Strand) med flera avgangar per timme. Det tar 12
minuter att nd Tyres6 centrum.

Inom ca 350 meter finns dven hallplats Strandallén som ligger pa Tyresovigen. Den
trafikeras férutom linjen 824 dven med linjerna 875 (Gullmarsplan — Tyres6 Kyrka)
och 819 (Fornudden — Tyres6 Brevik) med flera avgiangar per timme. Turtitheten ar
relativt hég med citka 8 avgangar/timme under rusningstid. De nira héllplatserna och
héga turtitheten skapar gynnsamma férhallanden f6r utékning av bostadsbebyggelse.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.

Natur och landskapsbild

Nuligesbeskrivning

Omradet har en karaktir som ir typisk for villalandskap med stora grismattor, litta
topografiska skillnader och vegetation i form av trdd och buskar. Bebyggelsen ér
anpassad till fastigheternas topografiska forhillande genom att befintliga byggnaderna
placerats efter marknivans hojning dir marken planas ut. Detta skapar en naturlig
variation i omradet.

Fastighet Strand 1:120 4r kuperad och det dr mer tydligt 1 det nordvistra hérnet med
en markant héjdskillnad pa 4 meter medan den sodra delen ér plan. Vegetationen
skiftar mellan blandad 16v- och barrtrid, buskar som ger intrycket av gron
villatridgard. Nordvist om fastigheten finns en bergsknalle som anses vara
bevarandevird. Del av Tavlan 1 har dven en tydlig topografi med ett berg som skapar
en markant hojdskillnad vilket naturligt ramar in omradet. Vegetationen bestar av

12
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snarskog och blandat 16v- och barrtrdd som dr typiskt f6r naturomraden i1 Tyreso
Strand.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att den framtida fastigheten som vetter mot norr far ett mer
kuperat landskap med bergidagen och vegetation bestdende av frimst blandade
l6vtrid och tallar lings fastighetens vistra sida.

Den framtida fastigheten som vetter sdder mot Slumnisvigen fir en mer plan
karaktdr med grasmatta och blandad vegetation bestiende av trid och buskar.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulidgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmilningsplikt
enligt lagen om kulturmiljén (1988:950).

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga fordndringar.

Geotekniska forhallanden

Nulidgesbeskrivning

Marken inom planomradet bestar av kirr (beige), morin (bld) och urberg (rétt) enligt
kommunens databas. Det férekommer varken risk for ras eller skred inom
planomradet.

|9 13 b / <\ ‘ \ 9

Utdmg ﬁénkommzmem databas gillande p/anomm“al’et; geote/ééis,éé ﬁ'r/;d’//zmdm
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Planférslag och konsekvenser

Forslaget forvintas inte innebéra ndgra andringar.

Radon

Nulidgesbeskrivning

Planomradets mark bedéms ha lagrisk f6r markradon.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat
och péd hégradonmark utféras radonsikert.

Service

Strandtorget som ligger ca 0,9 km fran omradet har ett stort utbud av handel och
Ovrig service.

I Tyres6 Strand finns idag tva grundskolor och i ndromradet ett antal férskolor.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns
idag strax utanfor planomradet pa Slumnidsvigen.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Fjarrvirme finns
inte 1 niromradet idag.

El

Befintlig elledning finns idag via Slumnasvigen samt inom planomradet. Nya
elledningar ska forldggas i mark.

Dagvatten

Nuldgesbeskrivning

Forutom takytor dr fastighetens mark inte hardgjord, vilket gor att dagvatten till stor
del infiltreras i mark.

Recipienter for dagvattnet fran planomradet dr Erstaviken. Planomradets

avrinningsomrade dr Erstaviken. Erstaviken innefattas av vattendirektivet som en
vattenforekomst. Erstaviken har god kemisk status men mattlig ekologisk status.
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Genomférande av planforslaget har minimal inverkan pa Erstaviken. Inga dtgirder
bed6ms nédvindiga.

Planférslag och konsekvenser

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas lokalt pa den egna fastigheten genom
infiltration i mark. Om det inte gar kan dagvatten ledas till det kommunala
ledningsnitet i Slumnésvigen.

Miljo, halsa och sakerhet
Planférslaget ligger inte inom omrade dar risker for milj6, hilsa eller sikerhet
toreligger. Planforslag bedoms heller inte leda till att sadana risker uppstar.
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DETALJPLAN FOR STRAND 1:120 OCH DEL AV TAVLAN 1
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

PLANBESTAMMELSER

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

AUGUSTI 2019
DNR: KSM 2018 695

Bestimmelse

Forklarning/ Syfte:

Lagstod

B

Bostidder. Med anvindning bostider (B) avses olika former av
boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingir i
anvindningen.

PBL 4 kap 5 § punkt 3

€1

Pa varje fastighet far maximalt en huvudbyggnad och tva
komplementbygenader uppforas. Huvudbyggnad ska uppféras
friliggande frin komplementbyggnader

PBL 4 kap 11 § punk 1

€2

Byggnadsarea fir vara hégst 200 kvm med en hégsta nockhéjd
om 5,5 meter, alternativt: Byggnadsarea far vara hogst 160 kvm
med en hégsta nockhéjd om 8,0 meter. Av denna byggnadsarea
far komplementbyggnader uppta hégst 40 kvm och hogsta
nockhéjd om 4,5 meter. Suterrdngvaning fir anordnas utéver
hogsta antal vaningar om terringen sa tillater

PBL 4 kap 11 § punkt 1

€3

Hogst 30 % av byggnadens totala bruttoarea far inredas till
mindre verksamheter som inte ir stérande till omgivningen
avseende pa buller

PBL 4 kap 11 § punk 1

Marken far inte forses med byggnad

PBL 4 kap 11 § punk 1

Minsta fastighetsstorlek dr 1500 kvm.

PBL 4 kap 18 §

Byggnad far inte uppforas nirmare 4n 4 meter frin
fastighetsgtrins

PBL 4 kap 16 § punkt 1

P2

Bygenadernas placering ska anpassas efter tomtens naturliga
topografi. Springning, schaktning och fyllning ska sd langt som
m6jligt undvikas och dr endast tilldtet i f6ljande fall: - 1 néra
anslutning till planerad byggnad, - for att mojliggdra infart till
planerad, - vid nedgrivning av ledningar

PBL 4 kap 16 § punk 1

et

Markens topografi och naturmarkskaraktir ska bevaras

PBL 4 kap 10 §

Genomforandetiden dr 5 4r fran den dagen planen vinner laga kraft

PBL 4 kap 21 §

upphivt

Fastighetsindelningsbestimmelser for fastigheten Strand 1:120 upphivs (del av fastighetsplan f6r kv Tavlan,
laga kraft 2001-01-10). Gillande fastighet Tavlan 1 4r fastichetsindelningsbestimmelserna sedan tidigare

16
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PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: KSM 2018 695

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 dr fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggdr kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Tidplan for genomférande

Nedanstieden tidsplan dr prelimindr och hinsyn har inte tagits till eventuell
6verklagande av detaljplanen.

Antagande Kvartal 3 2019
Laga kraft, tidigast Kvartal 4 2019
Fastighetsbildning genomférs Kvartal 1 2020
Bygglov beviljas, tidigast Kvartal 1 2020

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar endast kvartersmark. Ingen allmin platsmark finns inom
planomradet. Kommunen dr dock huvudman f6r allmidnna platser (ex. gata) vilken
fastigheten angrinsar till samt f6r de allmidnna vatten- och avloppsanliggningarna.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsigaren for att reglera
kostnaderna f6r detaljplanearbetet.

I samband med att detaljplanen tas upp f6r antagande sa ska en Gverenskommelse om
markoverforing tecknas mellan fastighetsidgaren till Strand 1:120 och fastighetsdgaren
till Tavlan 1.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Strand 1:120 4gs av privatperson.
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Tavlan 1 4gs av Tyres6é kommun.

Fastighetsbildning

Bostadsfastigheten Strand 1:120 far genom denna detaljplan méjlighet att genom
avstyckning bilda en ny fastighet f6r bostadsindamal. For att det ska kunna bildas en
ny fastighet sa krivs det att fastigheten uppnar en areal pa minst 1500 kvm. For att
uppna denna areal kan en markoverforing (fastighetsreglering) ske fran
grannfastigheten Tavlan 1. I kommande lantmiteriforrittning ska dven sikerstillas att
bide den nybildade och den ombildade (Strand 1:120) fastigheten far ritt till utfart
och VA-ledningar.

Fastighetsbildning gors efter anstkan av fastighetsdgaren till Strand 1:120 till
Lantmaterimyndigheten.

Rattigheter

Fastigheten Tavlan 1 belastas av avtalsservitut 01-IM8-39/5924.1 (villa och érlig
avgild). Servitutet ska fortsdttningsvis belasta fastigheten. Servitutet far dock
upphivas i de delar som eventuellt hindrar en framtida avstyckning.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastichetens omedelbara nirhet och
ddrefter ansvarar fastighetsigaren for utbyggnaden pa kvartersmark.

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska forldggas i mark.

Fiber

Nit finns i niromradet. For att koppla pa fastighet till fibernit kontakta
www.6ppenfiber.se.

Uppvarmning

Direktverkande el ir inte tillitet som uppvirmningskilla.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Foérutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.
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Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildning krivas. Fastighetsdgaren betalar kostnaden fo6r
fastighetsbildning.

Fastighetsdgaren till Strand 1:120 kommer dven att fa betala ersittning f6r den mark
som genom fastighetsreglering 6verférs fran Tavlan 1.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgérs av anligeningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El och Tele

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat
fastighet kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-
82 00 00. For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90
200.

GENOMFORANDE

Administrativa fragor
Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande tjanstemin fran Tyresé6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Babak Moazzami Planarkitekt (projektledare)
Asa Wedmalm Exploateringsingenjor (projektledare)
Leo Blym Bygglovhandliggare

Ida Olén Babak Moazzami

Enhetschef detaljplanering Planarkitekt
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