TJANSTESKRIVELSE

Tyresé kommun

_ ) , 2011-11-04
Samhillsbyggnadsforvaltningen L)
Sophia Norrman Winter '
Planarkitekt
Diarlenummer
2007KSM0691
Kommunstyrelsen

Tyreso kommun

Utstallning for detaljplan Bostadder, kontor och
handel vid Tegvéagen

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsen godkinner utstillningshandlingarna for detaljplan Bostader,

kontor och handel vid Tegvigen, och ger samhallsbyggnadsforvaltningen 1

Ake Skogluﬁd ,4: Kopparberg
Chef Samhallsbyggnadsforvaltningen : Planchef

- uppdrag att gi ut pa utstillning mgd planférslaget.

Sammanfattning

Sambhillsbyggnadsforvaltningen i T'yres6é kommun har upprattat ett forslag till
detaljplan f6r Bostider, kontor och handel vid Tegvigen. Pla-nen:s syfte dr att
gora det mojligt att bygpa ca 22 ligenheter i maximalt 5 véningar, samt kontor
och handel 1 en separat byggnad. Planen var ute pa samrad 3 maj — 24 maj 2011,

Planarbetet sker med normalt planforfarande.

tyres6 kommun



2(3)

Beskrivning av drendet
I slutet av 2007 inkom dgarna till Nisby 8:1 och 8:3 med en forfrigan om att

indra gillande detaljplan fér att mojliggdra en storre exploatering av
fastigheterna. Stadsbyggnadskontoret fick den 9 november 2010 i uppdrag av
kommunens planberedning att uppritta forslag till detaljplan for Bostider,
kontor och handel vid Tegvigen. Planen har varit ute pd samrid 3 maj — 24 maj
2011. '

Projektet ir forenligt med kommunens 6versiktsplan. Enligt Gversiktsplanen
" kan mindre fortitningar bli aktuella i Trollbiicken, dven i omriden som inte
* direkt ir utpekade. De ska dé frimst planeraé for bebyggelse som idag saknas i

omridet som “stadsvillor, pathus eller mindre flerfamiljshus™.

Bostdderna ska uppféras med god anpassning och arkitekturen kommer att
samspela med niirliggande bebyggelse visterut, Gudéterassen. Byggnadshéjden
ska gradvis trappas upp pé bostadshuset. De tva ligsta partierna tillits ha tre
vaningar och den hogsta tilldts ha fem. Alla ligenheter har uteplats eller balkong
- isydvist, P4 den Gstra delen av planomradet (Nasby 8:3) kommer handel och
kontor att tillitas i tvA viningar, dir den nedre utgdr souterringvaning.

" Parkeringsbehovet tillgodoses genom underjordiskt garage for lagenheterna
samt markparkering i Gvtigt. Till utstillningen har ett kvalitetsprogram tagits

fram.

Fastighétema ir bullerstérda péi grund av nitheten till Gudébroleden. Avstegs-.
fall A frin rekommenderad hégsta bullernivé foteslas inom planomradet di
detta har ett kollektivniira lage samt nirhet till service. Avstegsfallet innebir att
alla ligenheter ska ha minst hilften av boningsrummen mot tyst sida. Med tyst

sida menas betydligt ligre nivier in 55 dB-(A) ekvivalent l[judnivi.

D4 Gudébroleden dr en sekundir transportled for farligt gods samt
omledningsvig for Nynasvigen, en primir transportled for farligt gods, togs en
oversiktlig riskbedémning fram infér samrddet. Till utstillningen har denna
beddmning kompletterats med en tiskanalys. Enligt riskanalysen‘ar det inte .
sannolikt att en olycka med farligt gods intriffar inom planomridet. Dock
foreslas vissa dtgarder for att and4 forbittra sdkerheten. Uteluftsintag ska
placeras pd en sida som vetter bort mot Guddbroleden och kontorsbyggnaden
ska utformas s att lokaler gir att utrtymma mot den sida som inte vetter mot
Gudobroleden. I utstillningsforslaget tydliggors dessutom att den sida av
handelshuset som vetter mot Gudébroleden inte ska uppmuntra till

stadigvarande vistelse, vilket innebar att uteservering ej fir ordnas dar.
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Detaljplaneomridet ir beliget inom Tyresins avrinningsomtide. Recipienten
for dagvattnet fran omradet dr Drevviken/Gudo 4 som rinner ut i Langsjon
direfter Tyreso-Flaten, Albysjon och slutligen Kalvfjirden, Ostersjon.

Infér utstallningen har en utredning anghende dagvattenhanteringen inom
planomridet gjorts. T planforslaget foreslis att s.k. gront tag ska anliggas pa
handelshuset. Markbeliggning pa girdar och parkeringsplatser ska utféras av
genomslippliga ytor och tva storre fordréjningsmagasin ska anlaggas under
bostadsgarden. Dessutom ska stédmur mot naturmarken norr om planomradet
* ha en drincrande och magasinerande funktion. Enligt férslaget kan 80 % av

~ dagvattnet inom planomridet magasineras och fordrojas vid ett 10-drsregn +
10 %. Fastigheterna kommer dock att fi anslutningspunkt till det kommunala

dagvattnet fér att kunna hantera dagvattnet vid kraftiga regn.

Planomradet ligger i en sluttning som varierar fran +31.00 till +21.00. Hogst -
upp 1 omradet éir det omvixlande morin och berg i dagen. Liangre ned overgar
jordarterna till lera. De évre delarna av omradet beriknas ha goda
grundliggningsforhillanden medan stabilitetsproblem kan finnas i det lgre
beligna omradet. Enligt den kommunévergripande utredningen KROS, Klimat,
' r:is, skred och 6versvimningar (2008) som SMIII och Riddningsverket
sammanstallt pekas den nedre delen av omridet ut som kinsligt for skred. T
samband med denna planliggning har darfér en stabilitetsutredning gjorts for
att klarligga om omradet kan bebyggas enligt forslaget. Enligt denna
undersdkning, PM Geoteknik — Stabilitetsutredning med Gversiktliga
rekommendationer fér grundliggning mm av Structor, kan omridet bebyggas -
enligt planforslaget om ritt grundliggningsmetod anviinds. Planbestimmelser

angiendc detta har tillférts utstallningstorslaget.

Kommunstyrelsen foreslis godkinna utstﬁll11ingsha11dhﬁgarna och ge
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att g4 ut pa utstillning med
detaljplanen Bostider, kontor och handel vid Tegvagen.
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