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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheten Basaren 1 i
Kungsholmen med Stockholms
kooperativa bostadsforening

Forslag till beslut

Exploateringsnamnden godkanner slutredovisningen av utbyggnad
for bostéader inom fastigheten Basaren 1 med Stockholms
kooperativa bostadsforening.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Sammanfattning

SKB har uppfort ca 44 lagenheter med kooperativ hyresratt pa
tomtrattsfastigheten Basaren 1 samt lokaler mot Hantverkargatan.
Staden har genomfort upprustning av Ture Nermans grand och
anlagt nya trappor pa 6mse sidor om SKB:s bostadshus.

Genomfdrandebeslut togs 2014-10-07 och omfattade
investeringsutgifter om 7,8 mnkr. Investeringsutgifterna
kalkyleras nu till ca 15 mnkr.

Budgeten har éverskridits framst pa grund av tidsfaktorn, hogre
utgifter for anldggning av gata och trappor.
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Projektet var vid genomférandebeslutet Ionsamt och ar fortfarande
I6nsamt.

Bakgrund
Detaljplanen for Basaren 1, Dp 2008-07542-54, vann laga kraft
2013-03-14 och mdjliggjorde uppfdrandet av bostader och

anlaggande av nya trapEor
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Projektet Basaren — bostader (réd oval), Ture Nermans grand (bla oval)

Stockholms kooperativa bostadsforening (SKB) erholl
markanvisning 2007-05-14 for lagenheter med kooperativ
hyresrétt inom Basaren 1. SKB hade tidigare en tomtratt for
kontor inom fastigheten.

Detaljplanearbetet resulterade i ca 44 lagenheter inom Basaren 1
och ny trappa pa allman platsmark.

Overenskommelse om exploatering och tomtrattsupplatelse med
Stockholms kooperativa bostadsforening har godkénts pa
delegation.

Inriktningsbeslut for projektet godkandes 2013-10-13 pa
delegation. I inriktningsbeslutet ingick &ven iordningstéallande av
Ture Nermans grand enligt detaljplan for Goken 41, Dp 2013-
18327. Detaljplanen medgav andrad anvandning fran
kvartersmark till allménplatsmark for granden. Genomforande-
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Projektbeskrivningoch genomfoérande

SKB har uppfort ca 44 lagenheter med kooperativ hyresratt pa
tomtrattsfastigheten Basaren 1 samt lokaler mot Hantverkargatan.
Staden har genomfort upprustning av Ture Nermans grand och
anlagt nya trappor pa émse sidor om SKB:s bostadshus.

SKB:s husproduktion har pagatt under 2017-18. Staden har byggt
om Ture Nermans grand under 2016. Stadens entreprenad for
trappor har pagatt under 2018-19.

Ilustration pa bostdderna fran Hantverkargatan

Maluppfyllelse

Det 6vergripande malet med projektet var att bygga bostader, 6ka
tryggheten genom en ny trappforbindelse mellan Hantverkargatan
och Baltzar von Platens gata. Det malet har uppnatts.

Ytterligare ett mal var att iordningstéalla Ture Nermans grand som
allman platsmark, sa att trafikkontoret kan skota drift och
underhall.

Tillganglighet och paverkan pa barn
Tillgangligheten har inte fordndrats. De nya trappforbindelserna
har blivit tryggare.

Kompensation forianspraktagen gronyta
Projektet paverkar ingen gronyta.
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Miljobanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads miljoanpassat
byggande. Anvéndning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Ekonomi

De bokforda utgifterna uppgar hittills till 14,8 mnkr. Utgifterna
avser framst byggande av trappor och gatuarbeten. Utgifterna
fordelar sig framst pa anlaggningsarbeten (12,2 mnkr), projektering
samt utredning (1,5 mnkr) och iordningstallande av mark (1,1
mnKkr).

Marken har upplatits med tomtrétt.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut

Gata och trappor 9,2 3,3 -5,9

Ture Nermans 4,5 3.5 -1,0

grand

Kvartersmark 1,1 1,0 -0,1

I genomforandebeslutet fran mars 2006 uppgick investerings-
utgifterna till 7,8 mnkr. Budgeten har dverskridits framst pa grund
av tidsfaktorn, hogre utgifter for anlaggning av gata och trappor.
Gatuentreprenaden har fatt 6kade kostnader p ga mangdjusteringar.

Projektet var vid genomforandebeslutet Ionsamt och &r fortfarande
[onsamt.

Projektet ar fardigstallt och slutbesiktning av stadens arbeten har
genomforts.

Drift

Det uppkommer ca 100 000 kr/ar i nya drift- och
underhallskostnader. Kapitalkostnaderna® uppgar till 0,6
mnkr per ar och intakterna for tomtrattsavgalder till 1,36
mnKr per ar.

Riskfaktorer
Det fanns en osakerhet nér i tiden som bostadsbebyggelsen skulle
paborjas, vilket har paverkat kostnaderna for stadens
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markentreprenad intill bostadshuset, som paborjades 2018, dvs 4
ar efter genomforandebeslutet.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkanner
slutredovisningen.

Slut
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