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Markanvisning for
restaurang/festiokal/konferens inom
fastigheten Kopinge 2 i Tensta till Ali
fastigheter AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for
restaurang/festlokal/konferens inom fastigheten Kopinge 2
till Ali fastigheter AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Ali Fastigheter AB, nedan kallat bolaget, har kommit in med
ans6kan om markanvisning for fastigheten Képinge 2. Ansokan
avser utdkad byggratt for restaurang/festlokal/konferens. For att
utdka byggréatten kravs en andring av géllande detaljplan.
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Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. Fastigheten
ligger vid Kréallingegrand 22 intill Hjulstavagen.

Marken avses upplatas med tomtratt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett éverskott till staden
genom att byggratten inom befintlig tomtratt utokas.

Det finns inga investeringsutgifter for staden i detta projekt.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Kontorets anser att en utveckling av fastigheten Képinge 2 enligt
deninkomna anstkan skulle vara positiv, och att andringen har
stod i dversiktsplanens intentioner.

Bakgrundtill markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan avseende en utdkning av
byggratten for gallande detaljplan for fastigheten Képinge 2. Pa
fastigheten Kdpinge 2 stod tidigare ett gatukdk som nu brunnit
ner, i dag utgors fastigheten av en grusad yta som anvénds for
uppstallning av bilar. Bolaget vill uppféra en ny byggnad for
restaurang/festlokal/konferens i tva vaningar med takterrass och
kéllare. Byggratten énskas utokas fran 250 kvm (en vaning) till
500 kvm.

Bolaget &r innehavare av tomtratten pa Kopinge 2.

For omradet galler en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for andamalet gatukok.

| naromradet pagar utbyggnaden av Jarva utomhusbad.
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Oversiktskarta éver Tensta med markanvisningsomradet
markerat.

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planlaggning.

Markanvisning

Forslaget innebdr att en byggnad for
restaurang/festlokal/konferens kan byggas inom den befintliga
tomtrattsfastigheten Kopinge 2. Nuvarande detaljplan och
tomtrattsavtal medger gatukok pa fastigheten Kopinge 2.
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Plan 6éver den foreslagna byggnaden.
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Illustration Gver den foreslagna byggnaden. Terrassen vetter mot
norr och E18 och Jarva friomrade.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Bolaget anses inte pa egen hand ha en tillfredsstallande
genomfdérandeformaga for projektet och darfor atar sig Qibbla
Halal Ko6tt AB gentemot Staden solidariskt ansvara for
fullgorandet av samtliga dtaganden och forpliktelser enligt de
avtalen Bolaget och Staden kan komma att inga for detta
markomrade.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiskakonsekvenserfor staden

Stadens utgifter i projektet bedéms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomfdérandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtratt.

Ingastorre utgifter for kommunala anlaggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av byggnaden.

Kontoret bedOmer att exploateringen ger ett dverskott till staden
genom att byggratten inom befintlig tomtratt utokas.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Miljé

Det har inte gjorts nagon tidig miljébedémning da
markanvéndningen kommer vara oférandrad inom befintlig
tomtratt.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for héllbar
energianvandning vid nyproduktion pa stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hénsyn till
behoven hos aldre och personer med funktionsnedsattning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad foralla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvéandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill den nya byggnaden och minst
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en entré kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseférmaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pabarn
Byggandet av den nya restaurangen bedéms inte fa nagra
negativa konsekvenser for barn.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
beddmer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2022.

Detta ar sista beslutstillfallet for exploateringsndmnden.

Risker och osdkerheter

E18 som &r utpekad som en primarvag for farligt gods gar ca 40
meter norr om Kopinge 2. Mellan Kdpinge 2 och E18 gar
Hjulstavégen som inte ar en utpekad vag for farligt gods.

Bullernivaerna for Kopinge 2 ligger mellan 55-70 dBA och kan
komma att behdva studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med
stadshyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge
valbehovlig utveckling av omradet. Detta leder till att bade
trivseln och sakerheten i omradet okar.

Parkeringsfragan maste studeras noga under planprocessen och

eventuellt l6sas med nyttjanderatt pa fastigheten Kopinge 3 for
ett par parkeringsplatser.

Slut
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