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Arendet

Rantan pa checkkrediten satts manadsvis utifran genomsnittsrantan pa den externa
nettoskulden vid en viss avstamningsdag. For att undvika avvikelser utifran ett
manadsmaonster géller den 8:e varje manad. For att gora det enkelt far alla bolag
samma ranta. Modellen innebar att bolagets skuldportfolj inte har nagon duration.
Men i praktiken blir de "kopia” av kommunkoncernens externa skuldportfoélj.
Réntekostnaderna kommer darmed att variera och utveckla sig som om bolaget
hade en portfolj med en duration som ar lika med kommunkoncernens.

Laneskulden uppgar per juli manad till 13 468 mnkr (13 381) med en aktuell ranta

pa 0,81% (0,86%). Durationen uppgar till 2,18 ar (2,26). Forandringen av
l&neskulden beror pa en dkad investeringsvolym.

Bilagor
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Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
juli 2019

Bolagets skuld

Skulden uppgick vid slutet av manaden till 13 468 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 87 mnkr
sedan forra manaden, 94,8% av ramen &r utnyttjad. Réantan fér manaden var 0,81%.

Stadens borgensatagande var 3 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2019-07-31 2019-06-30 Limit Utnyttjat
Internt 1an 13 468 13381 14 200 94,8%
Borgensétagande 3 3
Totalt 13471 13384

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Rantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en dverblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad uppdaterades och godkandes den 17 juni 2019

i kommunfullmaéktige. Den tradde i kraft den 1 juli 2019.

Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen faststélldes den 20 februari 2019

av kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2019-07-31 2019-06-30 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 54 736 53 964 max 75 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 54718 53 947
Duration (&r) 2,18 2,26 inom 1,5-4,5
Ranteforfall inom 1 &r 37,3% 36,4% max 65%
Kapitalforfall inom 1 &r 16,9% 16,7% max 65%
Betalningsberedskap (mnkr) 9282 10 946 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for juli 2019 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 21 augusti 2019. Extern skuldférvaltning hanteras

i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration for kommunkoncernens externa totala skuldportfolj (ar)
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* Avseende durationsmatt beréknas duration for total
extern skuldportfélj i enlighet med Finanspolicy.

Prognos for kommunkoncernens snittréanta

Diagrammet nedan visar en prognos for rantan (exklusive omkostnadsersattning) tre ar framat
i tiden samt historik sedan 2015. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kanda fléden och
den framtida ranteutveckling som ar inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historisk utveckling och prognos for rantan (%) exklusive omkostnadsersattning
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Risken vid annat rénteutfall

Om rénteprognosen intraffar kommer réantekostnaden med nuvarande skuld att bli 95,8 mnkr beréknat inkl
omkostnadsersattning for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med ovan antaganden
och en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 230,5 mnkr. Rantekéansligheten ar darmed
134,7 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos manadsrantor inklusive omkostnadserséattning

Manad Inldningsranta Utlaningsranta
aug-19 0,35 0,80
sep-19 0,34 0,79
okt-19 0,33 0,78
nov-19 0,27 0,72
dec-19 0,26 0,71
jan-20 0,26 0,71
feb-20 0,25 0,70
mar-20 0,24 0,69
apr-20 0,21 0,66
maj-20 0,21 0,66
jun-20 0,21 0,66
jul-20 0,20 0,65
aug-20 0,20 0,65
sep-20 0,19 0,64
okt-20 0,19 0,64
nov-20 0,18 0,63
dec-20 0,18 0,63
jan-21 0,18 0,63
feb-21 0,18 0,63
mar-21 0,18 0,63
apr-21 0,17 0,62
maj-21 0,17 0,62
jun-21 0,17 0,62
jul-21 0,17 0,62
aug-21 0,16 0,61
sep-21 0,16 0,61
okt-21 0,16 0,61
nov-21 0,16 0,61
dec-21 0,16 0,61
jan-22 0,15 0,60
feb-22 0,16 0,61
mar-22 0,16 0,61
apr-22 0,15 0,60
maj-22 0,16 0,61
jun-22 0,16 0,61

jul-22 0,16 0,61
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Marknadskommentarer per 2019-07-31

Sammanfattning

Den amerikanska centralbanken, Federal
Reserve, sénkte styrrrantan for forsta
gangen pa 12 ar.

Handelskriget mellan USA och Kina har
eskalerat och Kina svarar nu pa
amerikanska hot om ytterligare tullar.

Konflikten mellan Iran och USA férdjupas
och nu har dven Storbritannien dragits in i
oroligheterna.

Storbritannien har fatt en ny
premidrminister i Boris Johnson som sager
sig vilja omférhandla landets uttradesavtal
med EU eller [&amna unionen utan avtal.

ECB lamnade styrrantan oférandrad vid
sitt mote i slutet av juni och en kandidat till
att eftertrada sittande ordférande Mario
Draghi har nominerats av EMU-landerna.
Det blev den sittande IMF-chefen Christine
Lagarde.

Riksbanken lamnade styrrantan oférandrad
vid sitt senaste mdte och &ven prognosen
for framtida styrranta lamnades
oforandrad.

Sveriges BNP f6ll med 0,1 % under det
andra kvartalet.

Internationellt

Den amerikanska centralbanken (Fed)
sénkte styrrantan med 0,25 procentenheter
i slutet av juli till intervallet 2,00 - 2,25%.

Bilaga |

Sankningen var vantad och blev den forsta
pa 12 ar fran den amerikanska
centralbanken. Fed kommunicerade att
sénkningen &r att betrakta som en
sakerhetsatgard for att motverka svagare
tillvéaxt, 1ag inflation och handelskonflikten
med Kina. Fed-chefen Jerome Powell var
ocksa tydlig med att det inte ska ses som
en borjan pa en lang serie av
rantesankningar.

Handelskriget mellan Kina och USA har
trappats upp avsevért den senaste tiden och
den amerikanske presidenten har bl.a.
anklagat Kina for valutamanipulation efter
att de latit yuanen férsvagas mot dollarn.
Bakgrunden &r bl.a. att USA anser att Kina
inte har levt upp till en tidigare
dverenskommelse om att kdpa en viss
méngd amerikanska jordbruksprodukter.
Detta ledde till att Trump hotat med att
inféra nya tullar pa kinesiska varor till ett
varde om ca 300 miljarder dollar.
Reaktionen fran Kina, som nu valt att satta
hart mot hart i handelskonflikten, var att
stoppa alla importer av jordbruksprodukter
ifran USA.

Samtidigt har konflikten mellan Iran och
USA eskalerat till nya nivaer och
involverar nu &ven Storbritannien. Detta da
Iran beslagtagit en oljetanker som under
brittisk flagg passerat Hormuz-sundet.
Beslagtagandet var en reaktion pa att
Storbritannien tidigare beslagtagit ett
iranskt lastfartyg som var pa vag till Syrien
med olja, vilket strider mot EU:s
sanktioner. Detta har lett till att
Storbritannien nu later sin flotta eskortera
fartyg under brittisk flagg genom sundet.
USA, som successivt har 0kat sin narvaro i
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regionen, har aven foreslagit att fler lander
ska delta i en aktion for att sakra
fartygstrafiken genom sundet. 2018
passerade en femtedel av varldens olja, ca
21 miljoner fat, genom sundet.

Europa

Storbritannien har fatt en ny
premiarminister i Boris Johnson. Den
konservativa brexit-foresprakaren gick ut
hart och har forklarat att det avtal mellan
Storbritannien och EU som den avgaende
premiarministern Theresa Mays regering
forhandlat fram &r détt och att ett nytt avtal
behover férhandlas fram. EU har dock
fortsatt havda att det radande avtalet ar det
bésta som Storbritannien kan fa, vilket
innebar att sannolikheten for en hard brexit
anses ha okat.

Tory-partiet och Boris Johnson drabbades
ocksa av ett tidigt bakslag da Tories
kandidat forlorade ett fyllnadsval till
parlamentet, som istéllet vanns av
Liberaldemokraternas kandidat. Detta
innebdr att Tories majoritet i underhuset nu
ar reducerad till en plats. Samtidigt har
Johnson moblerat om bland ministrarna sitt
kabinett och bytt ut ett flertal av de mer
brexit-skeptiska ministrarna.

ECB lamnade rantan ofdrandrad vid sitt
senaste méte men har dppnat fér nya

rantesankningar framover. Centralbanken
vantar sig nu att styrrantan kommer att
hallas pa nuvarande eller lagre niva fram
till mitten av 2020. Dessutom
kommunicerade ECB att de utreder
mojligheterna att implementera ett nytt
program for kdp av tillgangar.

IMFs nuvarande chef Christine Lagarde
har nominerats till ny ordférande fér ECB.
Om hon godkanns kommer hon att ta éver
efter Mario Draghi, vars mandatperiod
I6per ut den forsta november.

Sverige

Riksbanken lamnade styrrénta och
ranteprognos oférandrad vid sitt mote i
borjan av juli. Prognosen indikerar fortsatt
en hojning i slutet av 2019 eller borjan av
2020.

Inflationen for juni manad kom in pa 1,7%
enligt KPIF (KPI med fasta réntor) och
1,9% enligt KPIF exklusive energi, vilket
var nagot hogre an riksbankens prognos.
Samtidigt foll BNP for andra kvartalet med
0,1% jamfort med foregaende period.

Den svenska borsen har gatt upp 17,1%
(exklusive utdelningar) sedan arsskiftet
och har legat relativt still under juli. I slutet
av juli kostade en euro 10,7 kr och en US-
dollar 9,65 kr.
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