TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2019-07-10
Stadsbyggnadsforvaltningen 14

Dnr: BNS-2019-308/231
Byggnadsnimnden

BOLLMORA 2:1, Akvarievagen
Bygglov fér nybyggnad av forskola och komplementbyggnader

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

For genomforandet av atgiarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens
forslag till kontrollansvarig;

Namn: Thomas Lennartsson

Adress: Box 47002, 10074, STOCKHOLM

Kontrollansvarig ir certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 137 752 kronor
Kungorelse: 316 kronor

Summa avgifter: 138 068 kronor (faktureras separat)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Forsberg Johannes Wikdahl
Bygglovschef Bygglovhandliggare
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Beskrivning av arendet

Arendet avser nybyggnad av forskola i tre vaningar samt komplementbyggnad, markforindringar i
anslutning till planerad byggnad och iordningstillande av utemiljoén runt planerade byggnader. Forskolan
kommer att ha sex avdelningar med personalavdelning och storkok. P4 tredje vaningen finns ett fliktrum.

Friytan {6r lek och utevistelse blir cirka 30 kvadratmeter per barn.

Den storre byggnaden placeras 12 m fran fastighetsgrins i 6ster och som nidrmst 21 meter fran
fastighetsgrins 1 norr. Foreslagen firdig golvniva dr angiven till + 7,1 meter. Komplementbyggnaden
placeras 5 m fran fastighetsgrinsen i sdder och 12,8 m fran tomtgrinsen i 6ster. Foreslagen firdig
golvniva dr angiven till + 7,34 meter. Fasaderna pa byggnaderna klis med stdende tripanel som behalls

omilad. Taken klis med takpapp. Den totala bruttoarean pa fastigheten blir 2 073 kvm

Sokanden har inkommit med tillginglighetsutlatande fran certifierade sakkunnig inom tillginglighet
som 1 yttrandet verifierar att férskolan uppfyller stillda tillginglighetskrav med undantag gillande
storkoket, gangytor pa tomt, entré och kommunikationsutrymmen samt avfallsutrymmen. Garden for

utevistelse ar till vissa delar stark kuperad och nas dir den ir tillganglig med ramper.

Forutséittningar

Planforutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 469. Bestimmelserna innebir bland annat att omradet ska nyttjas till
forskola. Huvudbyggnaden far hogst uppta 1250 kvadratmeter byggnadsarea och uppforas till en hogsta
nockhoéjd pa + 40 meter 6ver nollplanet. Utéver angiven nockhojd far teknikutrymmen uppfoéras till en
héjd av 5,0 meter. Teknikutrymmets byggnadsarea far omfatta maximalt 30 % av takytan och ska vara
indraget fran fasad mot gatan. Inom omrade med P far parkering utféras. Inom nl-omrade ska
markens topografi och naturmarkskaraktir bevaras. Prickad mark far inte forses med byggnad. Plank
far uppforas pa prickad mark dir det krivs av sdkerhetsskil. Korsmark far endast bebyggas med
komplementbyggnader fér forskoleverksamhet. Inom al-omrade krivs marklov for féllning av trid
med en stamdiameter 6ver 10 centimeter vid 1 meters h6jd. Lov far ges for enstaka trid om det krivs

av sakerhets- eller naturvardsskal.

Ul-omrade ska vara tillgingligt for allminnyttiga underjordiska ledningar. Inom u2-omrade ska vara
tillgangligt for allmidnnyttiga underjordiska ledningar. Balkonger far kraga ut inom omrade, dock med

en frih6jd om minst 3 meter ovan markniva.

40 % av kvartersmarken ska vara genomslipplig och far inte hardgéras. Komplementbyggnader far
uppforas med en sammanlagd byggnadsarea pa 150 kvadratmeter och med en nockhéjd om hégst 3,5

meter.

tyres6 kormmun



34

Yttranden

Arendet bedéms som planenligt och har dirav inte remitterats till berérda sakigare.

Skal till beslut
Det krivs bygglov for nybygenad av forskola enligt 9 kap 2 § PBL.

Enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900) ska bygglov ges for en atgird inom ett omrade med
detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser:
1. 6verensstimmer med detaljplanen, eller
2. avviker frin detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt
denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket
andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988)
3. atgirden inte strider mot detaljplanen,
4. atgirden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar 16pa, och
5. atgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket loch 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ plan- och bygglagen
6. om atgirden ir en sidan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller ¢ plan-
och bygglagen, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1

Byggnadsnimnden bedomer att forslaget 6verensstimmer med den gillande detaljplanen. Fastigheten
som ansOkan avser dr obebyged. De befintliga marknivderna dndras inte avsevirt och forslaget innebir
att en forskola tillkommer i omradet som frimst bestar av bostider i radhusbebyggelse. Placeringen
bedoms limplig eftersom forskolan med tillhérande atgirder placeras anpassat utan storre férandringar
av fastighetens naturliga beskaffenheter. Viss markforindring sker i anslutning till huvudbyggnaden och
pa den yta som ir avsedd att anvindas som gird fér forskoleverksamhet. Atgirderna dr nédvindiga for
verksamheten och paverkar inte det omrade som, i planen, anger att markens topografi och
naturmarkskaraktir ska bevaras. Atgirderna bedéms av byggnadsnimnden att vara vil anpassat till
stads- och landskapsbilden och utgér en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen
(2010:900). Atgirderna uppférs i titbebyggt planlagt omrade och utgér inte nigon betydande oligenhet
for grannar i form av insyn eller skuggning storre 4n att de far anses télas i en stadsmiljo. Betydande
oligenhet foreligger dirmed inte enligt 2 kap 9 § plan- och bygglagen. Bygglovenheten anser att
forslaget dr limpligt for sitt indamal och har en god form-, firg och materialverkan enligt 8 kap. 1 §
plan- och bygglagen (2010:900). Avsteg fran tillginglighetskraven och anvindbarhet till och i storkoket
samt tillhérande soprum medges med hinsyn till att rummet 4r mindre och personalbehovet ir ligt. Av
8 kap. 6 § plan- och bygglagen féljer att kravet pa tillginglig utformning inte giller for arbetslokaler som
det dr obefogat med hinsyn till arten av den verksamhet som lokalerna ir avsedda for.
Byggnadsnimnden bedémer saledes att det med hinsyn till verksamhetens art i kbket dr obefogat att

nimnda utrymmen uppfyller kraven fullt ut. Forslaget bedéms uppfylla 6vriga tillimpliga bestimmelser
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19 kap. 30 § plan- och bygglagen. Bygglov kan dirmed beviljas enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Handlingar som tillhor beslutet

Situationsplan och karta éver omradet, med handlingsnummer 10.
Markplaneringsritningar 7.

Marksektionsritningar, med handlingsnummer 8.

Fasad- och sektionsritningar forskola ritning, med handlingsnummer 5 och 23.
Sektionsritning, med handlingsnummer 4.

Planritning, med handlingsnummer 3 och 28.

Plan-, fasad- och sektionsritning komplementbyggnader férrad, med handlingsnummer 25.
Markplaneringsritning, med handlingsnummer 24.

Utlatande tillginglighet, med handlingsnummer 26.

Detaljritning plank, med handlingsnummer 22.

Kul6r och materialbeskrivning, med handlingsnummer 18.
Dagvattenhantering, med handlingsnummer 16.

Fasadillustrationer, med handlingsnummer 15.

Detaljritningar barnvagnsférrad och plank, med handlingsnummer 11.

Anmilan kontrollansvarig, med handlingsnummer 9.
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