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KVALITETSPROGRAM Nasby 8:1 och 8:3

BILAGOR
1. BRANDKONSULTEN - Férdjupad riskanalys

2. STRUCTOR - Avvattningsplan fér dagvatten
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KVALITETSPROGRAM

Bostader, kontor och handel vid Tegvagen

BAKGRUND OCH AVGRANSNING

Det har kvalitetsprogrammet hor till detaljplanen
bostader, kontor och handel vid Tegvagen som berdr
fastigheterna Nasby 8:1 och 8:3 inom Tyres6 kommun.

Kvalitetsprogrammets syfte ar att, tillsammans med
detaljplan och exploateringsavtal, sakerstalla att
kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas
vid vidare projektering och byggande pa kvartersmark
inom detaljplanens omrade.

Detaljplanen syftar till att gora det mojligt att bygga ca
22 lagenheter i maximalt 5 vaningar, samt kontor och
handel i en separat byggnad.

Av kvalitetsprogrammet framgar ansvarsfordelningen
mellan kommunen och byggherren under
plangenomférandeskedet. Vidare framgar hur omradet
ska utféras och gestaltas avseende bland annat
husutformning och markplanering.

Arkitekter Engstrand och Speek AB

KONTROLL OCH GRANSKNING

Byggherren ansvarar for att erforderliga handlingar,
som redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet ska
uppfyllas, ldmnas till samhallsbyggnadsférvaltningen.
Av forteckningen i kvalitetsprogrammet framgar vilka
handlingar som avses.

Kommunens projektledare deltar i genomforandet

av detaljplanen och bygglovsenhetens beredning

av bygglovarendet samt i samtliga forekommande
byggsamradsmoten. Denne projektledare ska kallas till
slutbesiktning av markarbeten bade fér gemensamma
anlaggningar samt enskild tomtmark.

Projektledaren ska skriftligen godkanna att byggherren
fullfoljt sina ataganden enligt kvalitetsprogrammet.
Godkannandet utgor en av forutsattningarna for att
slutbevis ska kunna utfardas.

Tyresd kommuns Tillgdnglighetshandbok ska sa langt
som mojligt tillampas vid utformning av bostader,
kontors- och handelshus samt utemiljéerna kring dessa
byggnader.

KVALITETSPROGRAM Nasby 8:1 och 8:3

PLATSENS KARAKTARSDRAG

Planomradets sluttning varierar fran +21.00m till
+31.00m. | den Gvre norra delen ar tomten bergig och
naturlik med barrtrad och ekar. Tomten gransar har ill
en hojd vars rygg nar upp till +37.00m.

| de lagre partierna ar tomten mer tradgardslik med
buskar, frukttrad och langs Tegvagen kortklippt
grasmatta.

Narmast vaster om omradet ligger terrasserade
flerfamiljshus, Gudoterrassen. | norr gransar omradet
till en kommunal naturmark och en fastighet med

ett mindre kontorshus/lokal. | &ster gransar omradet
mot Tegvagen och utanfér den genomfartsleden
Gudobroleden. | séder gransar omradet mot Gudo a
som utgor gransen mot Haninge kommun.

Tomtens topografi och lage vid Guddbroleden gor att

den har ett skyltlage fér resande som kommer till
Tyres0 fran Haninge.
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DE NYA BYGGNADERNA | SIN OMGIVNING

Placering i terrang

Byggnaderna ska folja terréngen och ligga i suterrang.
Tanken ar att det nya bostadshuset ska underordna sig
och vara lagre an skogen i naturmarken bakom. Den
nya bebyggelsen kommer att besta av tva byggnader,
dels ett bostadshus och dels ett kontors- och
handelshus. Bostadshuset kan bli fem vaningar i sin
hogsta del, vilket medfoér ett nytt inslag i omradet som
tidigare hogst omfattat tvavaningshus. Det narliggande
Gudoterrassen bestar av terrasserade flerfamiljshus

Vy fran Tegvdgen mot Gudéterrassen och den nya bebyggelsen
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i tva vaningar med en hdgsta nockhdjd pa +37.00m.
Tradhorisonten bakom Guddterrassen ligger ungefar
pa tio meter dver den nivan pa ca +47.00m. Det nya
bostadshuset far i femvaningsdelen ha en nockhdjd pa
maximalt +43.00m. Kontors- och handelshuset blir en
lagre byggnad om tva vaningar. Den ligger i anslutning
till Tegvagen och kommer att fungera som en inramning
och avskarmning for bostadsgarden.

ARKITEKTER ENGSTRAND OCH SPEEK AB

BYGGNADERNAS KARAKTARSDRAG

Exterior och material

De tva byggnaderna ska ha en enhetlig utformning nar
det galler fasad, entré och fonsterpartier. Byggnaderna
ges ett enkelt och |att intryck genom att de ar
slatputsade i ljus kuldr och totalt sett innehaller ett fatal
material, speciellt valda for att ge byggnaderna en
smacker utformning. Fonster, entré och balkongpartier
ska innehalla stora glasade partier for att understryka
den latta kanslan och for att ge en flytande 6vergang
mellan innerum och uterum.

ARKITEKTER EM

Volymstudie av ny bebyggelse

KVALITETSPROGRAM Nasby 8:1 och 8:3
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BOSTADSHUSET

Allmant
Bostadshuset bestar av tre sammansatta huskroppar
med varsitt trapphus. Samtliga trapphus har hiss.

Alla lagenheter ska ha egen balkong och terrass at
vaster. De lagenheter som har fonster at Oster ska vara
genomgaende sa att sk tyst sida kan erhallas. Alla
lagenheter ska aven ha forrad inne i lagenheten och
mojlighet till egen garageplats pa garagevaningsplanet
langst ned i byggnaden. Huset ska uppféras med sunda

beprévade material och med en byggnadsteknik som
gor byggnaderna fuktsakra.

Tva av dessa bostadsdelar kan maximalt bli tre
vaningar och en kan maximalt bli fem vaningar. Varje
del har sinsemellan forskjutna vaningsplan. Betraktat
fran gaveln har bostadshusets byggnadskropp
forskjutningar pa det sattet att byggnadens 6vre
vaningar kragar in pa den vastra sidan och blir smalare

upptill.

Genom dessa forskjutna och indragna delar ges

6  tyresd kommwun
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byggnaden en variation som syftar till att ge ett 1att och
spannande intryck som ansluter till platsens topografi.

Fasader och material

Bade bostadshuset och kontors- och handelshusets
fasader ska huvudsakligen goras i tva material: Puts
och glas. Fonster och glaspartier ar en viktig del av
hur byggnaden upplevs utifran. Pa byggnadens vastra
sida ska balkonger och terrasser ha fronter av glas.
Eventuell inglasning av balkonger och terrasser

far endast ske for att astadkomma tyst sida och
bullerskyddad uteplats. Inglasning ska da ske med

Bostadshuset - Fasad mot 6st och garden

Arkitekter Engstrand och Speek AB



ett system som &r vél anpassat till balkongernas
grundutférande och inglasas maximailt till 75%.
Rummen forses med stora fonsterpartier, pa detta
satt ska en flytande évergang skapas mellan uterum
och innerum. Undersidan av balkongerna ska fargas
i samma kulér som den putsade fasaden. Fonster i
markplan till garaget kan utféras i betongglas.

For att binda ihop fonsterpartierna och skapa en
rytm i fasaden ska ett kontrastgivande fasadmaterial
anvandas. Detta material kan vara antingen i oljat
eller lackat tra, malat stal eller annat skivmaterial.
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Bostadshuset - Fasad mot vést

Arkitekter Engstrand och Speek AB

i \III

Se referensbilder sid 10. Detta fasadmaterial ska
understryka bebyggelsen latta och ljusa intryck och ska
ge en lyster at byggnaden. Fasaderna ska vara putsade
utan synliga skarvar i en ljus kulér. Innan byggnaderna
putsas ska ett putsprov tas fram som till struktur och
kulér godkanns dels av byggherren, dels av kommunen.
Detta putsprov ska sedan anvandas som referens vid
genomforandet av projektet. Dilatationsfogar far finnas
men dessa ska samordnas med och folja byggnadens
trappningar. Byggnaden ska putsas anda ner till mark.
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Tak

Taket ska ge intrycket av att vara platt. Takmaterial

ska vara i plat eller papp, alternativt vegetationsklatt.
Byggnaden ska, om tekniskt mgjligt, ha invandiga
stupror for att uppna ett rent intryck av fasaderna.

Pa taket far tekniska anlaggningar finnas, dessa ska
samordnas med entrépartiet sa att ett enhetligt utrymme
for andamalet bildas. Hojden pa detta utrymme far
maximalt vara 2,0 meter hogre an féreskriven nockhdjd.
Fasadfargen pa detta utrymme ska vara i samma kulor
som den putsade fasaden.
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Entréer

Entréer till bostadshusets trapphus ska vara val
upplysta och trygga med stora glaspartier. Pa
entrésidan ska porten leda in till ett entréutrymme som
skjuter ut fran fasadlivet. Det utskjutande partiet har
samma vaningshdjd som byggnaden i 6vrigt. Hela
detta entréparti ska ha fasader i glas sa att fasadpartiet
kvallstid upplevs som en upplyst "lykta”. Barande
material i denna del ska vara malad eller lackerad
metall i smackra dimensioner. Ovanfor entrédérren ska
ett skarmtak finnas.

KONTORS- OCH HANDELSHUSET

Fasader och material

Fasaderna, fonster och entréer ska utféras i samma
material och pa samma satt som for bostadshuset, sa
att byggnaderna tillsammans bildar en enhet runt den
gemensamma garden. Alla verksamheter i byggnaden
ska ha flera fonster mot Tegvagen, dessa fonster far

inte byggas for, tas bort eller skymmas av reklamskyltar
eftersom de utgodr en viktig del av entrén till Tyreso.
Se illustration har nedan.

Tak

Taken ska vara vegetationskladda. Takets lutning far
variera mellan O - 20 grader. Det férhojda mittpartiet
rymmer byggnadens flaktrum. Dess sidor putsas i
enlighet med resten av byggnaden.

Entré
Handelshusets entré ar val upplyst och tydligt skyltad,
se under "Skyltning”. Material utfors lika bostadshuset.

Skyltning

Tyres6 kommuns riktlinjer kring skyltning aterfinns pa
www.tyreso.se och ska sa langt som majligt tillampas
vid utformning av kontors- och handelshuset. De nya
byggnaderna har ett viktigt 1age i entrén till Tyres6. Det

KONTOR KONTOR
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Handelshuset - fasad mot 6st och riktlinje fér skyltning
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ar darfor sarskilt viktigt att utformning och placering av
skyltar sker pa ett genomtankt satt.

Skyltar ska placeras pa fasaden i omradet mellan
fonstren pa vaning 1 och 2 eller mellan vaning 2 och
takfoten. Skyltarna ska underordna sig byggnadens
storlek och arkitektur. Skyltar pa den sodra
gavelfasaden far inte vara ljussatta s& att bostaderna
stors. Flaggskyltar som sticker ut fran fasaden ar inte
tillatna. Ljusskyltar med rorliga bilder ar inte tillatna.

ANGORING OCH PARKERING

Angoring till bostadshuset sker fran gata, gard och

via garaget. Angoring till Handelshuset sker fran dess
parkering mot Tegvagen. En del av den hardgjorda
ytan fungerar tidsbegransat som lastzon och resten
av tiden som kundparkering. Handikapplatser kommer
att finnas i garaget, utanfér handelshusets huvudentré
samt i anslutning till garden och kontoren. Cyklande
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Bostadshuset - Sektion
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ska framjas genom att cykelrum inrattas i garaget och
att cykelparkering férlaggas pa garden i anslutning till
entréer.

UTEMILJO

Utemiljon ska vara omsorgsfullt utformad. Material,
utrustning, belysningsarmaturer och vaxtmaterial ska
vara medvetet valda for att passa in i miljon. Trad och
buskar som ar kvalitetsmarkta med E-certifiering ska
anvandas i forsta hand.

LOD- Lokalt omhandertagande av dagvatten

Vad galler dagvatten sa planeras det foér LOD — Lokalt
omhandertagande av dagvatten pa garden.

Se bilaga 2.

Mark och plantering

Naturen behalls pa den vastra sidan om bostadshuset.

Bostadshuset - Fasad mot séder med infart till garaget

Arkitekter Engstrand och Speek AB

Runt handelshusets besdksparkering planteras en
tradrad pa gras som ansluter till befintlig trddrad utanfor
Gudoterrassen. Vid den 6vre parkeringen kommer

en stodmur uppféras. Intill denna ska det anlaggas
vegetation som tacker kronet och aven hanger ner
6ver muren for att visuellt minska murens hojd. Platsen
for sophantering skarmas av med gron vegetation, se
situationsplan.

Garden
Platsen utanfor entréer ska bearbetas sa att en forgard
bildas med sittmgjligheter och planteringar.

En mjukt formad 6vergang fran naturmarken till garden
skapas. Hojdskillnaden tas upp av en gabionmur med
natursten som aven kan fungera dranerande. Muren
kan férses med sittytor av tra. Hackar i motet mellan

Vistelseytorna pa garden utformas som gréna "rum i
rummet”. | den storre vistelseytan finns sittplatser och
lekredskap med fokus p& mindre barn. Den mindre
vistelseytan bestar av bekvama trasittmdbler under trad.

Markstensytorna laggs i ménster med tydliga riktningar
som forstarks av bredare genomgaende band.
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ENTRE GLASAT

CYKLAR LEK  SITT Utformning entréer

tyresdé kommun @&



REFERENSBILDER

BYGGNAD BELYSNING

Referensbild, kv Slottet, Helsingborg Sparsam ljusséttning

NE R

VELFAC 200 <

lllustration av fonsterpartier med fylining Detalj fénster och fénsterdérr med fyllning

10  tyresd kommun

SITTPLATSER PLANTERING LEK

Ex. pa plantering och trésitsar pa mur

Fri méblering under tréd

A

’ )48

av fonsterpartier med fyllning ~ Exempel pa méblering

/i
lllustration

LANDSKAPSLAGET AB
KVALITETSPROGRAM Nésby 8:1 och 8:3 Arkitekter Engstrand och Speek AB



REFERENSBILDER UTEMILJO

MURAR

Inspiration LOD - mur av gabioner

kantblock betong
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Inspiration LOD - marksten Siena
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MARKBELAGGNING

lod-ranndal vid p-plats
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MARKSTEN PA PARKERINGSPLATS

MARKSTEN PA GARD

Inspiration LOD
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ATGARDER UNDER BYGGSKEDET

Sprangning och schaktning

Sprangning och schaktning ska projekteras och

utféras pa ett sadant satt att sa mycket som mgjligt av
befintlig mark och véaxtlighet kan bevaras och mangden
sprangning minimeras. Schaktkanter ska goras sa
branta som bergkvaliteten fillater.

ETABLERING

Etablering ska i forsta hand ske inne pé fastigheterna
Néasby 8:1 och 8:3. En etableringsplan ska upprattas i
samrad med kommunen.

Fore utbyggnaden ska vardefulla trad och vardefull
naturmark inhangnas med byggstaket. Inom dessa
skyddsomraden far ingen trafik, upplaggning av
material, schaktning eller annan for traden skadlig
markpaverkan forekomma under byggtiden. Det ar
av storsta vikt att de i detaljplanen skyddade traden
sparas, skyddas och vitesbeldggs.

Fastigheterna Nasby 8:1 och 8:3 ska inhangnas med
byggstaket innan arbetet pabdrjas.

Om vedartade rotter patraffas vid schakt skall dessa

sagas av intill schaktkanten. Schakter skall aterfyllas
med for traden [ampligt material sa snart som mgjligt.
Innan schaktningsarbeten pabdrjas ska marken

som ska schaktas bort inventeras.

+21.0
Y MARK
BEF. MARK

L [
B SN L VISTELSEYTA MED LEKPLATS ——)  BLG-STEN BIG-STEN ASFALT  LOD- LAST-P GANGBANA TEGVAGEN
PL-YTA  PL-YTA  LOD-MAGASIN PL-YTA PL-YTA GANGYTA  KORYTA RANNA PL-YTA
SEKTION B DRANERANDE DRANERANDE LOD-MAGASIN
BELAGGNING BELAGGNING
SKALA 1:250
LANDSKAPSLAGET AB
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HANDLINGAR | LOVGIVNINGSSKEDET

| samband med genomférande av planen kan det vara - Kvalitet pa ytor: ange Mark-AMA-kod 6. Hur hansyn har tagits till omradets
nodvandigt att soka rivningslov, etableringslov och - Skydd av tréd och naturmark geotekniska forhallanden.
marklov férutom bygglov. Nedanstaende handlingar - Plantering pa kvartersmark och val av vaxter _ _ . .
ska vara bygglovenheten tillhanda i samband med - Trappor, murar 7. Etableringsplan som innehaller foljande:
lovgivning. - Dagvattenanlaggning -Inhagnad av véardefulla trad och
- Sektioner som visar befintliga och nya marklinjer, naturomraden
1. Nybyggnadskarta med inritade husplaceringar, samt anslutning mellan hus och mark. -Uppstallning av arbetsbodar, antal, vaningar
mattsatt plushéjd pa fardigt golv. L ) och plats
3. PIanI(_)sn'mg, sektioner _och fasader och en bygg- _Materialupplag eller dylikt
2. Markplaner?.ngsritning med beskrivning som beskrlvnlpg som redovisar fasad- och takmaterial _Aterstallningsarbeten efter nyttjandet
innehaller féljande: samt kuldrer. _Stangsel runt byggarbetsplatsen
-Scha_ktning 4. Skyltprogram -In- och utfartslt')_snin_gar f?r b_yggtra_f_ik .
-Fy_"mngar . . Dessa handlingar ska innan byggstart skriftligen 'E)’e”t”e”a prowsor.lska Iosnlngar_for bil,
-Slanter_ med slantfot och lutningar godkannas av kommunens projektledare. gang- och cykeltrafik under byggtiden
-Belysning
- Markbelaggning 5. Schaktning, fylliningar och slanter med 8. Tillganglighetsbeskrivning

slantfot, lutningar och elevationer.

9. Brandskyddsbeskrivning
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BEF. NATURMARK GABION MED SITTYTA L GRON VISTELSEYTA MED LEKPLATS | BYGSTEN L VISTELSEYTA MED MOBLER — | BTG-STEN ASFALT D-  BTG-STEN  GANGBANA TEGVAGEN
=LOD-RANNA BTG-STEN PL-YTA  LOD-MAGASIN PL-YTA OCH PLANTERINGSKARL GANGYTA KORYTA RANNA ~ PARKERNG ) 7y
GANGYTA DRANERANDE LOD-MAGASIN
DRANERANDE BELAGGNING
SEKTION A BELAGGNING
LANDSKAPSLAGET AB
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ILLUSTRATIONER
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PROCESS

Samhallsbyggnadsfoérvaltningens projektledare ansvarar
for att en kontroll- och uppféljningsplan tas fram nar
planen har vunnit laga kraft.

Fore bygglov:
Handlingar insandes i samband med bygglovsansodkan.

Tekniska samrad:
Bevaka kvalitetsprogrammet och uppratta kontrollplan.

Startbesked:
Besiktning pa plats, bibehallen naturmark.

Arbetsplatsbesok:
Naturmark och ev trad skyddas, byggherren foljer
kontrollplan.

Slutbesked:

Bevaka att kvalitetsprogrammet foljts, skriftligt
godkannande av kvalitetsprogrammet och
relationshandlingar.

Arkitekter Engstrand och Speek AB

INFOR SLUTBESIKTNINGEN

Erforderliga handlingar som styrker att
kvalitetsprogrammet féljts insandes till
Samhallsbyggnadsforvaltningen senast en
vecka innan slutbesiktning.

Den radonutredning som genomforts ska delges
Sodertdrns miljo- och halsoskyddsférbund.

KVALITETSPROGRAM Nasby 8:1 och 8:3

GODKANNANDE

Harmed intygas att byggherren har uppfyllt atagandena
enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare i kommunen

tyresd kommun
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