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Nr 4 - 2019

Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska
Bostaders styrelse den 13 juni 2019 i Stadshuset

Justeras:
Joakim Larsson Clara Lindblom
Narvarande:
Ordféranden Joakim Larsson (M)
Vice ordféranden Clara Lindblom (V)
Ledamoterna Karin Blomstrand (M)
Patrik Silverudd (L)
Ragnar von Malmborg (MP)
Linda Agetoft (S)
Goran Dahlstrand (S)
Suppleanterna Johan Krafve (M)
Burhan Yildiz (L)
Ingegerd Akselsson Le Douaron (MP)
Ragnhild Elfsé (C)
Karin Hanqvist (S)
Emil Adén (S)
Personalrepresentanterna Curt Ohrstrém, Fastighetsanstalldas férbund
Pia Lundin, Vision
Ersattare Joseph Dulger, SACO
Verkstallande direktéren Pelle Bjorklund
Sekreteraren Anders Jenelius

Dessutom néarvarade tj%nsteménnen vid Svenska Bostéder;/&sa Steen och Liselotte
Tjernlund samt borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard (M).

g1 Val av protokolljusterare

Styrelsens ordférande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
g§2 Faststdllande av dagordning

Utsant forslag till dagordning godkandes med tillagg enligt § 15.

§3 Anmadlan om protokollsjustering

Anmaldes att protokoll fran styrelsens sammantrade den 25 april 2019 (nr 3 - 2019) &r
justerat och utsant.
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8§ 4a Entledigande och forordnande som VD fér Svenska Bostader

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Entledigande och férordnande som VD fér
Svenska Bostader”, daterad den 13 juni 2019, (Bilaga § 4a).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

1. Pelle Bjérklund entledigas pd egen begéran som verkstillande direktér i AB Svenska
Bostader per den 31 augusti 2019.

2. ARsa Steen utses till tillférordnad verkstallande direktor i AB Svenska Bostader fran
och med den 1 september 2019 till den dag ny verkstédllande direktor tilltrader
tjansten.

8§4 Bokslut tertial 1 och prognos 1 for heldret 2019

Foreldg verkstallande direktérens skrivelse "Bokslut tertial 1 och prognos 1 for heldret
2019”, daterad den 29 maj 2019, (Bilaga § 4).

Verkstallande direktoren och ekonomichefen Liselotte Tjernlund lamnade en
kompletterande redogorelse. Okad kostnad for skadedjurssanering diskuterades och
Liselotte Tjernlund 3tog sig att redovisa en prognos fér den kostnadsposten.

Under Overlaggning gjorde vice ordféranden samt ledamoéterna Linda Agetoft och Goéran
Dahlstrand, med instdmmande av suppleanterna Karin Hanqvist och Emil Adén, ett
sarskilt uttalande i enlighet med vad som anfors i Bilaga 4 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

1. Redogoérelsen av utfallet for tertial 1 2019 godkanns.
2. Resultat- och investeringsprognos 1 for heldret 2019 godkanns.

§5 Finansiell rapport april 2019

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Finansiell rapport april 2019”, daterad den
29 maj 2019, (Bilaga § 5).

Verkstéllande direktdren ldmnade en kompletterande redogérelse. P3 fraga fran
ledamoten Karin Blomstrand 3tog sig VD att aterkomma med en uppdaterad riskanalys
avseende effekterna av eventuellt hdjda rantor.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens foérslag, féljande.
Finansiell rapport april 2019 godkanns.

§6 Oversyn av policydokument

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse "Oversyn av policydokument”, daterad den 29
maj 2019, (Bilaga § 6).

Verkstédllande direktéren ldmnade en kompletterande redogoérelse.
Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

I arendet redovisade policydokument faststalls.
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§7 Faststdllande av arbetsordning m m

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Faststéllande av arbetsordning m m”,
daterad den 29 maj 2019, (Bilaga § 7).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

I arendet redovisat forslag till arbetsordning jamte instruktion for arbetsfordelningen
mellan styrelsen och verkstallande direktéren faststalls.

§8 Oversyn av attestinstruktion och attestdelegering

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Oversyn av attestinstruktion och
attestdelegering”, daterad den 29 maj 2019, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
I arendet redovisat forslag till attestinstruktion och attestdelegering faststalls.

8§9 Overlatelse av tomtritten Bergen 2 i Husby
SEKRETESS

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Overldtelse av tomtratten Bergen 2 i Husby”,
daterad den 29 maj 2019, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade att bordlagga arendet.

§ 10 Slutredovisning avseende Svenska Bostdders nyproduktion i kv
Bjornlandet 1

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Slutredovisning avseende Svenska Bostédders
nyproduktion i kv Bjornlandet 1”, daterad den 29 maj 2019, (Bilaga § 10).

Pa frdga fran ledamoten Ragnar von Malmborg atog sig VD att dterkomma med en
redovisning avseende projektets produktionskostnad, som understeg budget.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktoérens férslag, féljande.

1. Slutredovisning avseende nyproduktion i kv Bjérnlandet 1 godkéanns.

2. Kommunfullméktige forslds godkédnna slutredovisningen avseende nyproduktion i kv
Bjornlandet 1.

§11 Lagesrapport nyproduktion

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Lagesrapport nyproduktion”, daterad den 29
maj 2019, (Bilaga § 11).

Verkstallande direktéren lamnade en kompletterande redogdrelse.
Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

Lagesrapport nyproduktion godkanns.
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§12 Svar pa skrivelse angdende pausade renoveringsplaner p g a
eventuella ombildningar

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse “"Svar pa skrivelse angdende pausade
renoveringsplaner p g a eventuella ombildningar”, daterad den 29 maj 2019, (Bilaga

§ 12).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
Svaret pa skrivelsen godkanns och denna anses ddrmed besvarad.

§ 13 Inkomna skrivelser, anmalan

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Inkomna skrivelser till Svenska Bostdders
styrelse, anmalan”, daterad den 29 maj 2019, (Bilaga § 13).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstdllande direktérens forslag, féljande.
Anmalan godkanns.

§ 14 VD informerar

Verkstadllande direktéren redogjorde for bolagets samarbete med brandférsvaret
avseende brandinformatérer i utsatta omraden. Formerna fér samarbetets har
diskuterats och parterna har traffat ett nytt avtal om fortsatt samarbete.

Verkstéllande direktdren informerade om att tva intresseanmaélningar avseende
ombildning till bostadsréatt har inkommit till bolaget. Bada fastigheterna ligger i Grimsta
och varderingar av dessa ar bestdllda genom Stockholms Stadshus AB.

Verkstallande direktéren redogjorde for problem med bl a skalskyddet i fastigheten
Vallgossen 14 (studentbostader i f d S:t Gdrans gymnasium). Ett fullgott skalskydd star
ibland i konflikt med byggnadsvardsintressen genom att byggnaden har hogsta
kulturhistoriska klassning.

§ 15 Ovriga drenden

a) Skrivelse om betydelsen av centrumanldaggningar

Vice ordféranden 6éverldmnade en skrivelse daterad den 13 juni 2019 om betydelsen av
centrumanlaggningar, Bilaga 15A.

Styrelsen beslutade att 6verlamna skrivelsen till verkstéllande direktéren fér beredning.

b) Avtackning av VD

Ordféranden tackade verkstéllande direktdren for ett gott arbete under alla &r och
meddelade att en storre, officiell avtackning &r planerad langre fram i tiden.

Vid protokollet

Anders Jenelius
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Bilaga 4 A

2019-06-13
AB Svenska Bostdder

Bokslut tertial 1 och prognos 1 for
heldret 2019

Clara Lindblom (V)
Linda Agetoft m. fl. (S)

Sarskilt uttalande

Tertialrapporten redovisar ett ambitidst utvecklingsarbete i manga delar, inte minst inom
omraden som service och trygghet, men det samlade intrycket blir &nda splittrat pa
grund av politikens motsagelsefulla uppdrag.

A ena sidan ska bolaget skapa 6kad upplevd trygghet for hyresgésterna genom ett aktivt
trygghetsarbete i Jarva, Hasselby-Vallingby, Ragsved och Skarholmen & andra sidan
erbjuds samma hyresgéster i Husby, Rinkeby, Grimsta, Hasselby Gard, Ragsved och
Skarholmen ombildning av sina hyresratter. Dessa olika signaler uppfattas ocksa av
hyresgasterna som motstridiga budskap.

Var uppfattning ar vél kdnd. Ombildningspolitiken dkar otryggheten bland bolagets
hyresgéster och &r med hansyn till stadens bostadsférsérjningsansvar oférsvarbar da
befintliga hyresratter dessutom har betydligt lagre hyror an nyproduktionen.

En hdg takt i bostadsbyggandet ar avgdrande fér att minska bostadsbristen och
motverka segregationen. Det &r olyckligt att malet for pdborjad nyproduktion i
allmannyttan har sankts jamfort med tidigare majoritet. Vi ser &ven med stor oro pa
huruvida bolaget kommer att fa de markanvisningar som behévs for att ens klara de
sankta malen for nyproduktion, da bolaget hittills i &r &nnu inte fatt en enda
markanvisning. Om malen ska nas behdver bolagets projektportfélj fyllas pa, vilket
bolaget fokuserar pd inom enheten Tidiga skeden. Exempelvis behévs 1500
markanvisningar per ar om bolaget ska klara utfallet om 500 fardigstallda ldgenheter per
ar, eftersom antalet lagenheter i projekt alltid minskar och projekt blir férsenade pa
grund av bland annat dverklaganden. Vi ser det alltsd som oerhort viktigt att
allmannyttan kan halla en hég och jamn byggtakt av hyresratter med éverkomliga hyror
oavsett konjunktur foér att allas ratt till ett hem ska tillgodoses.

Vi vill slutligen understryka att vi motsatter oss avyttring av allmannyttans
bostadsbestand inte bara genom pdgdende ombildningar utan ocksd genom férsaljningar,
da var uppfattning ar att allménnyttiga hyresritter har ytterst strategisk betydelse for
staden.
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Bilaga 15 A

Till styrelsen i Svenska Bostdder

Skrivelse om betydelsen av centrumanlaggningar

Stadens bostadsbolag fyller en viktig roll i utvecklingen av vara lokala centrum, inte
minst i trygghetsarbetet som bedrivs sa fortjanstfullt i flera stadsdelar i ytterstaden.
Bolagen tar som stora fastighetsagare ett avsevart ansvar for att trygga samordningen
av fastighetsdgare nar det galler arbetet med att skapa en positiv stads- och
centrumutveckling. Dessa insatser underlattas nar bolagen aven ager det lokala
centrumet, férutom ett storre lagenhetsbestand.

Om fastighetsbestdndet minskar férsdmras samtidigt forutsattningarna foér bolagen att
vara drivande i trygghetsarbetet, d3 omfattningen av de bostadssociala insatserna maste
relateras till bolagens bestand och méjligheten att pa sikt ka vérdet i fastigheterna. Med
dgardirektiven i 2019 8rs budget, utan tydliga uppdrag om utveckling av centrum i
omraden dar bolagen &r narvarande, ser vi ocksa risker fér en minskad narvaro i
ytterstaden pa grund av befarade ombildningar i elva stadsdelar och eventuella
forsaljningar av férortscentrum.

For att fa en battre bild av laget i bolaget vill vi darfor fa en belysning av féljande fragor:

1. I vilka stadsdelar dger bolaget hela eller delar av centrumfastigheterna?

2. Vilken paverkan har lokalintakterna frdn centrumfastigheterna pa bolagets
samlade resultat?

3. Vilken roll har bolaget i trygghetsarbetet i stadsdelar dar bolaget aven ager
centrum?

4. Vilka planer har bolaget fér centrumutvecklingen?

Stockholm den 13 juni 2019

Clara Lindblom (V)



