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Askande av investeringsmedel fér Sédergarden

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen

— Utokad investeringsbudget dskas for projektet Sédergirden 1 enlighet
med alternativ 2A till totalt 22 miljoner kronor i samband med beslut

om investeringsbudget i kommunplan 2020.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen for bostider vid S6dergarden innefattar cirka 230 ligenheter. Ett
mer stadsmissigt gaturum kring hela korsningen vid Sédergirden skapas. I
framtagandet av detaljplanen har stor vikt lagts vid att forbattra trafiksikerheten
i omradet, sdrskilt med hinsyn till skolbarnen i omradet.

Investeringskalkylen uppdaterades i samband med att detaljplanen vann laga
kraft. Geotekniska utredningar har visat att det forekommer lera i omradet. Med
anledning av detta har stadsbyggnadsforvaltningen bedémt att
grundforstirkningsatgirder behovs pa delar av Kirrvigen. Detta medfor 6kade
kostnader f6r vigombyggnaden.

Stadbyggnadsforvaltningen har utrett de olika alternativen for genomfoérande av
allminna anlidggningarna for omridet. For att mojliggdra bostadsbebyggelsen
inom detaljplanecomradet foreslir stadsbyggnadsfoérvaltningen att utbyggnaden
av de allminna anliggningarna sker enligt alternativ 2A, dvs. ett mindre
geografiskt omride med bibehallen kvalité.

Yttrande
Per Carlberg (SD) anmiler ett sirskilt yttrande (bilaga till protokollet).

Beslutsgang
Utskottet beslutar 1 enlighet med forslag till beslut.

Bilagor

Tjansteskrivelse investeringsbudget S6dergirden.pdf
Sodergirden bilaga 1 investeringskalkyl.pdf
Sodergarden sirskilt yttrande SD.pdf
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Séarskilt yttrande

2019-05-15

Sarskilt yttrande rérande Askande av
investeringsmedel for Sodergarden

Sverigedemokraterna har idag deltagit i beslut om &skande av investeringsmedel f6r
Sédergéarden och stillt sig bakom beslutet. Vi stér trots det aterigen infor fullbordat faktum att
kostnaderna kraftigt 6verskrider de kostnader som presenterades rérande exploateringen under
detaljplanearbetet. Samtidigt forstar vi problematiken med att bryta mot i laga kraftvunnen
detaljplan samt att bryta ingdngna avtal.

Det oroar oss Sverigedemokrater att kostnaderna 6kar fran ursprungliga 14 miljoner till nu 22
miljoner kronor. Det finns ett uppenbart behov av att kriva att ett mer gediget forarbete
genomfors infor beslut om detaljplaner tas. Det &r inte ekonomiskt forsvarbart att kostnaderna
stiger pa grund av daligt genomfort forarbete. Vi politiker maste kunna krédva att
detaljplanebeslut baseras pa vél utredda grunder.

Vi vill genom detta yttrande skicka med infér kommande detaljplanearbete att behovet av
sékrare ekonomiska kalkyler bor vara hogt prioriterat sa att omfattande kostnadsdkningar
undviks.
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Pia Bjornhard

Exploateringsingenjor

Diarienummer
KSM2019-545-260

Askande av investeringsmedel for Sédergarden

Stadsbyggnadsforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunstyrelsen

— Utokad investeringsbudget dskas for projektet Sédergarden 1 enlighet
med alternativ 2A till totalt 22 miljoner kronor i samband med beslut

om investeringsbudget i kommunplan 2020.

Stefan Hollmark Sara Kopparberg

Kommundirektor Stadsbyggnadschef
Sammanfattning

Detaljplanen fo6r bostader vid Sédergarden innefattar cirka 230 ligenheter. Ett
mer stadsmissigt gaturum kring hela korsningen vid Sédergarden skapas. I
framtagandet av detaljplanen har stor vikt lagts vid att forbattra trafiksikerheten

1 omradet, sirskilt med hinsyn till skolbarnen 1 omradet.

Investeringskalkylen uppdaterades 1 samband med att detaljplanen vann laga
kraft. Geotekniska utredningar har visat att det forekommer lera i omradet. Med
anledning av detta har stadsbyggnadsforvaltningen bedomt att
grundforstirkningsatgirder behovs pé delar av Kérrvagen. Detta medfor okade

kostnader for vigombyggnaden.

tyresd konmmun



2(6)

Stadbyggnadsforvaltningen har utrett de olika alternativen f6r genomférande av
allminna anlaggningarna f6r omridet. For att mojliggéra bostadsbebyggelsen
inom detaljplaneomradet foreslir stadsbyggnadstorvaltningen att utbyggnaden
av de allmédnna anldggningarna sker enligt alternativ 2A, dvs. ett mindre
geografiskt omride med bibehallen kvalité.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen f6r bostidder vid Sédergirden innefattar cirka 230 lagenheter. Ett
mer stadsmissigt gaturum kring hela korsningen vid Sédergirden skapas. I
framtagandet av detaljplanen har stor vikt lagts vid att forbattra trafiksikerheten

1 omradet, sirskilt med héinsyn till skolbarnen 1 omradet.

Under arbetet med detaljplanen har stadsbyggnadsforvaltningen utrett behovet
av kommunala investeringar for att {6rsétja de tillkommande bostaderna med
infrastruktur. De nya kommunala anliggningarna som krivs for att nya bostiader
ska kunna tillskapas, handlar i detta omride om iordningstallande och
anpassning av vagar, gingbana och cykelbana samt ledningar for vatten, avlopp

och dagvatten.

Kommunens ataganden
Kommunen har en skyldighet att bygga ut allminna anliggningar i enlighet med

detaljplanen, dels i egenskap som huvudman 6 allmén plats och dels genom att

avtal ingatts med byggaktorerna f6r bostadsbebyggelsen pé kvartersmark.

I kvalitetsprogrammet finns beskrivet de atgirder byggaktorerna ska vidta inom
kvartersmark samt vilka atgirder kommunen 4tagit sig att genomfora.
Kommunens atagande dr att rusta upp befintliga gator och forbittra
framkomligheten f6r framst fotgingare, cyklister samt kollektivtrafik 1

anslutning till detaljplaneomridet.
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Atagande som lyfts fram i kvalitetsprogrammet ar:

och cykelbana lings Vendelsovigen

Ging

Ny belysning lings Vendelsévigen

Gangbana lings Kirrvigen

Gingbana lings Klockvigen

Korttidsparkering lings Kirrvigen och Slittvigen f6r besok till

verksamheter

papperskorgar och cykelstall)

torgytor (mobleras med binkar,

Tva

Konst

tyres6 kommun (@
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Detta innebir att delar av Vendelsévigen, Kirrvigen, Klockvigen, Slittvigen
och Svalvigen byggs om bland annat for att forbattra trafiksikerheten for
giende och cyklister. Detaljplanen méjligeér dubbelriktad cykelbana lings
Vendelsovigen, samt mojliggor cykelbana lings Karrvigen inom

detaljplaneomridet. Detta i enlighet med kommunens cykelplan.

Investeringskalkyl fér allmidnna anldaggningar

En investeringskalkyl togs fram for de kommunala anliggningarna i samband
med detaljplanearbetet under 2016. Den ursprungliga kalkylen pa ca 14 mkr
innefattade ett storre geografiskt omrade dn detaljplaneomradet, se bild 11
Bilaga 1.

Eftersom tidiga kalkyler innehéller stor osikerhetsmarginal uppdaterades
investeringskalkylen 1 samband med att detaljplanen vann laga kraft under 2018.
Den storsta forandringen 1 kalkylen ar kostnadsposten f6r ombyggnaden av
Kirrvigen. Geotekniska utredningar har visat att det férekommer lera i
omridet. Med anledning av detta har stadsbyggnadsfdrvaltningen bedomt att
grundforstirkningsitgarder behovs pa delar av Kirrvigen. Detta medf6r 6kade

kostnader for vigombyggnaden.

I den uppdaterade kalkylen finns en mer realistisk beddmning med anledning av
grundforstirkningsatgirder som krivs for att vigen ska halla pa ling sikt. En
mer grundlig geoteknisk utredning beh6vs for att faststilla vilka atgirder som

krivs. Det som kan bli aktuellt 4r bland annat kalkpelare eller litt vigfyllning.

Behovet av grundforstirkningsitgirder ar aktuellt langs delar av Karrvigen
oavsett byggnation av nya bostider, eftersom vigarna har begrinsad livslingd.
Tekniska kontoret har bedémt att investeringbehov finns for Karrvigen. I
Tekniska kontorets driftbudget finns dock utrymme endast for
beliggningsitgirder, dir strickan mellan Vérloksvigen-Langsjévigen finns med

1 beliggningsplanen under detta 4r.
I samband med att kalkylen uppdaterades har de investeringar som berdr

omréidet utanfér detaljplaneomridet tagits bort (se alternativ 2A). Dessa dr inte

nédvindiga att utféra for att kunna bygea flerbostadshusen. Den geografiska
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avgrinsningen ir dven gjord utifrdn anpassning till befintlig bebyggelse och

tillkommande bebyggelse.

Stadbyggnadsforvaltningen har utrett de olika alternativen som finns for
genomférande av allminna anliggningarna fér omradet och nedan presenteras

fyra alternativ. Dessa finns besktivet mer detaljerat i Bilaga 1.

Alternativ 1: ursprunglig geografisk omfattning (30 mkr)

Alternativ 2A: minskat geografiskt omride (22 mkr)

Alternativ 2B: minskat geografiskt omrade inkl. kvalitetssinkning (19,5 mkr)
Alternativ 3: ursprunglig budget (14 mkr) genom minskat geografiskt omrade

dir endast Vendelsévigen och Kirrvigen atgirdas, inklusive kvalitetssinkning.

For att kunna utfora de allminna anliggningarna med bibehallen budget (dvs.
den ursprungliga budgeten frin 2016 pa 14 mkr) skulle, férutom
kvalitetssankningen, dven alla dtgirder laings Klockvigen, Slittvigen och
Svalvigen behova utga helt. Detta alternativ skulle innebira att vi bryter mot

ingingna avtal.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer alternativ 3 som orealistisk om den
tillkommande bostadsbebyggelsen lings Klockvigen, Svalvigen och Slattvigen
ska mojliggdras. Det behovs gingbana utanfor flerbostadshusen sa de boende
kan ta sig ut frin sina entréer p3 ett sikert sitt. Aven angdringsfickor behdvs for
att mojliggora tillginglighet och transporter (taxi, firdtjanst), leveranser till

verksamheterna 1 bottenvaning samt for tomning av avfallskérl.

Férvaltningens férslag

For att mojliggdra bostadsbebyggelsen inom detaljplancomridet foreslar
stadsbyggnadsférvaltningen att utbyggnaden av de allmidnna anldggningarna sker
enligt alternativ 2A, dvs. ett mindre geografiskt omrdde med bibehallen kvalité.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att kvalitetssinkningen 1 alternativ 2B, dar all

tradplantering tas bort och torgytorna blir endast asfalterade omoblerade ytor,

medfor stora brister for omrédet, vilket inte vigs upp av besparingen i kostnad.
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Eftersom detta dr en viktig knutpunkt och motesplats 1 omradet dr

férvaltningens forslag att inte sinka kvalitéten. Torgytorna ar till f6r att skapa
trevlig motesplats 1 omradet. Det édr viktigt att den tillkommande bebyggelsen
bidrar med nya kvaliteter f6r de boende runt Sédergirden, bland annat i form

av trevliga motesplatser och olika verksambheter 1 bottenvaning.

Stora delar av detaljplaneomradet idag bestar av hardgjorda ytor, samt ett
instingt vattenomrade. Den planerade tridplanteringen lings Vendelsévigen
och Kirrvigen dr en viktig del for att klara dagvattenhanteringen pa allmin
platsmark. Foérutom bittre dagvattenhantering, bidrar tridplanteringen till mer

gronska och biologisk méngfald samt en trevligare gatumiljo i omradet.

Utifrin de krav pa hog kvalité som kommunen stiller pa byggaktorerna, samt
utifrin avtal som ingitts, anser stadsbyggnadsforvaltningen att det dr av stor vikt
att kommunen behiller tidigare utlovad kvalité. Detta dven for att bibehalla

samma kvalité som byggaktdrerna efterstrivar 1 sina bostadsprojekt.
Investeringen i Sodergarden ar till nytta for ett storre geografiskt omride, dir

framtida intikter dr mojliga att fa fran kommande exploateringar lings bland

annat Vendelsovigen 1 enlighet Trollbdcken centrums planprogram.

tyresd kommn



Bilaga 1, Investeringskalkyl S6dergarden

Alternativ 1: Ursprunglig kalkyl (ca 14 mkr)

KSM2019-545-260

Den ursprungliga kalkylen som togs fram infoér antagande av detaljplanen innefattar ett storre

geografiskt omride dn detaljplaneomridet, se markerat omride nedan. Den ursprungliga kalkylen var

framtagen med valdigt liga schablonsiffor for vigombyggnaden.

/‘//
o
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Bild 1: geografisk omfattning for allménna anliggningar (markerat med gult, rosa och blatz)
Redovisning av de st6rsta kostnadsposterna for det geografiska omradet
Alternativ 1: Kostnadsposterna med storst avvikelse (ursprunligt Ursprunglig Uppdaterad kalkyl
geografiskt omrade) kalkyl (2016) (2019)
Ombyggnad Vendelsévagen 839 000 kr 2 000 000 kr
Platt-/stensatt trottoar Vendelsévagen bada sidor 2 400 000 kr 2 800 000 kr
Belysning Vendelsévagen, torgytor 450 000 kr 325000 kr
Torgytor 2 st 1500000 kr 1500000 kr
Tradplantering 300 000 kr 240 000 kr
Korsning Vendelsovagen/Slattvagen/Karrvagen 323 000 kr 1100000 kr
Kérrvdagen 2370000 kr 11 000 000 kr
Slattvagen 616 000 kr 1500 000 kr
Klockvagen 920 000 kr 2200000 kr
Svalvagen 517 000 kr 1300 000 kr
Summa: 10 235 000 kr 23 965 000 kr
"+ 25% 12793 750 kr 29 956 250 kr

Forutom kostnadsposterna ovan tillkommer ca 25 % i form av administrativa kostnader for bland

annat upphandling, bygg- och projektledning, kontroll, granskning.



Alternativ 2A: Mindre geografiskt omride (ca 14 mkr)

Allminna anliggningar i direkt anslutning till detaljplaneomradet

Bild 2: mindre geografiskt omride for allminna anliggningar, endast i anslutning till den nya bebyggelsen

Alternativ 2A: Kostnadsposter (mindre geografiskt omrade)
Ombyggnad Vendelsévagen

Platt-/stensatt trottoar Vendelsdvagen bada sidor
Belysning Vendelsovagen, torgytor

Torgytor 2 st
Tradplantering

Korsning Vendelsovagen/Slattvagen/Karrvagen

Karrvagen
Slattvagen
Klockvagen
Svalvagen
Summa:
+25%

Uppdaterad
kalkyl (2019)
2 000000 kr
2 800000 kr
325 000 kr
1500000 kr
240 000 kr
1100 000 kr
11 000 000 kr
1500000 kr
2200000 kr
1300000 kr
23 965 000 kr
29 956 250 kr

Kalkyl mindre
omrade (2019)

2000000 kr
2800000 kr
325000 kr
1500 000 kr
240000 kr
1100000 kr
5612 000 kr
1000000 kr
2200 000 kr
720000 kr

17 497 000 kr
21871250 kr



Alternativ 2B: Mindre geografiskt omrade inkl. kvalitetssdnkning
Allminna anliggningar i direkt anslutning till detaljplaneomridet med kvalitetssinkning (inga trid,

asfalterad omoblerad torgyta, ingen plattsittning lings gangbanan pi Vendelsévigen).

Alternativ 2B: Kostnadsposter (minskat geografiskt omrade samt
lagre kvalitét)

Kalkyl mindre  Kalkyl lagre
omrade (2019) kvalitét (2019)

Ombyggnad Vendelsévagen (ingen granitkantsten) 2 000000 kr 1800000 kr
Asfaltering trottoar Vendelsévagen bada sidor 2 800 000 kr 2300000 kr
Belysning Vendelsdvagen, torgytor 325 000 kr 325000 kr
Torgytor 2 st (endast asfalterad yta) 1500 000 kr 700 000 kr
Tradplantering 240 000 kr Okr
Korsning Vendelsdvigen/Slattvagen/Karrvigen 1100 000 kr 1100 000 kr
Kéarrvagen (ingen granitkantsten) 5612000 kr 5500 000 kr
Slattvagen {(ingen granitkantsten) 1000 000 kr 950 000 kr
Klockvédgen (ingen granitkantsten) 2200000 kr 2100000 kr
Svalvégen (ingen granitkantsten) 720 000 kr 670000 kr
Summa: 17 497 000 kr 15445000 kr
“25% 21871250 kr 19306 250 kr

Alternativ 3: sinka kvalitéten som beskrivet i alternativ 2, samt inte utféra atgarder lings Svalvigen,

Slittvigen och Klockvigen. Atgérder som avses utebli 4r byggnation av gingbana utanfor

fletbostadshusens fasader. Detta innebir att entréerna kommer direkt ut pa gatan osv.

Alternativ 3: Kostnadsposter (minskat geografiskt omrade samt Kalky! lagre

lagre kvalitét samt ingen ombyggnad sidogator) kvalitét (2019)
Ombyggnad Vendelsévagen (ingen granitkantsten) 1 800 000 kr
Asfaltering trottoar Vendelsévagen bada sidor 2300 000 kr
Belysning Vendelsdvagen, torgytor 325000 kr
Torgytor 2 st (endast asfalterad yta) 700 000 kr
Tradplantering Okr
Korsning Vendelsdvagen/Slattvagen/Karrviagen 1100 000 kr
Kérrvagen (ingen granitkantsten) 5 500 000 kr
Slattvagen (ingen granitkantsten) Okr
Kiockvagen (ingen granitkantsten) Okr
Svalvagen (ingen granitkantsten) Okr
Summa: 11725 000 kr
+25% 14 656 250 kr



t‘YTQSé kon’mm SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Stadsbyggnadsutskottet
2019-05-15

2019-05-15
08:30-10:30
Bollmora

Se nirvarolista

Se nirvarolista

2 (12)

och td Stadsbyggnadsforvaltningen 2019-05-20
Paragrafer 13-19
Sekreteratre \’&\,: & _
M;hn Westman
Ondforande VM
Mats Lindblom
Justerande a @m W
Mats Lindblom Anki Svensson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte dr samma sak som 6verklagandetiden.
Organ Stadsbyggnadsutskottet
Sammantradesdatum 2019-05-15
Datum dé anslaget sitts upp 2019-05-21
Datum dé anslaget tas ned 2019-06-12

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Stadsbyggnadsférvaltning

\ VS

M\ihn Jestman

Utdragsbestyrkande



656 kO m SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(12)

Stadsbyggnadsutskottet
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Narvarolista

Beslutande

Mats Lindblom (L)

Anita Mattsson (S)

Anki Svensson (M)

Martin Nilsson (S)

Anders Linder (S), Tjinstgdrande ersittare f6r Chtistoffer Holmstrom (S)

Matie Akesdotter (MP)

Jeanette Hellmark (M), Tjanstgorande ersittare f6r Annika Henningsson (M) § 13-15
Mats Falt (M), Tjanstgorande ersittare f6r Annika Henningsson (M) § 16-19

Ulrtica Riis-Pedersen (C)

Per Catlberg (SD)

Ersattare

Mats Larsson (L)

Asa de Mander (L)
Ajda Asgari (MP)
Inger Gemicioglu (V)
Anders Wickberg (SD)

Ovriga

Amalia Tjarnstig, exploateringschef, stadsbyggnadsforvaltningen
Jenny Linné, avdelningschef produktionsledning och expl, stadsbyggnadsférvaltningen
Helene Hjerdin, planchef, stadsbyggnadsférvaltningen

Tony Bjorklund, politisk sekreterare, sverigedemokraterna

Ida Olén, detaljplaneringschef, stadsbyggnadsforvaltningen

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsforvaltningen
Stefan Hollmark, kommundirekt6t, kommunstyrelseforvaltningen
Gunilla Berg, niringslivschef , Tyres6é kommun

Pia Bjornhard, exploateringsingenjor, stadsbyggnadsforvaltningen
Olof Johansson, 6versiktsplanerate, stadsbyggnadsforvaltningen
Eugene Teterin, controller, stadsbyggnadsforvaltningen

Camilla Adolfsson, Agima Management AB
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