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Antagande av detaljplan fér Norra Tyres6 T D &A@g

centrum etapp 2

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige

1. Detaljplanen delas upp. Bostadskvarteret, kvarter 6, senareliggs och
utgar fran antagandet av NTC etapp 2.

2. Detaljplan f6r Norra Tyresé Centrum, etapp 2 antas efter antaget
exploateringsavtal.

Beskrivning av drendet

Syftet ar att inom Nozra Tyresd centrum uppfora tva kvarter och en

angbringsgata som inkluderar befintligt ging- och cykelstrik notr om kvarteren.

Det 6stra kvarteret innehéller befintlig virdcentral med lokaler dven f6r andra
verksamheter. Inom det kvarteret planetas en ny byggnad for dldreboende med
drygt 70 ligenheter och med lokaler i gatuplan. I det véstra kvarteret planeras
flerbostadshus for cirka 110 bostider och med lokaler f6r centruméndamal och
forskola. En gata norr om kvarteren ska anliggas for att angdra fastigheterna
och for att sikerstalla befintligt ging- och cykelstrdk. Mellan kvarteren ska det

anliggas ett ging- och cykelstrdk. Planen var utstalld f6r granskning 2-23 maj
2018. :

Forvaltningen foreslir att detaljplanen delas upp dar kvarter 6 senareldggs och
dir allmin platsmark samt kvarter 7 f6r dldreboendet antas.

Bilagor

Tjansteskrivelse NTC etapp 2 detaljplan.pdf
Plankarta NTC etapp 2.pdf
Planbeskrvning NTC etapp 2.pdf
Granskningsutlitande NTC etapp 2.pdf
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Beslut om antagande for detaljplan for Norra
Tyresd Centrum, etapp 2

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunstyrelsen for forslag till
kommunfullmaktige

1. Detaljplanen delas upp. Bostadskvarteret, kvarter 6, senateliggs och
utgar frin antagandet av NTC etapp 2
2. Detaljplan f6r Norra Tyresé Centrum, etapp 2 antas efter antaget

//

Stefarf Hollfnark ara Kopparberg

exploatetingsavtal

Kommundirektér Stadsbyggnadschef
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Sammanfattning

Syftet ér att inom Norra Tyresd centrum uppfora tvi kvarter och en

angOringsgata som inkluderar befintligt ging- och cykelstrak notr om kvarteren.

Det 6stra kvarteret innehaller befintlig virdcentral med lokaler dven f6r andra
verksamheter. Inom det kvarteret planeras en ny byggnad fér dldreboende med
drygt 70 ligenheter och med lokaler i gatuplan. I det vistra kvarteret planeras
flerbostadshus for cirka 110 bostider och med lokaler for centruméindamél och
forskola. En gata norr om kvarteren ska anldggas for att angora fastigheterna
och for att sikerstilla befintligt ging- och cykelstrik. Mellan kvarteren ska det
anliggas ett ging- och cykelstrik.

Forvaltningen foreslir att detaljplanen delas upp dir kvarter 6 senareliggs och

dir allmin platsmark samt kvarter 7 for dldreboendet antas.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick hosten 2012 1 uppdrag att pabdrja
planarbetet f6r Norra Tyres6 Centrum. I december 2013 godkinde miljo- och
samhallsbyggnadsutskottet omréidets kvalitetsprogram, som redovisar en
kvartersstruktur med cirka 950 nya bostider samt kommersiell och kommunal

service.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick 28 april 2015 § 64 1 uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan fér Norra
Tyresd centrum, etapp 2. Stadsbyggnadsforvaltningen (fd. samhallsbyggnads-
forvaltningen) fick i uppdrag av Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet den 20
februari 2017 § 18 att 4dndra inriktningen i del av planomradet frin kultur- och

kunskapscentrum till dldreboende.

Planomradet ir idag bebyggt med en byggnad i tre véningar innehallande bland
annat virdcentral, folktandvirden, vuxenutbildning och restaurang. Syftet med
planuppdraget ar att inrymma virdcentral, dldreboende, bostider, férskola,

centrumverksamhet och lokalgata inom planomradet.

tyres6 kommun
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Granskningen
Planen var ute pd granskning under perioden 2-23 maj 2018. Det inkom 7

stycken yttranden, varav ett utan erinran.

Yttranden avsdg forutsittningar f6r brandutryckningar, miljokvalitetsnotmer fér
vatten, busstrafik, piverkan pa statlig infrastruktur, byggnadshojd och avstind
till Bollmoravigen.

Stillningstaganden och dndringar
Redaktionella 4ndringar i planbesktivning och plankarta

Forslaget

Utbyggnaden inom Norra Tyres6é Centrum ska inrymmas inom en stadsmissig
kvartersstruktur. Planomradet utgor tva kvarter dir byggnaderna placeras lings
med gatorna och ger avskirmade innergirdar. Bottenviiningar mot gata
aktiveras och utformas med vilkomnande fasadpartier, dir det frimst ska finnas

publika verksamheter och entréer.

Det vistra kvarteret (kvarter 6) inrymmer fletbostadshus med férskola och
lokaler. Det 6stra kvarteret (kvarter 7) intymmer befintlig byggnad med
vardcentral och lokaler samt ett nytt dldreboende med korttidsboende och
lokaler.

Kvalitetsprogtam tas fram som en bilaga till avtal mellan kommun och

exploator.

Forvaltningens beddmning
Forvaltningen foresldr att detaljplanen delas upp och kvarter 6 senareliggs.
Detta innebir att allmén platsmatk och kvarter 7 6t dldreboendet efter mindre

justeringar och bearbetningar bedéms kunna antas.

Forvaltningen rekommenderar att detaljplanen antas férst nir exploateringsavtal
ar signerat av exploator. Detta di en del egenskaper har lyfts ut ur detaljplanen
och in i kvalitetsprogrammet som ska bifogas exploateringsavtalet. Om
detaljplanen antas utan underskrivet exploateringsavtal sikerstills inte

bebyggelsens genomfbérande och gestaltning.

tyresd kommun
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Stadsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Christina Bolinder, planarkitekt Oktober, 2018
Dnr 2015 KSM 0290

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Norra Tyreso centrum, etapp 2
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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor foljande planhandlingar:

® Planbeskrivning (detta dokument)
® Plankarta i storlek A1 iskala 1:500, med underliggande grundkarta

® Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:
e Samradsredogorelse
®  Dagvattenutredning for kvarter 6 och 7 i Norra Tyresé centrum (WRS 2018)
® Bullerutredning kvarter Forellen Notra Tyresé centrum (Structor 2018)
® Fastighetsférteckning (finns pa stadsbyggnadsférvaltningen)
® Behovsbedomning, april 2015

Overgtipande handlingar gillande Notra Tyres6 centrum:
® Kovalitetsprogram for Notra Tyresé centrum, reviderad februari 2017
® Geoteknik Tekniskt PM for systemhandling (Helm 2017)
® Dagvatten och VA, Norra Tyresé Centrum (WSP 20106)
® Grona strategier for att stirka ekologiska och sociala virden i Notra Tyreso
centrum (Ekologigruppen 2015)
e Overgripande trafikbullerutredning, Norra Tyresé centrum (Structor 2014)
® Vindstudie, Norra Tyres6 centrum (White 2014)
® Parkeringsstrategi for norra Tyreso centrum, 2014
®  Geoteknisk beskrivning (Sweco 2013)
® Program for fornyelse och utveckling av Tyresd centrum, mars 2007
® Trafikanalys, Tyreso centrala delar (WSP 2007)

Plan- och bygglagen, forfarande
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 201 0:900) 1 dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standardférfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen inleds med ett samradsforfarande. T det skedet samrads planens
avgrinsning, markens anvindning och vad som méjliggors inom den. I foljande
granskningsskede redovisades byggnaderna mer detaljerat med gestaltning, firg- och
matetialval.

Bade under samrads- och granskningstiden finns mojlighet att yttra sig Over
detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogor for gjorda
stallningstagande vid efterfoljande skede. Detaljplanen antas i kommunfullmiktige
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efter granskningsskedet. Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre
veckor efter att beslut om antagande har tillkinnagivits.
Planen befinner sig i antagandeskedet.

Samrad | b {Granskning] P {Antagande

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-04-28

Samrad Kvartal 4, 2015
Granskning Kvartal 2, 2018
Antagande Kvartal 4, 2018
Laga kraft, tidigast Kvartal 4, 2018

Tidsplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets gang som en foljd av
oférutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING
Syfte

Detaljplanen syftar till att skapa tva nya kvarter 1 Norra Tyres6 centrum med en
mellanliggande gang- och cykelférbindelse samt en angdringsgata norr om kvarteren
som inkluderar befintligt gang- och cykelstrak. Bebyggelsen ska utformas till att bli en
attraktiv del av Tyreso centrum.

Huvuddrag

Planen ska bidra till en ny stadsmissig kvartetsstruktur déir byggnaderna placeras lings
med gatorna. Planomradet omfattar tva kvarter. Det ena innehiller en befintlig
vardcentral med lokaler for andra verksamheter. Inom detta kvarter tillfors en ny
byggnad for vardboende, korttidsboende och med lokaler i gatuplan. I det andra
kvarteret planeras en byggnad for bostider, forskola och lokaler for centruméndamal.

Bebyggelsen inryms i fem vaningar men med en indragen takvaning som en sjitte
vaning. P4 den nya bebyggelsen kommer det finnas takterrass for de boende.

En gata notr om kvarteren, Tidvattengatan, byggs ut f6r angoring till bebyggelsen och
for att sdkerstilla det viktiga gang- och cykelstraket som gar dir idag. Mellan
kvarteren kommer dven en ging- och cykelférbindelse anliggas. Planomréidet ansluter
i soder till Regnbagsgatan som ska bli en huvudgata med kollektivtrafik, och 1 vister
till Simgatan.
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Bakgrund

Samhillsbyggnadsforvaltningen fick hosten 2012 i uppdrag att pibotja planatrbetet for
Norra Tyresé Centrum. I december 2013 godkinde milj6- och samhillsbygenads-
utskottet omradets kvalitetsprogram, som redovisar en kvartetsstruktur med cirka 950
nya bostider samt kommersiell och kommunal service.

Aktuellt planomride omfattar del av fastigheterna Forellen 2, 4 och 15 samt del av
Bollmora 2:1. Omradet 4r bebyggt med en byggnad i tre vaningar innehallande bland
annat vardcentral, folktandvérden, vuxenutbildning och restaurang.

Parallellt med arbetet med det 6vergtipande kvalitetsprogrammet f6r Notra Tyres6
centrum fick férvaltningen 1 uppdrag att hitta ett mer centralt lige f6r kommunens
gymnasium. En lokaliseringsutredning med 4tta alternativ redovisades i januari 2014
f6r kommunstyrelsen, vilken gav forvaltningen i uppdrag att utreda vidare fyra
alternativ. Kommunen valde da att lokalisera gymnasiet till Hemso fastighets AB:s
mark i anslutning till vrdcentralen. Hir skulle dven ett kulturcenter inrymmas.
Darefter har ett nytt inriktningsuppdrag getts med syfte att uppfora ett nytt
vardboende inom planomridet istillet for gymnasium och kulturcenter.

Uppdrag
Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick 28 april 2015 § 64 i uppdrag av Miljo- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r omradet.

Stadsbyggnadsférvaltningen (tidigare samhillsbyggnadsforvaltningen) fick i uppdrag
av Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet den 20 februari 2017 § 18 att andra
inriktningen 1 del av planomradet frin kultur- och kunskapscentrum till aldreboende.

Behovsbedomning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira ndgon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Detaljplanen bedéms inte medfora negativ paverkan f6r
miljokvalitetsnormer, MIKIN.

Uppdelning av planomradet

Efter det att detaljplanen var ute pa granskning har planomridet delats upp.
Bostadskvarteret, kvarter 6, dras ur denna detaljplan och gir vidare i planprocessen
till antagande vid ett senare tillfille.

Denna planhandling renodlas genom att text, illustrationer och planbestimmelser
6ver bostadskvarteret lyfts ut. Antagandehandling f6¢ bostadskvarteret kommer i sin
tur att ges motsvarande uppligg.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger notr om Tyres6 centrum och biograf Forellen. Omradet avgrinsas
1 6ster av Bollmoravigen och 1 notr, sdder och vister av de planerade gatorna inom
det 6vergripande projektet for Norra Tyresod centrum.

4 h 4d. ! o | 1‘&“; :

Flygbild ver omradet sett fran s nje
Areal och markagoforhallanden
Planomradet ar cirka 13 000 kv och omfattar delar av fastigheterna:
e Forellen 2 idr i privat d4go

e Forellen 4 dgs av Tyres6 kommun

e Forellen 15 dgs av Tyres6 kommun

e Forellen 16 dgs av Tyres6 kommun

e Bollmora 2:1 dgs av Tytes6é kommun

Riksintressen

Omradet berérs av riksintresse for totalforsvaret avseende flyghinder/hoga objekt.
“Inom sammanhallen bebyggelse dr alla objekt med en totalhojd 6ver 45 meter
definierade som héga objekt.” Berérda objekt ska samridas med Forsvarsmakten.
Denna detaljplan har inte nigot sidant objekt.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, Tyres6 2035, som ett
utvecklingsomrade for Tyres6 centrum. Avsikten 4t att omvandla Bollmora centrum
fran handelsplats till en stadskdrna med levande bottenviningar och blandade
upplatelseformer.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ér att den foreslagna utvecklingen ar
forenlig med 6versiktsplanens intentioner.
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Planprogram

Ett 6vergripande planprogram “Program fér fdrnyelse och utveckling av Tyresé
centrum” antogs 1 mars 2007. Fastigheterna Forellen 2 och 4 ingar i planprogrammets
omride men behandlas inte i programmet. Vid tiden for planprogrammets
framtagande fanns inga konkreta forslag pa forandringar pa platsen. Vidare
utredningar har visat pa fordelar att utveckla fastigheterna si att en mer orienterbar,
tillginglig och sammanhéllen gatu- och kvartersstruktur kan bildas. I december 2013
godkinde miljo- och samhillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som tagits fram
for Norra Tyreso centrum dir planomradet ingar. Kvalitetsprogrammet som
uppdateras I5pande innehiller en kvartersstruktur som ska generera cirka 1 000 nya
bostider med tillhorande kommersiell och kommunal service.

Gallande planer

Omridet ir idag planlagt for centrumindamal samt park och transformatorstation.
Nedanstiende detaljplaner giller for planomradet till dess att denna detaljplan vinner
laga kraft och ersitter aktuella delar av gillande planer. Genomférandetiden har 16pt
ut.

® 7Stadsplan f6r del av Bollmora centrum, norra, kv Forellen, Gésen m f1” nr
162 (faststalld 1975-05-27)

¢ "Detaljplan f6r Bollmora centtum”, nr 221 (faststilld 1988-12-15)

/' .. g i. ':v - .,'Ch ",: '»;:-; * //(/;’//‘ ._/v/,‘; 7/ ‘ ‘\:.
u ?J@g& =A%) I N A7 B ) ZA A R N
Befintlig detaljplan 162. Ungeférligt I&ge fér aktuellt planomrade &r markerat med rétt.
Streckad linje visar det omrade som har lyfts ut. Observera att kartan inte &r
norrorienterad

.




DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 2 OKTOBER, 2018
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2015 KSM 0290

: ;
1/ Hekr

n e
|

=y

Befmtllg detaljp/an 221 Ungefar//gt Iage fér aktuel/t planomrade ar markérat med rott
Streckad linje visar det omrade som har lyfts ut

Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprittas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal dsidositts. Detaljplanen bedéms dirmed inte innebira nigon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget beddéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pd minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt
milj6balken bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Planférslaget kommer, bade i sig och tillsammans med 6vriga delprojekt i norra
Tyres6 centrum, att innebira stora forindringar i karaktir och landskapsbild for
denna del av centrum. Det berérda kvarteret ar mycket tringt, varfor de ar extra
viktigt att se till att den nya bebyggelsen far sa bra solférhillanden som méjligt.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Gverstigas under en overskadlig framtid.

Vatten

Omrédet £6r Norra Tyreso centrum avvattnas idag genom en huvudledning fér
dagvatten. Vattnet leds vidare till Fnyskdiket till Kolardammen, en vatmark for rening
av dagvatten, som mynnar i Albysjon och rinner via vattenférekomsten Tytresan ut till
vattenférekomsten Kalvfjirden som ir slutrecipient.

Recipienten Albysjon ér ett si kallat 6vrigt vatten och ir inte klassad som
vattenférekomst och saknar dirfér MKN. Albysjon ir enligt kommunens
recipientklassning mycket kanslig for nirsalter, metaller och stérd vattenomsittning,
samt for organiska miljofororeningar. Tyresans sjosystem bestir av flera vatten med
och utan MKN. Vattendraget Tyresin som sttdmmar genom Albysjon ar en
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vattenférekomst. Idag hat Tyresan en dalig ekologisk status och uppnar inte den
kemiska statusen pa grund av belastning av nitingsimnen. Vattenférekomsten
Kalvfjirden har en mattlig ekologisk status men uppnar inte en god kemisk status. T
MKN for bide Tyresan och Kalvfjirden framgar att god ekologisk status ska nas
2027 och att den kemiska ytvattenstatusen ska uppna god kemisk ytvattenstatus,
undantaget bromerade difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar.
Planforslaget ska inte leda till att MIKKN for vatten 6verskrids.

Fororeningsbelastningen Gverstiger inte Tyres6 kommuns riktvirden vare sig innan
eller efter nyexploatering for nagot av kvarteren. Utifran gjord berikning si kommer
dagvattendtgirderna att minska utslippen av alla féroreningar jimfért med dagens
halter, forutom inom bostadskvarteret som har lyfts ur denna detaljplan dir fosfor
och kadmium 6kar marginellt.

Andrad inriktning
Efter det att detaljplanen hade varit utsind pa samrad beslutade milj6- och
samhillsbygenadsutskottet att indra inriktningen i del av planomradet frin kultur-

och kunskapscentrum till dldreboende. Den nya inriktningen anses inte paverka
makens limplighet, varvid behovsbedémningen inte uppdateras.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Nulagesbeskrivning

Planomradet ir bebyggt med en treviningsbygenad i vinkel med langsidor mot torget
1 s6der och mot biogtrafen i vister. Vinkelbyggnaden omsluter en patkering pa husets
baksida, sett frin torget. Byggnaden har fasader i ljust tegel. Huset innehaller bland
annat vardcentral, folktandvard och en restaurang.
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Planforslag och konsekvenser

Utbyggnaden inom Norra Tyresé centrum ska infymmas inom en stadsmissig
kvartersstruktur. Nya byggnader placeras med lingsidorna mot gatorna och med
entréer ut mot dessa. Bebyggelsen ger pa si sitt tydliga innergirdar.

For att skapa stadskinsla dr det sirskilt viktigt att bottenviningar mot gata aktiveras
och utformas med vilkomnande fasadpartier. Det ska finnas publika verksamheter
och flera entréer.

Kvarter 6, bostidder vister om vardcentralen

P

Hllustration markanvéanan

Kvarteret har lyfts ur denna detaljplan. Bebyggelsen ska ansluta till omgivande gator
och ha en infart till garage fran Tidvattengatan. Innergardens sydostra horn bor
anpassas 1 hojd till gang- och cykelstraket for att fa en tillginglig passage.

Kvarter 7, vardcentral och vardboende

Vardcentralen pa cirka 7 000 kvm BTA finnas kvar tillsammans med manga av
verksamheterna inom den befintliga byggnaden. IKKvarteret paverkas av en ny
hojdsittning pa omgivande gator och ging- och cykelstrak. Detta innebir att befintlig
byggnads nuvarande suterringplan mot vister delvis hamnar under jord och en entré i
det liget tas bort. Ljusinslapp anliggs i gatunivi i anslutning till byggnaden, for att
sakerstilla att dagsljus kommer in under markplan. En del omflyttningar gors
invindigt och soprummet flyttas.

10



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 2
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

O B
;

:

&

t

Regnhdgsgatan
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lllustration markanvéndning vérdcentral och vardboende

Nirmast Bollmoravigen och Tidvattengatan inryms en byggnad i fem vaningar plus
en indragen takvining som en sjatte vaning. Pi grund av hojdskillnaderna mellan
Bollmoravigen och Tidvattengatan kommer bygganden att fa en forhojd
bottenvaning utmed gang- och cykelstraket i Tidvattengatans forlingning. Fasaderna
utformas med puts och tegel. Den indragna takvéningen ges en fasad av
metallkasetter.

Byggnaden pa citka 8 500 kvm BTA ska inrymma ett dldreboende med drygt 70
ligenheter, ett korttidsboende med cirka 12 ligenheter och ha lokaler i
bottenviningen mot Bollmoravigen och Regnbagsgatan. P4 taket kommer det finnas
en gemensam lokal for de boende och en takterrass. Ovrig del av taket beklas med
vegetation och det finns mojlighet att inrymma solceller som riktar sig mot sodet.
Lokaler for centrumindamal i bottenvaningen bidrar till gatulivet mot Bollmoravigen

och Regnbiégsgatan.

Huvudentrén till virdboendet vetter mot innergirden. En entré kommer dven finnas
mot Tidvattengatan och frin Tidvattengatans vindzon sker angoring till fastigheten
for inlastning och himtning.

OKTOBER, 2018
DNR: 2015 KSM 0290
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/4 3 ] T oRE —
lllustration vardboende — perspektiv hérnet Bollmoravégen/ Tidvattengatan
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Solférhallanden med skuggstudie

s Ve

1 W,

20juni Ki. 09.00 - K. 1200 KL 15.00
Sol- och skuggstudie av 4 Arkitektur & Form

Virdcentralens och virdboendets innergard blir i huvudsak skuggig under
vinterhalvaret. Under sommaren fir innetgirden goda solférhillanden.

Vindférhallanden

Regnbigsgatan utmed planomrédets sédra del avses bli en huvudgata med
kollektivtrafik. Vindstudien visar pd ogynnsamma vindférhallande lings gatan. Hoga
hastigheter som nét mellan 3-5 m/s och nira till fristromshastighetern 5 m/s riskerar
att uppkomma pi Regnbégsgatan som 6ppnat sig frin sydvist och leder vinden in i
kvartersstrukturen. For att bryta vinden och bidra till ett battre microklimat foreslas
planteringsytor under triden. Uteserveringar utmed Regnbigsgatan forlaggs
forslagsvis inom planomrédet dir ljusférhillanden ir bist.

Gator och trafik

Nuldgesbeskrivning

Idag forsérjs virdbyggnaden via infartsgatan Ostangréind, fran Bollmoravigen. Gatan
leder till en parkeringsplats norr om vinkelbyggnaden dir platser finns fér byggnadens
behov. P4 torget séder om planomradet finns en markparketing for besdkare till
centrum.

13
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Planforslag och konsekvenser

Tyresovallen

1 o
- REGNBA:

G/J TANY,

Tyreso c'e},z‘z‘mm ]
Vo o e AN : L
Planerat gatuné&t i Norra Tyres6 centrum

Regnbagsgatan
Direkt soder om planomradet anliggs "Regnbéagsgatan” genom centrumkvarteren
mellan Bollmoravigen och Bollmora allé.

- ﬁ V=3\
kontakt med |
| gatans | liv”
\',\{;.
i NAR

f?| A ’.i
W B

|

L

Férslag péa principsektion éver Regnbagsgatan
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Regnbigsgatan utformas som ett huvudstrak och ett publikt strik. Vigbanan, for
blandtrafik, kantas av korttidsparkeringar och lings fasaderna ges plats for generdsa
trottoarer och uteserveringar. Utmed gatan kommer det finnas tradplanteringat,
belysning och utrymme f6r buss med hallplatslage.

Simgatan

Vister om planomradet, ska ”Simgatan” anlidggas. Simgata kommer binda samman
Tyres6 centrum med Tyresovallen, di den ansluter direkt till centrumentrén vid
Forelltorget. Simgatan 4r ocksa den viktigaste angoringsgatan vid Tyresovallen.
Simgatan utformas med generdsa trottoarer, enkelsidig tridplantering och med
mojlighet till en framtida busslinje. Tridzonen ger utrymme for angoringsparkering
tor bade cykel och bil.

\ -~

| * feoptakt med kontakt med -
3 gatans.div gatans liy- 4,

Fdrslag pa principsektion éver Simgatan

Tidvattengatan

I notr kommer Tidvattengatans Ostra del att dras fram till en vindplan mellan
vardcentralen och vardboendet. Tidvattengatan ska mojliggora angoring till
fastigheterna och leveranser och himntningar till notra delen av vardcentralen och till
viardboendet. I detta lige ska det dven finnas en gang- och cykelviag som en
forlingning av rekreationsomradet Gster om centrum. Detta strak ska vara trygat for
barn att vistas utmed samtidigt som straket ska fylla funktionen som cykelled genom
omradet vidare till vastra delarna av Bollmora.

Tidvattengatan ska utformas med hog kvalitet och omsorg, for att skapa trygghet
utifrin gaendes och cyklandes villkor. Mellan Tidvattengatan och Bollmoravigen ska
en trappa anliggas. Trappan ska inrymma ett storre viloplan dar aldreboendets entré
nas.

15
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kontakt med
gatans liy~

L 30 ,2.5\, 45 La,o La.o L

4 Kyl gl I Ed

Féreslag pa principsektion 6ver Tidvattengatan

Strak mellen Regnbégsgatan och Tidvattengatan

Mellan den befintliga vardbyggnaden och det kommande bostadskvarteret anliggs ett
strak f6r gdende och cyklister som kopplar ihop Regnbagsgatan med Tidvattengatan.

Parkering

Nuldgesbeskrivning

En storre bilparkering for virdcentral finns idag mellan Bollmoravigen och
byggnaden. I 6vrigt finns ingen bilparkering inom planomréidet.

Planforslag och konsekvenser

Liksom for hela Norra Tytes6 centrum ska parkering for cyklister och bilpooler
priotiteras framfor konventionella bilplatser inom planomradet.

In- och utfarter, lastning och lossning ska i huvudsak ske frén Tidvattengatan. Vid
Tidvattengatans vindplan sker transporter till och frin virdboendet. P4 innergirden
mellan virdboendet och vardcentalen finns huvudentrén till vardboendet, hir finns
cykelparkering och enstaka bilparkering for besokande.

Cykelparkering

Fast forankrade parkeringsplatser for cyklar placeras i nirheten av entréer.
Cykelparkering kommer dven finnas i garage under vardboendet.

Bilparkering
Dagens parkeringsyta vid virdcentralen ger plats at ett virdboende. Pa innergarden
kommer det finnas enstaka parkeringsplatser for besokande till vardcentralen och

vardboendet. Pi angrinsande gator till kvarteret kommer det finnas
kantstensparkeringar for korttidsparkering.

16
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In- och utfarter till garage sker frin Tidvattengatan. Under vardboendet intyms cirka
40 parkeringsplatser fér verksamheter inom byggnaderna med vardcentral och
vardboende.

Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok ska tillimpas for parkeringslésningar.
Parkering for rorelsehindrade ska finnas.

Kollektivtrafik

Nuldgesbeskrivning

Omradet har god forsorjning av kollektivtrafik. Busstorget vid Tyreso centrum ligger
inom 250 meter. Busslinjerna trafikerar hela kommunen samt till Gullmarsplan,
Haninge och Nacka.

Planférslag och konsekvenser

Regnbigsgatan, séder om planomridet, anliggs for att kunna inrymma busstrafik och
busshillplatser. Pa sikt kan malet vara att linjedragningen dndras si att Tytreso
centrum ocksé angors pa notra sidan via Bollmora allé och Regnbagsgatan.

Natur och landskapsbild

Nuldgesbeskrivning

Idag bestir marken i huvudsak av hérdgjorda ytor for parkering och en byggnad. Den
vastra delen har ett mindre omride med naturmark som innehiller blandskog med
bergsknallar och ett antal stora tallar pé hillmark. Hir finns dven grasytor, en gangvig
och en gang- och cykelvig.

Vy mot norr s visar grésytan och den befintliga géng- och cykelvéagen

17
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Vy mot 6ster som visar be?)'ntlig géng- och cykelvdg norr om vérdbyggnaden

Planférslag och konsekvenser

Planen innebir att befintlig vegetation tas bort och en titare stadsbebyggelse och
gator byggs. Lings Tidvattengatan planteras gatutrid och vegetation.

For att kunna skapa en gronstruktur med ekologiska och sociala virden behdver det
finnas grona ytor som fyller flera funktioner samtidigt. Detta gors inom kvartersmark
med halvoffentlig gronskande innergird. Pa innergirden nirmast vardboendet ges
plats it en mindre plantering vid dess entré. Inom allmin platsmark finns det
utrymme for att plantera gronska och inritta sittplatser. For att knyta an till
rekreationsomradet Petterbodastriket ska vaxtkaraktiren utmed gatan influeras av det
sormlinska naturlandskapet och triden kan bestd av arter som ek, al och 16nn.

Kulturmiljo
Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om det vid gravning eller annat arbete
skulle patriffas fornlimningar som inte tidigare varit kinda, finns anmalningsplikt

enligt lagen om kulturmilj6 (1988:950). Planomradet innehller ingen bebyggelse med
héga kulturvirden.

OKTOBER, 2018
DNR: 2015 KSM 0290
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta it den dominerande jordatten for kvarter 6 postglacial
sand medan jordarten i kvarter 7 4r urberg med ett osammanhingande ytlager av

morin. Postglacial sand ar limplig for infiltration/ petkolation medan urberg inte dr
det.

Jordart. grundlager

ﬁ Postglacial sand

. Urberg
| t Fyllining

Jordart. tunt eller csamman- | X 3
hangande ytager HIH ;
0 10 20 X0 40 % €
[ S A M — —
Skala 1:2500

Moran 0 4

Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Gul linje — ungeférlit planoméde

Utifrdn en geoteknisk utredning utférd av Sweco 2013 bestar marken inom
planomradet frimst av fast jord, av sand, silt och torrskorpelera ovan pd berg samt
vissa partier av berg i dagen. Utifran den Tekniskt PM fran Helm 2017 framgar bland
annat att omradet nordost om Simgatan och sista delen av Tidvattengatan domineras
av ett fastmarksparti med begrinsat jorddjup. Fyllningsmaterial och friktionsjord
dominerar men det férekommer berg i dagen.

wlie

MR
Bild fran éversiktlig

(2 “\ "‘ b
geoteknisk utredning (Sweco 2013). Blatt - fast jord av sand, silt
och torrskorpelera ovanpa berg. Rétt - berg i dagen. Gra linje — ungeférligt
planomrade i samradet
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For kvarter 6 visar SGU:s jordartskarta pa att infiltration kan vara méjlig till skillnad
fran den &versiktliga geoteknisk utredning,

Service

Tyres6 centrum har ett stort utbud av kommersiell och offentlig setvice och ir en
nod for kollektivtrafiken. Ett par hundra meter vister om planomrédet ligger
Tyresovallen, ett stort idrottsomride med fotbollsplaner samt en simhall och ishall.

Planomradet bidrar till bAde kommersiell och offentlig service genom lokaler for
centrumverksamhet och virdboende.

Teknisk forsorjning

Planen innebir att en helt ny kvartersstruktur liggs fast. I samband med detta laggs
ledningar ned 1 de nya gatorna. Kommunen samordnar den tekniska torsotjningen s
att anligeningarna ska vara klara att tas i drift nir kvartersmarken fardigstalls.

Vatten och aviopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Nya
ledningar f6r vatten, spillvatten och dagvatten ska byggas ut f6r att forsétja den
tillkommande bebyggelsen. Fastigheten Forellen 2 it ansluten idag.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av fornyelsebara energikallor. Riktlinjer f6r
energianvindning finns framtagna f6r Notta Tyres6 centrum. Omradet kommer
anslutas till fjirrvirmesystemet i Stockholm som 1 huvudsak levererar fornyelsebar
energi.

El

Omridet dr idag forsérjt med elnitstationer utanfor planomridet. Ny bebyggelse ska
kopplas pa det befintliga nitet for el. Befintliga ledningar mellan vardcentralen och
Bollmoravigen kommer att behéva flyttas. En ny plats for en nitstation nort om
Tidvattengatan planliggs inom Nortra Tyreso centrum, etapp 3.

En lag energiférbrukning efterstravas i omradet.

Digital kommunikation

Ledningsdragning i omridet ska ingd som en del i den tekniska f6rsétjningen. God
f61s6rjning av digital kommunikation skapar forutsittningar for minskat resande.
Ledningar éster och véster om vardcentralen behover flyttas for att ge plats at ny
bebyggelse.

Avfall

Avfallshanteringen frin befintlig byggnad i omradet sker idag via himtning med
fordon. En dtervinningsstation for tidningar, glas, plast och metall finns utmed
Bollmora allé vister om planomridet cirka 200-250 meter frin kvarter 6. Ovriga
fraktioner kan limnas pa kommunens kretsloppscentral i Petterboda, cirka 2 km bort.

OKTOBER, 2018
DNR: 2015 KSM 0290

20



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 2 OKTOBER, 2018
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2015 KSM 0290

I Notra Tyreso centrum kommer en stationir sopsugsanliggning byggas ut for tre
fraktioner. Sopsugen kommer att hantera hushallsavfall och matavfall inom
fastigheterna. Den tredje fraktionen ir en framtidssikring som gor det mojligt att
sortera ytterligare en fraktion i framtiden. Ligenheter ska anslutas bade till
sopsugsanliggningens hantering av hushallsavfall och till matavfall. Mindre
verksambheter ska anslutas till sopsugssystemets brannbara fraktion, det vill siga
hushallsavfall. Miljérum ska finnas for befintlig byggnad med vardcentral och f5¢
vardboendet.

Verksamheter inom fastigheterna behéver ligga fraktioner som metall, kartong mm i
karl som himtas av renhéllningsfordon utifrin enskilda avtal. For verksamheter som
ger upphov till mycket matavfall kan matavfallskvarnar installeras som leder krossat
matavfall till en tank som téms med sugbil pd samma sitt som en fettavskiljare, det
regleras av VA-foreskrifterna.

Dagvatten

Nuldgesbeskrivning

Planomradet utgdrs huvudsakligen av hirdgjorda ytor i form av en byggnad,
parketingsplats och en ging- och cykelvig. Inom den vistra delen finns grasytor och
ett mindre naturmarksomride med tallar och hillmark. T dagsliget anvinds grasytor
som etableringsyta for andra delat av Norra Tyreso centrum.

Det finns fyra dagvattenbrunnar pa parkeringsplatsen. Dagvatten 1 Bollmoraomradet
avvattnas via ett allmént dagvattensystem och leds genom en kulvert i nord-sydlig
strickning innan det nir Fnyskdiket notr om Tyresévigen. Dagvattenkulverten ar
underdimensionerad vilket leder tll att Fnyskdiket ibland éversvimmas. Diket
mynnar ut i Kolardammens vitmatksanliggning innan utloppet till Albysjén.
Kolardammens vatmarksanliggning renar dagvattnet pi naturlig vig genom
oljeavskiljate, en storre sedimenteringsdamm, en oversilningsyta och en vitmark.

Miljébelastningen pa dagvatten ar relativt méttlig och reningseffekten pa vatten som
sttommar genom Kolardammarna uppvisar goda resultat. Dagvattenkulverten ir dock
underdimensionerad for stora fléden vilket sven leder till att Fnyskdiket
Oversvimmas, som i sin tur innebir stora konsekvenser for nitliggande golfbana och
vid extrema fléden dven for bebyggelsen i Notra Tyresé Centrum. For att minska
paverkan pa recipienten och dimpa effekterna vid stora fléden (hundradrstegn) maste
dtgarder vidtas bide inom och utanfér planomradet.

I nordvastra hornet i héjd med torgytan finns idag en ligpunkt som riskerar att
Oversvimma vid extremregn.

Planforslag och konsekvenser

Stora delar av planomridet kommer att fi en ékad andel hardgjord yta och krav stills
pa dagvattenhantering. Kommunens milsittning 4r att ny bebyggelse inom
planomradet uppfors med sa kallade grona tak av sedum (eller motsvarande
taktickningsmaterial) som foérbattrat fordréjning och tening av dagvatten.
Planférslaget ska inte leda till att MKN for vatten verskrids.

Befintliga parkeringsplatser minskatr och forlages 1 huvudsak i garage under
vardboendet.
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Inom kvartersmark ska det finnas mojlighet att fordrdja dagvatten till en
magasinvolym pa 99 kubikmeter. Detta kan exempelvis goras genom att bekli tak
med vegetation, leda 6verskottsvatten frin tak via stuprér till grénytor pa innergird,
luftigt bitlager pa bjilklagsgarden, trad i skelettjord pa innergard dir det ir mojligt,
genomslipplig beliggning pa kor- och parkeringsytor samt vixtbiddar som kan bidra
till bade rening och magasinering av vatten.

Det finns risk att infarten till soprum och garage kan bli ett instingt omrade som
6versvimmas vid extremregn. Detta hanteras i samband med fortsatt
detaljprojektering av gator och kvarter, dirigenom tas hinsyn till ligpunkter.

Miljo, halsa och sdkerhet

Radon

Mark- och berggrundsforhillandena inom planomridet har bedémts vara av sé kallad
lag- eller normalrisktyp med avseende p4 markradon.

Byggnader fér stadigvarande vistelse pi normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pé hogradonmark utforas radonsikert. I samband med grundliggning ska
Boverkets byggregler (BBR) om radon uppfyllas, det vill siga i dagsliget far
inomhusluften inte 6verstiga 200 Bq/m3 luft.

Buller

Pa fasader mot Bollmoravigen uppgér de dygnsekvivalenta ljudnivierna till som mest
64 dB(A). Riktvirdet om 65 dB(A) ekvivalent ljudniva for sma ligenheter under 35
kvm innehélls for vardboendet.

Dygnsekvival

nt udi ollmoravégen och Tidvattengatan

Fér storre ligenheter som 6verskrider 55 dB(A) ekvivalent ljudniva krivs att hilften
av bostadsrummen orienteras mot ljuddimpad sida, det vill siga innergarden.
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Dygnsekvivalent ljudniva mot Regnbagsgatan och korsningen med Bollmoravégen
For fasader utmed Tidvattengatan uppgar den dygnsekvivalenta ljudnivan till som
mest 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Detta innebir att samtliga ligenheter hir ryms
inom gillande riktvirden.

Uteplatser utformas sa att de boende far tillging till minst en uteplats, enskild eller
gemensam, som klarar riktvirden 50 dB(A) dygnsekvivalent och 70 dB(A)maximal
ljudniva.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhdrande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Férklaring/Syfte:

TORG Torgyta (PBL 4 kap 5 § punkt 2).

GATA, Huvudgata (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Avsedd frimst for trafik mellan olika
omriden inom en titort. Alla trafikslag.

GATA; Lokalgata (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Avsedd framst for trafik som har sitt mal vid
gatan. Alla trafikslag.

GANG Gingvig (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Vig for gingtrafik.

CYKEL Cykelvig (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Vig {6r cykeltrafik.

DiC Virdcentral och centrum (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Med anvindningen virdcentral

(ID1) avses vardverksamhet som avser méinniskor och som bedrivs 1 sirskilda
lokaler. Med anvindningen centrum (C) avses kombinationer av handel, setvice,
samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska
vara litta att na.

D,C Virdboende och centrum (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Med anvindningen
vardboende (ID2) avses boende f6r dementa och somatiskt sjuka samt
korttidsboende och liknande boendeformer. Med anvindningen centrum (C)
avses kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter
som ligger centralt eller pa annat sétt ska vara litta att ni.

Marken far inte forses med bygenad (PBL 4 kap 11 § punkt 1).

@ Hogsta nockhdjd i meter éver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Hogsta
delen pa byggnadens takkonstruktion mitt 6ver angivet nollplan pa plankartan.
Utdver nockhdjden fir delar si som skorstenar och antenner sticka upp.

p1 Bottenvaning ska vara indragen for passage till innergard (PBL 4 kap 16 § punkt
1).

fi Tak ska vara beklitt med vegetation till minst 50 % (PBL 4 kap 16 § punkt 1.)

f2 Fasad ska utformas med indragen takvaning (PBL 4 kap 16 § punkt 1).

f3 Balkonger ska vara indragna i fasad utmed huvudgata (PBL 4 kap 16 § punkt 1).
De huvudgator som avses dr Regnbigsgatan och Bollmoravigen.

f Marken fir bebygeas med fristdende skirmtak (PBL 4 kap 16 § punkt 1).

b1 Dagvatten frin tak ska avledas till gronyta eller f6rdrdjningsmagasin (PBL 4 kap
16 § punkt 1).

b2 Marken fir underbyggas med garage. Bjilklaget ska vara kde- och planterbatt

(PBL 4 kap 16 § punkt 1).

Genomfdrandetiden 4r 5 dr frin den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21§).
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de otganisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att 4stadkomma ett samordnat och indamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ar frin det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ir den kortaste genomforandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomférandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fére genomférandetidens utging far mot berorda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det ar nodvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess att den dndras eller
upphivs. Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggsr kan genomforas si
linge detaljplanen giller.

Tidplan for genomférande

Detaljplanen vinner laga kraft (tidigast) Ar 2018
Fastighetsbildning vinner laga kraft (tidigast) Ar 2019

Bygglov (tidigast) Ar2019

Byggstart vardboendet (tidigast) Ar 2019

Byggstart infrastuktur f6r Tidvattengatan (tidigast) Ar 2019
Tidplanen ar preliminir och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
overklagande.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan kommunen och byggaktor for att reglera kostnaderna
for detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal upprittas for nybygenation av vardboendet, vilket nirmare
reglerar de ekonomiska och fastighetsjuridiska fragorna gallande genomforandet av
detaljplanen.

Exploateringsavtal tecknas till antagande av denna detaljplan. Ett kvalitetsprogram

biliggs avtalet for att sikerstilla att bebyggelsen pa kvartersmark innehaller
overenskomna kvalitéer.

25



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 2 OKTOBER, 2018
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2015 KSM 0290

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmin platsmark. Kommunen ir huvudman fér allminna
platser (gator och gang- och cykelvig). Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin
platsmark.

Tyres6 kommun dr huvudman for allmanna vatten- och avloppsanldggningatna.

Tyres6 kommun 4r huvudman f6r sopsugsanliggning med tillhérande
sopsugsledningar i omréidet.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjirrvirme 4r huvudman for sitt
ledningsnat fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar fastighetsdgaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning behover ske for att genomfora planen.
g g g p

N ForeLen R\ \ ¢
< % B

/1
FORELLEN
L
—

FORELLEN > e

/= e 'An il N g r
Farg nr1- 4 (blatt) regleras till kommunal fast/ghet och férg nr 5 (orange) regleras fill
privat fastighet

Nr 1 del av Forellen 16 regleras till Bollmora 2:1
Nr 2 del av Forellen 4 regleras till Bollmora 2:1
Nr 3 delar av Forellen 2 regleras till Bollmora 2:1
Nr 4 del av Forellen 15 regleras till Bollmora 2:1
Nr 5 delar av Bollmora 2:1 regleras till Forellen 2
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Markoverforingar, allméan platsmark

Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman ritt att 16sa in den mark
som ar utlagd som allmin platsmark. Kommunen ir dven skyldig att 16sa in marken
om markigaren begir det. Férvirv av gatumark utlagd som allmin plats sker genom
fastighetsreglering (markoverforing till en kommunalt agd fastighet) nir planen vunnit
laga kraft. En fastighetsreglering genomférs av Lantmiterimyndigheten.

Mindre delar av Forellen 2, 4, 15 och 16 éverfors till Bollmora 2:1, dessa behévs for
allmin plats med 4ndamal torg, gata samt ging- och cykelvig. Detta visas 4ven pa
bilden ovan.

Markoverforingar, kvartersmark

En del av Bollmora 2:1 6verfors till Forellen 2 genom fastighetsregleting. Atgiirden
visas pa bilden ovan.

Raéttigheter

Inga nya rittigheter bedéms behdva bildas inom ramen for detaljplanens
genomforande.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om
avstyckning samt markéverforing genom fastighetsreglering inlimnas till
Lantmaiterimyndigheten.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin platsmark, det vill siga gator, torg,
gang- och cykelvigar.

I vigomradet ska det finnas brandpost inom 75 meter fran uppstillningsplats {6t
raddningstjinstens fordon. Brandvatten ska finnas bade f6r brandslickning och for
sprinklersystem.

VA-utbyggnad

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av VA-ledningar i omradet. For enskild fastighet
upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Fran anvisad
anslutningspunkt ansvarar respektive fastighetsiigare for byggnation och forvaltning

av ledningar pa kvartersmark. Kommunen ansvarar for eventuell flytt av kommunala
VA-ledningar.

Anslutningspunkt for dldeeboendet kommer att torlaggas 1 Tidvattengatan.

El

El-ledningar ska forliggas i gatumark. Flytt av ledningar kommer att behova ske.
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Digital kommunikation

Fiberkablar finns f6rlagda inom planomridet och tillhér kommunen respektive
Stokab och Skanova. Flytt av Skanovas fiberkablar krivs for genomférande av
planférslaget.

Uppvarmning

Den nya bebyggelsen ska forberedas for att kunna anslutas till fjarrvirmenitet.
Befintlig fjirrvirmeledning vilken gir genom allmin plast samt kvarter 6 (utgétt ur
denna detaljplan) behéver flyttas till allmén platsmark for gata, detta regleras i avtal
mellan Vattenfall AB Virme Sverige och kommunen. Flytt av fjarrvirmeledning gors
limpligast under den varmare delen av aret.

Ditektverkande el ir inte tillitet som uppvirmningskalla.

Avfall

Kommunen ansvarar for utbygenad av sopsugsanliggning med tillhorande
sopsugsledningar i omridet.

Bebyggelsen ansluts till kommande sopsugssystem 1 omréidet for hushéllssopor.

For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet.
Frin anvisad anslutningspunkt ansvarar fastighetsigare for byggnation och
forvaltning av ledningar inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatérerna ska enligt planavtal med Tyresd kommun betala en planavgift till
kommunen fér framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed inte tas ut vid

bygglovsprévning.

Bygglov

Forutom avgift f6r bygglov och anmilan tas avgift ut for nybygenadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pi hur omfattande och tidskrivande arendena ir. For att genomfora
planen kommer fastighetsbildningar behévas gbras.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmin platsmark.
Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden for fastighetsbildning pa
kvartersmark.

Ersattning for utbyggnad av allmén platsmark

Den ersittning som ska etldggas till kommunen for utbyggnad av allmin plats i
samband med genomforandet av denna detaljplan regleras i avtal med exploatdren.
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Vatten och aviopp (VA)

Fér anslutning till det kommunala VA-ledningsnatet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gallande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anlaggningsavgift
(engingsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens stotlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Sopsug
For anslutning till kommunens sopsugssystem ska avgift etliggas enligt kommunens
gillande taxa.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pi privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Digital kommunikation
Foér uppgift om anslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Ersattning vid markforvarv
Ersittning vid forvirv av allminplats ska ske enligt 4 kapitlet Expropriationslagen.

Ersittning for nddvindiga markovetlatelser bestdms i forsta hand genom
6verenskommelse mellan parterna. Ersittning regleras i det exploatetingsavtal som
tagits fram parallellt med detta planarbete.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardfoérfarande i Tyres6 kommuns regi.

Genomférandetiden dr fem ér fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Féljande tjanstemin frin Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Christina Bolinder Planarkitekt (projektledare)

Emelie Hall Exploateringsingenjor (projektledare)
Suzette Westling Renhéllning m.m.

Johan Hausmann Bygglovhandliggare

I 6vrigt har avstimningar gjorts mot paraplyprojekt for Norra Tyreso centrum,
socialférvaltningen, fastighetsavdelningen och projektets stytrgrupp.
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Stadsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling

Christina Bolinder, planarkitekt Oktober, 2018
Dnr 2015 KSM 0290

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for

Norra Tyres6 centrum, etapp 2

Del av fastigheterna Forellen 2, 4, 15 och 16 samt del av Bollmora 21,
inom Tyres6 kommun, Stockholms lan
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OM PLANEN

Detaljplanen syftar till att skapa tva nya kvarter i Norra Tyres6 centrum med en
mellanliggande gang- och cykelforbindelse samt en angdringsgata nott om kvarteren
som inkluderar befintligt ging- och cykelstrak. Bebyggelsen ska utformas till att bli en
attraktiv del av Tyreso centrum.

OM SAMRADET

Sammanfattning
Under granskningen inkom 7 stycken yttranden.

Synpunkterna i yttrandena avser:
® Forutsittningar for brandutryckningar
e Miljokvalitetsnormer for vatten
e Busstrafik
e Piverkan pi statlig infrastruktur
® Byggnadshéjd och avstand till Bollmoravigen.

Stadsbyggnadsférvaltningen stillningstagande efter granskningstiden och vad
som gors i fortsatt arbete:

Forvaltningens bedémning ir att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
planarbetet.

Efter granskningsskedet delas detaljplanen upp i tvd stycken detaljplaner.
Bostadskvarteret, kvarter 6, lyfts ut for att g vidare till antagande separat vid ett
senare tillfille. Detta granskningsutlitande galler for bida dessa detaljplaner.

Sa har har samradet gatt till
Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 2 — 23 maj 2018.
Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga p4 kommunens servicecentet,

bibliotek och pd hemsidan. Granskningen har annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyreso den 2 maj 2018.

Andringar i planen efter granskningsskedet
® Uppdelning av detaljplanen till tvd detaljplaner

® For att detaljplanerna ska bli tydliga renodlas respektive detaljplan i sitt
innehall och fortydligande gors om att detaljplanen delas upp infor
antagandet

¢ Redaktionella indringar gors i planbeskrivning och plankarta
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Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Under planprocessen har det kommit synpunkter och klagomal pi planen som

kommunen inte har for avsikt att ga till motes. Under granskningsskedet dr dessa:

° Uppdatering av dagvattenuttedningen gors inte
® Sinkning av byggnadshéjd gors inte
® Forindring i placering av byggnad gors inte

Lista 6ver yttranden

OKTOBER, 2018
DNR: 2015 KSM 0290

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och forbund
1. Lansstyrelsen 2018-05-25 Ingen erinran,
sent inkommit
2. Lantmateriet, division Fastighetsbildning 2018-05-23 Synpunkter
3. Sddertérns brandférsvarsférbund 2018-05-08 Synpunkter
4. Sodertdérns miljé- och halsoskyddsférbund, SMOHF 2018-05-23 Synpunkter
5. Trafikforvaltningen SLL 2018-05-23 Synpunkter
6. Trafikverket 2018-05-22 Synpunkter
Ovriga enskilda
7. Boende, Bollmoraviagen 2018-05-23 Synpunkter
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Svar: Informationen noteras.

2. Synpunkt fran Lantmiteriet, division Fastighetsbildning

Lantmaiteriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, ir att med
stod av detaljplanen bilda och andrafastigheter och intitta ev
gemensamhetsanliggningar, skapa servitut, ledningsritter mm.

Lantmiteriet har ocks till uppgift att ge rid om tillimpningen av PBL 6:40-42 som
giller exploateringsavtal. Det forutsitter att det i planbeskrivningen redovisas tydligt
vilka konsekvenser det blir av att detaljplanen genomfors med exploateringsavtal eller
markanvisningsavtal till grund. Det framgir till stor del av planbeskrivningen vad
kommun respektive exploatorska ansvara for men inte om det ir nigot utéver det
som ska hanteras i exploateringsavtalet

Svar: Synpunkten noteras. Ett exploateringsavtal kommer att tas fram och tas upp for
Lodkdnnande samtidigt som detaljplanen antas.

3. Synpunkt fran Sédertdrns brandskyddsférbund

Kommentar ang. samradsskedet

Sbff har sedan 2017 utvecklat en mer standardiserat arbetssatt vad giller remisser
avseende samhéiﬂsplanering. Dirfor finns synpunkter med i detta yttrande som
egentligen borde ha framforts vid samradet 2015, De flesta av synpunkterna nedan
kommer formodligen att kunna hanteras infér och i de bygglovsprocesser som
erfordras. Dock kan ind3 vissa synpunkter nedan behova beaktas redan i detta skede.

Riddningstjinstens méjlighet till insats

Réddningstjinstens tillginglighet till entréer/ ingangar méste beaktas. Avstand mellan
angteppspunkter (entréer/ ingangar) och uppstillningsplats for raddningstjanstens
fordon bér inte Gverstiga 50 meter. Sédertérns brandforsvar forordar att utrymning
fran bostider ska kunna ske utan hjilp av riddningstjinstens stege, denna stindpunkt
beskrivs i PM 615 — Brandskydd i praktiken. Istillet bor tekniska 16sningar tillféras
trapphuset si att det dven vid nodligen alltid finns en siker vig ut. Ett vedertaget sitt
ar att forse fastigheter med si kallade Tt 2-trapphus enligt BBR kap 5:321.

Om utrymning kommer att ske med hjilp av raddningstjanstens stegutrustning maste
uppstillningsplatser for riddningstjinstens birbara stege eller maskinstege anordnas,
beroende pi om ligenheterna utformas enkelsidiga eller genomgaende kan
uppstillningsplatser erfordras pa bigge sidor om bygenaderna. Det kan behéva

planeras for detta redan nu i detaljplaneskedet.
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I planbeskrivningen kan vi se att trid planeras intill gator. Om trid placeras pé den
sida av byggnaden dir riddningstjinstens stegutrustning ska anvindas maste detta
koordineras si att triden idag (och om 20-40 ir) inte kommer att hindra uppstillning
av stegutrustningen. Riddningstjinstens héjdfordon erfordrar dels relativ stora
markytor f6r uppstillning men de etfordrar dven stora fria ytor 1 h6jd- och sidled fér
att méjliggéra dtkomst till ligenhetet. Mer information om utformning av
uppstallningsplats f6r riddningstjinstens fordon finns att hitta i virt PM 609 -
Framkomlighet for raddningstjanstens fordon. Insatstiden till aktuellt
detaljplaneomride understiger 10 minuter.

Vatten for brandsléickning ska finnas { tillricklig omfattning. Riktlinjet beskrivs i VAV
P83 dir det anges att avstind mellan brandposter 1 konventionellt system maximalt
bor vara 150 meter. I PM 608 — Brandvatten finns mer information kring Sédertorns
brandférsvarsférbunds instillning avseende brandvattenforsétjning. Sbff noterar att
det bland annat planeras ett dldreboende vilket innebir att sprinkler kommer att
anvindas som en del i det byggnadstekniska brandskyddet. I de fall kommande
exploatdrer ir kinda bor en diskussion ske mellan kommunen och dessa redan i
detaljplanskedet f6r att underlitta en sprinkletinstallation samt minimera kostnaderna.
Exempelvis kan vattenniitets kapacitet behéva kontrolleras och i vissa fall héjas for
att kunna klara av samtida uttag av vatten for brandsléickning och vatten f6r
sprinklersystem.

Psykosocial miljé
Sbff noterar att trygehetsskapande faktorer beaktas vilket vi ser mycket positivt pa.

Ovrigt

Sbff 6nskar bli kallat till tekniskt samrid och sven i ovrigt beredas méjlighet att som
byggnadsnimndens sakkunnige inom brandskydd delta i kommande byggprocess vid
behov. Det giller den planerade bebyggelse som klassas som en BrO- eller Brl-
byggnad och/eller uppfyller kraven fér att limna in skriftlig redogérelse for
brandskyddet enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor. Vid frigor angiende detta
vinligen kontakta nedanstiende.

Svar: Informationen noteras om att insatstiden understiger 10 minuter. Sbf kommer kallas til]
tekniskt samridd diir bland annat girder inuts byggnaden tas upp. Det dligger exploatir att
undersoka och efterfilia Sbffs krav pi utformning. Detta framgir av det avial som ska triffas med
exploatiren i samband med ett antagande av detaliplanen.

Byggnaderna dr higre in fyra viningar. Kvalitetsprogrammer uppdateras med att uppstéliningsplats
Jor raddningstiinstens hijdfordon bebiver anordnas inom 50 meter frin entréer om inte Tr 2-

trapphus infors.
Aldreboendet forses med utrymningstrapphus pi husets Laviar utover et centralt Placerat trapphus.

Genomfirandebeskrivningen uppdateras med ast det ska Jinnas en brandpost inom 75 meter frin

uppstillningsplats for riddningstiinstens Jordon och att brandvatten ska finnas Jor brandslickning
och for sprinklersystem.

4. Synpunkt fran Sodertérns milj6- och hélsoskyddsforbund

1. Planbeskrivningens beskrivning om ytvattenavtinning frn planomridet ar
ofullstiindig. Forbundet anser att det saknas en beskrivning om gillande
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miljokvalitetsnormer (MKN) for recipienten. Tytesins sjdsystem bestir av
flera vatten med och utan MKN. Recipienten Albysjén ir ett s.k. Svrigt
vatten och 4r inte klassad som en vattenfoérekomst. Den har dirfor ingen
MKN. Det har diremot vattendraget Tyresan, som strommar genom
Albysjon. Tyresan har en gillande MKN ”god ekologisk status” som ska
uppnas senast 2027. Vattenkvalitén i vattendraget fir inte forsimras
ytterligare utan maste forbittras.

Med den aktuella dagvattenutredningen kan inte forbundet avgbra om en
statusforsamring for Tyresdn tiskeras. Férbundet anser att det krivs en
reviderad utredning som utgar frin recipientens aktuella status och lokala
forbittringsbehov. Hir ska dven eventuell retention beaktas. Underlag finns
hos linsstyrelsens enhet f6r miljéanalys och miljéplanering.

2. Forbundet anser att planbeskrivningens bedémning pa sidan 25: ”Tyresé
kommuns riktlinjer f6r dagvattenhanteting ska f6ljas, planforslaget ska inte
leda till att MKN f6r vatten 6verskrids.” 4r motsigelsefull Om man tar
kommunens generdsa riktvirden som belastningsmitt riskerar man att MIKN
’god ekologisk status senast 2027” inte uppnas.

3. Tavsaknad av omradesspecifika riktvirden for dagvatten inom Tyresins
avrinningsomride ska dagvattenutredningen utgi ifrin Géteborgs riktvirden
for dagvatten for 2013. Om dessa inte bedoms tillimpliga kan dven
riktvirden fran riktvirdesgruppen i Stockholm (2009) anvindas. For
riktvirden fran riktvirdesgruppen ska exploatoren féresld vilken niva som ar
lamplig att anvinda.

4. Dagvatten frin parkeringshus och garage som utférs med golvavlopp ska
renas 1 slam- och oljeavskiljare med filter, s3 kallade klass 1-avskiljare,
alternativt om avskiljning kan ske med en annan 16sning som har samma
reningsformaga.

5. Planerad forskola med sex avdelningar har enligt forbundets bedémning for
lite yta f6r utomhusvistelse. Boveket skriver att ett rimligt matt p3 friyta kan
vara 40 kvm per barn. I det hir fallet skulle ytan bli citka 10 kvm per barn.
Férbundet anser att planeringen ska folja Boverkets rekommendation.

6. Den 6versiktliga beskrivningen av de geotekniska férhallandena innehaller
inga uppgifter om omradets bergarter och deras sammansittning. Det antyds
att berg miste bearbetas i samband med grundliggning.

For att forebygea eventuella miljérisker under byggskedet ska det goras
berganalyser avseende eventuella sulfidhalter innan byggstatt.

7. Exploatoren ska ta fram ett forslag till skriftlig miljokontrollprogram som ska
omfatta betydande miljéaspekter under byggskedet. Programmet bér minst
omfatta dagvatten och linshéllningsvatten, bullet, transporter, damning,
material och avfall, masshanteringsplan, eventuella foroteningat, hantering/
férvaring av drivmedel, kemiska produkter och farligt avfall. Férbundet anser
att det finns risk for att oldgenhet for médnniskors hilsa och miljén kan
uppkomma under byggskedet och att ev. osikerheter samt riskférebyggande
dtgirder bor beaktas. Forslaget ska lamnas in till forbundet i god tid, dock
minst ett halvar innan byggstatt.
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Svar: Planbeskrivningen kompletteras med ordet vattenforekomst for Tyresdn och Kalyfjirden.
Planbeskrivningen fortydligas ocksd med att planforsiaget inte ska leda til] att MK for vatten
dverskrids. Dagvattenutredningen uppdateras inte.

Kuvalitetsprogrammet uppdateras med att slam- och oljeavskiljare motsvarande klass 1-avskiljare ska
inforas om vatten avleds frin garage.

Behovet av forskola inom stadsdelen dr stort. Placeringen av firskolan ér i direkt néirbet till
Petterboda gardsvig som underlittar trygga utflykter till grimytor 200 meter bort. Firskolans
wtensilfs lar upp stora delar av innergirden och ger barnen minst 10 kom friyta per person.

Infor grandliggning kommer en geoteknisk undersikning giras forslagsvis girs di en berganalys
avseende eventuella sulfidhalter. Excploatiren informeras om att de ska ta fram eit forslag till
skriftligt miljokontrollprogram som ska omfatta betydande miljiaspekter under byggskedet och att
detta ska limnas till SMOHF minst ett halvdr innan byggstart.

5. Synpunkt fran Trafikforvaltningen SLL

Trafikférvaltningen yttrade sig 1 samridet och har i granskningsskedet f5ljande
synpunkter.

For att Regnbagsgatan ska kunna trafikeras med buss ar det viktigt att
trafikforvaltningens Riktlinjer f6r utformning av infrastruktur med hinsyn till buss
(RiBuss, faststilld 2018) foljs. Den framtida trafikeringen i omridet 4r dnnu inte
beslutad men en pégaende dialog f6rs mellan Tyresé kommun, Trafikfétrvaltningen
och nuvarande trafikutévare Nobina. Dialogen bor fortsitta och trafikeringen stillas i
relation till 6vrig utveckling i omradet, inte minst den nya utformningen av terminalen
1 Tyresd centrum.

Biller

For att sakerstilla mojlighet till att kunna trafikera med buss ar det viktigt att beakta
eventuella storningar fran busstrafik. Vad giller bussar ar det oftast maximalnivierna
som genererar klagomal. Trafikforvaltningens erfarenhet ar dven att framforallt
lagfrekvent buller vid tomgangskérning och statt upplevs som stérande. Dessa
problem kan till exempel uppkomma vid kotsningar och busshillplatser. Aven
hallplatsutrop kan besvira. Fér de bostider som vetter mot gator som trafikeras av

buss ska utformning av byggnader ske si att Folkhilsomyndighetens allminna rid om
buller inomhus (FoHMFS 2014:13)for lagfrekvent buller innehélls i sovrum.

Trafikforvaltningen ser fram emot ett fortsatt gott samatbete med Tyresd kommunl

Svar: Informationen om RiBuss noteras men hallplatsliiget berir inte planomridet. Utformning av
byggnader ska folja BBR, synpunkten om att de ska folja Folkhbilsomyndighetens allminna rid
kommer inte att tillgodoses.

6. Trafikverket

Kommunen hinvisar till en trafikalstringsstudie frin 2007 men det finns ingen aktuell
redovisning av paverkan pé statlig infrastruktur. Det 4r viktigt att kommunen i sin
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Vad giller luftfart s3 ir det bra att kommunen uppmirksammat Forsvarets intressen.
Bollmora ir beliget inom Bromma flygplats MSA-yta (Minimum Sector Altitude)
varfor Luftfartsverket bér kontaktas da byggnader 6ver 20 meter planeras. De avgor
om en flyghinderanalys behéver utforas.

till kollektivtrafik.

Detafjplanen har éven sints 13 Luffartsverkeer.

Ovriga enskilda

7. Synpunkt fran boende, Bollmoravigen

Endast en mycket liten yta for vistelse, besék av boende. Som ir avgrinsat.

Lingre avstind 4n 7-8 meter frin Bollmoravigens bilkérbana. S3 at bredare
gingbana, trid, buskar far plats. Som 4ven didmpar buller, avgaset dygnet runt frin
biltrafiken. Sink decibel avbullret i rammet. Endast 3 véningar hégt hus. Aldreboende
ges mojlighet att vistas ute pa markplan och se trad, vixdighet.

Svar: Boende i dldreboendet kommer ha gemensamma ytor inomhus men ocksd utombus i form av
en balkong pi varje vaningsplan samt tillgdng till en gemensam takterrass. P tnnergdrden kommer
det finnas en mindre Lronyta i anslutning 11l Gildreboendets huvudentré. Byganaden kommer ats
uppforas i enlighet med BBR, som diven reglerar bullerviirden inombus. Bollmoraviigens utformning
ses Gver i ett utvecklingsprogram Jor Bollmoravigen.

Synpunkten om att ba otr avstand pa 7-8 meter 1)) Bo//momzxcz’('gen och ett dldreboende 7 tre vdningar
kommer inte att bls tillgodosetr.
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