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EXPLOATERINGSAVTAL KV.7

Norra Tyreso Centrum, etapp 2

F6ljande avtal om exploatering av Norra Tyreso Centrum, etapp 2 i Tyresé kommun (Avtalet)
har tréffats mellan Kommunen och Exploatoren:

Kommunen

Tyres6 kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatoren

Hemso Vardfastigheter AB
LINNEGATAN 2

114 47 Stockholm

Org.nr. 556657-9958

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1

Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny plankarta for Norra
Tyresoé Centrum, etapp 2 (Bilaga 1). Forslaget dr en
antagandehandling och bendmns fortsdttningsvis
”Detaljplanen”.

Forutom detta avtal finns dven ett planavtal trdffat mellan
partnerna sedan tidigare, detta framgar dven i §42.

Exploatoren dr dgare till Forellen 2 och ska forvérva delar av
den kommunégda fastigheten Bollmora 2:1. Samtliga berérda
omraden ingar i detaljplaneomradet.

§2

Forutsiittningar Parterna forutsétter

dels att Tyres6 kommunfullmiktige (senast 2019-10-31)
godkinner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyreso kommunfullméktige (senast 2019-10-31) antar
en detaljplan som i huvudsak 6verensstimmer med bifogat
forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft,

Om nédgon av dessa forutsittningar inte uppfylls &r detta avtal
till alla delar forfallet utan ersdttningsskyldighet for nagondera
parten.
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FASTIGHETSFRAGOR

Markéverforing

Tilltrdde och erliggande
av kopeskilling

Inteckningar
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§3

Inom kvartersmark

Kommunen &verlater harmed till Exploatoren med full
dganderitt del av fastigheten Bollmora 2:1 for att bilda den
fastighet som i Detaljplanen &r planlagd som kvartersmark,
nedan kallad Fastigheten, for en 6verenskommen kopeskilling
av TREMILJONERFYRAHUNDRANITTIOSEXTUSEN

(3 496 000) KRONOR. Omradena &r utlagda med siffra nr 5 pa
bifogad karta (Bilaga 2).

Inom Allmén platsmark

Exploattren 6verlater utan vederlag till Kommunens fastighet
Bollmora 2:1 de delar av Exploatdrens fastighet Forellen 2
som i Detaljplan #r utlagd som GATA, GANG respektive
CYKEL. Delarna som ska &verforas till Bollmora 2:1 4r utlagda
med siffra nr 3 pa bifogad karta (Bilaga 2).

Overforingen giller med de dndringar av grinser for de
overlatna omréadena som eventuellt vidtages i samband med
kommande fastighetsbildningsforréttning.

§ 4

Tilltrade till de omraden som &verfors, enligt § 3, sker den dag
nir fastighetsbildningsbeslutet vinner laga kraft.

Kopeskilling for del av fastigheten Bollmora 2:1 ska erldggas
senast pa tilltridesdagen genom inbetalning till kommunens
bankgiro, 5674-3529, ange referens NTC Etapp 2, del av
Bollmora 2:1. 1 annat fall har kommunen rétt att erhalla réinta
enligt 6 § rdntelagen.

I avvaktan pa formellt tilltrdde dger parterna rétt att tilltrdda
respektive markomrade nér Detaljplanen vunnit laga kraft.

§5
Exploattren garanterar att de omraden som verfors inte
belastas av inteckningar, servitut eller andra réttigheter férutom

de inskrivna i fastighetsregistret 2019-05-22.

Kommunen garanterar att de omraden som &verfors inte
belastas av inteckningar, servitut eller andra réttigheter férutom
de inskrivna i fastighetsregistret 2019-05-22. Med undantag
gillande den ledning som ndmns i § 25.
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§6
Skatter, rintor och andra kostnader for det 6verlatna omradet
erliggs vad avser tiden fore tilltrddesdagen av Exploatoren och i

vad avser tiden direfter av Kommunen.

Motsvarande giller for intdkter for det 6verforda omradet.

§7

Kommunen anscker om och bekostar de fastighets-
bildningsatgérder som &r erforderliga for genomférandet av de
delar kommunen ska vara huvudman f6r enligt detta avtal, se §
3 dvs. 6verforing av mark fran Forellen 2 till
kommunensfastighet, Bollmora 2:1.

Kommunen anséker om och Exploattren bekostar
fastighetsregeringen for bildande av Fastigheten enligt § 3.

Ovrig erforderlig fastighetsbildning

Exploattren ansoker och bekostar de 6vriga forréttningsdtgérder
som &r erforderliga fér genomférandet av detta avtal sdsom
fastighetsbildning inom kvartersmark

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Bebyggelse och
kvalitetsprogram

Parkering/garage

§8

Exploattren ska uppféra en byggnad pa totalt 6 631 kvm ljus
BTA inom Fastigheten. Bebyggelsen och utemiljon ska
uppforas i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (Bilaga 3).

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkénnas av ansvarig projektledare hos kommunen. For
uppfoljning och godkdnnande av kvalitetsprogrammet giller
den process som beskrivs 1 kvalitetsprogrammet. Kommunen
godkénner att antalet ldgenheter for dldreboendet dndras till 80
st med 10+ 10 ldgenheter pé ett typplan samt att korttidsboendet
i bottenvéningen kan dndra anvéndning till annan anvéndning
som ryms inom detaljplanens bestimmelser.

I hdndelse av att Exploatoren frangér detta sa ska Exploatdren
om kommunen sa kréver betala 1 000 000 Kkr till kommunen i
vite.

§9
Samtliga parkeringar for befintlig vardcentral och tillkommande
bebyggelse ska ligga inom kvartersmark. Majoriteten av

parkeringsplatserna &r forlagda i garage under mark.
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Parkeringsplatser ska utformas enligt bifogat kvalitetsprogram
(Bilaga 3).

§10

Exploat6ren ska skriftligt redovisa for hur utformningen av
bebyggelsen och kvartersmarken foljer kommunens
tillgénglighetshandbok, se kommunens hemsida. Detta ska
redovisas senast till tekniskt samrad.

§11

Exploatoren forbinder sig att utféra bebyggelsen s att
kéllsortering av avfall blir mojlig. Separat insamling av
matavfall ska finnas, samt utrymme som mojliggor separat
insamling av forpackningar och tidningar och att kéllsorteringen
ingér i forvaltningen av omradet.

§12

Dagvattenatgirder ska utféras och bekostas av Exploatdren sa
att dagvatten fordréjs inom kvartersmark i enlighet med
planbeskrivning samt bifogad dagvattenutredning (Bilaga 4).

Dagvattnet fran omradet skall i forsta hand omhéndertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tillrackliga
infiltrationsmdjligheter ska dagvattnet fordr6jas inom
kvartersmark. Samtliga anldggningar fér omhéndertagande av
dagvatten skall utforas och bekostas av Exploatdren liksom
skotsel av dessa anldggningar.

§13

Exploatoren ska redovisa for hur bebyggelsen forhéller sig till
kommunens lokala riktlinjer fér byggnadens specifika
energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal
(Bilaga 5).

§ 14

Det aligger Exploatdren att undersdka och efterfolja Sodertdrns
brandférsvarsférbunds krav pa utformning av omrédet.
Framkomligheten for raddningstjénstens fordon ska av
Exploatoren sékerstdllas inom och till omradet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

Kommunala anléiggningar §15

och exploateringsbidrag

Exploatoren ska till foljd av byggandet av 6 631 kv ljus BTA,
erldgga ett exploateringsbidrag pd
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NIOMILJONERNIOHUNDRAFYRTIOSEXTUSENFEMHUN
DRA (9 946 500) KRONOR for finansiering av allménna
anldggningar inom allmén platsmark

Exploatorens verksamhet kommer att medfra behov av ny
infrastruktur i omradet. Kommunen kommer bland annat att
anldgga nya gator samt gang- och cykelstrak inom detaljplanen
och dess niarhet. Kommunen kommer dven att anldgga en trappa
som kopplar samman Tidvattengatan och Bollmoravégen.
Denna trappa kommer dven att behovas for att ta sig in i den
nya byggnaden frén entrén pa Tidvattengatan.

Exploateringsbidraget ska erldggas senast 1 manad fran det att
samtliga forutsittningar i § 2 &r uppfyllda. Sakerhet for
exploateringsbidraget tas ut enligt §36.

I det fall antalet kvm BTA ovan mark ovan 6kat nér bygglov
erhéllits ska exploatdren erldgga tilldggsbetalning motsvarande
1 500 kr per tillkommande kvm ljus BTA mark.

Kommunen och exploattren ska samordna utbyggnadsarbeten.
Exploatdren ska f6lja kommunens anvisar for transportvég fram
till Fastigheten.

§ 16

Har Exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatdren anses ha erlagt pa omradet
beldpande ersittning for gatukostnad. Detta géller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra
allménna platser med dértill hrande anordningar.

§17

Exploatoren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfdlle gédllande VA-taxa. Ny anslutning
till Aldreboende sker vid av kommunen anvisad forbindelse-
punkt pa Tidvattengatan.

§18

Exploatoren skall uppféra och bekosta en sopsuganlidggning
inom Fastigheten som ska anslutas till en av kommunen anvisad
forbindelsepunkt. Kommunen &r huvudman f6r sopsugsystemet.
Vid anslutning skall exploatdren erldgga en anslutningsavgift
enligt géllande taxa.

§19

For framtagande av detaljplan for Norra Tyresé Centrum, etapp
2 har ett planavtal tecknats mellan Kommunen och Exploatoren.
Planavtalet reglerar kostnaderna for detaljplanens framtagande.



Dnr: KSM2018-703

6(11)

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

Tidsplan

Samordning

Forbesiktning/syn

Uppfoljning

§20

Exploatdren svarar for att bygglovsansdkan ska ha lamnats in
senast 3 ménader efter att fastighetsbildningen tillhérande detta
avtal har vunnit laga kraft.

Exploatdren skall vid inflyttningen férdigstéllt den yttre miljon
inom kvartersmark, s att det finns en acceptabel kontakt med
gator och gardsmiljé.

Arbetena ska i 6vrigt bedrivas enligt tidsplaner som upprittats
av Exploatoren i samrad med kommunen.

§21
Samordning med kommunen

Kommunens och Exploatérens arbeten ska samordnas.
Exploattren ska bilda en egen projektgrupp som ska presenteras
for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid s att entreprenadarbeten pa
allménna platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En
gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram.

Samordning ska dven ske vad giller projektering och
upphandlingsunderlag sé att anlédggningar pa kvartersmark och
allmén platsmark 4r synkroniserade vad avser ldge och hojd.
Bifogad handling géllande hojdséttning av Regnbdgsgatan ska
foljas. De hojdséttningar som ska foljas dr inom gramarkerat
omrade pa bilaga (Bilaga 6).

Samordning med andra exploateringar

Det dr angeldget att Exploatdren dven sker samarbete med
exploatorer/byggherrar for angransande exploateringsomraden.

§22

Innan byggstart ska Exploatdren kalla kommunen till
forbesiktning/syn av omradet. Exploatdren dr ansvarig att
forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt och bilder tas.

Forbesiktning/syn ska sérskilt ske pa tillfartsgatorna
Regnbagsgatan samt Tidvattengatan.

§23
Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatren ska
regelbundet, minst 2 ggr/ar, anordna méten dér foljande
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Tillfart/storning och till-
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behandlas:

- Uppf6ljning av tidplan.

- Uppfoljning av utformning i férhallande till
kvalitetsprogram.

- Uppfdljning av genomfdrandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstimning.

D4 Exploatsren har uppfyllt samtliga ataganden i detta Avtal
med tillhdrande bilagor ska Exploattren kalla ansvarig
projektledare frén Kommunen till slutmé&te dir Exploatoren ska
redovisa for Kommunens projektledare att samtliga dtaganden
enligt detta avtal samt dess bilagor &r uppfyllda. Nér
Exploattren har uppfyllt samtliga ataganden ska detta skriftligt
godkinnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Mbtena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av
Exploatoren.

§24

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad for kommunen
kontinuerligt informera allmidnheten med skyltar pa plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid dven
ange kommunens medverkan i projektet.

§25

Det aligger Exploatren att i samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nodvéndiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, fjarrvarme, férsk-, spill-
eller dagvatten) inom kvartersmark. Detta kommer t ex att
behdvas vid ianspréktagandet av byggritterna for dldreboendet,
dir ledning tillhtrande Skanova finns. Ledningshavaren ska
kontaktas i god tid innan ledningarna behover flyttas.

§26
Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram, se §8.

§27

Som tillfart till omradet far endast Regnbagsgatan till en borjan
anviindas. Tidvattengatan far nytttjas forst da grov
entreprenaden &r utbyggd samt déa den 4r slutbesiktigad och
godkénd. Exploatoren ska ersitta kommunen for eventuella
skador pé det kommunala végnitet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning skall ske fore och efter
byggnationen, se §22.

§ 28
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Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§29

Exploatdren r skyldig att bedriva byggverksamheten sé att
nirboende stors sa lite som mdjligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrickning begrénsas till ordinarie arbetstid
och ska f6lja Naturvardsverkets allménna rad om buller frdn
byggarbetsplatser. Exploatoren ansvarar for att halla ndrboende
informerade om arbeten som kan orsaka stérningar.

§30
Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang f6r obehdriga.

§31

Innan exploatering paborjas tar Exploatren kontakt med
tekniska kontoret for att sikerstdlla framkomlighet for trafik och
tillganglighet till allménna anlédggningar samt att tillse att
trafiksdkerhet kan uppritthéllas.

Innan byggnadsarbeten pabdorjas skall Exploatdren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkdnnas av kommunen
(exploateringsenheten och tekniska kontoret). Denna skall bl.a.
behandla eventuellt nyttjande av gatumark for uppstillning av
arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstdllningsarbeten efter
nyttjandet, stingsel runt byggarbetsplatsen (se dven § 30), in-
och utfartsldsningar for byggtrafik samt eventuella provisoriska
16sningar for géng- och cykeltrafik under byggtiden.
Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske
pa kvartersmark.

Sker byggetablering pa kommunens mark ska exploatéren
kontakta kommunen och avtal om upplételse av mark tecknas
med kommunen. Kommunen debiterar enligt taxa.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kréver
polistillstdnd och debiteras enligt taxa. Exploatéren ansvarar for
att soka sadant tillstand.

Exploatdren eller av Exploatdren anlitad entreprendr ska hélla
sig inom av kommunen anvisad byggetableringsyta, annars
utgdr vite. Vitet skall utgd med 1 000 kronor per pabérjad
vecka och kvadratmeter, som Exploatoren eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.
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§32

Exploatdren dr gentemot kommunen ansvarig for atgidrder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates av
Exploatdrens anstillda samt av Exploattrens anlitade entre-
prendrer och leverantdrer.

§33

Exploatéren skall sinda in resultatet av alla geotekniska
undersdkningar som genomfdrs inom Planomradet till
Kommunen.

§ 34

Exploatdren forbinder sig att senast tvd ménader efter
firdigstillande av enskilda anldggningar och byggnader inom
kvartersmark skicka in detaljmétning och ldgeskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad
som ska redovisas dr byggnader (utvindigt), gdng- och
cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vigricken,
markhdjder, vighojder, lekplatser, planteringar, trdd,
parkbinkar, sldnter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller
andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmétningar &r att Kommunens
primérkarta ska kunna uppdateras.

I det fall detta inte sker har Kommunen rétt att utfora
inmétningen pa Exploat6rens bekostnad.

§35
Detta Avtal innehéller foreskrifter om viten i foljande
paragrafer:

§8 Bebyggelse och anldggningar
§31 Byggetablering/upplag

§36

Exploateringsbidrag

Senast till tre dagar innan kommunfullméktiges antagande av
detaljplanen och godkénnandet av detta avtal, ska Exploatren
till Kommunen, som sdkerhet till exploateringsbidraget,
deponerat samma belopp till kommunen, se §15.

Kvalitetsprogram
Senast till tre dagar innan kommunfullmaéktiges antagande av
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detaljplanen och godkdnnandet av detta avtal ska Exploattren,
som sikerhet till Kommunen for det ritta fullgdrandet av detta
avtal, stdlla en moderbolagsborgen, Hemso Fastighets AB, org
nr 556779-81609.

Moderbolagsborgen ska gilla till dess att utbyggnaden inom
Fastigheten har genomforts och Exploatorens dtaganden enligt
detta kvalitetsprogram godkénts av kommunens projektledare
fran stadsbyggnadsforvaltningen.

§ 37
Detta avtal far inte Gverlatas av Exploatren till annan utan
kommunens skriftliga godkédnnande.

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska Exploatoren férbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som 4avilar Exploatoren enligt detta avtal, sa att detta blir
gillande mot varje kommande dgare av omradet eller del ddrav.

Vid 6verlételse av Fastigheten och/eller Avtalet till annan
kvarstar Exploatdren som solidariskt ansvarig med &vertagande
part gentemot Kommunen for Avtalets rétta fullgérande. Detta
giller dven vid 6verlatelser i flera led tilldess att kommunen
skriftligen godként Gverlatelsen.

§ 38
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

§ 39
Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

~——
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Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Q/

Borgensforbindelse

Stockholm 2019- Stockholm 2019-

For Hemso Vardfastigheter AB For Hemso Vardfastigheter AB
............. NI!SSM
Tyresd 2019- Tyreso 2019-

For Tyresé kommun For Tyres6 kommun

Anita Mattsson Sara Kopparberg

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:

Undertecknad, Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169 gar
hirmed i borgen som for Hemso Vardfastigheter AB egen skuld
for ritta fullgdrande av ovanstaende exploateringsavtal.

Ort/datum

ae e s e e s

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

Forslag till detaljplan

Marké&verforing

Kvalitetsprogram

Dagvattenutredning

Kommunens energiriktlinjer

Hojdsatt bygghandling, Regnbédgsgatan



