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Forslag till beslut

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken ges, med stéd av 7 kap. 18 b §
miljobalken, for tillbyggnad av fritidshus.

Ny tomtplats redovisas pa bifogad karta med handlingsnummer 7.

Avgift: Strandskyddsdispens: 9100 kronor

Summa avgifter: 9100 kronor (faktureras separat)
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Beskrivning av arendet
En dispens for en tillbyggnad soktes pa fastigheten 2017-06-14. Tillbyggnaden bedémdes av nimnden

inverka menligt pd allmidnhetens tillgang till det strandskyddade omradet och ansokan avslogs darfor.

En ny ans6kan om dispens fran strandskyddet for tillbygegnad av fritidshus inkom till bygglovenheten
2018-09-25. I ans6kan har tillbyggnaden minskats ner i storlek och utférandet har dndrats. Fastigheten
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ar kuperad och utgérs i stort av naturmark. Det befintliga fritidshuset dr uppfort pa en av de hogsta
punkterna pa fastigheten . Tillbyggnaden uppférs vid huvudbyggnadens vistra fasad och utgér en

byggnadsarea av 10 kvadratmeter. Ut6ver den tillkommande byggnadsarean sd hojs dven taknocken.

Faorutsattningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade.
Fastigheten har en area om 16 550 m?

Remiss

Arendet har remitterats till Tyresé kommuns ekolog, Géran Bardun. Svar har inte inkommit.

Tillampliga bestammelser

Enligt 7 kap. 15 § Miljobalken far inte, inom ett strandskyddsomrade

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anliggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmianheten frin att betrdda ett omrade dir den annars
skulle ha fatt fardas fritt,

3. grivningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader, anlidgeningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. itgirder vidtas som visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga férutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten enligt.

7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygea forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Kommunen
far, i vissa fall, ge strandskyddsdispens om det finns sirskilda skél. Som sirskilda skal far kommunen,
enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljcbalken, beakta endast om det omrade som dispensen avser:
1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ér vil avskilt frin
omradet nirmast strandlinjen,
3. behovs for en anlidggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,
4. behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan genomf6ras utanfor
omradet,
5. behover tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.
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For att dispens fran strandskyddsbestimmelserna ska beviljas maste det foreligga sirskilda skil. Som
ytterligare férutsittning for dispens foljer av 7 kap. 26 § miljobalken att dispensen ska vara férenlig med
strandskyddets syften. Enligt 25 § samma kapitel far en inskrinkning i den enskildes ritt inte ga lingre
in vad som krivs for att syftet med strandskyddet ska tillgodoses. Bestimmelsen innebir att vid
provning om ett sarskilt skil foreligger ska det goras en intresseavvigning dir dven hinsyn tas till
enskilda intressen (prop. 2008/09:119 s. 104).

Skal till beslut

Sokande anger 1 sin ans6kan att omradet redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. I motiveringen fér hur grunden fér dispens uppfylls anges i
huvudsak féljande: Huset ligger dir det legat 1 snart 75 ar. Den forslagna ombyggnaden okar
byggnadsarean med ca 10 kvadratmeter och kan inte paverka allminhetens tilltride av strandomradet;
inte heller vixt och djurliv kan paverkas Som framgar av bifogade byggnadsritningar har vi tagit hinsyn
till motiveringarna varfor en tidigare dispensansokan avslogs. 1. Nuvarande takvinklar behalls 2.

Fasadytornas storlek 6kar ytterst marginellt 2. Ingen fasad flyttas nirmare vattnet.

Dispensen avser nagot annat dn det som anges i 7 kap. 18 a § 1 och 2 och Tyres6 kommun far ge
dispens fran strandskyddet om det finns sirskilda skil. Byggnadsnimnden konstaterar att fastigheten
inte omfattas av en detaljplan. Strandskydd rader 100 meter fran vattenlinjen och darfér omfattas hela
fastigheten av strandskydd. Den atgird for vilken dispens fran strandskydd har sékts ar forbjuden enligt
7 kap. 15 § miljobalken och ej undantagen fran férbuden enligt 7 kap. 16 § miljobalken.
Byggnadsnimnden bedémer att endast 7 kap. 18 § ¢ 1 p miljobalken ér tillimpbar i detta drende.

Som sirskilt skil for strandskyddsdispens far man enligt 7 kap. 18 ¢ foérsta stycket 1 miljobalken beakta
om det omrade som dispensen avser redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Enligt férarbetena till den aktuella bestimmelsen utgors mark som
tagits i ansprak ofta av etablerade tomtplatser runt ett bostadshus. Att marken ska kunna riknas som
ianspriktagen giller givetvis att det handlar om ett lagligt ianspriktagande. (jfr prop. 2008/09:119 s.
105). Av Tyres6 kommuns arkiv framgir att det befintliga fritidshuset erhallit bygglov 18/10 1944.
Byggnaden har dirfér godkints och uppforts fére 1 juli 1975 och platsen dr dirmed att anse som lagligt

iansprakstagen.

Det befintliga fritidshuset dr varsamt placerat pa fastighetens hégsta punkt och tomtplatsen utgors i
huvudsak av timligen orérd naturmark. Med de topografiska och naturliga férutsittningarna i atanke
bedoms storre delen av fastigheten vara allménrittsligt tillganglig fran alla viderstreck. Den etablerade
tomtplatsen och hemfridzonen stricker sig siledes ett fital meter fran fritidshuset at vist och syd. At

nord och st bedoms ett stérre omride vara iansprakstaget som tomt.

Den redovisade atgirden bedéms inte paverka vixt och djurlivet eller allmianhetens tillgang till omradet
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som den annars skulle ha fatt firdas fritt. Tillbyggnaden bedéms vidare inte avhalla allmidnheten som
firdas pa vattenomradet eller det omrade narmast vattenlinjen mer 4n vad den befintliga bygegnaden
gor. Tillbyggnaden foljer det befintliga berget pa fastigheten och dr inte heller mer 4n obetydligt mer
avhillande fran vattenomradet. Byggnadsnimnden bedomer vidare att de planerade atgirderna pa den
avsedda platsen inte strider mot strandskyddets syften vad avser det rorliga friluftslivet. Den enskildes
intresse att uppfora en tillbygenad bedoms i detta fall starkare déd allméinhetens tillging omraden som
bedéms vara allmanrittsligt tillgingliga inte paverkas av den foreslagna atgirden. Byggnadsnimnden
bedémer vidare att marken dir tillbyggnaden placeras uppenbart inte upptas av skyddsvird vixtlighet,
djurliv eller andra skyddsvirda tridarter. Livsvillkoren f6r djur- och vixtlivet pa land och i vattnet
bedéms inte paverkas eftersom dispensansokan enbart omfattar omradet ndrmast fritidshuset pa den
platsen dir tillbyggnaden placeras. Atgirden strider dirfor inte mot strandskyddets syften i 7 kap. 13 §

miljobalken.

Sammantattning

Strandskyddet ar ett allmint intresse som ar sa starkt att utgangspunkten ér att det 1 normalfallet har
foretride framfor andra allméinna eller enskilda intressen. Vid en sammantagen bedémning anser
byggnadsnimnden att platsen for tillbyggnaden utgors av iansprakstagen mark. Det enskilda intresset av
att uppfora en tillbygegnad viger tyngre dn allmanhetens moijlighet att vistas i omradet eftersom
allminheten inte har tillgang till omradet. I lagmotiven betonas att de allminna intressen som ligger
bakom strandskyddet i det flesta fall tar 6ver. Omradet och platsen som dispensen avser samt
tillbyggnadens placering och utformning bedéms inte generera en tomtplats utover det omrade som
redan anses vara iansprakstaget. Bygegnadsnimnden bedomer att tillbyggnadens placering inte avhaller
allminheten frin det omrade dir den annars skulle ha fa firdats fritt. Tillbyggnaden strider dirfor inte
mot strandskyddets syften vad avser det rorliga friluftslivet samt livsvillkoren f6r djur- och vixtlivet pa
land och 1 vattnet. Sirskilt skl for dispens finns ddrmed enligt punkt 1 vilket innebir att
strandskyddsdispens for atgirden kan medges med stéd av 7 kap. 18 b § miljébalken. Fastigheten har
inte sedan tidigare nagon beslutad tomtplats. Beslut om tomtplats redovisas pa tillhérande
situationsplan med handlingsnummer 7. Med féreslagen tomtplatsavgrinsning far dven strandskyddets

syften anses ha beaktats 1 tillricklig man.

Handlingar som tillhor beslutet

Situationsplan, med handlingsnummer 2.
Fasadritning, med handlingsnummer 3.
Sektionsritning, med handlingsnummer 5.
Planritning, med handlingsnummer 4.

Tomtplatsavgrinsning, med handlingsnummer 7.
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