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Forvaltningens forslag till beslut

Utbildningsndmnden godk&nner forvaltningens forslag att hyra
skolgardsyta om 2 628 kvm inom fastigheten Kilaberg 1, Hagersten,
till en arshyra om cirka 790 tkr, samt anpassning av den
sammanlagda skolgardsytan om 3 859 kvm, till en projektkostnad
om cirka 4 mnkr, vilket medfor en tillkommande hyra om 620 tkr
under det forsta helaret.

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor

Malin Eriksson
Avdelningschef

Sammanfattning

Arendet avser inhyrning av mark inom fastigheten Kilaberg 1 i
Hégersten. Utbildningsnamnden beslutade den 2 februari 2017 att
godkanna avtal om att hyra in och anpassa lokaler om 6 351 kvm
inom samma fastighet for grundskola. 1 avtalet som godkéndes
reglerades ocksa inhyrning av mark, dock beslutade inte namnden
om kostnaden for nyttjandet av marken. Inhyrningen innebar att den
inhyrda markytan 6kar med 2 628 kvm till totalt 3 859 kvm.

Arendet avser aven en anpassning av marken till skolgard.

Bakgrund

Utbildningsforvaltningen har av utbildningsndmnden och
kommunstyrelsens ekonomiutskott tidigare beviljats att hyra in och
anpassa lokaler om 6 351 kvm inom fastigheten Kilaberg 1. Syftet
med inhyrningen ar att tillfalligt 16sa behovet av skollokaler i
omradet under de kommande 10 aren, i avvaktan pa permanenta
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l6sningar. Tidsplanen har forsenats kraftigt pa grund av tidigare
overklaganden av namndens beslut men projektet &r nu igang.
Vid avtalets tecknande var inte marknyttjande med i grundhyran
utan hanterades i avtalet som ett tillagg om 788 400 kr per ar.
Anpassningskostnader av densamma var saledes heller inte med i
avtalet.

Under 2018 6ppnade sig mojligheten for utbildningsforvaltningen
att hyra in ytterligare yta inom samma fastighet, da tidigare
hyresgast valde att ga ur sina lokaler i fortid. Utbildningsnamnden
och kommunstyrelsens ekonomiutskott beviljade den ytterligare
inhyrningen under hdsten 2018. Med den nya inhyrningen fanns
aven mojlighet att hyra mark om 1 231 kvm. Namnden beslutade i
arendet om kostnaden for marknyttjande, men anpassning av
markytan ingick inte.

Arendet

Fastigheten Kilaberg 1 dgs av 93 Fastighets AB K-berg 1,
organisationsnummer 556660-2719. | avtalet som traffats med
fastighetsagaren, och som godkants av utbildningsndmnden,
framgar att den mark som arendet avser ska hyras in, dock har
namnden &nnu inte fattat nagot beslut om kostnaden. Den mark som
arendet avser ar 2 628 kvm (788 400 kr/ar) utdver de redan inhyrda
1 231 kvm (369 300 kr/ar), vilket ger en total yta om 3 859 kvm (=
1 157 700 kr/ar). Bilaga 2 visar berérda ytor, déar yta 1, 2, 3 =2 628
kvm och yta 4, 5 =1 231 kvm. Att hyra in denna yta ar nédvandigt
for att fa till en god utomhusmiljo for de totalt 900 elever som
planeras ga pa skolan. Avsikten har alltid varit att hyra in marken
och planeringen har aven utgatt fran det.

Anpassning av skolgarden

For att marken ska kunna nyttjas som skolgard behover den
anpassas for andamalet. Detta kommer ske genom anléaggande av
bland annat konstgrasplan, basketplan, cykelstall, sittytor,
utomhusscen och diverse utrustning. Den beddmda takkostnaden for
skolgardsanpassningen uppgar till cirka 4 mnkr vilket innebar en
tillkommande hyra det forsta helaret om cirka 620 tkr.

Ekonomi

Inhyrningen av skolgarden maste ske skyndsamt for att
byggatgarder ska kunna samordnas med resten av fastigheten och
inflytt av verksamheten som planeras till den 1 december 2019.

Inhyrningsmedgivande samt anpassning av - Tidplanen for detta har inte medgivit en detaljerad beddmning av

skolgardsyta péa fastigheten Kilaberg 1,
Hagersten



w Stockholms

Inhyrningsmedgivande samt anpassning av
skolgardsyta péa fastigheten Kilaberg 1,
Hagersten

Tjansteutlatande

Dnr 2.6.3-816/2016

Sida 3 (4)

anpassningskostnaden, den angivna kostnaden ar darfor en

takkostnad.

Anpassningen kommer att goras i samrad mellan hyresvérd och
hyresgast. Forvaltningen betalar endast hyra for de faktiska
kostnaderna av anpassningarna. Den i kalkylen angivna kostnaden
ar den maximala som forvaltningen kan komma att betala.

Lokalerna inom fastigheterna har ett tillfalligt bygglov som l6per ut
31 december 2027. Fastighetsagaren och utbildningsforvaltningen
ar 6verens om att pa sikt ansoka om férlangt bygglov. De
anpassningar som forvaltningen bestéller maste dock skrivas av
inom tidsramen for befintligt bygglov, vilket innebér att hyran
kommer sankas vid ett eventuellt forlangt bygglov.

Fakta om projektet:

Inhyrning | Inhyrning | Hyra 2019 Hyra 2023
2017 2018

Lokalens yta: 6351 1840 8191 kvm | 8 191 kvm
kvm kvm

Elevkapacitet: 720 180 900 elever | 900 elever
elever elever

Befintlig 19,4 7,6 26,7 22,4

arshyra(cirka): mnkr mnkr* | mnkr** mnkr***
(takhyra)

Tillkommande 1,4 mnkr

arshyra

(skolgard samt

anpassning)****

Ny arshyra 28,1 mnkr | 23,8 mnkr

Hyra/elev/ar: 27,1 tkr 31,2 tkr 26,4 tkr

*| denna summa ingar inhyrning av 1 231 kvm skolgard.
** Hyresnivan ar justerad med anledning av indexupprakning samt
inhyrning av forrad (cirka 100 tkr per ar). Anledningen till att hyran &r
lagre nu &n vid genomforandeédrendet 2017 dr med anledning av att
justering gjorts i avtalet.
***Exklusive indexupprakning (index for 2023 &r i dagslaget ej kant)
****| denna summa ingar inhyrning av 2 628 kvm samt anpassning av
den sammanlagda ytan om 3 859 kvm.

Hyresnivan per elev ar initialt mycket hdg. Detta beror bland annat
pa att anpassningarna som bestallts pa plan 4 skrivs av pa en kort tid
med anledning av att bygglovet for nyttjande av lokalen till
skolverksamhet vid avtalstecknandet I6pte fram till 2022.
Forvaltningen har nu fatt information om att bygglovet for plan 4
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géller under samma tid som 6vriga lokaler, det vill sdga till och med
31 december 2027. Detta innebar att arshyran fran och med 2023
kommer sankas med cirka 4,3 mnkr. Forvaltningen foreslar trots
den initialt hoga hyran per elev att atgarderna anda godkéanns av
namnden da hyresnivan sedan kommer att sjunka i och med att
hyresgéstanpassningarna kommer att betalas av.

Risker och osakerhetsfaktorer

Det finns i dagslaget inga fardiga bygghandlingar for skolgarden.
Anpassningen blir darmed en bedémd kostnad som baseras pa de
skisser som ar framtagna. Atgérderna som vidtas pé& skolgarden
kommer att anpassas till takkostnaden.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning
tillsammans med grundskoleavdelningen. Skolans ledning har
deltagit i arbetsprocessen. Samrad med huvudskyddsombud pagar.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barnets rattigheter

Inhyrningen och anpassningen av mark till skolgard innebar en
béttre helhetslosning for skollokalerna i Kilaberg. Skolgardens yta
okar vilket bade innebar mer plats for rorelse, liksom okade
majligheter till en kvalitativ skolgard. Ur bada dessa aspekter far
inhyrningen positiva konsekvenser for barns réttigheter.
Forvaltningen bedémer att foreslaget

beslut inte innebar en paverkan pa barn utifran kon. | det fortsatta
arbetet med utformningen av skolgarden ar det viktigt ar ta hansyn
till jamstalldhetsaspekten.

Forvaltningens forslag

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsnamnden
godkanner forvaltningens forslag att hyra skolgardsyta om 2 628
kvm i fastigheten Kilaberg 1, Hagersten, till en projektkostnad om
cirka 4 mnkr, vilket medfér en arshyra om cirka 790 tkr samt att
anpassa den sammanlagda skolgardsytan om 3 859 kvm, till en
hyreskostnad om cirka 620 tkr under det forsta helaret.

Bilaga
Bilaga med berdrda ytor

Inhyrningsmedgivande samt anpassning av
skolgardsyta péa fastigheten Kilaberg 1,
Hagersten



