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OM PLANEN

Detaljplanen syftar till att skapa tva nya kvarter i Norra Tyres6 centrum med en
mellanliggande gang- och cykelfoérbindelse samt en angbringsgata norr om kvarteren
som inkluderar befintligt gdng- och cykelstrak. Bebyggelsen ska utformas till att bli en
attraktiv del av Tyres6 centrum.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Under granskningen inkom 7 stycken yttranden.

Synpunkterna i yttrandena avser:
e Forutsiattningar for brandutryckningar
e Miljokvalitetsnormer for vatten
e Busstrafik
e Paverkan pa statlig infrastruktur
e Byggnadshéjd och avstind till Bollmoravigen.

Stadsbyggnadsférvaltningen stillningstagande efter granskningstiden och vad
som gors i fortsatt arbete:

Forvaltningens bedomning ér att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
planarbetet.

Efter granskningsskedet delas detaljplanen upp i tva stycken detaljplaner.
Bostadskvarteret, kvarter 0, lyfts ut for att ga vidare till antagande separat vid ett
senare tillfille. Detta granskningsutlatande giller f6r bada dessa detaljplaner.

Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 2 — 23 maj 2018.
Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Granskningen har annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyres6 den 2 maj 2018.

Andringar i planen efter granskningsskedet

e Uppdelning av detaljplanen till tva detaljplaner

e For att detaljplanerna ska bli tydliga renodlas respektive detaljplan i sitt
innehall och fértydligande gérs om att detaljplanen delas upp infér
antagandet

e Redaktionella dndringar gors 1 planbeskrivning och plankarta
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Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Under planprocessen har det kommit synpunkter och klagomal pé planen som

kommunen inte har for avsikt att ga till métes. Under granskningsskedet dr dessa:

e Uppdatering av dagvattenutredningen gors inte
e Sinkning av byggnadshéjd gors inte
e Forindring i placering av byggnad gors inte

Lista Over yttranden

OKTOBER, 2018
DNR: 2015 KSM 0290

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och forbund
1. Lansstyrelsen 2018-05-25 Ingen erinran,
sent inkommit
2. Lantmaéteriet, division Fastighetsbildning 2018-05-23 Synpunkter
3. Sodertorns brandforsvarsforbund 2018-05-08 Synpunkter
4. Sodertérns miljo- och halsoskyddsforbund, SMOHF 2018-05-23 Synpunkter
5. Trafikférvaltningen SLL 2018-05-23 Synpunkter
6. Trafikverket 2018-05-22 Synpunkter
Ovriga enskilda
7. Boende, Bollmoravagen 2018-05-23 Synpunkter
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Svar: Informationen noteras.

2. Synpunkt fran Lantmateriet, division Fastighetsbildning

Lantmiiteriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, dr att med
st6d av detaljplanen bilda och dndrafastigheter och inritta ev
gemensamhetsanliggningar, skapa servitut, ledningsritter mm.

Lantmiteriet har ocksa till uppgift att ge rad om tillimpningen av PBL 6:40-42 som
giller exploateringsavtal. Det forutsitter att det i planbeskrivningen redovisas tydligt
vilka konsekvenser det blir av att detaljplanen genomférs med exploateringsavtal eller
markanvisningsavtal till grund. Det framgir till stor del av planbeskrivningen vad
kommun respektive exploatorska ansvara for men inte om det 4r nagot utover det
som ska hanteras i exploateringsavtalet

Svar: Synpunkten noteras. Ett exploateringsavtal kommer att tas fram och tas upp for
godkdnnande samtidigt som detaljplanen antas.

3. Synpunkt fran Sodertorns brandskyddsforbund

Kommentar ang. samridsskedet

Sbff har sedan 2017 utvecklat en mer standardiserat arbetssitt vad galler remisser
avseende samhallsplanering. Darfor finns synpunkter med i detta yttrande som
egentligen borde ha framférts vid samradet 2015. De flesta av synpunkterna nedan
kommer férmodligen att kunna hanteras infér och i de bygglovsprocesser som
erfordras. Dock kan dnda vissa synpunkter nedan behéva beaktas redan i detta skede.

Riddningstjanstens mojlighet till insats

Riddningstjinstens tillginglighet till entréer/ingdngar maste beaktas. Avstind mellan
angreppspunkter (entréer/ingingar) och uppstillningsplats for riddningstjanstens
fordon bor inte Gverstiga 50 meter. Sodertérns brandférsvar forordar att utrymning
fran bostdder ska kunna ske utan hjilp av riddningstjinstens stege, denna standpunkt
beskrivs i PM 615 — Brandskydd i praktiken. Istéllet bor tekniska 16sningar tillféras
trapphuset sa att det dven vid nédligen alltid finns en siker vig ut. Ett vedertaget sitt
ar att forse fastigheter med sa kallade Tr 2-trapphus enligt BBR kap 5:321.

Om utrymning kommer att ske med hjilp av riddningstjinstens stegutrustning maste
uppstillningsplatser for riddningstjinstens barbara stege eller maskinstege anordnas,
beroende pa om ligenheterna utformas enkelsidiga eller genomgaende kan
uppstillningsplatser erfordras pa bigge sidor om byggnaderna. Det kan behéva
planeras for detta redan nu i detaljplaneskedet.
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I planbeskrivningen kan vi se att trid planeras intill gator. Om trdd placeras pa den
sida av byggnaden dir riddningstjanstens stegutrustning ska anvindas maste detta
koordineras sa att triden idag (och om 20-40 ar) inte kommer att hindra uppstillning
av stegutrustningen. Riaddningstjinstens héjdfordon erfordrar dels relativt stora
markytor f6r uppstillning men de erfordrar dven stora fria ytor i h6jd- och sidled f6r
att mojliggbra atkomst till ligenheter. Mer information om utformning av
uppstillningsplats for riddningstjanstens fordon finns att hitta i vart PM 609 -
Framkomlighet f6r riddningstjanstens fordon. Insatstiden till aktuellt
detaljplaneomrade understiger 10 minuter.

Vatten f6r brandslickning ska finnas i tillricklig omfattning. Riktlinjer beskrivs i VAV
P83 dir det anges att avstand mellan brandposter i konventionellt system maximalt
bor vara 150 meter. I PM 608 — Brandvatten finns mer information kring Sodertrns
brandforsvarsférbunds instillning avseende brandvattenférsérjning. Sbff noterar att
det bland annat planeras ett dldreboende vilket innebir att sprinkler kommer att
anvindas som en del i det byggnadstekniska brandskyddet. I de fall kommande
exploatorer ir kinda bor en diskussion ske mellan kommunen och dessa redan i
detaljplanskedet for att underlitta en sprinklerinstallation samt minimera kostnaderna.
Exempelvis kan vattennitets kapacitet beh6va kontrolleras och 1 vissa fall hojas for
att kunna klara av samtida uttag av vatten for brandslickning och vatten for
sprinklersystem.

Psykosocial miljo
Sbff noterar att trygghetsskapande faktorer beaktas vilket vi ser mycket positivt pa.

Ovrigt

Sbff 6nskar bli kallat till tekniskt samrad och dven i 6vrigt beredas méjlighet att som
byggnadsnimndens sakkunnige inom brandskydd delta i kommande byggprocess vid
behov. Det giller den planerade bebyggelse som klassas som en BrO- eller Br1-
bygenad och/eller uppfyller kraven for att limna in skriftlig redogorelse f6r
brandskyddet enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor. Vid frigor angiende detta
vinligen kontakta nedanstaende.

Svar: Informationen noteras om att insatstiden understiger 10 minuter. SUff kommer kallas till
tekniskt samrdd dar bland annat dtgdrder inuti byggnaden tas upp. Det dldgger exploatir att
undersika och efterfolja Sbffs krav pa utformning. Detta framgdr av det avtal som ska triffas med
exploatiren i samband med ett antagande av detaljplanen.

Bygonaderna dr higre dan fyra vaningar. Kvalitetsprogrammet uppdateras med att uppstéllningsplats
[for riddningstjanstens hojdfordon bebiver anordnas inom 50 meter fran entréer om inte Tr 2-
trapphus infors.

Aldreboendet firses med utrymningstrapphus pi husets gavlar utiver ett centralt placerat trapphus.

Genomforandebeskrivningen nppdateras med att det ska finnas en brandpost inom 75 meter fran
uppstéllningsplats for riddningstjanstens fordon och att brandyatten ska finnas for brandslickning
och for sprinklersystem.

4. Synpunkt fran Sodertdorns miljo- och halsoskyddsférbund

1. Planbeskrivningens beskrivning om ytvattenavrinning fran planomradet ar
ofullstindig. Férbundet anser att det saknas en beskrivning om gillande
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miljokvalitetsnormer (MKN) for recipienten. Tyresins sjOsystem bestar av
flera vatten med och utan MKN. Recipienten Albysjon ér ett s.k. 6vrigt
vatten och dr inte klassad som en vattenférekomst. Den har dirfér ingen
MKN. Det har diremot vattendraget Tyresin, som strémmar genom
Albysjon. Tyresan har en gillande MKN “god ekologisk status” som ska
uppnas senast 2027. Vattenkvalitén i vattendraget far inte forsimras
ytterligare utan maste forbittras.

Med den aktuella dagvattenutredningen kan inte férbundet avgéra om en
statusforsimring for Tyresan riskeras. Férbundet anser att det krivs en
reviderad utredning som utgar frin recipientens aktuella status och lokala
forbittringsbehov. Hir ska dven eventuell retention beaktas. Underlag finns
hos linsstyrelsens enhet f6r miljéanalys och miljoplanering.

2. FPorbundet anser att planbeskrivningens bedomning pa sidan 25: 7 Tyreso
kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering ska foljas, planférslaget ska inte
leda till att MKIN f6r vatten Gverskrids.” 4r motsagelsefull. Om man tar
kommunens generdsa riktvirden som belastningsmatt riskerar man att MKIN
”god ekologisk status senast 2027” inte uppnas.

3. Tavsaknad av omradesspecifika riktvirden f6r dagvatten inom Tyresins
avrinningsomrade ska dagvattenutredningen utga ifran Goteborgs riktvirden
for dagvatten f6r 2013. Om dessa inte bedéms tillimpliga kan dven
riktvirden fran riktvirdesgruppen i Stockholm (2009) anvindas. For
riktvirden fran riktvirdesgruppen ska exploatoren foresla vilken niva som ér
limplig att anvinda.

4. Dagvatten fran parkeringshus och garage som utférs med golvavlopp ska
renas i slam- och oljeavskiljare med filter, sa kallade klass 1-avskiljare,
alternativt om avskiljning kan ske med en annan l6sning som har samma
reningsférmaga.

5. Planerad forskola med sex avdelningar har enligt férbundets bedomning fér
lite yta for utomhusvistelse. Boveket skriver att ett rimligt matt pa friyta kan
vara 40 kvm per barn. I det hir fallet skulle ytan bli cirka 10 kvm per barn.
Foérbundet anser att planeringen ska f6lja Boverkets rekommendation.

6. Den 6versiktliga beskrivningen av de geotekniska forhallandena innehaller
inga uppgifter om omradets bergarter och deras sammansittning. Det antyds
att berg maste bearbetas i samband med grundliggning.

For att forebygea eventuella miljérisker under byggskedet ska det goras
berganalyser avseende eventuella sulfidhalter innan byggstart.

7. Exploatoren ska ta fram ett forslag till skriftlig miljokontrollprogram som ska
omfatta betydande miljéaspekter under byggskedet. Programmet bor minst
omfatta dagvatten och linshallningsvatten, buller, transporter, damning,
material och avfall, masshanteringsplan, eventuella féroreningar, hantering/
forvaring av drivmedel, kemiska produkter och farligt avfall. Férbundet anser
att det finns risk for att oldgenhet f6r minniskors hilsa och miljon kan
uppkomma under byggskedet och att ev. osidkerheter samt riskférebyggande
atgirder bor beaktas. Forslaget ska limnas in till forbundet 1 god tid, dock
minst ett halvar innan byggstart.
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Svar: Planbeskrivningen kompletteras med ordet vattenforekomst for Tyresan och Kalvfidrden.
Planbeskrivningen fortydligas ocksa med att planforsiaget inte ska leda till att MKIN for vatten

overskrids. Dagpattenutredningen uppdateras inte.

Kvalitetsprogrammet uppdateras med att slam- och oljeavskiljare motsvarande klass 1-avskiljare ska

inforas om vatten avleds fran garage.

Behovet av forskola inom stadsdelen dr stort. Placeringen av forskolan dr i direkt nérbet till
Petterboda gardsvig som underldttar trygga utflykter till grinytor 200 meter bort. Forskolans
utemiljo tar upp stora delar av innergarden och ger barnen minst 10 kvm friyta per person.

Infor grundliggning kommer en geoteknisk undersokning goras forslagsvis gors dd en berganalys
avseende eventuella sulfidbalter. Exploatoren informeras om att de ska ta fram ett forslag till
skriftligt miljokontrollprogram som ska omfatta betydande miljoaspekter under byggskedet och att
detta ska limnas till SMOHF minst ett halvar innan byggstart.

5. Synpunkt fran Trafikforvaltningen SLL

Trafikforvaltningen yttrade sig i samradet och har i1 granskningsskedet f6ljande
synpunkter.

For att Regnbagsgatan ska kunna trafikeras med buss 4r det viktigt att
trafikférvaltningens Riktlinjer f6r utformning av infrastruktur med héinsyn till buss
(RiBuss, faststilld 2018) foljs. Den framtida trafikeringen i omradet dr dnnu inte
beslutad men en pagaende dialog f6rs mellan Tyresé kommun, Trafikforvaltningen
och nuvarande trafikutévare Nobina. Dialogen bor fortsitta och trafikeringen stillas i
relation till 6vrig utveckling 1 omradet, inte minst den nya utformningen av terminalen
1 Tyreso centrum.

Buller

For att sakerstalla mojlighet till att kunna trafikera med buss dr det viktigt att beakta
eventuella stérningar fran busstrafik. Vad giller bussar ir det oftast maximalnivaerna
som genererar klagomal. Trafikférvaltningens erfarenhet dr dven att framforallt
lagfrekvent buller vid tomgangskorning och start upplevs som stérande. Dessa
problem kan till exempel uppkomma vid korsningar och busshillplatser. Aven
hallplatsutrop kan besvira. Fér de bostider som vetter mot gator som trafikeras av

buss ska utformning av byggnader ske sa att Folkhidlsomyndighetens allminna rad om
buller inomhus (FoHMFS 2014:13)f6r lagfrekvent buller innehalls 1 sovrum.

Trafikforvaltningen ser fram emot ett fortsatt gott samarbete med Tyresé kommun!

Svar: Informationen om RiBuss noteras men hallplatsiiget berir inte planomradet. Utformning av
byggnader ska folja BBR, synpunkten om att de ska folja Folkhdlsomyndighetens allméinna rid

kommer inte att tillgodoses.

6. Trafikverket

Kommunen hinvisar till en trafikalstringsstudie fran 2007 men det finns ingen aktuell
redovisning av paverkan pa statlig infrastruktur. Det 4r viktigt att kommunen i sin
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planering bedémer eventuell trafikpaverkan pa statlig infrastruktur. I aktuellt fall 4r
det framforallt intressant att beddma hur korsningarna med vig 229 vid Bollmora
Allé och trafikplats Bollmora kan komma att paverkas av foreslagen exploatering.

Vad giller luftfart sa dr det bra att kommunen uppmirksammat Forsvarets intressen.
Bollmora ir beliget inom Bromma flygplats MSA-yta (Minimum Sector Altitude)
varfor Luftfartsverket bor kontaktas da byggnader 6ver 20 meter planeras. De avgor
om en flyghinderanalys behover utforas.

Svar: Kommunen bostadsutveckling med 300 bostider per ar foljer Rufs. Detta innebdir viss
paverkan pa statlig infrastruktnr, da transporter ses oka. For att inte fa en kraftig dkning av

transporter arbetar kommunen med NN-dtgirder och liga parkeringstal i centrala ligen med narbet

1ll kollektivtrafik.

Detaljplanen har dven sints till Luftfartsverket.

Ovriga enskilda

7. Synpunkt fran boende, Bollmoravagen

Endast en mycket liten yta for vistelse, bes6k av boende. Som ir avgrinsat.

Lingre avstand 4n 7-8 meter frain Bollmoravigens bilkérbana. Sa att bredare
gangbana, trid, buskar far plats. Som dven didmpar buller, avgaser dygnet runt frin
biltrafiken. Sink decibel avbullret i rummet. Endast 3 viningar hégt hus. Aldreboende
ges mojlighet att vistas ute pa markplan och se trid, vixtlighet.

Svar: Boende i dldreboendet kommer ha gemensamma ytor inomhus men ocksa utombus i form av
en balkong pa varje vaningsplan samt tillgang till en gemensam takterrass. Pa innergarden kommer
det finnas en mindre grinyta i ansiutning till dldreboendets huvudentré. Byggnaden kommer att
uppforas i enlighet med BBR, som dven reglerar bullervarden inombus. Bollmoravégens utfornmning

ses dver i ett utvecklingsprogram for Bollmoravagen.

Synpunkten om att ha ett avstand pa 7-8 meter till Bollmoravdgen och ett dldreboende i tre vaningar
kommer inte att bli tillgodosett.



