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Exploateringsavtal for detaljplan NTC etapp 2,
kvarter 7

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmiaktige

1. Exploateringsavtal mellan Tyresé kommun och Hems6 Virdfastigheter
AB godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbygenadsfoérvaltningen far 1 uppgift att underteckna avtalet och

eventuella erforderliga handlingar f6r avtalets genomférande.

Sarskilt yttrande
Per Carlberg (SD) limnar sirskilt yttrande (bilaga).

Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till exploateringsavtal for
detaljplanen f6r Norra Tyresé Centrum etapp 2, kvarter 7. Inom kvarter 7 ska
en ny byggnad tor dldreboende med inslag av lokaler 1 gatuplan uppféras.

Byggnaden kommer dven innefatta ett korttidsboende samt ett garage.

Syftet med avtalet ir att reglera markoverlatelse, ckonomiska frigor samt
ansvarsforhallanden 1 samband med genomfdrandet av detaljplanen f6r Norra
Tyresé Centrum, etapp 2. Enligt detta avtal ska Hemso Vardfastigheter AB
ersitta kommunen med ca 3 528 000 kronor f6r markdverlitelsen lings
Bollmoravigen samt mindre ytan invid Tidvattengatan. Denna slutsumma
kommer att faststillas i samband med Lantmateriforrittningen 1 vilken
markoverforingen genomfors och exakt areal faststills. Hemso Vardfastigheter
AB ska aven erligga ett exploateringsbidrag om preliminart 10 449 000 kronor.
Denna summa dr beriknad utifran preliminirt antalet kvm ljus BT'A som ska
byggas och kan dirav komma att justeras. Denna intikt ska bekosta kommunala
investeringar i projektets nirhet. Syftet med avtalet ir dven att sikerstilla

kvalitén i projektet. Detta gors genom det kvalitetsprogram som bilaggs avtalet.

Justerandes sign A Utdrhgsbestyrkande
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Bilagor

Tjansteskrivelse exploateringsavtal N'TC etapp 2.pdf
Exploateringsavtal undertecknat.pdf

Bilaga 1 - plankarta.pdf

Bilaga 2 - markoverforing.pdf

Bilaga 5 - kommunens energiriktlinjer.pdf

Bilaga 3 - kvalitetsprogram.pdf

Bilaga 4 - dagvattenutredning.pdf

Bilaga 6 - héjdsatt bygghandling, Rengbigsgatan.pdf

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign @b



o  Soerigedemokrnterna

Tyreré'

Sérskilt yttrande
Kommunstyrelsen 2019-05-28

Sarskilt yttrande rérande § 112 Exploateringsavtal fér detaljplan NTC etapp 2,
kvarter 7

Sverigedemokraterna har idag deltagit i beslut om § 112 Exploateringsavtal for detaljplan NTC etapp
2, kvarter 7. Sverigedemokraterna ser det stora behovet av fler #ldreboendeplatser i Tyresé kommun.
Dirfor glider det oss att vi nu kommer till ett avtal med fastighetsaktor,

Sverigedemokraterna anser det dock viktigt att ett nytt éldreboendeplatser drivs i egen regi da vi anser
att det behdver finnas en balanserad blandning av privata och kommunala #ldreboendeplatser. Det ger
ocksd goda forutsiittningar for kommunens #ldreomsorgspersonal att kinna trygghet i verksamheten.

Diirfor stiiller vi oss bakom detta exploateringsavtal med forutsittningen att det nya éldreboendet
fram&ver drivs av Tyres$ kommun,
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Kommunstyrelse

Exploateringsavtal fér Norra Tyres6 Centrum
etapp 2, kv 7

Stadsbyggnadsférvaltningens forslag till kommunstyrelse for
beslut i kommunfullméktige

Forslag till beslut
- Exploateringsavtal mellan Tyres6 Kommun och Hemsd Virdfastigheter
AB godkinns.
- Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsforvaltningen fir i uppgift att underteckna avtalet och

eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomférande.

Kommunstyrelseforvaltningen Stadsbyggnadsférvaltningen

4
7 / y
¥

Z/, / / &%/’ ’/L\

Z . ;/l/ v

Stefan Hollmark )gam Kopparberg

Kommundirektor Stadsbyggnadschef

tyresd kormmun




203

Sammanfattning

Stadsbyggnadsférvaliningen har uppriteat ett forslag till exploateringsavtal for
detaljplanen f6r Norra Tyresé Centrum etapp 2, kvarter 7. Inom kvarter 7 ska
en ny byggnad fér dldreboende med inslag av lokaler 1 gatuplan uppfdras,
byggnaden kommer 4ven innefatta ett korttidshoende samnt ett garage. Syftet
med avtalet 4r att reglera mark&verldlelse, ekonomiska frigor samt
ansvarsférhillanden i samband med genomfdrandet av detaljplanen for Norea
Tyreso Centrum, etapp 2. Enligt detta avtal ska Hemsé Virdfastigheter AB
ersitta kommunen med 3 496 000 kronot fér markéverlitelsen lings
Bollmoravigen samt mindre ytan invid Tidvattengatan. Hemsé Virdfastigheter
AB ska dven erligga ett exploateringsbidrag om preliminirt 9 946 500 kronor,
denna summa ir beriknad utiftin preliminirt antalet kvm ljus BTA som ska
byggas och kan dirav komma att justeras. Denna intikt ska bekosta kommunala
inventeringat i projektets nirhet. Syftet med avtalet ir ven att sikerstilla

kvalitén i projektet, detta gérs genom det kvalitetsprogram som bilagps avtalet.

Beskrivning av drendet

Arbetet med denna detaljplan pabdsjades undet 2015 och den var pi granskning
under 2018. Hemsé Virdfastigheter AB idger den storsta delen av marken inom
kvarter 7. [nom detta kvarter finas dven en befintlig byggnad som ska vara kvar
och dirmed kompletteras fastigheten med ytterligare en byggnad. I avialet
framgdr det att Hernso Vardfastigheter AB képer del av kommunens mark ldngs
Bollmoravigen for att kunna bygga den nya byggnaden samt s k&ps en mindre
mark lings Tidvattengatan. For matken fir kommunen en intikt pd preliminart
3 496 000 kronor, I avtalet regleras det dven att mark uppliten som allmin plats
ska dverforas dll kommunen utan ersittning. Justering av den preliminira
markintikt kan dock ske i samband med Lantmiiterifeeittning dir exakt areal
faststills.

Exploatdren ska dven genom exploateringsbidrag bekosta kommunens

investeringar i, for projektet nddvindiga anliggningar. Dessa kostnader

innefattar exempelvis anliggandet av nya gator samt ging- och cykelstrdk inom

fyreso kommun
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detaljplanen och dess néirhet. Kommunen kommer dven att anligga en trappa
som kopplar samman Tidvattengatan och Bollmoravigen. Denna trappa
kommer dven att behdvas f6r att ta sig in i den nya byggnaden frin dess

sekundira entré pd Tidvattengatan.

Exploateringsbidraget for utbyggnad av de allminna anliggningarna har
preliminirt berdknats till 9 946 500 kronot. Dessa kostnader inkluderar da
projekterings-, byggherre-, administrativa kostnader samt tilkommande
kostnader som i detta skede inte 4r kinda. Exploatoren ska std for kostnaderna
genom erliggande av exploatetingsbidraget till kommunen.
Exploateringsbidraget ska etliggas inom 1 minad frin det att detaljplanen
vinner laga kraft. Exploareringsbideaget dr berdknat pd 1 500 ke per kv Ljus

BTA och kan dirav komma att justeras infor en bygglovsansikan.

Kvalitetsprogram

Eit kvalitetsprogram knyts till exploateringsavtalet for att siketstilla att
kommunens krav pi gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projektering
och byggnation pi kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens
omride. Kvalitetsprogrammet bildggs avtalet.

Férvaltningens beddmning

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning ar dirmed att gi vidare med detta
utkast pa exploateringsavtal. Infér det att drendet tas upp f6r godkinnande i
kommunfullmiktige kommer bifogat utkast vara fardigstéllt och ha
undertecknats av exploatdren.

fyresd kommun
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1(11)

EXPLOATERINGSAVTAL KV.7

Norra Tyresté Centrum, etapp 2

Féljande avtal om exploatering av Norra Tyresd Centrum, etapp 2 i Tyresd kommun (Avtalet)
har tréffats mellan Kommunen och Exploattren:

Kommunen

Tyrest kommun
135 81 Tyresd

Org nr 212000-0092

Exploatdren

Hemsé Viardfastigheter AB
LINNEGATAN 2

114 47 Stockholm

Org.nr. 556657-9958

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Bakgrund

Forutsidttningar

§1

Till grund for Avtalet ligger forslag till ny plankarta for Norra
Tyreso Centrum, etapp 2 (Bilaga 1). Forslaget 4r en
antagandehandling och bendmns fortséttningsvis
”Detaljplanen”.

Forutom detta avtal finns &ven ett planavtal triffat mellan
partnerna sedan tidigare, detta framgér dven i §42.

Exploatdren dr dgare till Forellen 2 och ska fSrviirva delar av
den kommunégda fastigheten Bollmora 2:1. Samtliga berdrda
omriden ingar i detaljplaneomradet.

§2

Parterna forutsitter

dels att Tyresé kommunfullmaktige (senast 2019-10-31)
godkinner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyres¢ kommunfullmiktige (senast 2019-10-31) antar
en detaljplan som i huvudsak §verensstimmer med bifogat
forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft,

Om ndgon av dessa forutséttningar inte uppfylls dr detta avtal
till alla delar fSrfallet utan ersittningsskyldighet for ndgondera
parten.

S
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FASTIGHETSFRAGOR

Markéverféring

Tilltréide och erliggande
av kopeskilling

Inteckningar

2(11)

§3

Inom kvartersmark

Kommunen verlater hdrmed till Exploatdren med full
#panderiitt de! av fastigheten Bollmora 2:1 for att bilda den
fastighet som i Detaljplanen #r planlagd som kvartersmark,
nedan kallad Fastigheten, f6r en Gverenskommen k&peskilling
av TREMILJONERFYRAHUNDRANITTIOSEXTUSEN

(3 496 000) KRONOR. Omridena dr utlagda med siffra nr 5 pa
bifogad karta (Bilaga 2).

Inom Allmén platsmark

Exploatéren dverlater utan vederlag till Kommunens fastighet
Bollmora 2:1 de delar av Exploatdrens fastighet Forellen 2
som i Detaljplan &r utlagd som GATA, GANG respektive
CYKEL. Delarna som ska &verftras till Bollmora 2:1 #r utlagda
med siffra nr 3 pa bifogad karta (Bilaga 2).

Overforingen géller med de dndringar av grénser for de
Overlatna omradena som eventuellt vidtages i samband med
kommande fastighetsbildningsfrréttning.

§4

Tilltréide till de omraden som Sverfdrs, enligt § 3, sker den dag
nir fastighetsbildningsbeslutet vinner laga kraft.

Kopeskilling for del av fastigheten Bollmora 2:1 ska erldggas
senast pa tilltridesdagen genom inbetalning till kommunens
bankgiro, 5674-3529, ange referens NTC Etapp 2, del av
Bollmora 2:1. 1 annat fzall har kommunen riitt att erhalla réinta
enligt 6 § réintelagen.

1 avvaktan pa formellt tilltrdde dger parterna riitt att tilltréida
respektive markomrade néir Detaljplanen vunnit laga kraft.

§5

Exploatiren garanterar att de omréden som Gverfors inte
belastas av inteckningar, servitut eller andra réttigheter forutom
de inskrivna i fastighetsregistret 2019-05-22.

Kommunen garanterar att de omraden som Gverfors inte
belastas av inteckningar, servitut eller andra rittigheter férutom
de inskrivna i fastighetsregistret 2019-05-22. Med undantag
giillande den ledning som nimns i § 25.
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Kostnader och intiikter

Fastighetsbildning

3(11)

§6

Skatter, riintor och andra kostnader for det dverlitna omradet
erliggs vad avser tiden fore tilltridesdagen av Exploatdren och i
vad avser tiden dédrefter av Kommunen.

Motsvarande giller for intéikter for det dverfSrda omréadet.

§7
Kommunen ansdker om och bekostar de fastighets-
bildningsatgirder som #r erforderliga for genomfdrandet av de
delar kommunen ska vara huvudman for enligt detta avtal, se §
3 dvs. dverforing av mark fran Forellen 2 till
kommunensfastighet, Bollmora 2:1.

Kommunen anstker om och Exploatdren bekostar
fastighetsregeringen for bildande av Fastigheten enligt § 3.

Ovrig erforderlig fastighetsbildning

Exploatdren ansoker och bekostar de dvriga forrittningsatgérder
som #r erforderliga for genomfrandet av detta avtal sdsom
fastighetsbildning inom kvartersmark

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Bebyggelse och
kvalitetsprogram

Parkering/garage

§8

Exploatéren ska uppféra en byggnad pé totalt 6 631 kvm ljus
BTA inom Fastigheten. Bebyggelsen och utemiljon ska
uppforas i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (Bilaga 3).

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkinnas av ansvarig projcktledare hos kommunen. For
uppfélining och godkinnande av kvalitetsprogrammet géller
den process som beskrivs i kvalitetsprogrammet. Kemmunen
godkiinner att antalet ligenheter fir dldreboendet dndras till 80
st med 10+ 10 ligenheter pa ett typplan samt att korttidsboendet
i bottenvaningen kan dndra anvéindning till annan anvéndning
som ryms inom detaljplanens bestimmelser.

I héindelse av att Exploatdren frangdr detta s& ska Exploatdren
om kommunen sa krdver betala 1 000 000 kr till kommunen i
vite.

§9

Samtliga parkeringar for befintlig vardcentral och tillkommande
bebyggelse ska ligga inom kvartersmark. Majoriteten av
parkeringsplatserna dr forlagda i garage under mark.
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Parkeringsplatser ska utformas enligt bifogat kvalitetsprogram
(Bilaga 3).

§10

Tillgiinglighet Exploattren ska skriftligt redovisa for hur utformningen av
bebyggelsen och kvartersmarken foljer kommunens
tillgéinglighetshandbok, se kommunens hemsida. Detta ska
redovisas senast till tekniskt samrad.

§11

Killsortering mam Exploatdren forbinder sig att utfora bebyggelsen sd att
kéllsortering av avfall blir m&jlig. Separat insamling av
matavfall ska finnas, samt utrymme som mdjliggdr separat
insamling av forpackningar och tidningar och att killsorteringen
ingér i forvaltningen av omrédet.

Dagvattenhantering §12
Dagvattenatgédrder ska utféras och bekostas av Exploatren sd
att dagvatten fordrdjs inom kvartersmark i enlighet med
planbeskrivning samt bifogad dagvattenutredning (Bilaga 4).

Dagvattnet frin omradet skall i forsta hand omhéndertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tilirickliga
infiltrationsméjligheter ska dagvattnet fordr&jas inom
kvartersmark. Samtliga anldggningar fér omhindertagande av
dagvatten skall utféras och bekostas av Exploatéren liksom
skotsel av dessa anliggningar.

§13
Uppvirmning Exploatdren ska redovisa fir hur bebyggelsen forhaller sig till
kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika

energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal
(Bilaga 5).

§ 14

Brandftrsvar Det aligger Exploatéren att undersdka och efterfolja Sédertérns
brandférsvarsftrbunds krav pa utformning av omrédet.
Framkomligheten for riiddningstjénstens fordon ska av
Exploatdren sdkerstillas inom och till omrdet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

Kommunala anldggningar §15
och exploateringsbidrag  Exploatdren ska till foljd av byggandet av 6 631 kvm ljus BTA,
erligga ett exploateringsbidrag pa
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Gatukostnader

VA-anliggningsavgift

Sopsug

Pianavgift

5(11)

NIOMILJONERNIOHUNDRAFYRTIOSEXTUSENFEMHUN
DRA (9 946 500) KRONOR for finansiering av allménna
anliggningar inom allmén platsmark

Exploatdrens verksamhet kommer att medftra behov av ny
infrastruktur i omradet. Kommunen kommer bland annat att
anliigga nya gator samt gang- och cykelstrdk inom detaljplanen
och dess nirhet. Kommunen kommer éven att anligga en trappa
som kopplar samman Tidvattengatan och Bollmoraviigen.
Denna trappa kommer &ven att behdvas for att ta sig in i den
nya byggnaden fran entrén pa Tidvattengatan.

Exploateringsbidraget ska erldggas senast 1 manad frén det att

samtliga forutsittningar i § 2 4r uppfyllda. Sakerhet for

exploateringsbidraget tas ut enligt §36.

I det fall antalet kvm BTA ovan mark ovan &kat niir bygglov
erhdllits ska exploattren erldgga tilliggsbetalning motsvarande
1 500 kr per tillkommande kvm ljus BTA mark.

Kommunen och exploatéren ska samordna utbyggnadsarbeten.
Exploatdren ska f5lja kommunens anvisar for transportvig fram
till Fastigheten.

§16

Har Exploatéren till alia delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatdren anses ha erlagt p& omradet
beldpande erséttning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida forbittringar av gator eller andra
allménna platser med dirtill hérande anordningar.

§17

Exploatdren ska erligga anlidggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tilifille gillande VA-taxa. Ny anslutning
till Aldreboende sker vid av kommunen anvisad férbindelse-
punkt pd Tidvattengatan.

§18

Exploatdren skall uppfora och bekosta en sopsuganlédggning
inom Fastigheten som ska anslutas till en av kommunen anvisad
forbindelsepunkt. Kommunen &r huvudman f6r sopsugsystemet.
Vid anslutning skall exploattren erligga en anslutningsavgift
enligt géllande taxa.

§19

Fér framtagande av detaljplan f5r Norra Tyresd Centrum, etapp
2 har ett planavtal tecknats mellan Kommunen och Exploatéren.
Planavtalet reglerar kostnaderna for detaljplanens framtagande.

/&
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KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

§ 20

Tidsplan Exploatéren svarar for att bygglovsansdkan ska ha ldmnats in
senast 3 ménader efter att fastighetsbildningen tillh6rande detta
avtal har vunnit laga kraft.

Exploatéren skall vid inflyttningen firdigstéllt den yttre miljén
inom kvartersmark, s att det finns en acceptabel kontakt med
gator och gérdsmiljo.

Arbetena ska i dvrigt bedrivas enligt tidsplaner som upprittats
av Exploatéren i samrdd med kommunen.

§21
Samordning Samordning med kommunen

Kommunens och Exploatdrens arbeten ska samordnas.
Exploattren ska bilda en egen projektgrupp som ska presenteras
for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid s att entreprenadarbeten pa
allménna platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En
gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram.

Samordning ska dven ske vad giller projektering och
upphandlingsunderlag sa att anléiggningar pa kvartersmark och
allmin platsmark dr synkroniserade vad avser ldge och hdjd.
Bifogad handling gillande h&jdséttning av Regnbdgsgatan ska
féljas. De hajdsittningar som ska foljas ér inom grdmarkerat
omride pa bilaga (Bilaga 6).

Samordning med andra exploateringar

Det #r angeliget att Exploatéren dven stker samarbete med
exploatdrer/byggherrar for angrdnsande exploateringsomriden.

Férbesikining/syn §22
Innan byggstart ska Exploatoren kalla kommunen till
férbesiktning/syn av omradet. Exploattren #r ansvarig att
forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt och bilder tas.

Forbesiktning/syn ska sérskilt ske pa tillfartsgatorna
Regnbdgsgatan samt Tidvattengatan.

§23
Uppfdljning Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatsren ska
regelbundet, minst 2 ggr/ar, anordna mdten déar f6ljande
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Bygg- och informations-
skyltar

Flyttning av ledningar

Vegetation

Tillfart/storning och till-
ginglighet

7(11)

behandlas:

- Uppf®ljning av tidplan.

- Uppfdljning av utformning i forhéallande till
kvalitetsprogram.

- Uppfdljning av genomfdrandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstimning.

D34 Exploatdren har uppfyllt samtliga ataganden i detta Avtal
med tillhdrande bilagor ska Exploatdren kalla ansvarig
projektledare fran Kommunen till slutm&te dir Exploatdren ska
redovisa f5r Kommunens projektledare att samtliga taganden
enligt detta avtal samt dess bilagor dr uppfyllda. Nér
Exploattren har uppfyllt samtliga dtaganden ska detta skriftligt
godkinnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Métena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av
Exploatdren.

§24

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pagdende projektering och byggnadsarbeten och ddrvid dven
ange kommunens medverkan i projektet.

§ 25

Det dligger Exploatdren att i samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nddvéndiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, fjarrvirme, firsk-, spill-
eller dagvatten) inom kvartersmark. Detta kommer t ex att
behovas vid ianspriktagandet av byggritterna for dldreboendet,
dir ledning tillhérande Skanova finns. Ledningshavaren ska
kontaktas i god tid innan ledningarna behover flyttas.

§ 26
Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram, se §8.

§27

Som tillfart till omradet far endast Regnbdgsgatan till en bdrjan
anvindas. Tidvattengatan far nytttjas forst dd grov
entreprenaden dr utbyggd samt da den &r slutbesiktigad och
godkiénd. Exploatéren ska ersitta kommunen fér eventuella
skador pa det kommunala vignitet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning skall ske fore och efter
byggnationen, se §22.

§28
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Killsortering, kretslopp

Buller och vibrationer
under byggtiden

Skydd

Byggetablering/upplag

8(11)

Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§29

Exploattren #r skyldig att bedriva byggverksamheten s att
nirboende stdrs sa lite som mdjligt. Byggnadsarbetena ska i
stéirsta mojliga utstriickning begridnsas till ordinarie arbetstid
och ska fislja Naturvardsverkets allménna rdd om buller frin
byggarbetsplatser. Exploattren ansvarar for att hilla nérboende
informerade om arbeten som kan orsaka stérningar.

§ 30
Exploattren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrdng for obehtriga.

§31

Innan exploatering pabdrjas tar Exploatéren kontakt med
tekniska kontoret for att sdkerstilla framkomlighet for trafik och
titlgiinglighet till allménna anléggningar samt att tillse att
trafikséikerhet kan uppritthéllas.

Innan byggnadsarbeten pabirjas skall Exploatoren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkéinnas av kommunen
(exploateringsenheten och tekniska kontoret). Denna skall bl.a.
behandla eventuellt nyttjande av gatumark for uppstéllning av
arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstéllningsarbeten efter
nyttjandet, stingsel runt byggarbetsplatsen (se &ven § 30), in-
och utfartsldsningar for byggtrafik samt eventuella provisoriska
l8sningar for ging- och cykeltrafik under byggtiden.
Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske
pa kvartersmark.

Sker byggetablering pd kommunens mark ska exploatdren
kontakta kommunen och avtal om upplitelse av mark tecknas
med kommunen. Kommunen debiterar enligt taxa.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kréver
polistillstdnd och debiteras enligt taxa. Exploatdren ansvarar for
att soka sidant tillstand.

Exploatdren eller av Exploatdren anlitad entreprendr ska hilla
sig inom av kommunen anvisad byggetableringsyta, annars
utgar vite. Vitet skall utgd med 1 000 kronor per pabérjad
vecka och kvadratmeter, som Exploattren eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.
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Skadestindsansvar

OVRIGT

Inrapportering av geotek-
niska utredningar

Kartunderlag enskilda an-
liggningar och byggnader

Viten

Sikerhet

9(11)

§ 32

Exploatéren dr gentemot kommunen ansvarig for atgirder som
med avseende pi detta avtal vidtages eller underlates av
Exploattrens anstiillda samt av ExploatSrens anlitade entre-
prendrer och leverantdrer.

§33

Exploatéren skall séinda in resultatet av alla geotekniska
understkningar som genomfors inom Planomréadet till
Kommunen.

§ 34

Exploatdren forbinder sig att senast tva manader efter
firdigstiillande av enskilda anldggningar och byggnader inom
kvartersmark skicka in detaljmitning och ligeskontroller
omfattande samiliga férekommande detaljer. Exempel pa vad
som ska redovisas 4r byggnader (utvindigt), gdng- och
cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vigricken,
markhdjder, vightjder, lekplatser, planteringar, tréid,
parkbinkar, sldnter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller
andra kabelledningar,

Syftet med att leverera dessa inmétningar &r att Kommunens
primérkarta ska kunna uppdateras.

I det fall detta inte sker har Kommunen riitt att utfora
inmétningen pd Exploatdrens bekostnad.

§35
Detta Avtal innehaller foreskrifter om viten i {ljande
paragrafer:

§8 Bebyggelse och anliggningar
§31 Byggetablering/upplag

§ 36

Exploateringsbidrag

Senast till tre dagar innan kommunfullmaktiges antagande av
detaljplanen och godkinnandet av detta avtal, ska Exploatdren
till Kommunen, som sikerhet till exploateringsbidraget,
deponerat samma belopp till kommunen, se §15.

Kvalitetsprogram
Senast till tre dagar innan kommunfullméktiges antagande av
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Overlatelse

Tvist

Andringar och tilligg

10(11)

detaljplanen och godkéinnandet av detta avtal ska Exploattren,
som sikerhet till Kommunen for det ritta fullgérandet av detta
avtal, stilla en moderbolagsborgen, Hemsd Fastighets AB, org
nr 556779-8169.

Moderbolagsborgen ska giilla till dess att utbyggnaden inom
Fastigheten har genomfbrts och Exploattrens &taganden enligt
detta kvalitetsprogram godkénts av kommunens projektiedare
fran stadsbyggnadsforvaltningen.

§37
Detta avtal far inte Sverlatas av Exploattren till annan utan
kommunens skriftliga godkinnande.

Vid 6verlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska Exploatiren férbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som &vilar Exploatéren enligt detta avtal, sé att detta blir
gillande mot varje kommande figare av omrédet eller del dirav.

Vid Sverlételse av Fastigheten och/eller Avtalet till annan
kvarstar Exploatfren som solidariskt ansvarig med Gvertagande
part gentemot Kommunen fér Avtalets rétta fullgdrande. Detta
giller dven vid Sverlatelser i flera led tilldess att kommunen
skriftligen godkint &verlatelsen.

§38
Twvist rérande tolkning eller tillimpning av defta avtal ska
avgoras av svensk allmin domstol.

§ 39
Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligen
och undertecknas av bada parter.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Stockholm 2019- Stockholm 2019-
For Hemsé Vardfastigheter AB For Hemsd Vérdfastigheter AB
o~ g . ‘//
.......... NIISS’[y‘f
Tyrest 2019- Tyresd 2019-
For Tyresd kommun For Tyres6 kommun
Anita Mattsson Sara Kopparberg

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:

..............................................................................

..............................................................................

Borgensforbindelse Undertecknad, Hemsd Fastighets AB, org nr 556779-8169 gar
hdrmed i borgen som for Hemsd Vardfastigheter AB egen skuld
for rétta fullgérande av ovanstdende exploateringsavtal.

Ort/datum )

e Nils S .
P Wi LS AL S Sutaes 1EHG
C ////ﬁ irmatecknare

Bilaga 1 Forslag till detaljplan

Bilaga 2 Markoverforing

Bilaga 3 Kvalitetsprogram

Bilaga 4 Dagvattenutredning

Bilaga 5 Kommunens energiriktlinjer

Bilaga 6 Hojdsatt bygghandling, Regnbagsgatan
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Bilaga 2 — Markoverforing

regleras till

- O ’;| - "'".:--V- R | A |
Férg nr 1-4 (blétt) regleras till kommunal fas
privat fastighet

Nr 3 cirka 936 kvm av Forellen 2 regleras till Bolimora 2:1 (utlagt som allmé&n platsmark i detaljplan)
Nr 5 cirka 437 kvm av Bollmora 2:1 regleras till Forellen 2 (utlagt som kvartersmark i detaljplan



Bilaga 3, till exploateringsavtal

KVALITETSPROGRAM FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 2

Del av fastigheterna Forellen 2, 4, 15 och 16 samt del av Bollmora 2:1, inom Tyres# kommun, Stockholms lan

tyresd konmun & HEMSO MRKQ%E%

l/,/
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Kvalitetsprogrammets syfte

Knlitetsprogtammets syfre 3c att tillsammans med deraljplan och explotesingsavtal, sikerstilla att kommunens keay pd gestaltning och ytire milj6 benkeas vid vidare projektering och
byggande pd kvartersmack och allmiin platsmark inom detaliplanens omride.

Godkannande av kvalitetsprogrammet
Dretra kvalitetsprogram dr dex dokument som dsyfras i §8
i tecknar exploateringsavial {6 kvarter 7, Norra Tyresd
centrum etapp 2 mellan Hemsd VardEastigheter AB och
Tyrest kommun, damm 2018-10-05.

Ort, datum

For Hemsd Virdastigheter AB Far Tyresd kommun

Fér Hemsd Virdfastigheter AB



Bakgrund och avgrénsning

Planomridet f5r ctapp 2 ir en del av den mer omfattande
utvecklingen av Norra Tyresé Centrum. Denna etapp
avgriinsasidsterav Bollmoraviigen, i séderav Regnbagsgatan,
i vister av Simgatan och i norr mot indlliggande
bostadsrittsférening,

Bebyggelsen i denna etapp utgbrs av kvarter 7 som kommer
ingynnsa ett vdrdboende och lokaler samt befintlig wirdeentral,
Kvarter 6 som ligger inom den vistra delen av planomridet
har lyfts ur detaljplanen, det kvarteret planeras inrymma
bostider, férskola och lokaler. Detaljplanen omfattar dven
offentliga miljéer keing kvarter 6 och 7 med ny gatustrukrur
i norr, nya funktioner och gestalning av gaturum. Detta
kvalitetsprogram avset kvartersmark fér kvarter 7 och allmin
platsmark.

Detta kvalitetsprogeam ir en vidareutveckling och en mer
detaljerad redogérelse for hur bebyggelsen ska utformas i
Norra Tyresd Centrums andra utbyggnadsetapp.

Projektmal for Norra Tyresd Centrum

T det vergripande kvalitetsprogeammet f5r Nocra Tyresd
Centrum formulerades en vision f6r omradet i sin helhet

som ska genomsyra detta program och dess f5eslag svil

som kommande urbyggnadsetapper.

Utdrag fedn Kialitetsprogram fir Norra Tyress Centrum - en
stadsdel med béllbara fGrutsatiningar:

* Norva Tyresé Centrun ska utvecklas hillbart och ge
forutsitningac for att leva hillbart, Hallbar stadsutveckling
ir ett samspel dir sociala, ckonomiska och ekologiska
aspekter viiger in. Norra Tyresd Centrient deltar som
betatestprojekt for att géra en svensk version av
certifieringssystemet E6r Breeam Communities. Stor vikt liggs
vid stadsutvecklingsprocessen och samverkan mellan de
olika aktérerna sé att hillbachetstankarna och metoderna
priglar omridet genom hela utvecklingen.

Projektmilen utvecklas under planprogrammets tre
faktorer, och sammanfattas i en vision am en stadsdel med
billbara forntsitiningar

-«—*-‘-D

det attraktiva
stadsrummet

Fodbviitring av befintlign mtes.
plaser och komplettering av
aya skapar fSrutsittningnr  [or
en livfull attmktiv stadsdel. De
offentiga platserna, torg, park-
er och gator, dr omridsts vard-
agsrum som lockar besskande
och boende ull aktiviteter, lek,

aterthimtuing och nyn kontakter

funktions
-blandning

Utvecklingen av Norm  Tyreso
Centrmr bidvar till att centeu-
momuidet fortsiitter att vara en
plats f5r alla. Funktionsbland-
ningen och varmtionsikedomen
f6r hela centrumomnridet Skar
fiune mer genom tillskott med
ett titt, nira och blandat boende.
Omsidet upplevs vilkomnande
och dr levande under alla dyg-
nets timmar och alla Arsticler.

en vision om

orienterbarhet

Normt Tyrestt Ceatrum blic en ori-
entecbas enhet med ett Anmaskigt
nit av siikea, attraktiva gator och
stk Strukturen med  linkar
och kopplingar mellan centrum,
Tyresévallen, Bollmora allé och
Bollmoravigen gor stadsdelen
tillgiinglig och litt att hitta i

en stadsdel med hallbara férutsattningar

VISION FOR NORRA TYRESQ CENTRUM
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Kontroll ach granskning

Nir planen har vunnit laga kraft kommer kommunen kalla
till en Enitial genomging av projektet infir genomiSrander
av detaljplanen. Diir klargérs vilka fSrvintningar
kommunen har pd byggheeren och vice versa same vilka
avtal som reglerar penomifSrander av projekiet.

Bygghesren svarar for at erforderliga handlingar som
redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet ska uppylias,
limanas till peojektedare pd Sambiillsbyggnadsfrvaltingen.
Handlingarna ska cedovisas innan ansékan om mark- och
brgglov inlimnas tll kommunens bygplovsenhet,

Vid det tekniska samridat ska kvalitetsprogrammets
krav uppmirksammas och behov av granskning undec
byggskedet avabras och inférs i etr Frstag till konrollplan.

Projektledaren ska skefiligen godkiinna att byggherren
fullfslit sina dtaganden enligt kvalitetsprogrammet niir
genomfdrandet Ar lart.

D kommunala program och dkdinjer som ir antagna av
kommunfullmiktige ska foljas i tillimpliga delar.






KVALITETSPROGRAM FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 2

Kvarter 7
Hemsé / 4 Arkitektur & Form

—
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Situationsplan
Skala 1:500

[P

Befintlig byggnad

Lings Tidvattengatan och utmed ging- och
cykelstriket mellan kvarteren kommer marken héjas.
Mot striket kommer en dérr beh&va stingas igen pd
grund av markh&jningen men Svriga entréer kommer
att behillas. For att bibehilla dagsljuskvaliteter i
befintliga lokaler ska hiltagningar framf6r fonster, for
ljusinslipp, inrymmas inom kvartersmark.
Haltagningacna sikeas, genom sikerhetsklassat glas
eller liknande 16sning. Mellan hiltagningar kan
vixtlighet infymmas.
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Ny Byggnad

Den nya byggnaden komumer att inrymma ett
iildreboende med 76 ligenheter, ett korttidsboende
med ca 12 ligenheter och lokaler i bottenplan.

Skiss ny bebggelse Forellen Kv. 7




..—7 Vy séderut frin Bollmoraviigen (for kulérer och material se Fasader och material och Gatufasader)

Byggnaden allmént

Huvudentrén f6r besékande till dldreboendet och
korttidsboendet ir frin innergirden. Det finns fiven
en entré frin Tidvattengatan som binds samman
med Bollmoraviigen i form av en generst tilltagen
trappa med ett stort vilplan framfér enteén. Frin
Tidvattengatan angbrs byggnaden f6r leveranser och
hiimtningar.

1 byggnaden ska det finnas lokaler for
centrumiindamil som vinder sig till Bollmoraviigen
och Regnbigsgatan. Byggnaden ska vara av samtida
arkitcktur av hég klass med arbetade detaljer i
fasader mot omkringliggande gator.

11
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Fasader ach material

Fasaderna bestir av puts och tegel med fasadmaterial
neddragoa i bottenviningen for att skapa variation i
gaturummet. Den mtionella och symetriska
fénstersiittningen som kommer av verksametens art
bryts av oregelbundna kentrasterande metallnicher
med kantskoningar pi fasader mot omgivande gator.
Metzllaicher, plitarbeten och fénster forslagsvis i
kulée NCS § 9000-N.

Fasadputs utférs som handriven slitputs med
naturliga variationer i ytstrukturen och kuléren.
Kulér gire forslagsvis mot sval bligront NCS S 2005-
B20G.

Fasadregel med kul6rvariation, kontrasterande men
harmonierande med intilliggande putsyta och
befintlig byggnads tegel. Val av tegel sker i samrid
med kommun i bygglovsskede. Tegel muras med
insjunkna och grova, ¢ slitstrukna, gra fogar.

Bristningshéjd for fonster i ligenheter varierar
mellan 0.4 - 0.8 m f6r méilighet till utblick iven frin
sing.

Taket konstrueras fér en flexibel anvindning for
hyresgisten med mojlighet till att skapa en oas for de
boende med platser f5r aktivitet och ro. Det ges
méjlighet £t mindre planteringar och t.ex. vixthus.

Referens for variation av fasadmaterial i gaturummet

Exempel pa ytstruktur i puts och kulér med v:




Fasad mot
Bollmoravégen

Gavel vid Tidvattengatans
vandzon

Gatufasader
Skala 1:400

Fasaderna delas in vertikalt och fasadmaterial skiftar
mellan puts och tegel. Byggnadens sockel trappas
efter gatans lutning och linjerar med variatinen av
fasadmaterialen. Det skapar variation i stadscurnmet.

Bottenvaningsstrategi

Gavel mot Bottenviningen ir férhéjd med en minsra
Regnbagsgatan viiningshdjd om 4,5 m fér att vara flexibel f5r olika
typer av verksamheter. Storre glaspartier viitter mot
Bollmoravigen och i hérnet mot Regnbigsgatan
skapas en lokal for centrumverksamhet. Hornet iir
indraget for fri sikelinje i korsningen,

Entréer anpassas i héjd till gingbana utmed

Fasad mot
Tidvattengatan

Bollmoravigen, Regnbigsgatan och till innecgird.
Entré mot Tidvartengatan samordnas med trappans
viloplan.

Entrépartier av metall lackeras fBrslagsvis i kulr
NCS S 9000-N.

-

Fasadutsnitt alternativ vid flera entréer mot Bollmoravigen

oyl
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Gardsfasader och sektioner

i [,

Fasaderna in mot ghrden ges en lugnare och enklare g
gestaltning med regelbunden fénstersittning och
puts som fasadmaterial.

h_ilt_j_

Inglasade gemensamma balkonger med glasricken g

och profiler i lackerad aluminium, fGrslagsvis kulér

NSC 8§ 9000-N. Fasader innanfor balkong klids i ) g
cedertri i 6vrigt stir den intilliggande byggnaden fér M 4

variationen i det utvindiga rummet.

Sektion A-A Sektion B-B

Sektion C-C

Re

(TR
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Parketing
Bilparkering
e Garage byggs under innergied mellan ny och
'{n‘n‘mﬂ Lebintlig byggnad. Inkart 61l garage placeras vid
vindzon vid dldreboendets viistra gavel. Storlek pi
garaget anpassas tll atr kymma 40 st P-platser.
Cykelparkering
Garageplan Cykelpatkeringar kommer att uppforas pi flertalet
Skaln 1:200 platser i ndrhet Gll eatréer inom fastigheten
Skala 17 totalt 40 st inom fastigheten, I tillipp till dessa
kormer dven 40 st cykelpackeringar att finnas i
inomhus i garage.
Transporter cch leveranser
rE A N S

Transporter och leveranser tll dldreboendet sker vid
vindplan lings Tidvattengatan som delvis dven
anvinds fér befintlig bypgaad.

Garageplan

Under inaccgheden anligps ett garage sorn stricker
sig ut till fasad mot Tidvattengatan. Hir finns plars
fbr 40 st P-platser fée bil och 40 st platser for
cykelparkering som dr till B anstillda och
bestkande till byggnadeena pd Bastigheten. Bilklaget
ovanpd garaget bypgs s4 act planteringar med mindre
trid och buskar kan anliggas pd innergird,

T byggnadens nordvastrz héen i anslataing 1l
Tidvatrengarans vindzon ligger infarten till gacaget.
Hir placeras inlast och soprum som tillhée
ildreboendet och korttidsbosndet samt
teknikutrymmen och sprinklercentral lttillginglige
& réddningstjinsten.

Hissar ech trapphus ir centralt placerade i
byggnadskroppen och ns frin garageplaner. I direlt
ansluening incryms ett centralfSerdd och foeedd for
oatvaror {6r dldreboendet.

Projekifakta

8TA (Ljus) ca 6800 m?
BOA ca 4700 m?
LOA ¢a 320 m?

Antal lagenheter 8ldreboende 76 st
Antal [agenheter korttidsboende 12 st

Antal [okaler 1-3 st
Bilparkering

Antal P-platser gard 17 st
Antal P-platser garage 49 st
Varav handikapplatser 4 st
Cykelparkering

Inemhus 40 st
Utomhus 40 st

15
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Entréplan

Aldreboende och korttidsboende

Huvudentrén frin girden fir ett generdst vindfing
med plats {6r sittplatser och med uppsike éver
innergird dir firdtjdnst och taxi anlinder. En lobby
sveper forbi trapphus och hissar rant hémet mot
Bollmoravigen och Tidvattengatan vid den
sekundira entrén.

I den viistra delen blir det ett korttidsboende med 12
st ligenheter med gemensamr kok, matplats och
samvarodel.

Lokal

De komersiella lokalerna i bottenplanet har sina
entréer vinda mot Bollmoravigen och
Regnbigsgatan. Det ir ca. 320 kvm flexibla ytor som
kan delas upp i mindre delar om behovet finns.

Angtring och tillganglighet

Enteéplanet har samma plushdjd och viningshojd
Sver hela planet. Det ger férutsittningar f6r god
tillginglighet inom byggnaden men ocks4 ett flexibelt
anvindande av ytorna.

Undantaget entré mot Tidvattengatan s ir samtliga
entréer fullt tillgingliga. Entré mot Tidvattengatan
har utging pi ett vilplan i en trappa mellan
Bollmoraviigen och Tidvattengatan.

D4 entréer till lokalerna i bottenplan féchiller sig till
Bollmoraviigens héjd 16ses tillgingligheten med
inviindig ramp eller lyftbord i direkt anslutning il
forhojr bjalklag.

Uppstillningsplats for riddningstjinstens
héjdfordon anordnas inom 50 meter frin entréer.
Féreslagna platser illustreras p situationsplan.

Entréplan
Skala 1:200




Typplan

Generellt

Typlanet har tvi avdelningar med 9 respektive 10 Igh
per avdelning. Det 4t utformat fér god arbetsmiljs
och effektiv bemanning. Vardagsrum, matsal och
kék dr vinda in mot gird och kan delas eller 6ppnas
upp mellan avdelningar. Avdelningar delar pi ett
generdst gemensamt kok.

Ligenheter

Ligenheterna ir rationellt planerade och yteffektiva
for att hilla ned kostnader f6r de boende. De har en
storlek om ca. 32 kvin med generésa fonsterytor som
sprider ljuset hela viigen in i ligenheten. Byggnadens
struktur och stomme gér den flexibel f6r framtiden
om behovet i kommunen éindras.

Typplan
Skala 1:200
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Takvaning

Byggnadens takvining ir indragen frin fasad och
klads med metallkassetter lika nicher i fasaden, se
rubrik Fasader och Material.

Hir anordnas en festsal och en tillhérande takterass
fr ildreboendet. Terassen iir likasd indragen fran
fasad och férsedd med glasricke med profiler av
lackerad aluminium, f6eslagsvis kulde NCS S 9000-N.

Takviningen, med sin terass pi ca 200 kvm, kan
hyresgiisten utforma som en foelingning av
utemiljén. Hir finns méjlighet att anordna en
gemensam trigird med vixthus, pergola och gréna
platser att vandra runt bland. Den inviindiga delen
har festsal med pentry samt frd och toalett med en
area pd ca 140 kvm inkluderat trapphus och hissar.

Takplanet inrymmer dven teknikuteymmen e
byggnaden med bla. Aiktrum.

Takytor utan terass utfdrs som vixttak, totalt
ca 740 kvm (+ 260 kvm tak pa takvining) med
dagvattenférdréjande egenskaper.

Takavvattaing sker genom sarg med utanpiliggande
stuprdr pA fasader. De leds vidare ill
férdedjningsmagasin inom fastigheten.

Takplan
Skala 1:200
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Markbeléggningar

Referens for kirbart armerat grs

Utemiljs

Girden utformas som en gemensam tridgird med
trid och buskar. Varierande material i marksten och
tri pA gingar med inspringda filt av grénska knyter
samman girden och Tidvattengatans gestalening.
Totalt 15 st p-platser (6 bil och vindyta fér mindre
transporter till verksamheterna i kvarteret annordnas.
P-platser forutom handikapparkeringar utférs i
kérbart armerat grils for Ska andelen gronyta pd
innergirden samt knyta an till en grén stadsdel.

Héjdskillnad mellan innergird och vindplan tas upp
genom en stédmur av platsgjuten betong. En
generds trappa av betong med ricken av stil
férbinder nivierna med varandra. Utmed stddmur
anordnas planteringar.

Synlig dagvartenhantering med plats fér fontin eller
vattenspel planeras in.

Facklaringar

1. Asfalt 5. Armerat gris
2. Betongplattor typ 1 6. Grrils

3. Betongplattor typ 2 7. Siteplarser

4. Tri

Referens for varierade mark‘l;e]aggmngar med tri och
betongplatta typ 1 och 2.
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Belysning

Innergirdens markytor belyses med mackpollare vid
p-platser och gingytor. Vid trappa monteras
neditriktade belysningsarmaturer dikt vigg for att
belysa trappsteg och omgivning. Utvalda trid belyses
med uppitriktad belysning.

Vid inlast och garage monteras nedétriktade
armaturer dike vigg.

Vid den &verkragande delen av byggnad mot entrén
till ildreboendet monteras infilld nedatcikead
belysning. Samtliga utviindiga armaturer iir energisnl
LED-belysning.

y
s T

Referens fé:i:clysmng med pollare

B

Gron strategi

Hemsd uppfor och certifierar byggnaden i enlighet
med Miljsbyggnad Silver. Materialval gérs i enlighet
med Sunda Hus,

Fastigheten ansluts till fiirrvirmenitet. 1 fastigheten
installeras en sopsugsanliggning med méjlighet att
sortera minst 2 fraktioner. Detta minskar betydlige
transporter for att himta sopor. Miljidrum byggs i
garaget [6r att hantera 6vriga fraktioner.

Cykelparkering anordnas i nirhet av entréer och i
garage for att stimulera personalen till att cykla till sin
arbetsplats.

Huset rses med gréna sedumtak i omfattning enligt
Dagvattenutredningen alternativt forses taken med
solceller.

Innergirden ESrses med trid i skelettjord samt
vixtbiiddar intill vissa av parkeringsplatserna.
Yitbeldggningen pA parkeringsplatserna utfors i
vattengenomslippligt material/konstruktion.
Dagvattenhanteringen kommer atr fylla en bittre
funktion jamfSrt med dagens 16sning dir bla.
skelettjordar och dagvattenmagasin kommer att bidra
till en bittre f6rdrdjning och rening av dagvatinet.

Variation i viixter med frimst inhemska

arter skriften Grona strategier, for att stirka
ekologiska och sociala viirden i Norra Tyresd
Centrum, daterad 2015-04-10 skall vara viigledande,

Avfallshantering

Bade befintlig och ny byggnad avser att koppla pi sig
pA kommunens nya sopsugsystem i kvarteret for artt
hantera hushallsavfall samt &vriga fraktioner som
systemet hanterar.

Avfall som inte hanteras av sopsugsystem
fraktioneras och transporteras av respektive
hyresgist. Aldreboendet och trygghetshoendet har
ett avsatt miljrum i garage f6r aviall.

Dagvatten

Kvartersmarken har en total area av ca 5 300 kvm.
Den totala takytan i omrider efter nybyggnation ir
3 300 kv, varav ca 2 000 kvm pA den befintliga
byggnaden och ca 1 300 kvm ildreboendet.
Dagvattenutredningen anger att 99 m® ir volymen
som behdver f6edrdjas inom kvarteret och det avses
uppfyllas.

Féljande dtgarder vidtas for att i

dagvattenhanteringen inom kvarteret att fungera

efter exploatering.

- Gréna tak pi ildreboendet

- T'rid i skelettjord pi innergirden

- Vixtbiddar i anslutning till nigra av
parkeringsplatserna

- Genomslipplig beldggning pi parkeringsplatser 1
form av armerat gris.

Féroreningsbelastningen éverstiger inte
Tyrestkommuns riktvirden vare sig innan eller efter
nyexploatering [6r nigot av kvarteren.
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KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmiin plats (gata,
torg, ging och cykel). Utbyggnaden ska ske i samordning
med kvartersmark. Kommunen ska sikerstilla att det till
forsta inflyttning fe mojlig att ta sig till och frin fastigheten
pA ett sikert sitr. Kommunen ska samordna ledningshavare
och verka f6r att infrastruktur £6r el, ficrvirme, sopsug
och VA ir klara att tas i bruk till inflytening.

Kommunens itagande £6r den offentliga miljdns utform-
ning beskrivs i det gestaltningsprogram som tagits fram for
Norra Tyresd Centrum. Det finns tillgingligt pi kommu-
nens hemsida.

Inom allmin plats stir kommunen for drift och anliggning,

¥ \
Vdckrostorest”
=0

PLANERAT BAYTUHAT INOM NORRA TYRESO CENTRUM
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Torgyta

Torget it en del av Floras park som ligger i korsningen
mellan Simgatan och Tidvattengatan. Stadsrummet gors i
huvudsak hicdgjort men ska fiven inrymma trid. Platsens
utformning ska vara flexibel och samspela med hela Floras
park i matedialval, méblering, ljussiittning och viixtval.

Gang- och cykelstrak
Mellan Tidvattengatan i nore och Regnbigsgatan i séder
anliiggs ett gingstrik som dven r tillgangligt for cyklister,

Tidvattengatan

Gata

Karbanan utgdr en iterviindsgata och ska vara et ligfart-
ide med gatuparl Gatan ir frimst avsedd for

transporter till och frin angransande fastigheter sisom

patkering, varuleveranser och himtningar till ildreboendet

och virdcentralen.

. km.'lr? ied
gn!d‘(:t‘}‘@)ltll‘i, 3
N

]
kontakt med - | .\t
gatans li -l %\S

PRINCIPSERTION FOR TIDVATTENGATAN

Tidvattengatan har en scktion pA 16 meter som rymmer
glng-, cykel- och kéebanor, belysning, enkelsidig triidead,
kantstensparkering och en viindzon pA 21 meter.

Gang- och cykel

Tidvattengatan i huvudstriket for giende och cyklister
inom Norra Tyresé Ceatrum. Gingbana ska finnas pA bida
sidor av Tidvattengatan och vara avskiljd frin cykelserdk
respektive korbana. Cykelbanan placeras utmed Tidvatten-
gatans norr sida.

Vistelseyta

Pi norra sidan om ildreboendet mellan ging- och cykelvig,
tunnel och trappa inryms en plats Br social samvaro med
sittplatser och vegetation. Platsen ska utformas med kopp-
ling till angrinsande dldreboende, nirliggande forskola och
ging- och cykelstriket som en Brlingning av Petterboda
girdsviig utmed Petterbodastriket.

Tunnel

Under Bollmoraviigen ska tunneln ljussittas utifein ete
trygghetsperspektiv. Tunneln fic en viktig entré in i omeidet
och ska tillsammans med omridet nirmast tunneln ge-
staltas till en atteaktiv enteéplats som tydliggée identiteten

i Norra Tyresd Centrum och kopplingen rill anslutande
omride.

Trappa

En trappa mellan Tidvattengatan och Bollmoraviigen ska
anliiggas med ett stisrre viloplan som anslutec till dldrebo-
endets enteé mot Tidvattengatan,

Utemiljsn

Belysning

All acmatur ska i forsta hand sitta pa stolpar, Armatur som
monteras pi fasad ska anpassas till fasadens utformning
och ske i samrid med respektive fastighetsigare.



Belysningen ska var varmvit med bra firgitergivning,
Belysningens skalz ska anpassas efter minniskan och garans
smiaskaliga kacaktdr.

Vid Jjussittningen av tanneln under Bollmoravigen ska
bdda ingAngacna 6l cunneln och dess sidor samt sjalva tun-
neln inkludeeas. Anslutande stolpbelyening innan och efter
rnneln kan anvindas [Gr att fussfttar matken feamfoc
tunnelns mynningar.

Vaxtlighel, markbelaggning och miblering
Vixtlighet, markbeliggning ach méblering ska skapa en ge-
normednke helhet och bidra 61 det attrakeiva stadscurnmet.

Planteringar utmed gata ska utgéea en blandning av trid
frin den sSemlindska naturen. Forslag pé teid ir ek, ),
1énn och oxel. Undervegetationen mellan réiden i delar av
gaturummet skapas en intimare skals och bidear till hogee
biologiska mAngfald. Planteringar gdes extea intressanta fr
baen genorn att blommande vixter viljs.

Markbeliggaing ska bestd av asfalt och/ eller marksten. Ut-
formning och i mdnstersiittning ska variera fr atr tydliggs-
o odienterbacheten och uppmirksamma olika &vergingar
och zoner i den offentliga miljsn,

Mableringszoner ska innehdlla sittmsbler men kan ocksi
fungera som akivitetszoner. T4 torget ska mablerna vam
Ryttbara ellec multifunkdionctls fe att inrpmma olika akei-
viter och upptradande. Kuléeer och mébler pA gatan kan
avvika frin standacd och istillet utfiras med sccentéicger
och aleernativ méblesing fe att stirka gatans identiter. Cy-
kelpackeringar ska vara fast forankeade.

Offeatlig konst ska intpmmas.

Teknikférstijning

Vallen och aviopp

Kommunen anligger VA i gatumark och utmed ging- och
cykelstrik samt anvisar anslutaingspunkter (3¢ VA-anslut-
ning till det komenunaly VA-natverket.

Dagvatten

Kommunen anligger dagvattearsr i garumark med brunn-
nar f5r omhindertagande av dagvatten. Dagvattenrdr ska
intégreras med gatutradens vixtbiddar.

Avall

Kommunen ansvarar fér uthyggaad av sopsugsanliggning
med tillhéeande sopsugsledningar i omedder. Poe enskild
fastighet uppriitas anslutningspunkt i fastighetens omedel-
bara péither.
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ATGARDER UNDER BYGGSKEDET

Samordning under byggprocessen

Kommunen och exploaréren ska samordna projekeering
och uthygganden av allmin plats mack och kvartersmark
dar det behdvs, Trappans viloplan ska samordnas med
aldreboendets entré. Ging. och cykelstriker mellan Tidvat-
tengatan och Regnbigsgatan ska dels samordnas med vird-
centralen som behéver anocdna ljusschake till de fanster
som hamnar under marknivi och dels mot kvarter 6.

Etableringsplats och transportvagar

Om etalilering ph kommunens mark godkints av kommu-
nest &d tecknas ett avial mellan partecrna om detta. Kontakt
€61 detta tas med projckiledase frin exploateringsenheten.

Transporter vid byggnation av Aldreboendet ska ske frin
Regnbigsgacan tll dess ate kommunen har byget ut infra-
sicukruren fér Tidvacrengaran.

Vid urtbyggnad av Tidvarcensgatans infrastrukeur kommer
kommunen att ¢tableca sig pA Forcllen 4, DA kommunen
har avetablera sig frin denna plats vilket br ha skere 6l &¢
2020 kan exploatbren oyttja denna mark,

]
G
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Process

\ 1. Nar planen vunnit laga kraft. 3. Bygglovsprocessen startar

Kommunen kallae till starrméte med byggherren dir pro- Kommunen stimmer av att projekteringshandlingacna (nu Niir byggherren limnat in bygglovshandlingar och eventu-
jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro- i nivi med bygglovhandlingac) uppfyller avtal och kvalitets- ella andra lov s4 som marklov, rivningslov och etablerings-
gram. Genomging av tidplan, arbetsging, fastighetsrittsli- program. Nir handlingarna 6verensstimmer med avtal och lov kan bygglovsiitendet statta.

gaitgirder samt ekonomi gérs. Eventuell fastighetsbildning kvalitetsprogram kan bygglov sékas.

anséks och genomférs hos Lanmiteriet. Ansvarig: Bygeberren

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygelov)
Ansvarig och sammankallande: Kormsmunen (exploatering,
plon, bylo)
Deltagande: Byggherre

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked 5. Kontrollera alt éverenskomna skyddsatgarder 6. | samband med att slutbesked ges
finns pa plats

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand- Det kan t6ra sig om exempelvis triid, naturskydd, Kommunen (exploatering, plan) stimmer av atr firdigStilld
lingarna gentemot de tekniska keav som stills pa byggnader byggstiingsel, besiktning av viigar och gAngviigar, skyltar byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
och mark genom BBR’s féreskrifter och allmiinna rid. f6r allminbet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat Kommunen (bygglav) stimmer av att Firdigstilld byggnad
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller bide i deraljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet. och mark foljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar. Kommunen stimmer av att Atgiirderna uppfyller avtal och 1e (exploarering) godkdinner skriftligen att byggherren hae
Byggnation fir pabérjas nilr starbesked ges. kvalitetsprogram. fullféljt Atagandena i avtalet.
Ansvarig och sammankallande: Kowmmunen (bygglor) Ansvarig och sammankallande: Bygeberren Ansvarig och sammankallande: Koouninen (exploatering,
Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploatering) Delagande: kommunen (exploatering, bygglor) Dlan och bygelor)
Deltagande: Byggherren
N~ ——
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Godkannande av atagandena
Hirmed intygas att bygghercen Hemsd Virdfastigheter AB
har uppfyilt dtagandena enligt kvalitetsprogeammet,

Ort Datum

Projektledare i kommunen



CHECKLISTA

Arkitektur och gestaltning Gitler
[ Variation i byggnadernas fasader ska ske minst var 25:c metes Kv7
[ Fesadmaterial ska vata i puts och regel Kv.7

Fasad ﬁ.r inte ha syntiga fogar mellan betangelement. Fogar mellan skivmateial {tegelelement, corten, plAt) accepteras om KT

helbemintrycker dr gotr
[[] Fasadmaterial ska vara neddeagen i bottenviningen Kv 7
[ Fasadtegel ska ha cn Bingsmal utformning och/ eller ha olika brinda nyanser Kwv 7
[J Fasad vid balkong gestaltas med cedertei Kv.?
[0 valav kulér pA fasad och sockel ska godkannas av kommunen Ku7
[ Lokaler ges stérre Sppningar/ fnsterpartier mot gata Kw 7
7] Aldrchocndet ska ha huvudenteé mot innergied same entcé mot Tidvattengatan Ke7
0 Détrar ska 6ppaas inom kvartersnuatk, undantag kaa ges fér utrymningsvig Ke7
[ Entrépartier ska ges belysning och aumncering samt ha materialbeklidand i ghis och kantskoningac av metall Kw7
[J Entséer mot innergird, Bollmaravigen och Regnbigsgatan ska vara tillginglighetsanpassade Kn7
[ Eatsé mat Tidvattengatan ska samordnas med vilophaet pi trappa mellan Boll fgen och Tidvarteng; Kv7
[ Gaeageportens gestattas med plar Kw 7
[J Takvdning ska vara indeagen 2 meter frin fasadliv Kv.7
[0 Takvining ska ha fasadmateial i metall motsvarande Bnsternischer Kx7
[ Gemensam takterrass 6r Aldreboendet ska finnas Ke7
(O Tak och fasad Fir & utféras med koppac och omalad zink Kv7
[ Utvindiga trapphus i ¢j finnas Kv. 7
[0 Balkengricken ska vara utformade med lackerad aluminiurn Kv?
[ Fonstespatticr ska ha kantskoningar av metall K.
[7] Pansterbrastning ska vara lag, fisr utsikt frdn siing, pd minst ett fnster i varje Eigenhet Ku7
[ Pénstersatining bryts upp genom otegelbundna metzllnischer Ke 7
O Valav kulér pi metallnicher, plitacbeten, fénster och balkongricken ska godkinnas av kommunen Kv?
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Arkitektur och gestaltning forts.

Galler

[ Ljusinslipp ll virdeentral 3¢ fanster under marknivi ska utformas med keossikeet glas Kn 7
[0 Garageis ventilation (som kommer upp pi innergird) ska gestalias bra genom en inbyggnad eller ks med vixter Kv7

Parkering, garage, resande och transporter:
[ Garageinfaet ska ske frin Tidvattengatan kw7
(0 Cykelparkering uromhus ska vara fdrankrad och méijliggéra ramlAsning Kv.7
(] Minst 40 parkezingsplarser f5¢ cykel ska Inrymmas i garage Kv. 7
{1 Minst 40 parkezingsplatser for bil ska inrymmas i garage, varav en ska vara en handikappackering |
[ Stam- och oljeavskilining motsvasande Klass 1-avskiliace ska infGras om vatten avleds fran garape K7
[} Hiss ska vara tillghinglig frin eated och for samcliga viningsplan inklusive garage och takvining K7
[} Hep-plats ska finnas § anslutning till entré Eor ildreboende och virdcenteal Ku?

Utemiljéer:
[ vaciation i vixter med feimst inhemska nster Alla
0 Belysning Lings gata och utemiljer ska vara varmvit med bra Firgitergiviing Alla
l:l Torgya skz anligeas inkill korsning Simgman/'ﬁdvatrcngﬂ:m Kommun
[ Sipharser ska finnas Alla
[J Takrecass ska I odlingsbara ytor och va tillginglig for boende Ka7?
a Utformning av trappa med stédmur och ricke ska godkfnnas av kommunen K7
O Utformning av mackremsa mellan viedcenteal och gAng- ach cykelstrik ska godkinnas av konsmunen Kv.7

Dagvattenhantering:
[J ‘Takens dagvatten ska ledas till gronyta och/ eller fBrdedjningsmagasin inom kvrtersmark Kv 7
] Fécdrdjningsitgieder for lokalt omhindertagande av dagvatten inom kvartersmark ska motsvara minst 99 kubikmeter dagvatten Kw?
[ Gveskotsvatien frfn fordedjningsmagasin leds via plantedngar B bevatining, rening ach fardrSjning innan det adr kemmwunal aoslutning Ku?
O Trikonstruktioner pi ghrden ska vara av miljéklassat vicke f6r att minska paverkan av [Sroreningar i dagvattner Kw?
O Stupre ska placeras mot innergied Kv 7

[
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Krav avfalishantering: Giller
[ Bopsugssystemnet handlas upp av kommunen Kommun
([} Fastigheten ska ha en egen sopinkastplats for sopsugssystemet Ev.7
[ Inkastuckorna ska var €orsedda med volymbegrinsare som fochindear stdere soppisar an 60 liter samt vara Misbara Kv.7
[] Inkastplatser/ventilvolym ska vara dimensionerade fér tvi fraktiones ealigt avfall Sveriges rikdinjer Kw 7
[ MilkiSrum ska finnag Kv.7

Allméin platsmark - gata:

[J Utformningen gestaltas enligt NTC kvalitetsprogram Komisun
[ Tidvatsengatan utformas med en viindzon om 21 meter Kommun
[J Tridzonen utmed gata integreras med Brdrdjningsmagasin for dagvatien Kommun
[ Brandpost inom eller i anshatning tll planomrider ska upprittas Kommun
(3 Ging- och eykelstrik mellan kv. 6 och 7 ska enliggas och gestaltas enligt NTC kvalitctsprogeam Kommun

Teknik och energi;

[ Te2 teapphus eller uppstillningsplats £5e riddningstidnstens héjdfardon inom 50 meter frdn eatréec Kv.7
[ Bebyggelsen ska uppnd niva *milj5byggnad Silver” Kv. 7

*} Kommunen ser positivt pi fiircviieme. Nivin pd enetgiforbrukningen i kev. 7 ska ligga pa motsvarande 40 KWh/m2 och ir eller Ligre.

Utgver denna checklista ska gillande lagstifening fljas. Komnwnens Iokala riktlinjer f5r byggnadeas specifika ¢nergianviindning ska foljas. Tyresd kommuns tillginglighetshandbok ska fljas s3

lingt som mjligt. Dic sirskilda skl fSe avsteg finns ska dessa motiveras sirskilt.

29



tyresd kommun @




Bilaga 4

WRS

Water Revival Systems

Dagvattenutredning for kvarter 6 och 7 i Norra
Tyreso Centrum

Hemsd Fastighets AB, Stockholm

* 5KISS PA BEBYGGELSE | KVARTER 6, STRATEGISK ARKITEKTUR | Ihestrabion vy Bolknoravigen, Kv.7, 4 Arkitakiur & Form

RAPPORT nr 2018-1240-C

Férfattare: Victoria Eriksson Russo
Granskare: Dimitry van der Nat

2018-04-06 ’\
/

WWW.Wrs.se [




Innehall

B A 1 1<« L] 3T P 3
2 Planerad bebyggelse .ooviiiiiriincninirnrnr s s s e s eaa e 3
2.1 Planerad utformning Kvarter 6......covvrieiiciicirnncrcr e e i eneaa s 4
2.2 Planerad utformning Kvarter 7 ... e 5

3 Planomradet | NUIGEE ...uuveereeviiriceiieessieesseeseesisarsesriseesesesesessees tnaseens 6
4 Dagvattenhantering i emmsinnirniiisrnrerensesisierereerens 9
4,1 Befintlig dagvattenhantering ...cvivciiicreine i 9
4.2 RECID BN 1utuiirivnstirervmrararsiortsstssetnesisssioetsostirentsssussssranesivasssrnres 9
4.3 Riktlinjer for dagvattenhantering | Tyresd KOmMmMuUR vcovvieeiissnarnnan 9
4.4 Framtida dagvattenhantering v sanne 10
4.5 Hantering av exXtremredn oo iiiirriermssrirsrrserrarmsrsronsaessennnns 10

5  Floden i nuldget och | framtlden ..ooiiiiniiiiniiciiiiicinsicieenineisrs i iensen il
5.1.1 FlOden Kvarter 6 ..vuvniiserseninsrerrerosrsarsnennistnenissiesareraras 11
5.1.2 FiBden KVarter 7 v s s e e i 12

6 MagasiNSVOIYIM ceiiiiiiicreicirceetinereertir e isensentoetneresesensrassorerrsasssnssnts 13
6.1 Magasinsvolym Kvarter 6 ....cccvviiiniiinonis e e e e 13
6.2 Magasingvolym KVEITET 7 vu.iciiciincriisiresnesarencansossussetserseseneronernse 13

7 Atgdrdsfarslag ...ooovveeeernnens he b a—ntthmtebernerberete et tena e e e taeteetiras 14
20 R - 124V ) O PN 14
711 Takytor KVarter 6..ccuvveviiiiiriciiiiiere i iisn e s s s enen 15
7.1,2  Takytor kvarter 7. ases s 15

7.2 INNEFGAIAAL tivvtiueriressisessrrrnnsreereertosiressasrasseseerensraeserssisssnsiinmne 15
7.2.1  INNErgdrd KVArter 6 vuuuuvecivisieciieniesiisiennissmssssrersnssssssssessersnns 16
7.2.2  INNErard KVArtET 7 wiuiveeecsiieursineeiinnnnseeisertsinssannssionseresnnee i6

7.3 Erhéllen magasinsvolym fr KVArEEr Guuiuverereiissreerssscnesessansmnrennnnas 19
7.4 Erh8lien magasinsvolym fOr KVAIEE 7.u.iueerivieiressieeisenisesaserersennes 19
7.5 OVriga BtQArdSTArSIag «ivvereeersviissrireeeirerss i er s brere et et s an st e e e een 19
7.6 Skotsel 0Ch driff ..ciiverrcrrrnnriienrnsriesrerinrerierrssisarasa e rsarerararens 20

8 Féroreningsbelastining ...viceeiieriiiansiiieiaiisenieiisnmennsissiesissiconsiraeriaes 20
8.1 Fororeningsbelastning for kvarter 6. o rnrainnn 20
8.2 Fororeningsbelastning for lkvarter 7. i iiiicie i e an eae 21

9 Diskussion och stUtSAtSEr ..vviiviiniicr i 21
=T =T =TT 23
2T o o P 24
Bilaga 11 Indata | StormMTac. . cuiiieiviirir e rirneinnares st araressnsiionransnsais 24

Dagvattenutredning fir kvarter 6 och 7 | Norra Tyresd Centrum, WRS AB. Upprattad 2018-04-06
2



1 Inledning

Fér narvarande pagar utveckling och exploatering av Norra Tyrest Centrum. For etapp 2
planerar Hemso fastighets AB att bygga tva nya kvarter, kvarter 6 och 7, med
flerbostadshus och dldreboende.

WRS har pa uppdrag av Hemsd fastighets AB genomfért en dagvattenutredning som ska
fungera som underlag for det pdgéende detaljplanearbetet for kvarteren.

Syftet med utredningen é&r att med utgéngspunkt i rekommendationer som presenteras i
dagvattenutredningen for hela Tyresd centrum (Rydberg och Néslund, 2015):

1) berékna dimensionerande fléden och utjimningsbehov fér etapp 2 av Norra
Tyresd Centrum, samt vilken effekt som foréndringarna inom planomrédet far pa
fororeningsbelastningen.

2) redovisa forslag pa hantering av dagvatten s att kraven for dagvattenhantering i
omrédet nds.

Det nya detaljplanomrédet for etapp 2 ligger i Bollmoraomradet i Tyresd och dr ungefir
13 000 m? stort (Kopparberg, 2015). Omradet #r beldget i Norra Tyress Centrum och
omfattar delar av fastigheterna forellen 2, 4 och 15 samt Bollmora 2:1 (Figur 1).
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Figur 1. Detaljplaneomr8det fér etapp 2 i Norra Tyresé Centrum markerat med rétt.
Kélla: Kopparberg (2015).

2 Planerad bebyggelse

Planomradet omfattar tvé nya kvarter: kvarter 6 och 7 (Tyres6 kommun, 2015). For
kvarter 6 planeras ett flerbostadshus (Hemsd, n.d.) medan ett dldreboende planeras for
kvarter 7 (Hemsd, 2018a). Planomradets planerade utformning ses i Figur 2.
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Figur 2. Detaljplaneomr8det markerat i svart. Till vinster ses kvarter 6 med
flerfamiljshus och till héger ses kvarter 7 med &ldreboende samt v8rdcentral. Kélla:
Kopparberg (2015), bild modifierad.

Planomradet avgréinsas av den befintliga gatan Bollmoravigen i 6st, samt de planerade
gatorna Tidvattengatan i norr, Regnbagsgatan i sdder och Simgatan i vést (Kopparberg,
2015). Tidvattengatan &r den enda gatan som ingér i planomradet. Denna gata planeras
huvudsakligen som ett gng- och cykelstrdk med gatutréid och vegetation samt for
anggring av fordon till bebyggelsen. Mellan kvarter 6 och 7 planeras en ging- och
cykelviig (Kopparberg, 2015).

For att genomfdra planen kommer fastighetsbildning att behdva ske. Fastigheterna
kommer att regleras om sa att kvarter 6 tillhor fastigheten Forellen 4, kvarter 7 tillhdr
fastigheten Forellen 2 och att Tidvattengatan samt ging- och cykelvidgen mellan
kvarteren tillhor fastigheten Bollmora 2:1 (Kopparberg, 2015).

Kvarter 6 utgér ca 3 500 m? och kvarter 7 utgér ca 5 300 m? av planomradets totala yta pa
13 000 m?. Resterande 4 200 m? dr gang- och cykelstréket langs med Tidvattengatan,
samt gdng- och cykelvdgen mellan kvarter 6 och 7.

2.1 Planerad utformning kvarter 6

Kvarter 6 omfattar ett flerbostadshus med ca 100 ldgenheter och en forskola samt en
innergard (Figur 3).
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Figur 3. Planerad utformning av kvarter 6, med fastighetsgrénsen utmarkerad i svart.
Kélla: Hemsé (n.d.).
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Vid byggnation av flerbostadshuset planeras for kvarter 6 att ungefir 900 av 2 000 m?
takyta ska vara grona tak (Figur 3).

P4 innergérden for kvarter 6 planeras en férskolegard samt gemensamma ytor for de
boende (Hemsd, n.d.). Enligt illustrationsplaner for omradet planeras underjordiska
parkeringsgarage under hela innergarden (Hemsg, n.d.). Alltsd kommer hela innergérden
vara byggd pa bjilklag. Innergirden kommer att vara 1 500 m? stor och utifran
planillustrationen antas 800 m? utgéras av permeabla ytor i form av en forskolegard.
Resterande 700 m? antas utgdras av hardgjorda ytor s& som stensatta ytor.

2.2 Planerad utformning kvarter 7

Kvarter 7 omfattar ett dldreboende (Hemsd, 2018). Det finns #ven en befintlig byggnad
inom kvarter 7 innehéllande bland annat vardcentral, folktandvard och annan
centrumverksamhet som ska vara kvar. Den befintliga byggnaden dr tre vaningar
(Kopparberg, 2015). Mellan den planerade och befintliga byggnaden planeras en
innergard med parkerings- och tridgérdsytor. Hela dldreboendet och runt 50 % av
innergarden planeras vara underbyggd med ett garage. Den planerade utformningen ses i
Figur 4.
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Figur 4. Planerad utformning av kvarter 7. Kélla: Hemsd (2018b).
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Det planerade &ldreboendet har en takyta av knappt 1 300 m? (Hems®, 2018b). Ungefér
300 m? planeras som en takterrass med tradgéird medan resterande yta planeras som gréna
tak (Figur 4). Den befintliga byggnaden har en hardgjord takyta av 2 000 m?
(Tyres6kartan, 2018) och inga gréna tak planeras fér denna byggnad.

Enligt illustrationsplaner for omrédet planeras parkeringsplatser med tillhérande kérytor
samt tridgardsytor och tradplantering pa innergarden mellan den befintliga byggnaden
och ildreboendet i kvarter 7 (Figur 4). Innergrden har en total yta av ungefiir 2 000 m?
varav 1 700 m? &r parkering och kérytor och resterande 300 m? &r tridgardsytor. Cirka

50 % av innergdrden planeras vara underbyggd med ett garage. Utifran illustrationsplanen
antas att alla ytor anldggs som hardgjorda ytor.

3 Planomradet i nulaget

Nuvarande planomréde bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor i form av en byggnad
och en parkeringsplats pa fastigheten Forellen 2. Ett mindre naturmarksomrade med tallar
och héllmark finns pa den vistra delen av samma fastighet. Framst asfalterade ytor,
grisytor och en géngvig finns pé de delar av fastigheterna Forellen 4 och 15 som ingér i
planomrédet. Grisytor samt en asfalterad géng- och cykelvég finns pa den del av
fastigheten Bollmora 2:1 som ingér i planomradet (Kopparberg, 2015). Planomradets
nuvarande utformning ses i Figur 5.
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Figur 5. Flygbild éver planomr8dets nuvarande utformning sett frn séder. Kélla:
Kopparberg (2015).

Geologi
Enligt SGU:s jordartskarta &r den dominerande jordarten fér kvarter 6 postglacial sand

medan jordarten i kvarter 7 &r urberg med ett osammanhéngande ytlager av mor#n (Figur
6). Postglacial sand #r ldmplig for infiltration/perkolation medan urberg inte &r det.

Jordart. grundlager
E’i Postglacia! sand
. Urkerg
] Feltoing

Jerdart. tunt eller csamman-
hangande ytiager

Moran

Figur 6. Jordartskarta dver planomrddet. Kéfla: Utdrag fr8n SGU:s jordartskarta.

Utifrdn en geoteknisk utredning utférd av Sweco 2013 bestar marken inom planomradet
friimst av fast jord av sand, silt och torrskorpelera ovanpa berg samt vissa partier av berg i
dagen (Figur 7). Den planerade nya bebyggelsen ligger framst inom omrédet med fast
jord (Kopparberg, 2015).
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Figur 7. Bild fr8n en geoteknisk undersékning utférd av Sweco (2013), enligt
Kopparberg (2015). Plangrédnsen ses markerad i gr8tt. Inom planomr8det finns fast

jord av salt, silt och torrskorpelera ovanpd berg (blétt) och berg i dagen (rétt). Kélla:
Kopparberg (2015).

Utdrag frdn SGU:s jordartskarta (Figur 6) visar ej p& samma markforhéllanden som
Sweco:s geotekniska undersdkning (Figur 7). Bada kéllorna visar pa berg under kvarter 7.
Diéremot visar SGU:s jordartskarta pé att infiltration kan vara méjligt i de delar av kvarter

6 som har postglacial sand som jordart, medan Sweco:s geotekniska undersékning inte
visar pa denna mdjlighet.

Markfororeningar

I VISS finns en punkt vid nuvarande bebyggelse som &r klassat som ett potentiellt

férorenat omrade (Figur 8). Ingen vidare information om riskklassningen eller karaktéren
av det potentiellt férorenade omradet framgar i VISS.
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Figur 8. Potentiellt férorenat omr8de markerat med gr8 stjdrna. Kélla: VISS (2018).
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Topografi
Planomradet har sin ldgpunkt i nordvéstra hornet i korsningen mellan de planerade

gatorna Tidvattengatan och Simgatan. I detta horn finns en svacka som riskerar att
dversvimmas vid 100-4rsregn (Rydberg och Nislund, 2015).

Grundvattenrecipient

D4 omradet ligger inom allmént VA-verksamhetsomréde finns inga allménna eller
enskilda grundvattenintressen inom planomradet.

4 Dagvattenhantering

4.1 Befintlig dagvattenhantering

Det finns fyra dagvattenbrunnar p4 parkeringsplatsen p& omrédet i dagslaget. Dagvatten i
Bollmoraomrédet avvattnas via ett allmént dagvattensystem och leds genom en kulvert i
nord-gydlig strickning innan det nir Fnysdiket norr om TyresGvigen. Dagvattenkulverten
ir underdimensionerad vilket leder till att Fnysdiket ibland dversvimmas (Kopparberg,
2015). Fnysdiket mynnar ut i Kolardammens vitmarksanldggning innan utloppet till
Albysjdn. Kolardammens vitmarksanldggning renar dagvattnet pé naturlig vig genom
oljeavskiljare, en storre sedimenteringsdamm, en &versilningsyta och en vatmark
(Lagerwall m.fl,, 2011).

4.2 Recipient

Dagvattensystemet f6r Norra Tyresd Centrum mynnar i Albysjon (Rydberg och Néslund,
2015). VISS har ¢j klassat Albysjon med avseende pa ekologisk eller kemisk status, men
klassar andelen blagrona alger som dalig och skriver att dvergddning forekommer (VISS,
2018). Enligt Tyrest kommuns egna klassning &r Albysjon en mycket kéinslig recipient.
Yiterligare tillfrsel av ndringsimnen och andra skadliga gmnen &r direki forddande for
sjons ekologi och vattenkvalitet (Tyrest kommun, n.d.).

4.3 Riktlinjer for dagvattenhantering i Tyresé kommun

Tyrest kommun har som ambition att féroreningsinnehallet i dagvattnet inte ska vara
stérre dn nederbdrden ndr det rinner ut i recipient. Dagvattnet i kommunen ska fréimst
omh#ndertas genom infiltration eller perkolation genom att tillimpa olika 18sningar for
lokalt omhindertagande av dagvatten (L.OD).

Vid planering, exploatering och byggande géller foljande:

¢ Fororenat dagvatten ska om mdjligt renas vid kéllan, d.v.s. dér féroreningen
uppstar.

¢ Dagvatten ska hanteras inom det omrade dir det bildas och bortledning till annat
omride ska undvikas. Om forutsittningar for LOD saknas ska vattnet utjimnas
och firdréjas innan aviedning till ledningsniitet.

¢ Dagyvatten som innehéller matiliga till htga halter féroreningar kan komma att
krdva viss rening innan infiltration/perkolation.

s Utjamningsmagasin bir anviindas vid behov for att motverka Sversvimningar vid
kraftig nederbord.

Dagvattenutredning fér kvarter 6 och 7 i Norra Tyresd Centrum, WRS AB. Uppréttad 2018-04-06
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¢ Avrinning efter exploatering bor inte tka jimfort med innan exploatering.
o Dagvattenanliggningar bor utformas sa att dagvattnet blir en tillging/resurs.

+ Vegetation och genomslippliga ytor ska vid bebyggelse ses som en tillgang for
dagvattenhantering och i méjligaste man bevaras,

« Vid om-/nybyggnation ska kapaciteten pd dagvattenledningar/diken nedstréms
utredas enligt Svenskt Vattens rapport P90,

Enligt kommunens riktlinjer har dagvattnet i planomradet fororeningsklass 3, d.v.s.
méttligt hdga halter av froreningar. Féroreningsklassen i kombination med att

recipienten Albysjdn dr en mycket kinslig recipient gér att krav stélls pd viss rening av
dagvattnet.

4.4 Framtida dagvattenhantering

Enligt en dagvattenutredning gjord fiir hela Norra Tyres$ Centrum (Rydberg och
Nislund, 2015) giller féljande:

¢ Dagvattenavrinningens hdgsta intensitet fir med hénsyn till klimat{éréndringarna
inte vara stdrre #n innan utveckling av omradet.

o P girdsmark ska fordrdjningsatgiirder ordnas for aft siikerstélla en
magasinsvolym pa minst 33 m® per 1 000 m?* gardsyta. Det motsvarar alstrad
volym efter 10 minuters nederbtrd vid ett 100-arsregn eller alstrad volym efter
210 minuter vid ett 10-4rsregn, enligt berlikningar i bilaga 2 i Svenskt Vattens
publikation P90 (z-vérde 18), Samma firdréjningskrav tilldmpas fir gardsmark
pa betongbjélklag,

» Samtliga nya takytor rekommenderas vara vegetationsklidda med en minsta
tjocklek pd 100 mm for att kunna magasinera 10 mm nederbérd.

Behovet av rening fr Norra Tyrest Centrum beddms &ven av Rydberg och Nislund
(2015) enligt SuDS-handboken (Sustainable Drainage Systems) och BREEAM dér
bebyggelsetypen tillsammans med recipientens kénslighet bestimmer "reningskravet”.
Kravet enligt SuDS-handboken formuleras som ett antal komponenter i en kedja av
Atgirder. Fér Norra Tyresd Centrum innebir detta att krav stills pd minst tva
komponenter i kedjan. Enligt BREEAM bér kraven uppfyilas inom kvartersmark, vilket
innebér att man inte kan tillgodorikna sig reningsfunktionen i Kolardammarna. Gréna tak
tillsammans med lokal férdrjning anses vara en tillricklig atgirdskombination inom
kvartersmark.

4.5 Hantering av extremregn

For att inte riskera att byggnader och annan infrastruktur kommer till skada och for att
undvika 6versvimningar inom omradet vid extrem nederbdrd (t.ex. 100-arsregn)

ska hojdséttningen efter exploatering méjliggora aft dagvatten frén omrédet avleds

pé lokalgator och i avrinningsstrak/diken med hog kapacitet. Inga instdngda omriden far
férekomma. I nordvistra hérnet av planomradet finns i dagsldget en svacka som riskerar
att Sversviimmas vid 100-4rsregn (Rydberg och Néslund, 2015). Denna [agpunkt 4r i
korsningen mellan de planerade gatorna Tidvattengatan och Simgatan (Figur 2).
Dagvatten fran omkringliggande omriden kan vid extrema skytall med mycket
ytavrinning ansamlas i denna lagpunkt och orsaka skador pa byggnader inom

Dagvattenutredning fdr kvarter 6 och 7 i Norra Tyrest Centrum, WRS AB. Uppréttad 2018-04-06
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planomradet. Skador pd byggnader kan déirmed undvikas om denna ligpunkt dtgiirdas och
h&jdsittningen inom planomradet anpassas for att leda dagvattnet vidare sydvist langs
med Tidvattengatan,

I kvarter 7 riskerar garageinfarten lings med Tidvattengatan (Hemsd, 2018b) att bli en
instdngd punkt som kan dversvimmas vid extremregn. Detta méiste ses Gver vid

nybyggnation.

Léngs Tidvattengatan &r det viktigt att se till att hijdsittningen av gatan forstiirks sa att
gatan obehindrat fungerar som sekundir avrinningsvig mot Varflodsgatan. Varflodsgatan
planers for en dppen dagvattenhantering i form av en dagvattenkanal (Tyresé kommun,
2015; Rydberg och Néslund, 2015).

5 Floden i nuldget och i framtiden

Avrinningen fére och cfter exploatering har beriiknats enligt Svenskt Vattens publikation
P110 (Svenskt Vatten, 2016) fér ett 10-drsregn med 10 minuters varaktighet.

Avrinningskoefficienter (@) for marktyperna anvindes for att berfikna den reducerade
arean (Arearq = Area*®). Avrinningskoefficienten #r ett métt pd hur genomslépplig en
yta dr, d.v.s. hur stor andel av vattnet som avrinner frdn ytan,

Enligt prognostiserade klimatfrandringar kommer regn med higre intensitet bli
vanligare under perioden fram till dr 2100. Dirfor rekommenderar Svenskt Vatten (2016)
att nya dagvattensystem dimensioneras med en klimatfaktor (kf) pA minst 1,25 fér
nederbrd med kortare varaktighet dn en timme. Klimatfaktorn sattes dicfor till 1 for att
ta hiinsyn tilt dagens forhllanden och 1,25 fir att ta hiinsyn till en 8kning av
nederbdrdsmingderna med 25 % i ett framtida klimat,

5.1.1 Fldden kvarter 6

Nuldget
Nuvarande markanvéindning fastslogs genom platsbestk samt uppmétningar i
Tyrestkartan (2018). Avrinningen for kvarter 6 innan nybyggnation ses 1 Tabell 1.

Tabell 1. Dimensionerande fléden for ett 10-drsregn {(Qi0) innan nybyggnation
av kvarter 6

Markanvéndning 2] Area Areared Qao, kf =1 Q1o kr=1,28
innan nybyggnation [-]1 [ha] [ha] [l/s] [1/s]
Grényta 0,1 0,21 0,017 3,9 4,8
Grusplan 0,2 0,11 0,022 5,0 6,3
GAng- och cykelstrak 0,8 0,03 0,056 12,8 16,0
Totalt 0,27%* 0,35 0,095 21,7 27,1

*Sammanvigd avrinningskoefficient Areacd/Area

Fore exploatering bertiknas ett flide pd ca 21,7 I/s uppsti omrédet vid ett
dimensionerande 10-arsregn med klimatfaktor 1.

Framtiden

Framtida markanvindning fastslogs genom att studera illustrationsplanerna (Hemss,
n.d.). Avrinningen for kvarter 6 efter nybyggnation ses i Tabell 2.

Dagvattenutredning fér kvarter 6 och 7 | Norra Tyresd Centrum, WRS AB. Upprittad 2018-04-06
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Tabell 2. Dimensionerande flsden fér ett 10-arsregn (Qi0) efter nybyagnation
av kvarter 6

Markanvandning D Area Areared Q1o kf =1 Qio, kf=1,25
efter nybyggnation [-1 [ha] [ha] [1/s] [1/s]
Hérdgjord takyta 0,9 0,11 0,099 22,6 28,2
Grdna tak a,5 0.9 0,045 10,3 12,8
Grényta ag,1 0,08 0,008 1,8 2,3
Stensatta ytor Q,7 0,07 0,049 11,2 14,0
Totalt 0,57% 0,4 0,201 45,8 57,3

*Sammanvigd avrinningskoefficient Areaed/Area

Efter exploatering beréiknas ett flode pa ca 57,3 I/s uppsta frin omradet vid ett
dimensionerande 10-arsregn med klimatfaktor 1,25. Det innebdr en beriknad 8kning med
ca 35,6 I/s jaimfort med dagens flode vid ett 10-arsregn (Tabell 1).

5.1.2 Floden kvarter 7

Nuldget
Nuvarande markanvéndning fastslogs genom platsbestk samt uppmétningar i
Tyrestkartan (2018). Avrinningen for kvarter 7 innan nybyggnation ses i Tabell 3.

Tabell 3. Dimensionerande fléden fér ett 10-8rsregn (Qi0) innan nybyggnation
av kvarter 7

Markanvandning L] Area Areared Q1o,kf =1 Quo,kf =1,25
innan nybyggnation [-1 [ha] [ha] [1/s] [1/s]
H&rdgjord takyta 0,9 0,2 0,18 41,0 51,3
Parkering 0,8 0,17 0,136 31,0 38,8
Gang- och cykelstrik 0,8 0,01 0,008 1,8 2,3
Grényta 0,1 0,15 0,015 3,4 4,3
Totalt 0,63* 0,53 0,339 77,3 96,6

*Sammanvigd avrinningskoefficient Arearcd/Arca

Fore exploatering beriknas ett flide pa ca 77,3 I/s uppstd omrédet vid ett
dimensionerande 10-drsregn med klimatfaktor 1.

Framtiden
Framtida markanvindning fastslogs genom att studera illustrationsplanerna (Hems®,
2018). Avrinningen for kvarter 7 efter nybyggnation ses i Tabell 4.

Tabell 4. Dimensionerande fléden for ett 10-arsregn (Qi0) efter nybyggnation
av kvarter 7

Markanvidndning ()] Area Areared Qio,id=1 Quio,kr=1,25
efter nybyggnation -] [ha] [ha] [1/s] [1/s]
Hardgjord takyta (befintlig byggnad) 0,9 0,2 0,18 41,0 51,3
Groéna tak (dldreboende) 0,5 0,1 0,05 114 14,2
Takterrass (dldreboende) 0,9 0,03 0,027 6,2 7
Parkering 0,8 0,17 0,136 31,0 38,7
Tradg8rdsyta (hdrdgjord) 0,8 0,03 0,024 4,8 6,0
Totalt 0,78* 0,53 0,414 94,4 118,0

*Sammanvigd avrinningskoefficient Areaca/Area
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Efter exploatering beriiknas ett flde pa ca 118 I/s uppstd frin omrddet vid ett
dimensionerande 10-4rsregn med klimatfaktor 1,25. Det innebdr en beriknad 8kning med
40,7 Ifs jamfort med dagens fléde vid ett 10-arsregn (Tabell 3).

6 Magasinsvolym

Dagyvattenutredningen fr hela Norra Tyres6 Centrum (Rydberg och Nislund, 2015)
anvéinds for att beréikna magasinsvolym, som rekommenderar f&ljande fordréjning:

« 33 m? per 1 000 m? gardsyta (motsvarande 33 mm)
* 10 mm pé tak

Utifran Tyres6 kommuns dagvattenriktlinjer (Tyres$ kommun, n.d.) fir utflédet ej 6ka
vid nybyggnation, Magasinsvolymen beriknas dirfdr dven med rationella metoden
(Svenskt Vatten, 2016) for att jimfSra vad som ger hégst krav p4 magasinsvolym.

6.1 Magasinsvolym kvarter 6

Kvarter 6 har en total area av 3 500 m” Den totala takytan i omradet efter nybyggnation
ir 2 000 m?. Resterande 1 500 m? blir d4 gardsyta. Detta ger en erforderlig
magasinsvolym av 70 m® (Tabell 5).

Tabell 5, Erforderliga magasinsvolymer med utgdngspunkt i
dagvattenutredningen fér hela Norra Tyresd Centrum (Rydberg och Néslund,
2015)

Area Regndjup Erforderlig magasinsvolym
Yta
[m?] [mm] [m*]
Takyta 2 000 10 20
Gérdsyta 1 500 33 50
Totalt 3500 - 70

Om rationella metoden (Svenskt Vatten, 2016) istillet anviinds for att berdkna
magasinsvolymen blir denna 72 m® for kvarter 6, da den tillatna avtappningen enligt
Tyres6 kommuns krav om ofdréndrade utfléden #ér 21,7 /s (Tabell 1). D&
dagvattenriktlinjerna i detta fall ger ett striktare krav anses 72 m® vara den
magasinsvolym som behdver uppnds inom kvarter 6.

Vad en magasinsvolym av 72 m® innebér i millimeter berfiknas med Formel 1.
Formel 1: Omvandling av magasinsvolym frin m? till mm.

Magasinsvolym  72m®
Totalarea 3500 m?

Enligt Formel 1 kommer 21 mm regn kunna férdréjas pa gdrden om magasinsvolymen &r
72 m?*. Detta r tillriickligt for att omhénderta ca 90 % av den totala drsvolymen regn
{DHI, 2015) samt forskjuta flsdestoppen med 30 minuter och minska intensiteten fran
228 I/s till 115 I/s (Dahlstrom, 2010).

=0,021m=21Imm

6.2 Magasinsvolym kvarter 7

Kvarter 7 har en total area av 5 300 m?. Den totala takytan i omradet efter nybyggnation
dr 3 300 m?, varav 2 000 m? pa den befintliga byggnaden och [ 300 m? #ldreboendet.
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Resterande 2 000 m? blir d4 gardsyta, Detta ger en erforderlig magasinsvolym av 99 m?
(Tabell 6).

Tabell 6. Erforderliga magasinsvolymer med utgédngspunkt i
dagvattenutredningen fir hela Norra Tyrest Centrum (Rydberg och Néslund,
2015)

Yta Area Regndjup Erforderlig magasinsvolym
[m?] [mm] [m?]

Takyta 3300 10 33

Gardsyta 2 000 33 66

Totalt 5 300 - 99

Utifran Tyrest kommuns dagvattenriktlinjer (Tyresé kommun, n.d.) f&r utflédet ¢j Ska
vid nybyggnation. Eftersom marken redan #r exploaterad i kvarter &r detta krav inte
rimligt. Om rationella metoden anvénds blir magasinsvolymen endast 8 m? fér kvarter 7,
da den tillitna aviappningen enligt Tyrest kommuns krav om oftrdndrade utfléden dr
77,3 Vs (Tabell 3). I detta fall ger dagvattenutredningen for Norra Tyrest Centrum ett
striktare krav, diirfér anses 99 m® vara volymen som beh6ver férdréjas inom kvarter 7.

Vad en magasinsvelym av 99 m? innebiir i millimeter beriknas med Formel 2.

Formel 2: Omvandling av magasinsvolym fran m3 till mm.

Magasinsvolym _ 99m®
Totalarea ~ 5300m2

Enligt Formel 2 kommer 19 mm regn férdrdjas inom omridet vid en magasinsvolym av
99 m®. Detta dr tillriickligt f5r att omhénderta ca 90 % av den totala drsvolymen regn
(DHI, 2015) samt forskjuta flédestoppen med 20 minuter och minska intensiteten fran
228 Vs till 150 Vs (Dahlstrim, 2010).

=0019m=19mm

7  Atgirdsforslag

Med utgéngspunkt i Tyrest kommuns riktlinjer for dagvattenhantering samt dagvatten-
och VA-utredningen for hela Norra Tyres Centrum har &tgirdsforslag tagits fram for
kvarter 6 och 7,

7.1 Takytor

Enligt detaljplanen for omradet &r kommunens malséttning att ny bebyggelse bor
uppfiras med gréna tak av sedum (Kopparberg, 2015). Samtliga nya takytor
rekommenderas vara vegetationsklddda med en minsta tjocklek pA 100 mm fér att kunna
magasinera 10 mm nederbrd (Rydberg och Néslund, 2015).

Magasinsvolymer som kan uppnés #r bland annat beroende av hur stor del av den totala
takytan som anliggs med grdnt tak och av om de griina taken utformas som extensiva
(tunna, t.ex. sedum) eller intensiva/semi-intensiva tak {(tjockare substrat).

Berdkningsmetod f6r mdjlig magasinsvolym som gér att uppnd i grina tak beriiknas
enligt Formel 3 for bade extensiva och intensiva tak.
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Formel 3: Berdkningsmetod for magasinsvolym i gréna tak.

area groma tak tak [m?] - nederbirdsom omhindertas [mm]
1000 [mm/m]

Magasinsvolym [m?®] =

Magasinsvolymen som skapas med extensiva tak som kan omhéinderta 10 mm nederbdrd
och intensiva tak som kan omhénderta 20 mm nederbord redovisas i Tabell 7 for kvarter
6 och Tabell 8 for kvarter 7.

7.1.1 Takytor kvarter 6

Magasinsvolymer beriiknade med Formel 3 visar att mellan 9 och 18 m? kan magasineras
pA gréna tak inom kvarter 6 beroende pi om extensiva eller intensiva tak antéggs (Tabell
7). Resterande 54 — 63 m*® av magasinsvolymen behéver magasineras pa innergérden.

Tabell 7. Magasinsvolym som kan uppnds pa gréna tak i kvarter 6

Total Area Magasinsvolym Magasinsvolym
Tak area gréna tak extensiva tak  intensiva tak

[m?] [m?] [m?] [m*]
Kvarter 6 (Flerbostadshus) 2 000 900 g i8
Totalt 2 000 900 9 18

F8r att flja rekommendationen av Rydberg och Néslund {(2015) om att kunna magasinera
10 mm nederbérd pd taken behdver 20 m® kunna fordrdjas pa taket i kvarter 6. Detta
skulle kunna uppnds genom att anléigga intensiva gréna tak samt §ka arean grona tak med
100 m2,

7.1.2 Takytor kvarter 7

Magasinsvolymen beriknade med Formel 3 visar att mellan 10 och 20 m? kan
magasineras pa de planerade grona taken pa dldreboendet inom kvarter 7 beroende p4 om
extensiva eller intensiva tak anlidggs (Tabell 8).

Tabell 8: Magasinsvolym som Kan uppnés p& grédna tak i kvarter 7

Area grina tak Magasinsvolym extensiva Magasinsvolym intensiva
[m?] tak [m?] tak [m?]

Grint tak 1 000 10 20

Aldreboende

For att filja rekommendaticnen av Rydberg och Nislund (2015) om att kunna magasinera
10 mm nederb&rd pa taken behdver 13 m? kunna f6rdrdjas pé taket p dldreboendet. Den
planerade takterrassen pa dldreboendet upptar ungefir 300 m?, vilket innebér att 3 m?
behiver kunna magasineras for att fordréja 10 mm. Denna volym skulle kunna fdrdrdjas i
tridgardsinslagen p4 terrassen (Figur 4), exempelvis i viixtbiddar (se avsnitt 7.2.2).

Efierfoljande dtgirdsforslag utgr frin att 10 mm nederbord f6rdrdjs pa dldreboendets
totala takyta, for en magasinsvolym av 13 m®. Resterande 86 m® av magasinsvolymen
behdver magasineras pd innergérden,

7.2 Innergéardar

Om de grina taken endast fordrgjer 10 mm #r detta mindre &n de 19-21 mm nederb&rd
som krivs for omradet (se avsnitt 6.1 och 6.2). D4 méste resterande tverskottsvatten frin
takdagvattnet avledas. Detta bor ske via stuprbr mot innergardarna i sa stor utstrickning
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som mdjligt, dér det kan fordréjas. Béde regnvatten som faller pd innergérdarna samt
Bverskottsvatten frin takdagvatinet foreslas omhindertas enligt forslagen nedan.

7.2.1 Innergard kvarter 6

Hela innergarden inom kvarter 6 kommer att vara byggd pa bjélklag, med ett
underliggande garage.

Luftigt birlager pd bjilklag

Om de gréna ytorna ovanfdr garagen anléiggs som ett [uftigt bérlager pa

bjélklagen méjliggdrs dagvattenmagasinering béide for regnvatten samt vatten avlett frin
takytorna. Magasinsvolymen i birlager kan beriiknas med Formel 4,

Formel 4: Berdkningsmetod for magasinsvolym 1 birlager

Magasinsvolym [m®] = Area luftigt birlager {m?] x Porositet X Djup [m]

Gardsytorna pa bjilklag uppskattas vara cirka 1 500 m? utifrin planutformningen. Utav
gérdens totala yta uppskattas férskolegdrdens gréna ytor utgdra ca 800 mZ. Det antas att
ytorna for forskolegarden anliggs som luftigt biirlager med en porvolym péa 0,3 (likt
makadam utan nollfraktioner) samt ett djup p4 0,4 m.

Detta ger d4 enligt Formel 4 en tillginglig magasinsvolym av 96 m?, vilket &r 24 m® mer
in hela behovet av magasinsvolym for kvarteret. Om bérlagret 4r tjockare kan dven
dagvatten frn omkringliggande ytor férdrijas i bérlagret. For att kunna uppfylla kraven
pA att fordréja dagvattnet inom kvarteret forutsitter detta dock att allt Sverskottsvatten
frin taken avleds mot innergérden.

Om dagvattnet ska avledas till det planerade bjilklaget dr det viktigt att tinka pd att
f8rdréjningskapaciteten &r tillrickligt stor i bjilklaget och att bjélklaget tl den
Okade lasten. Det behSver dven finnas méjlighet till braddning for att férhindra att
byggnader kommer till skada vid t.ex. extrem nederbord. For att bjilkiaget ska
fungera som magasineringsvolym kriivs #iven att vatinet kan ledas ner i materialet
tillrackligt snabbt f6r att inte avrinna pa ytan. Detta kan uppnds med exempelvis
bjslklagsbrunnar eller med grusstrak som fungerar som infiltrationsstrak, Dagvattnet
avleds sedan via dréneringsledning till dagvattennit i gata.

7.2.2 Innergard kvarter 7

Innergarden i kvarter 7 planerar att anldggas som parkeringar med tillhérande kérytor
samt tridgdrdsytor. Under 50 % av innergirden planeras ett garage. Nedan ses
atgirdsforlag for att kunna magasinera vatten p innergérden. Uppgifter saknas dock om
vilka delar av innergdrden som kommer att underbyggas med garage, Dirfor ir det viktigt
att rikna ut birigheten for att se till att bjélklaget klarar av vikten av bade jord- och
fordréjningsvolymerna samt fordon.

Trad i skelettjord

Utifrdn illustrationsplanen ser det ut som att 6 trdd planeras p& innergérden (Figur 4). Om
dessa anldggs i sa kallad skelettjord skapas en porvolym i marken som med fordel kan
anvindas for att magasinera, rena och férdrtja dagvatten. Skelettjordar avskiljer framst
partikelbundna féroreningar, med en reningseffekt pa 50~90 %. Om det finns en
sedimentationsbasséing i botten dkar reningsgraden. 1 en luftig skelettjord med 30 %
porvolym #r férmdgan att avskilja 16sta féroreningar (niringséimnen och metaller) cirka

A\

Dagvattenutredning f&r kvarter 6 och 7 | Norra Tyresd Centrum, WRS AB, Upprittad 2018-04-06
16 \



10 %. Under véxtsésongen bidrar trdden i skelettjorden med rening. Dessutom minskar
avrinningen av vatten vilket i sin tur minskar féroreningsbelastningen till
dagvattenrecipienter. Om vattnet kan filtrera vidare i marken under skelettjorden uppnds
dnnu mer rening. Biologiska och kemiska processer bidrar da till att &ven l6sta
fororeningar avskiljs. Jorddjup, markkemi och jordens infiltrationskapacitet pdverkar
reningseffekten (Stockholms stad, n.d.)

Ofta planteras ett trdd i 15 m® skelettjord, vilket innebdr 90 m?® fér 6 triid. DA varierar den
erhéllna magasinsvolymen mellan 9 och 27 m? beroende pa om skelettjorden anléiggs som
vanlig eller luftig (Tabell 9). Med ett anliggningsdjup av 1 meter blir ytbehovet 90 m?.
D4 ett anldggningsdjup av ungefér 1 meter krévs for tréid i skelettjord kommer tréd i
skelettjord ej att kunna anldggas pa bjilklagsgarden utan behover placeras pa de delar av
innergarden som ej 4r underbyggda.

Tabell 9. Magasinsvolym som erhdlls i skelettjord for sex trad med ett
jorddjup av 1 m. Porositet enligt Stockholm Vatten och Avfall (n.d.)

skelettjord Drénerbar porositet Skelettjor:lsvolvm Magasln:vo]vm
[-1 [m3] [m]

Vanlig 0,1 90 9

Luftig 0,3 a0 27

Det &r lampligt att vid utformning av taklutning och placeringen av stuprénnor ha i atanke
mojligheten att leda Gverskottsvatten frén taken ner till trdden i skelettjordarna for att pa
s& sitt anvéinda vattnet for bevattning,

Vaxtbaddar

Vi rekommenderar att nedsénkta vixtbaddar anldggs i anslutning till parkeringsplatserna
mellan den befintliga byggnaden och #ldreboendet i kvarter 7. En vixtbidd &r en
nedsénkt eller upphdjd plantering som har relativt hog reningsgrad och beroende pd djup
och material &ven kan magasinera vatten. Det dr pa parkeringen som véxtbidddarna kan
rena storst méngd fororeningar da parkeringsytor ger relativt hoga utsldpp. For att tillfora
estetiska inslag samt ytterligare mojlighet att magasinera vatten kan fven upphdjda
vixtbiddar utplaceras pa tridgardsytorna. Takvatten kan #ven ledas ner i viixtbdddar och
nyttjas som bevattning. Vixtbdddarna foreslds utformas som nedsénkta vixtbiddar med
en tom volym Gverst for 6kad fordréjningsmdéjlighet (Figur 9). Magasinsvolymen i
vixtbiddarna kan beriknas med Formel 5.

Oversvamningsskydd
(braddbrunn)

Fordrojningsvolym

djup 0,1-0,3 m (0,5 m})

Sandbaserad
vaxtjord
(filtermaterial),
minst 0,5 m

\ Draneringsledning

Befintlig mark

Figur 9. Bildexempel p& nedsénkt véxtbadd i ansiutning till parkering (till vdnster) och
utformning av nedsdnkt vaxtbadd (till higer). Kélla illustration: WRS efter férlaga av
Gilbert Svensson.
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Formel 5: Berdkning for magasinsvolym i vaxtbaddar.
Magasinsvelym [m3] = Volym vixtbidd [m?] - Porositet + Fordréjningsvolym [m?)

Vixtbdddar foreslas anldggas pd 50 m? av innergdrdens totala yta av 2 000 m? (d.v.s.
uppta ca 2,5 % av ytan). Om dessa utformas med ett véxtjordsdjup av 0,5 meter och
porositet av 15 % samt ett férdréjningsvolymsdjup av 0,3 m erhélls en magasinsvolym av
19 m* med Formel 5. D4 dessa dimensioner innebér ett anliggningsdjup av 0,8 meter
kommer vixtbédddarna ej att kunna anldggas pa bjélklagsgarden utan behiver placeras pi
de delar av innergérden som ej &r underbyggd.

Den tekniska utformningen av vixtbiddamna behiver sikerstélla att Gverskottsvatten kan
dréneras av mellan regn sa att vixternas rétter inte kvivs. De vixter som viljs bor klara
av dels ldnga perioder av torka och kortare perioder med mycket vatten.

Genomslédpplig beldggning

Totalt ska 99 m® magasineras inom kvarter 7. De tidigare foreslagna atgirderna pa
innergarden ger en magasinsvolym av 28—46 m?, vilket innebdr att ytterligare 5371 m?
behover férdrijas. Antaget att endast éldreboendet utformas med gréna tak och att dessa
utformas for att kunna magasinera 10 mm nederbérd kan 13 m® magasineras pa
dldreboendets tak. I sddana fall saknas en magasinsvolym av 40-58 m? inom kvarter 7.
Resterande behov av magasinsvolym skulle kunna skapas genom att utforma parkerings-
och tradgardsytor inom kvartersmark med genomslédpplig beldggning. Genomslépplig
beldggning kan utgdras av grus, permeabel asfalt eller t.ex. betonghélsten. Permeabla
beldggningar som asfalt och grisarmering léiggs pa ett luftigt bérlager som bade ger viss
fordrojning och rening. Magasinering mdjliggérs om underliggande material har god
porositet, exempelvis om det anldggs som makadam utan nollfraktioner. Om
parkeringsytorna anléggs som genomslépplig asfalt med 30 % porositet kan 30 mm
dagvatten rymmas i ett 10 cm tjockt birlager. Om tridgérdsytorna anléiggs som
genomsldpplig markstensbeldggning med 30 % porositet kan 60 mm dagvatten rymmas i
ett 20 cm tjockt biérlager. Detta ger en total magasinsvolym av 63 m® for kvarter 7 (Tabell
10). Anléggningsdjupet gor att dessa ytor med férdel kan anldggas ovanpa det
underbyggda garaget, s linge som berékningar sikerstiller tillricklig barighet.

Tabell 10. Magasinsvolym fér ytor med genomslipplig belidggning utifrdn
dimensionering enligt Stockholm Vatten och Avfall (n.d.)

Area Djup Porositet Magasinsvolym

Yt Anldggningst

a ag gstyg [m?] [m] [-] [m?]
Barkerings=: Genomslipplig asfalt 1 605% 0,1 0,3 48
korytar 1 !
Tridg8rdsytor Genomslépplig 255%% 02 0,3 15

markstensbeldggning
Totalt 1860 63
*Parkerings- & kdrytor minus ytor for viixtbiiddar och ytor for 3 triid i skelettjord = (1 700 — 50 - 45) m?
**Triidgardsytor minus ytor for 3 triid i skelettjord = (300 - 45) m®

Permeabla beléggningar har en avskiljningsgrad pa ca 50-90 % avseende totalhalter av
fosfor och tungmetaller. Permeabla beldggningar har dven formégan att fanga upp
oljespill fr&n parkerade bilar m.m. som sedan kan brytas ner.
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7.3 Erhallen magasinsvolym for kvarter 6

Behovet av magasinsvolym #r 72 m® i kvarter 6 (avsnitt 6.1). De fSreslagna atgérderna
ger en total magasinsvolym av 105—114 m® for kvarteret (Tabell 11).

Tabell 11. Erh8llen magasinsvolym fér kvarter 6 utifrdn tgiardsférslagen

Atgiirdsfirslag Area [m?] Magasinsvolym [m?®]
Grona tak 900 o-18*

Luftigt barlager ovan bjilklag 1 500 96

Totalt 2 400 105-1i4

*20 m® behéver magasineras i taken for att frdréja 10 mm nederbtrd

Behovet av magasinsvolym &verstigs med 33-42 m® med de foreslagna tgirderna. Det &r
dédrfr méjligt att minska ytorna for LOD och fortfarande uppnd en adekvat
dagvattenmagasinering. Magasinsvolymen avtar dock med tiden, speciellt vid bristande
underhall. Darfor ér det snarare positivt om behovet av magasinsvolym dverstigs nagot.
Det #r dven viktigt att se Sver taklutningen s att den nederbérd som e magasineras pa
taken leds mot bjélklagsgarden.

7.4 Erhallen magasinsvolym for kvarter 7

Behovet av magasinsvolym i kvarter 7 #r 99 m?® (avsnitt 6.2). De foreslagna atgirderna
ger en total magasinsvolym av 101 till 122 m? for kvarteret (Tabell 12),

Tabell 12. Erhéllen magasinsvolym for kvarter 7 utifrdn dtgardsforslagen

Atgirdsfirsiag Area [m?] Magasinsvolym [m?]
Gréna tak pd dldreboendet 1 000-1 300 10-13%

Trad i skelettjord 90 Q. T**
Vaxtbaddar 50 19
Genomslappligt beldggning 1860 63

Totalt 3 000-3 300 101-122

*13 m® behdver magasineras pd ldreboendet fr att fordrdja 10 mm nederbdrd, varav 10 m® i de gréna taken
och 3 m? i triidgardsinslagen pA takterrassen
**Beroende pi om skelettjorden anliggs som vanlig eller luftig

Behovet av magasinsvolym uppnds med de fdreslagna dtgirderna. Beroende pd
utformningen av atgdrderna #r det iven majligt att Sverstiga behovet av magasinsvolym
med ungefiir 20 m®. Magasinsvolymen avtar dock med tiden, speciellt vid bristande
underhall. Tung trafik p& den genomslidppliga beldggningen riskerar &ven att minska
porvolymen, och dérmed magasinsvolymen, &ver tid. DArfor 4r det snarare positivt om
behovet av magasinsvolym dverstigs. Det &r viktigt att se Sver taklutningen sé att den
nederbéird som ej magasineras pé taken leds mot innergarden.

7.5 Ovriga tgirdsforslag

Utfyllningar

Aven om ambitionen #r att efterstrdva terrdnganpassning och undvika utfyllningar, sa
kommer det i praktiken inom delar av omradet att behdva goras utfyliningar for att
forbereda marken for bebyggelse. Om utfyllningar gérs med makadam (som har en stor
porvolym) si kan dessa fungera som utjamningsmagasin. Denna méjlighet bér beaktas i
samband med detaljprojekteringen.
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7.6 Skotsel och drift

Dagvattenanliggningar kriver underhdll och skotselinsatser for att uppratthalla den
funktion som avses. Det &r viktigt att ta hinsyn och planera fér detta vid val av tekniska
|8sningar.

Vepetationsytor som #r avsedda for dagvattenhantering behdéver skdtas med jidmna
intervall liknande parkskotsel. Det &r viktigt att dessa ytor inte belastas av trafik eller
andra tunga objekt. Man ska #iven vara uppmérksam pa att frimmande arter inte etablerar
sig i ytorna och tar &ver, vilket kan vara en risk sirskilt i fuktiga miljder. Skétsel och drift
av grona tak varierar utifrn vixtval och utférande.

Skotsel av garage

Garagen i kvarter 6 och 7 foreslds inte utrustas med ndgra mojligheter for att omhéinderta
regn- och sméltvatten fran fordon (t.ex. golvbrunnar), d det uppskattningsvis kommer
vara mycket smé fldden. Detta for att undvika att miljdgifter som finns i smélt- och
regnvatten frin fordon sprids till avloppsverk eller till dagvattenrecipienten.

Regn- och smiltvatten som samlas i garaget far ddrmed dunsta bort och rengdring sker
med sopning eller pé likvirdigt sitt. Uppsopat damm och smuts omhéndertas som farligt
avfall. Alternativt kan rénnor utan utlopp placeras i laglinje i garaget och uppsamlat regn-
och sméltvatten samt skrép rensas manuellt med slamsugning.

En dagvattenrinna kan fven anslutas till in- och utfartsrampen fr omhéindertagande av
regn och smiltande sn§ som slépper fran fordon nér de kor in i parkeringsgaraget.

Det #r viktigt att se till att garageinfarten for kvarter 7 inte riskerar att bli en insténgd
punkt som Sversvimmas vid extremregn.

8 Fororeningsbelastning

Dagvatinets fororeningsbelastning for kvarteren har berfiknats i StormTac. Berikningarna
har gjorts for ett 10-arsregn innan och efter nybyggnation. Efter nybyggnation har
berdkningarna gjorts bdde med och utan atgérder for LOD. Belastningen har

#ven jamforts med riktvirden for planomradet. Inparametrar i StormTac ses i bilaga 1.

8.1 Fororeningsbelastning for kvarter 6

Effekterna av de f6reslagna atgérderna f6r kvarter 6 har beddmts genom att implementera
atgiirdsforslagen (Tabell 11) i StormTac. Berékningarna med LOD dr gjorda for extensiva
gréna tak. Resultaten ses Tabell 13.

Tabell 13, Féroreningsbelastning for kvarter 6 innan och efter nybyggnation
samt med och utan LOD

Alternativ P N Pb Cu Zn cd Cr Ni ss Olja
[pa/1} [mg/1] [vg/1] [pa/1l {wpa/1]1 [pa/1] [pa/l] [wg/I] img/l]  [mg/l]

Idag® 62 1,5 2,6 14 21 0,17 3.1 2,0 12 0,33
Framtiden g3 1,7 27 11 24 05 42 39 20 017
Framiiden 66 1,2 14 8 8 026 22 17 82 0,019
G 137,5~ 11,5~ 24,5- 117,5- 0Q,5- 45- 65— 0,55-

d ’ - 1 ' ¥ ! - ’

Riktvdrden 525 1,5-4 26 60 300 1,5 15-73 295 200 1,25

a} Dagvattenhalt innan nybyggnation. kf= 1
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b) Dagvattenhalt efter nybyggnation, utan LOD. kf= 1,25
¢) Dagvattenhalt efter nybyggnation, med LOD., kf= 1,25
d) Tyrest kommuns riktviirden for dagvatten féroreningsklass 3 (Tyresé kommun, n.d.)

Fororeningsbelastningarna i StormTac indikerar att Tyresé kommuns riktvirden varken
overstigs med eller utan de dagvattenatgirder som foreslds for kvarter 6.
Dagvattenatgidrderna medfor minskade utsldpp av alla parametrar jimfort med dagens
vérden, férutom for fosfor och kadmium. Man ska dock ha i atanke att berikningarnas
precision inte #r exakt.

8.2 Fo6roreningsbelastning for kvarter 7

Effekterna av de foreslagna 4tgirderna for kvarter 7 har beddmts genom att implementera
atgirdsforslagen (Tabell 12) i StormTac. Berdkningarna med LOD é#r gjorda for extensiva
grona tak pé éldreboendet och hardgjorda tak pa den befintliga byggnaden. Skelettjorden
antas anldggas som luftig, Resultaten ses Tabell 14.

Tabell 14. Féroreningshelastning fér kvarter 7 innan och efter nybyggnation
samt med och utan LOD

Alternativ » ) Hh Cu Zn Cd Cr Ni SS Olja

[pa/1] [mg/1] [pg/1] [pg/1] [pg/11 [pg/11 [pg/11 [pg/1] [mg/l] [mg/l]
Idag® 87 1,4 13 20 67 0,55 7,6 7.8 66 0,32
fromtided 100 1,6 12 19 64 055 73 76 62 028
anri? ESET 64 13 57 12 22 029 47 29 28 0,14
Riktvardend 13757 154 1L5- 24,5- 117,5- 0,5- ¢ oo 45- 65~  0,55-

225 26 60 300 1,5 225 200 1,25

a) Dagvattenhalt innan nybyggnation. kf= 1

b) Dagvattenhalt efter nybyggnation, utan LOD. kf= 1,25

c) Dagvattenhalt efter nybyggnation, med LOD. kf= 1,25

d) Tyrest kommuns riktviirden for dagvatten fororeningsklass 3 (Tyresé kommun, n.d.)

Fororeningsbelastningarna i StormTac indikerar att Tyrest kommuns riktvirden varken
overstigs med eller utan de dagvattenatgirder som foreslas for kvarter 7.
Dagvattenatgirderna medfor dessutom minskade utsldpp av alla parametrar jamfort med
nuvarande belastning frin omradet. Man ska dock ha i atanke att bertikningarnas
precision inte dr exakt.

9 Diskussion och slutsatser

Utformningen av fastigheterna &r dnnu inte helt faststilld. Berdkningarna som presenteras
ar dirfor generella och baserar sig pd en del antaganden. Riktlinjerna for Tyresdé kommun
samt rekommendationerna i dagvattenutredningen for hela Norra Tyrest Centrum kan
uppfyllas om magasinering sker enligt foreslagna lsningar i avsnitt 7. Kortfattat innebér
detta:

Kvarter 6

e (rona tak pé flerfamiljshuset
e Luftigt birlager pa bjilklagsgirden
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Kvarter 7

Grona tak p dldreboendet

Trid i skelettjord pa innergérden

Vixtbiddar i anslutning till parkeringsplatserna
Genomslapplig belggning pa parkerings- och kérytor

Féroreningsbelastningen dverstiger inte Tyresbkommuns riktvirden vare sig innan eller
efter nyexploatering for nigot av kvarteren. Didremot minskar dagvatiendtglirderna
utsléppen av alla féroreningar jJamfort med dagens halter, fsrutom fér fosfor och
kadmium for kvarter 6 som &kar marginellt. Man ska dock ha i 8tanke att berikningarnas
precision inte dr exakt,

Viktigt att ha i &tanke

Hela dldreboendet och ungefdr SO % av innergérden i kvarter 7 planeras vara underbygg
med ett garage. Uppgifter saknas dock om vilka delar av innergarden som kommer att
underbyggas. Dérfor ar det viktigt att rikna ut barigheten fr att se till att bjalklaget klarar
av vikten av Atgirdsforslagen (material och firdr8jningsvolym) och fordon. D4 trid i
skelettjord och vixtbaddar kriiver ett stérre anldggningsdjup 4n genomslidpplig
beliggning foreslas endast ytor med genomslipplig beliggning anldggas pé det
underbyggda garaget, forutsatt att tillricklig barighet faststills.

Det &r viktigt att planera for underhall och skétselinsatser av dagvattenanliiggningar da
detta krévs for att anldggningarna ska uppritthalla den funktion som avses, Det ir dven
viktigt aft se Sver taklutningen pé bade kvarter 6 och 7 s4 att den nederbdrd som ej
magasineras pd taken leds mot innergardarna i den man méjligt. Ytor som avvattnas utét
avleds direkt till det kommunala dagvattennitet om avledning till planteringar eller
vixtbaddar utanfor fastighetsgriins inte & méjlig.

For kvarter 7 finns det risk for att infarten till soprum och garage kan bli ett instingt
omrdde som Gversvimmas vid extremregn. I nordvistra hrnet av kvarter 6 finns idag en
l&gpunkt som riskerar att Sversvimma vid extremregn. Dessa lagpunkter maste tas i
hinsyn vid nybyggnation.
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Bilagor

Bilaga 1: Indata i StormTac
Tabell 15: Indata inlagd i StormTac f6r kvarter 6 och 7

Indata Innan Enhet Killa
Nederbdrd idag 660 mm/&r SMHI (2018)
Rinnstrécka kv. 6 40 m Berdknat*
Rinnstrécka kv, 7 45 m Beraknat*
Rinnhastighet 0,5 m/s StormTac

* Rinnstricka = Medelvarde av avstind [origo till 1ingsida + origo till kortsida + avstind mellan harn 1 och 3 delat pd 2 + avstind mellan
hdm 2 och 4 delat p4 2 ]. Avstand uppinatta i Tyresokartan.
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Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 3/14

och exploateringsavtal Dat, 2011-05-17
Tyresd Kommun Rev.
Kod Pos Text Antal
1 Bakgrund

I April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljémal samt tillkom ett
sextonde dr 2005. P4 regional och lokal nivé skall miljomalen brytas ned
till atgérder som frimjar en hdllbar utveckling.

Dessa skall ligga till grund for samhillets miljoarbete och de &r dven
utgdngspunkt for Tyrest Kommmuns energiplanering.

Tyresé Kommuns energiplan” &r av strategisk karaktir som frimst
inriktar sig pé att minska anvéindandet av fossila brinslen och att hushélla
med energi.

Av den totala energianviindningen pd 677 GWh i Tyresd kommun ar
2005, dominerar sektorerna hushall och transporter med 308 GWh (45 %)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuellt ligger andelen for hushéllen i Tyreso hogre &n for
genomsnittet i linet, jimfért med hela riket s dr procentuella andelen
energianvindning for hushallen mer &n dubbelt sé stor.

Kommunens energiplanering innefattar en prioritetsordning for energi,
den sé kallade energihierarkin som innebar att:

e [ forsta hand undvika eller minimera behovet av att anvinda
energi

o I andra hand anvinda energin mer effektivt
¢ Itredje hand anviinda fornyelsebar energi for energianvéindning

Detta dokument beskriver Tyrest Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal.

* Se Tyrest Kemmuns energiplan, Beslutsdel av den 2008-09-30
* Se Tyrest Kommuns energiplan, Informationsdel av den 2008-09-21
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2 Inledning

Fér att ett bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall erhallas
méste virme och ibland dven kyla tillféras byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnds pa ett sidant sitt att tillford energiméngd minimeras.
Energihushallning skall dock inte leda till simre inomhusklimat eller
inomhusmilja.

Tyrests krav gillande energihushallning #r i enlighet med Boverkets
Byggregler med undantag av byggnadens specifika arsenergianvindning,
ddr Tyresd kommun har stréingare krav én Boverket

Kraven i detta dokument innefattar:

- Byggnadens specifika energianvindning (kraven skiljer pa
bostéider och lokaler).

- Berikning av arlig energianvéindning.

- Verifiering av energianviindning i byggnad.
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3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvéndning
Denna anges som maximalt tillaten energiméngd per golvarea och ar
(kWh/m? och &r).

Byggnadens energianvdndning ér den till byggnaden levererade (normalt
kdpta) energi som vid normalt brukande arligen tillfors for:

- Uppviérmning

- Kyla

- Tappvarmvatten

- Drift av installationer (pumpar, fliktar etc)

- Ovrig fastighetsel (belysning etc)

Verksamhetsel inklusive hushéllsel ingér inte i byggnadens
energianvindning.

Byggnadens energianvindning
Atemp

= Byggnadens specifika energianvindning
kWh/m? - ar

Atemp

Ar golvarean i kylda utrymmen alternativt uppvérmda utrymmen
(avsedda att uppvirmas till mer &n 10°C) begriinsad av klimatskérmens
(byggnadens) inviindiga area i m?. Garage inom byggnaden inriknas ej in
i Atemp.

Klimatskédrmen

Byggnadskonstruktioner som avskédrmar det inre av en byggnad frin
omviirlden med avseende pa bl. a temperatur, och fuktighet.

Klimatskdrmens lufttathet

Tidigare var ej tdthetskrav omnamnd i Boverkets energiregler.
Tithetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 1 9:31,
och kapitel 6 fukt.
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Verksamhetsel och hushallsel

Ar den energi (inte bara el) som anvinds for verksamheter i lokaler
alternativt for hushallsindamal i bostéder.

Ex: Belysning i kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushéllsmaskiner. Verksamhetsel och hushdllsel riknas inte in i
byggnadens energianvéndning.

Driftel/ fastighetsel

Ar den el (eller annan) energi som anviinds for att driva de centrala
systemen i byggnaden som krévs for att byggnaden ska kunna anvindas
pé avsett sitt. Exempel: Elanvédndning for flaktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel réknas in i
byggnadens energianvéndning.

Normalérskorrigering

Det finns tva olika metoder som normalt anviéinds for normalarskorrigering,
graddagsmetod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod

Graddagsmetod innebér att en korrektionsfaktor utférs som férhéllandet
mellan antalet graddagar under aktuell ménad och antalet graddagar under
motsvarande manad ett normaldr. Normalarskorrigeringen beriknas genom att
energi for uppvéirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar &r
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur (den innetemperatur dér
ingen viirme behdver tillforas byggnaden) och utetemperaturens
dygnsmedelvirde.

Energiindexmetod

Energiindexmetod innebir att ett energiindex beriiknas genom att aktuell
manads ekvivalenta graddagar divideras med motsvarande ménads
ekvivalenta graddagar under ett normaldr. Normaldrskorrigeringen utfrs
genom att energi for uppviirmning divideras med energiindexet. Ekvivalenta
graddagar tar hiinsyn till utetemperatur samt solstrdlning och vind.
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Vdrmeisolering

Boverkets krav pa virmeisolering (Up-vérdeskrav) beskriver hur mycket
virme som maximalt fr passera ut genom klimatskérmen.

Detta kan sedan dversittas till hur mycket huset behdver viarmeisoleras.
Det dr det genomsnittliga U-virdet for tak, viggar, golv, fonster, dorrar
och kdldbryggor som vigs samman.

For fonster och dorrar édr vanligt att leverantdr bestdmt U-virde genom
provningar. For isolermaterial finns produktblad som redovisar
isolerformégan.

Koldbryggor

Ké&ldbryggor &r en konstruktionsdel dér ett material med délig
vérmeisolering genombryter ett material med béttre isolering.
Exempelvis balkonginfistningar, stdlpelare i yttervidgg- och bdrande
konstruktioner vid takkupor. En vanlig felkélla i energiberéikningar &r att
viarmeforluster vid kéldbryggor ej beriiknats Virmefdrluster for
kildbryggor skall beréknas och redovisas. Gratisprogram finns pa
marknaden.
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4 Berédkning av arlig energianvandning

Energiberékningar skall utforas realistiskt, dvs. de skall efterlikna
verkligheten sé langt som mdjligt. Noggrannheten méste vara s god aft
den verkliga energianvindningen som miits niir byggnaden senare &r i
drift, uppfyller kraven pa den specifika drsenergianvindning.

For att kunna erhélla ett resultat med liten avvikelse frin uppmitta virden
skall fsljande steg nedan fljas:

- Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjaningsomraden, (Ex: Storkdk med eget ventilationssystem).

- Vilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika véderstreck och rumstyper. Zoner och rum fér inte vara for
stora, sa att samtidigt virme- och kylbehov felaktigt utjamnas.

- Gor energiberikningar for alla rum och zoner och summera dem.

- Gl8m inte att gdra paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utviindig belysning, motorvirmare mm

Klimatdata (normalér) med timvérden for olika orter ingér oftast i

leveransen av energiberfkningsprogram. Som tillval finns olika

datorprogram for att skapa egna klimatfiler.

Klimatfilerna ska vara representativa for vérme- och

kylbehovsberéikningar for respektive ort. For att korrigera uppmdétta

virden for uppvirmning skall en sk normalérsfaktor anvindas baserad
pa SMHI:s graddagsmetod.

Exempel pé datorprogram som kan anvindas {or
arsenergiberfikningar:

- IDAICE

- VIP Energy

- BV2

- BSim 2000
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Krav pé redovisning for berdkning:

- Vem som har gjort berdkningen

- Vilken version av Boverkets byggregler som foljts

- Namn och version pa de datorprogram som anvints for berdkning.

- U-vérden for klimatskdrmens byggnadsdelar och kéldbryggor.

- Tydlig sammanstillning och redovisning av indata och
berdkningsresultat.

- Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detta
dokument.

- Vilken sikerhetsmarginal det finns i berikningen

- Alla indata beskrivs pé ett sédant sétt att andra kan upprepa samma
berdkning och verifiera resultaten.

En berdkning av byggnadens energianvéndning syftar till att
forutbestimma den verkliga energianvindningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte Gverskrider maximalt tillatet virde.

Siékerhetsmarginalen i berdkningen skall uppga till 10 % dvs. om kravet
pa arsenergianvindning &r 70 kWh/m? och 4r, skall 63 kWh/m* uppnis i
beriékningen.

Krav pa utférande under byggtiden skall dven beaktas, ex: virme,
isolering, lufttitning, injustering.

Stor noggrannhet pa kontrollprogram under byggtiden, i drifttagning och
inkdrning krévs.

Systemgrdns for byggnadens energianvindning

=
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varme-
I tilskoat
Tappvarm- !
vatten -
Forustar ! 1
I
'

Uppvarmningfoyla |

Bygpnadens
energianvandning
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5 Tyresd kommuns krav pa Byggnadens specifika

energianvidndning

Boverkets kravniva pa byggnadens specifika energianvéndning varierar i
reglerna beroende pd om det dr bostad eller lokal, om elviirme anviinds
for uppvirmning, samt i vilken klimatzon byggnaden &r belidgen. Det
finns tre klimatzoner (1, Ii och HI). Tyresé kommun tillh&r klimatzon IIL

El 4r en hogvirdig energiform som inte skall anvéndas for uppvirmning
av byggnader om det finns ett héllbart alternativ. Regeringen har under de
senaste decennierna Svervigt forbud mot direktverkande el for
uppvarmning av nya byggnader.

From den 1 februari 2009 skérpte Boverket kraven for alla nya byggnader
som anviinder el fér uppvirmning samt krav pd maximalt installerad
eleffekt (kW) for uppvirmning.

Fér nya byggnader som inte dr elviirmda, men har elektriska kylmaskiner
fsr komfortkyla stills ocks# strdngare krav pd energihushalining.

Bostider med uppvirmningssétt enligt nedan:

Egen pannanliggning for biobriinsle
Exempelvis ved-, flis-, pelletspanna och dylikt.

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och &r
Tyrest Kommuns krav 70 kWh/m’ och &r
Fjéirrvirme

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och &r
Tyresté Kommuns krav 70 kWh/m? och &r
Elviirme

Exempelvis berg-, jord-, sj&- eller luftvirmepump, direktverkande
elviirme, elektrisk golvviirme, luftburen véirme och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m? och &r
Tyresé Kommuns krav 45 kWh/m® och ar

Maximalt tillitna installerad eleffekt f6r uppvirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW
Tyrest Kommuns krav 45 kW
+ tilligg (0,025(Aemp-130)) d& Atemp &r storre &n 130 m’
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Lokaler med uppvédrmningssitt enligt nedan:
Egen pannanliiggning for biobriinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m? och &r

Tyresé Kommuns krav 65 kWh/m? och &r

+ tilldgg (70(qmede~0,35)) da uteluftsflodet av utdkade hygieniska skl ar
storre dn 0,35 I/s per m’ enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

DAEr Qeqer dr det genomsnittliga specifika uteluftsflédet under uppvérmningssédsongen
och far hogst tillgodoriknas upp till
1,00 [I/s per m?].

Fjarrvirme
Boverkets byggregler 80 kWh/m” och &r
Tyresé Kommuns krav 65 kWh/m”® och ar

+ tillidgg (70(qmeder-0,35)) dé uteluftsflodet av utskade hygieniska skél ar
stérre 4n 0,35 I/s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Elviirme
Boverkets byggregler 55 kWh/m? och ér tidigare
Tyresé Kommuns krav 36 kWh/m? och ar

+ tilldgg (45(qmeder-0,35)) dé uteluftsflodet av utdkade hygieniska skl ar
storre @n 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppvirmning (kW)
Exempelvis uppvédrmning via bergvéirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyrest Kommuns krav 4,5 kW

+ tilltigg (0,025(Atemp-130)) d& Atemp ir stérre &n 130 m”,

+ tilldgg (0,022(q-0,35)Aemp) da uteluftsflodet av utskade hygieniska
skl r storre dn 0,35 /s per m® enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

Dir q &r det maximala specifika uteluftsflddet vid dimensionerad vinterutetemperatur
- 18°C i Tyres®.
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6 Verifiering av energianvandning

Det uppmditta resultatet gailler

Kunskap om byggnadens energianvindning #r en forutséttning for att
kunna driva och forvalta byggnaden pé ett energieffektivt sétt.

Nya byggnader ska deklareras senast tvé ar efter att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare #in tva r efter att slutbevis utfiirdats.

Kravet pa byggnadens specifika energianvéndning utgér fran den energi
som under ett normaldr behdver levereras till en byggnad for

- Uppvérmning

- Komfortkyla (Iuftkonditionering)
- Tappvarmvatten

- Byggnadens fastighetsenergi

Samtliga av dessa mediafGrsdrjningar ovan skall vara forsedda med
individuella miitare som redovisar energiférbrukningen per dag, ménad,
ar samt momentant (just nu).

Fér byggnader med elvirme utfors individuell métning f6r verksamhets-/
hushéllsenergi och fastighetsenergi

Mitresultatet skall for rumsuppvérmning normaldrskorrigeras.

I de fall byggnaden har annat uppvirmningssystem in elvirme och har
elektrisk kylmaskin beh&vs dven en separat elmétare for kylmaskinen.
Anledningen iir att el till komfortkyla i sidana fall skall riknas upp med
faktor 3, dd byggnadens specifika energianvindning bestéms.
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7 Exempel pa atgarder for att kraven pa specifik

energianvindning skall uppnas

- Byggnaden utformas med l&ga U-virden.

- Byggnadens utformning gérs sé att klimatskirmen minimeras.
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istéllet for langsmalt.

- I‘Onsterytor minimeras i fGrsta hand mot norr.

- Laga tryckfall i installationssystem samt htg verkningsgrad pa
maotorer,

- Installation av solfingare pé yttertak for beredningar/forvéirmning
tappvarmvatten och virmevatten.

- Vérmeatervinning pa spillvatten.

- LAagenergibelysning.

- Behovsstyming for belysning, viirme och ventilation.
- Optimerande styr- och Svervakningsinstallationer.

- Hog virmeatervinningsgrad for luftbehandlingsaggregatet.
- Individuell mitning for tappvatten, virme och el.

-~ Fl3desbegriinsande blandare,

- Effektiv isolering av VVS-system.

- Komfortkyla skall i m&jligaste mén undvikas.

- Injustering av installationssystem.

- Minimera ofrivillig ventilation.

- Solavskéirmning,

- Frikyla.
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8 Miljocertifierade byggnader

Ett led i arbetet med energihushallning &r att miljocertificera byggnader

En miljocertifiering méjliggor en objektiv bedémning av hur miljémassigt
héllbar en byggnad ér. Ett certifieringssystem ger ett certifikat och en
prestanda for byggnader, vilket dr starkt efterfrigat pa marknaden.

Sweden Green Building Council &r en ideell férening som #gs av
medlemmarna, Sppen for alla foretag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och paverka miljs- och
hallbarhetsarbetet i branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ett flertal certifieringssystem i virlden. Sweden Green Building
Council har mélet att s3 manga svenska byggnader som méjligt skall bli
miljocertifierade och pa sé sitt bidra till ett hallbarare samhille. Dérfor har
fyra certifieringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetséigare. De dr de mest anviindbara for byggnader i Sverige:

Miljobyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)

Systemet Miljébyggnad dr byggt for svenska forhallanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt sitt att klassa byggnader utan att ge avkall pa kvalitén.
Systemet gér att anviinda for bade nya och befintliga byggnader oavsett
storlek.

EU GreenBuilding

GreenBuilding riktar sig till féretag och organisationer som vill effektivisera
energianvéndningen i sina lokaler. Kravet #r att byggnaden anvénder 25 %
mindre energi 4n tidigare eller jaimfdrt med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) frdn Storbritannien &r
det mest anvinda miljobedomningssystemet i vdrlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt institut men som nu sigs av
en sammanslutning av branschaktorer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska forhéllanden samt att ta Gver
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

LEED (hanteras ej av Sweden GBC idag)

The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats
av U.S. Green Building Council och #r det mest kiéinda bedémningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska férhallanden
samt att ta 6ver hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.
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fyresd kommun

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
2019-05-28

2019-05-28
18:30-20:37
Sammantridesrum Bollmora, kommunhuset

Se niarvarolista

Se nirvarolista

3 (40)

och td Kommunkansliet 2019-06-04
Paragrafer 102123
Sekteterare A : L& A it
vHillcvi Elvhage v
Ordférande O@{M i (\/)/(M’Ebow
— =
Anita Mattsson
Justerande é’ . mﬂw’
Anki Svensson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag,
Observera att anslagstiden inte 4t samma sak som 6verklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammanttidesdatum 2019-05-28
Datumn dé anslaget sitts upp 2019-06-05
Datum da anslaget tas ned 2019-06-27

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

Sy

Hillevi Elvhage

O\)‘M &&

Utdragsbestyrkande



s k nve SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (40)
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2019-05-28

Narvarolista

Beslutande

Anita Mattsson (8), ordftrande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande
Anki Svensson (M), 2:e vice ordforande
Anders Linder (8)

Susann Ronstrdm (S)

Martin Nilsson (8S)

Christina Melzén (1)

Marie Akesdotter (MP)

Inger Gemicioghu (V)

Dick Bengtson (M)

Peter Freij (M)

Annika Henningsson (M)

Ultica Riis-Pedetsen (C)

Per Lindén (KD), tjanstgtrande ersittare for Anna Lund (KD)
Per Carlberg (SD)

Ersattare

Christoffer Holmstrém (S)
Alfonso Morales (S)

Mats Latsson (L)

Ajda Asgari (MP)

Ulla Hoffmann (V)
Jeanette Hellmark (M)
Mats Falt (M)

Fredrik Bergkuist (M)
Anna Eriksson (M)
Anders Wickberg (SD)

Ovriga
Stefan Hollmark, kommuadirektor, kommunstyrelseférvaltningen
Torstein Tysklind, ekonomichef, kommunstyrelseforvaltningen

Britt-Marie Lundberg-Bjork, chef tekniska kontoret och medborgarfokus,
kommunstyrelseférvaltningen, till och med § 110

randes sign Utdragsbestyrkande
OJ\JU\
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Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, stadsbygenadsférvaltningen

Maj Ingels Fagerlund, sikerhetschef, kommunstyrelsefétvaltningen

Catarina Stavenberg, seniorkonsult, kommunstytelsefotvaltningen, till och med § 113
Bertil Eriksson, enhetschef VA och renhdllning, kommunstyrelsefétvaltningen, till och med §
113

Johanna Schaub, politisk sekreterare, S

Mikael Onegérd, politisk sekreterare, M

Anna Steele, politisk sekreterare, C

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelsefétvaltningen

Lars-Goran Uddholm, brandchef, Sédertérns brandférsvarsférbund, § 102

Anders Edstam, vice brandchef, Sédertérns brandférsvarsfdrbund, § 102

Franvarande

Petra Reinholdsson (S)
Asa de Mander (1)
Ingmar Jansson (MP)
Johanna Bjérksten (C)
Anna Lund (KD)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
O



