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Exploateringsnamnden PROTOKOLL 4/2019
Tid Torsdagen den 23 maj 2019 kl. 16.30 — 16.40
Plats Bravallasalen, Stadshuset

Justering Onsdagen den 5 juni 2019, §§ 1-5, 8-19

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 23 maj 2019, §§ 6, 7

Johan Nilsson Emilia Bjuggren

Narvarande

Beslutande ledamaéter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden

Annika Elmlund (M)

Bo Sundin (M)

Arne Fredholm (M)
Isabel Smedberg Palmqvist (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Susanne Wicklund (C)
Anders Goéransson (S)
Linda Agetoft (S)

Clara Lindblom (V)

Lisa Mértlund (V)
Christina Wallmark (SD)

Ersattare:

Niklas Sandstedt (M)
Mikael Valdorson (M)
Bo Fellstrdom (M)
Fredrik Sand (M)
Joakim Rénnback (L)
Jonathan Lindgren (KD)
Stefan Hell Fréding (S)
Maria-Elsa Salvo (S)
Mathias Tofvesson (S)
Rose-Marie Rooth (V)
Jonathan Metzger (V)
Anders Edin (SD)

Tjansteman:

Fdrvaltningschefen Johan Castwall, Jenni Aimgren, Ann-Charlotte
Bergqvist, Goran Carlberg, Lena Holm, Gunnar Jensen, Sara Lundén,
Lena Mittal och Asa Wigfeldt samt borgarradssekreteraren Carolina
Zandén och personalféretradaren Luis Lopez §§ 1-6.
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§1

Val av justerare och tid for justering

Beslut

Exploateringsndmnden utser vice ordféranden Emilia Bjuggren (S)
att tillsammans med ordfoéranden Johan Nilsson (M) justera dagens
protokoll.

Justering sker onsdagen den 5 juni 2019.

§2
Fragor for beredning och eventuell information fran
kontoret

Skrivelser for beredning
Anmélan gors av inkomna skrivelser till exploateringsndimnden
enligt foljande:

1. Sékra byggarbetsplatser, frdn Emilia Bjuggren m.fl. (S),
dnr E2019-02168.

Beslut
Exploateringsnimnden overldmnar skrivelsen till
exploateringskontoret for beredning.

§3
Anmalan av inkomna skrivelser till
exploateringsnamnden

Inkomna skrivelser m.m. till exploateringsnimnden enligt
forteckningar frdn den 8 maj 2019 och fran den 23 maj 2019
anmals.

§4

Anmadlan av delegationsbeslut fattade inom
exploateringskontoret

Dnr E2019-00150

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden beslutar att ldgga anmélan till

Fleminggatan 4 handlingarna.

Box 8311

104 20 Stockholm H dli . e det
www.stockholm.se/exploateringskontoret andlingar | arende
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Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 29 april 2019.
Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§5

Anmalan av protokoll fran radet for
funktionshinderfragor

Dnr E2019-00056

Protokoll nr 3/2019 frén sammantrdde med
stadsbyggnadsndmndens och exploateringsndmndens gemensamma
rad for funktionshinderfragor frdn den 9 april 2019 anmidls.

§6
Tertialrapport 1/2019 for exploateringsnamnden
Dnr E2019-01369

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1  Exploateringsndmnden godkénner tertialrapport 1/2019 och
overldmnar denna till kommunstyrelsen.

2 Exploateringsndmnden anséker om budgetjustering med
7 miljoner kronor for driftmedel {for vattendtgarder, for
féllning av fosfor 1 Brunnsviken.

3 Exploateringsndmnden godkénner ldgesrapport for Norra
Djurgérdsstaden och 6verlamnar den till kommunstyrelsen for
vidare beredning.

4  Exploateringsnimnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i drendet

Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 29 april 2019.
Fleminggatan 4
Box 8311 Nimndens behandling av drendet

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslér (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordforanden Emilia Bjuggren m.fl. (S) lamnar sérskilt
uttalande enligt foljande:

Nér majoriteten presenterade verksamhetsplanen for ndmnden
skrev vi att det var glddjande att majoriteten satte hoga mal
for antalet markanvisade bostdder och antalet fardigstallda
bostéder. Vi stéllde oss dock tveksamma till om de mycket
hogt stdllda malen skulle ga att uppna med de 16sningar som
majoriteten hade presenterat. Att ha ambitiosa mal r bra, men
de blir bara ett luftslott ndr den praktiska politiken istéllet
bestér av stoppade byggprojekt.

Det tog inte mer &n tre manader innan malet for paborjade
bostédder skrivs ner till hélften. I tertialrapporten kan vi ldsa att
arsmal ar pa 10 000 paborjade bostidder, men prognosen
skrivs ner till 5 100. Prognosen for antalet markanvisade
bostader ligger dock kvar pa 10 000, men utfallet hittills ar
endast pa 1 710 markanvisade bostider. Ar dven det mélet ett
luftslott?

Den forra mandatperioden 6kade stadens byggande till
rekordnivéer. Nu ser vi redan konsekvenser av skiftet i
bostadspolitiken. Istéllet for att bygga bostdder inleder den
borgerliga majoriteten ombildningar av hyresrétter. Staden
gér fran tillvéxt till omfordelning. Frin fler bostéder till
agarskifte inom befintligt bestaind. Samma politik som nér de
borgerliga styrde forra gdngen.

En viktig forklaring till detta dr politisk oforméga. Bade
konjunkturlaget och amorteringskravet var vél kiinda nir de
satte malen som de nu tvingas skriva ner. Den forklaring som
aterstdr dr att majoriteten inte klarar av att komma 6verens. Pa
bara nagra ménader har tusentals bostidder stoppats eller
skjutits pd framtiden eftersom de inte klarar att fatta beslut.
Darfor bromsar byggandet in samtidigt som vi har
bostadsbrist. Svart pa vitt ser vi nu att det ar viktigare att hélla
alla partier i majoriteten pa gott humor én att bygga.

Clara Lindblom m.fl. (V) ldmnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:
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§7

Tertialrapporten bekréftar, nér bara fyra manader gatt av éret,
att det finns betydande risker for att bostadsmélen inte nas,
framforallt vad géller antal pabdrjade bostider, antal
paborjade hyresritter, antal markanvisade seniorbostdder med
hyresrétt samt antal markanvisade bostédder i trdhus. Det finns
dven en klar risk for att mélet for bostéder i antagna
detaljplaner inom influensomradet for tunnelbanans
utbyggnad inte nas fullt ut under 2019.

De nedskrivna prognoserna dr dyster ldsning for ett
Stockholm som mer dn nagonsin behover bygga ikapp
bostadsbristen och det med ldgenheter som har dverkomliga
hyror. Pdgdende ombildningsprocess och befarad
utforséljning av allminnyttiga lagenheter forsdmrar dartill
mdjligheterna for vanliga stockholmare att fa en lagenhet med
en hyra som dr mojlig att betala.

Det som vi kritiserade i verksamhetsplanen, att majoriteten
tagit bort malet for markanvisningar till allménnyttan,
framstdr idag som &n mer ogenomténkt. I en bredare analys ar
sannolikt problemet att den existerande affarsmodellen, att
bygga dyra bostadsritter till hogbeldnad 6vre medelklass och
rena lyxldgenheter, inte l&ngre hallbar.

Majoriteten redovisar atgéarder for att sdkerstélla utbyggnaden
av bostdder, men det som vi ser som kanske det viktigaste
saknas. Nir bostadsrattsmarknaden forsvagas ska sjéalvklart
allménnyttan fa ett tillrackligt antal markanvisningar, s att
staden kan halla en hog och jamn byggtakt hela
konjunkturcykeln. Detta skulle d&ven kunna bidra till att
upprétthalla sysselsédttningen och motverka en allman
nedgéng i ekonomin. I atgérdslistan efterlyser vi ocksa
masshanteringsstrategier och logistiklosningar av transporter i
samband med byggnation, som bdde minskar
koldioxidutslappen och byggtiden.

Eftersom medarbetarna pa kontoret dr den viktigaste resursen
for att verksamheten ska nd mélen vécker det oro att
indikatorn for Aktivt medskapandeindex inte nar arsmalet och
vi skulle gérna se analysen tidigare én i
verksamhetsberittelsen. Vi saknar ocksé en kommentar till
varfor indikatorn for andel tjdnsteutlatanden som innehéller
en jamstalldhetsanalys lyser rott.
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Y stad

Forslag till skyddsbestammelser vid
byggnadsminnesforklaring av Sveaplans flicklaroverk pa
fastigheten Cedersdal 5, Stockholms stad. Svar pa
remiss

Dnr E2019-01423

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndamnden godkénner kontorets tjédnsteutldtande
som svar pa remissen.

2 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjdnsteutlatande fran den 8 maj 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Némnden foreslér (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att namnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§8

Markanvisning for bostader och skola inom fastigheten
Reykjavik 1 i Kista till Kommanditbolaget Reykjavik 1
Dnr E2019-01627

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder och skola
inom fastigheten Reykjavik 1 till Kommanditbolaget
Reykjavik 1 och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets
tjdnsteutlatande.

2 Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnamnden

uppréttar detaljplan for omradet.

Fleminggatan 4

Box 8311 . .
104 20 Stockholm Handlingar i arendet

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 29 april 2019.
Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Clara Lindblom m.fl. (V) ldmnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Det dr positivt att andelen hyresrétter 1 Kista dkar fran 15 till
17 procent genom den aktuella exploateringen. For att f4 en
balans i boendeformerna krivs dock att merparten av de cirka
6 300 planerade bostdderna i Kista Science City blir
hyresritter till 6verkomliga hyror och med lagenhetsstorlekar
anpassade for barnfamiljer. Dartill behover allmannyttan fa en
stor andel markanvisningar, for att viga upp nuvarande nistan
obefintliga nédrvaron 1 Kista.

Forutom hyresrétter planeras en skola 1 fastigheten, forutom
den F-9 skola for 650 elever som planeras i Kista Ang, och
dven mojligheten att inrymma en forskola ska undersokas da
nya bostéder stéller krav pa forskoleplatser. Behovet av
ytterligare skola ar svart att bedoma da det saknas referens till
SAMS (den samordnade grundskoleplaneringen i Stockholm)
och inte heller framgar typ av skola, nir skolan ska 6ppnas,
antal elevplatser, vem som ska driva skolan etc. For att
beddoma om utbyggnadsforslaget har den positiva inverkan pa
barn som anges behdver storlek pa girdarna i forhallande till
antalet barn och elever konkretiseras och redovisas.

Behovet av serviceldgenheter &r stort och det ar darfor bra att
bolaget dr inforstddda med att minst sex sddana ldgenheter ska
inrymmas i den nya bebyggelsen.

Tvarbana norr (Kistagrenen)
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Y stad

Genomforandeavtal for delstrackan Solvalla.
Genomforandebeslut
Dnr E2019-01511

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt kontorens gemensamma
forslag:

1 Exploateringsndamnden godkénner for egen del avtal avseende
genomforande av del av Tvdrbanan Norr Kistagrenen inom
Stockholms stad, Solvalla, med AB Storstockholms
Lokaltrafik och Stockholms lins landsting samt foreslar att
kommunfullméktige godkinner avtalet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets och trafikkontorets gemensamma
tjansteutlatande frén den 23 april 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§ 10

Markanvisning for bostader inom del av fastigheterna
Ballsta 1:9, Ballsta 1:34 m.fl. inom Sodra Solvallastaden i
Ballsta till AB Boratt och Seniorgarden AB

Dnr E2019-01561

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheterna Billsta 1:9, Béllsta 1:34 m.fl. till AB Boriétt och
Seniorgirden AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets
tjdnsteutlatande.

Handlingar i arendet

Exploateringskontorets tjdnsteutldtande fran den 2 maj 2019.
Fleminggatan 4

Box 8311 " . .
104 20 Stockholm Namndens behandling av arendet

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Framlagda forslag till beslut

1)

2)

Ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Isabel Smedberg
Palmgqvist (L), Hampus Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund
(C), vice ordforanden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Christina
Wallmark (SD) foreslar (se beslutet).

Clara Lindblom m.fl. (V) foreslér att nimnden beslutar enligt
foljande:

1 Att terremittera drendet.

2 Att uppdra at kontoret att dterkomma med ett forslag som
innebér seniorbostider upplétna med hyresrétt samt
markanvisning till ndgot av de allminnyttiga
bostadsbolagen, till exempel for Stockholmshus.

Stockholm priglas av en omfattande bostadssegration som
bara kan brytas om det skapas mojligheter for 1dg- och
medelinkomsttagare att bo 1 alla delar av staden. Avgdrande
ar darfor att gripa varje tillfdlle att tillfora hyresratter med
overkomliga hyror i omrdden som domineras av bostadsritter,
villor och radhus.

Detta forslag innebdr att samtliga kvarvarande bostader i
omradet upplats med bostadsritt, samtidigt som Béllsta
liksom resten av Bromma i dvrigt lider av ett underskott av
hyresrétter. Enligt Sweco (2017) utgor villor, radhus och
bostadsritter 93,4 procent av det totala bostadsbestandet i
Billsta och tillskottet pa hyresritter i dvriga markanvisade
etapper i projektet dr i sammanhanget marginellt.

Vi vill dérfor uppdra &t kontoret att dterkomma med ett
forslag som innebdr ett tillskott av hyresritter, till exempel for
Stockholmshus eftersom allménnyttan 6verhuvudtaget inte
finns representerade 1 Béllsta. Stora 6kningar av antalet dldre
véntas dven i Vésterort, vilket gor att behovet av vard- och
omsorgsboende bor tas med 1 planeringen. Ett vard- och
omsorgsboende kan dven kombineras med seniorbostdder
upplatna med hyresritt, till exempel genom en markanvisning
till stadens bostadsbolag Micasa.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordforanden Johan Nilsson (M) stéller forslaget att aterremittera
drendet mot att avgora drendet vid dagens sammantridde och finner
att nimnden beslutar att avgora drendet vid dagens sammantrade.

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner dérefter att nimnden
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beslutar enligt kontorets forslag som stods av ordféranden Johan
Nilsson m.fl. (M), Isabel Smedberg Palmqvist (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C), vice ordféranden Emilia
Bjuggren m.fl. (S) och Christina Wallmark (SD).

Reservation
Clara Lindblom m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med
hinvisning till sitt forslag om aterremiss.

§ 11

Bostader, forskola och kommersiell verksamhet vid
kv. Fader Bergstrom 2 och 3, Lokatten 1, Forgyllda
Bagaren 8 och Hagersten 1:1. Inriktningsbeslut

Dnr E2019-01570

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsitta
utredningarna upp till 10 mnkr (inriktningsbeslut).

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 25 april 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Clara Lindblom m.fl. (V) ldmnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Vi ser positivt pa att det tillkommer ett stort antal ldgenheter 1
Axelsbergs centrum, men befarar att fordelningen av
boendeformer ytterligare kommer att forstirka segregationen.

Av drendet framkommer att utover Rikshems bebyggelse pa
egen fastighet kommer omkring 528 ldgenheter att uppforas,
men inte hur manga hyresrétter respektive bostadsrétter som
planeras. Enligt statistik per 201812-31 fran Sweco uppgér
Fleminggatan 4 antal hyresratter till 18 989 och antal bostadsritter och édgt
Box 8311 boende till 27 511, vilket innebér att andel hyresritter endast

104 20 Stockholm N N .. . :
www. stockholm. se/exploateringskontoret ar 41 procent. For att viarna blandade upplatelseformer 1
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stadsdelsomradet borde dérfor tillkommande bebyggelse i
huvudsak utgoras av hyresrétter. Ska alla stockholmare ha
mdjlighet att bosétta sig i alla delar av staden behdver antalet
hyresrétter med éverkomliga hyror 6ka, sérskilt i stadsdelar
dér det a4gda boendet och bostadsritter dominerar.

Da de planerade lagenheterna ligger sd nira tunnelbanan bor
parkeringstalet sdttas mycket 1agt.

Vi vill dven betona vikten av att stadsdelsndmndens behov av
LSS-bostider beaktas av byggaktorerna, som enligt drendet
bade blivit meddelade om 6nskemalet och enligt
markanvisningsavtalen ska mdjliggéra 450 kvm BTA vardera.
Dérutover vill vi uppméarksamma att verksamheten vid en
befintlig gruppbostad och daglig verksamhet (som bedrivs pa
entreprenad) i nirbeldgna kvarteret Broder Pehr med storsta
sannolikhet kommer att paverkas negativt under och efter
byggtiden. Det dr darfor av storsta vikt att ha en tidig dialog
med berdrda parter om behov av evakuering etc.

§12

Markanvisning for parkering inom fastigheten
Vastberga 1:1 i Solberga till AB Stockholmshem
Dnr E2019-01455

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for parkering inom
fastigheten Vistberga 1:1 till AB Stockholmshem och ger
kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt
forslag i kontorets tjdnsteutlatande.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 8 april 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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§13

Projekt Kabelverket etapp 1 inom Solberga 1:1 och
Solberga 2:1 i Alvsjo. Reviderat genomforandebeslut
Dnr E2012-511-01885

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkinner genomférandet av
exploatering inom Solberga 1:1 och Solberga 2:1 omfattande
investeringsutgifter om 17,1 mnkr och ger kontoret i uppdrag
att genomfora projektet.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 9 april 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordforanden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom
m.fl. (V) ldmnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Vi vilkomnar att uppat 600 ldgenheter tillkommer i centrala
Alvsjo, och att det dven ska byggas 133 allmiinnyttiga
hyresritter. Ddremot vérnar inte exploateringen blandade
upplételseformer 1 stadsdelsomradet, som ju i 6vrigt kraftigt
domineras av bostadsritter och dgt boende. Enligt statistik per
201812-31 frdn Sweco uppgar antalet hyresrétter till 4 958
och antalet bostadsritter och dgt boende till 8 337, vilket
innebdr att andelen hyresrétter endast dr 37 procent. Ska alla
stockholmare ha mojlighet att bosétta sig 1 alla delar av staden
behover antalet hyresrétter med 6verkomliga hyror 6ka,
sdrskilt 1 stadsdelar dir det dgda boendet och bostadsritter

dominerar.
Fleminggatan 4 § 14
o tockholm Markanvisning for bostader till Wastbygg

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Projektutveckling AB och SMAA AB samt for grundskola
till Skolfastigheter i Stockholm AB inom delar av
fastigheterna Arsta 1:1 och Enskede Gard 1:1 pa
Arstafiltet

Dnr E2018-03826

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder till
Wiistbygg Projektutveckling AB och SMAA AB inom delar
av fastigheterna Arsta 1:1 och Enskede Gérd 1:1 pa
Arstafiltet. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets
tjédnsteutlatande.

2 Exploateringsndmnden anvisar mark for grundskola till
Skolfastigheter i Stockholm AB inom delar av fastigheterna
Arsta 1:1 och Enskede Gard 1:1 pa Arstafiltet.
Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag 1 kontorets
tjénsteutlatande.

3 Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndmnden tar
fram en ny detaljplan f6r omradet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 25 april 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Isabel Smedberg
Palmqvist (L), Hampus Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund
(C), vice ordfoéranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Christina
Wallmark (SD) foreslar (se beslutet).

2)  Clara Lindblom m.fl. (V) f6reslar att nimnden beslutar enligt
foljande:

1 Bifalla forslag om anvisning av mark for bostader.

2 Aterremittera forslag om markanvisning for grundskola for
komplettering med en konsekvensanalys for paverkan pa
stadens lokalkostnader vid inhyrning frén tredje part.

3 Daérutover anfora foljande:

Det ar utmérkt med de foreslagna markanvisningarna, da de
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tillfor 150 hyresritter pa Arstaféltet. Ddremot har vi
invidndningar mot den foreslagna konstruktion for
grundskolan, diar SISAB visserligen far markanvisningen,
men varken ska bygga eller dga skolan utan tvingas hyra av
den byggaktér som upphandlas. Detta motiveras i drendet
endast med sénkta investeringskostnader for staden och inget
om péverkan pa framtida driftskostnader. En hallbar ekonomi
tar hdnsyn till bagge aspekterna, och dessutom i ett
livscykelperspektiv. Vi vill darfor aterremittera den del av
drendet som géller skolan, for att nimnden ska fa ett
fullstdndigare ekonomiskt underlag. Dessutom Onskar vi att
kontoret i aterremissen dven redogor for kopplingen till
skolplaneringen enligt SAMS, som vi anser ska finnas med i
arenden som géller markanvisning for skolor.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordforanden Johan Nilsson (M) stéller forslaget att dterremittera
drendet i den del som avser markanvisning for grundskola mot att
avgora drendet i sin helhet vid dagens sammantréde och finner att
ndmnden beslutar att avgdra drendet i sin helhet vid dagens
sammantride.

Beslutsgang

Ordforanden Johan Nilsson (M) finner direfter att nimnden
beslutar enligt kontorets forslag som stods av ordféranden Johan
Nilsson m.fl. (M), Isabel Smedberg Palmqvist (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C), vice ordféranden Emilia
Bjuggren m.fl. (S) och Christina Wallmark (SD).

Reservation

Clara Lindblom m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag om aterremiss i den del som avser
markanvisning for grundskola.

Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) ldmnar sérskilt
uttalande enligt foljande:

Vi vialkomnar markanvisningen som innebér 250 hyresrétter
och en F-9-skola pé Arstafiltet. Vi beklagar dock att SISAB,
trots att de fAr markanvisningen, inte kommer att fa bygga och
aga skolan. Istillet ska en upphandling goras for att utse en
byggaktor som ska bygga och 4dga skolan for att sedan hyra ut
den till staden. Kontoret menar att investeringskostnaderna
for staden pé detta sdtt blir ldgre och att detta ér i linje med
malséttningarna 1 stadens finansierings- och

Fleminggatan 4 investeringsstrategier.

Box 8311

104 20 Stockholm o : . . . o e .
www,stockholm.sefexploateringskontoret Niér en privat fastighetsdgare bygger och édger istéllet for
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staden kan det verka kostnadseffektivt. Skillnaden ar dock
inte att privata aktorer bygger skolor mycket billigare dn
SISAB, utan att en privat aktor kan spekulera med hyran. Nar
SISAB bygger at staden gors hyressittningen enligt
sjdlvkostnad. Det innebér att hyran 4r hog nar byggnaden ar
ny, och att hyran sedan sjunker for varje ar som gar. Nir en
privat aktor bygger at staden kommer hyran istéllet att 6ka for
varje ar. De forsta aren kan hyran till och med vara sa 1ag att
det pa kort sikt dr olonsamt for fastighetsédgaren, men
eftersom hyran hojs arligen blir det anda en lonsam affér Gver
tid.

Detta innebdr att staden far en dyrare 16sning sett dver tid,
jamfort med om SISAB byggt och forvaltat skolan. Istillet for
att skolpengen far ga till fler larare och dkad personaltéthet
maste den nu alltsa gé till privata fastighetsdgare.

§ 15

Frikop av del av tomtratt (kommersiella lokaler) inom
fastigheten Analysen 1 i Hagastaden, Vasastaden, till
Fastighets AB Nordstation kv 5

Dnr E2019-01540

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner frikop av del av tomtritt
(kommersiella lokaler) inom fastigheten Analysen 1 1
Hagastaden, Vasastaden, till Fastighets AB Nordstation kv 5
med en preliminér forsiljningsinkomst om 16,1 miljoner
kronor och ger kontoret 1 uppdrag att uppratta erforderliga
avtal.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 16 april 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt

kontorets forslag.
Fleminggatan 4
Box 8311
104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Y stad

§ 16

Overenskommelser om exploatering med arrende, for
sparvagnsdepa samt restaurang- och konferenslokal
inom fastigheterna Skeppsholmsviken 9 samt
Djurgarden 1:15 pa Ostermalm med AB Storstockholms
lokaltrafik och Parks & Resorts Scandinavia AB

Dnr E2019-01487

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndamnden godkédnner 6verenskommelser om
exploatering.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 29 april 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§17

Overenskommelse om exploatering med forsiljning fér
bergrumsgarage inom fastigheterna Hjorthagen 1:5 och
1:6 i Ostermalm med Stockholms Stads Parkerings AB
Dnr E2015-00914

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner forsédljning av mark inom
fastigheterna Hjorthagen 1:3, 1:5 och 1:6 till Stockholms
Stads Parkerings AB med en forsédljningsinkomst om cirka
39 mnkr och ger kontoret i uppdrag att triffa erforderliga
avtal.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 29 april 2019.

Fleminggatan 4
Box 8311 . . .
104 20 Stockholm Namndens behandling av arendet

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslér (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

§18
Upphandling tekniska konsulttjanster
Dnr E2019-01301

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner kontorets redovisning och
forslag till upphandling av tekniska konsulttjanster for
perioden ar 2019-2021.

2 Exploateringsndmnden beslutar att forvaltningschefen ges i
uppdrag att besluta om tilldelning av upphandlingskontrakt
samt teckna avtal med tilldelade leverantorer.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 23 april 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm § 1 9
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Tilliggsavtal nr 2 till Overenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark i Norra Djurgardsstaden,
Ostermalm inom fastigheten Hjorthagen 1:2 m.fl. med
Oscar Properties Gasklockor AB och Oscar Properties
Gasklockor 2 AB och Oscar Properties Holding AB

Dnr E2019-02065

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner for sin del tilliggsavtal nr 2
till 6verenskommelse om exploatering med overlatelse av mark
inom fastigheten Hjorthagen 1:2 m.fl. i Norra Djurgérdsstaden,
samt foreslar att kommunfullméaktige godkénner tilldgg till
overenskommelse om exploatering och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag
att triaffa erforderliga avtal.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 21 maj 2019.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Johan Nilsson (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Vid protokollet

Lena Mittal

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret



