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Kvalitetsprogrammets syfte

Kalitetsprogrammets syfte ir att tillsammans med detaljplan och exploateringsavtal, sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projektering och
byggande pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ir det dokument som ésyftas i §8
i tecknat exploateringsavtal for kvarter 7, Norra Tyreso
centrum etapp 2 mellan Hems6 Vardfastigheter AB och
Tyres6 kommun, datum 2018-10-05.

Ort, datum Ort, datum

For Hemso Virdfastigheter AB For Tyres6 kommun

For Hems6 Virdfastigheter AB



Bakgrund och avgrénsning

Planomradet f6r etapp 2 dr en del av den mer omfattande
utvecklingen av Norra Tyresé Centrum. Denna etapp
avgrinsasioster av Bollmoravigen,isdder av Regnbagsgatan,
i vister av Simgatan och i norr mot intilliggande
bostadsrittsforening.

Bebyggelsen i denna etapp utgdrs av kvarter 7 som kommer
inrymma et vardboende och lokaler samt befintlig virdcentral.
Kvarter 6 som ligger inom den vistra delen av planomradet
har lyfts ur detaljplanen, det kvarteret planeras intymma
bostider, forskola och lokaler. Detaljplanen omfattar dven
offentliga miljéer kring kvarter 6 och 7 med ny gatustruktur
i nort, nya funktioner och gestaltning av gaturum. Detta
kvalitetsprogram avset kvartersmark f6r kvarter 7 och allmin
platsmark.

Detta kvalitetsprogram 4r en vidareutveckling och en mer
detaljerad redogorelse for hur bebyggelsen ska utformas 1
Norta Tyresé Centrums andra utbyggnadsetapp.

Projektmal for Norra Tyres6é Centrum

I det 6vergtipande kvalitetsprogrammet f6r Norra Tyres6
Centrum formulerades en vision f6r omradet i sin helhet

som ska genomsyra detta program och dess forslag sévil

som kommande utbyggnadsetapper.

Utdrag fran Kovalitetsprogram for Norra Tyresi Centrum - en
stadsdel med hallbara forutsittningar:

” Norra Tyreso Centrum ska utvecklas hallbart och ge
forutsittningar for att leva hallbart. Hallbar stadsutveckling
ar ett samspel dit sociala, ekonomiska och ekologiska
aspekter viger in. Norra Tyresi Centrum deltar som
betatestprojekt for att gbra en svensk version av
certifieringssystemet £6tr Breeam Commmmnities. Stor vikt liggs
vid stadsutvecklingsprocessen och samverkan mellan de
olika aktorerna s att héllbarhetstankarna och metoderna
priglar omridet genom hela utvecklingen.

Projektmalen utvecklas under planprogrammets tre
faktoter, och sammanfattas i en vision om en stadsdel med
hallbara forntsdttningar.”
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det attraktiva
stadsrummet

Forbittring av befintlign motes-
plaser och komplettering av
nya skapar forutsittningar for
en livhull attraktiv stadsdel. De
offentliga platserna, torg, park-
er och gator, dr omradets vard-
agsrum som lockar besékande
och boende till aktiviteter, lek,
aterhamtning och nya kontakter.

funktions
-blandning

Utvecklingen av  Nowa  Tyresi
Cenfrim - bidrar 6l att  centru-
momradet fortsitter att vara en
plats fér alla. Funktionsbland-
ningeﬂ och variationstikedomen
f6r hela centrumomridet Skar
innmu mer genom tillskott med
ett titt, ndra och blandat boende.
Omradet upplevs vilkomnande
och dr levande under alla dyg-
nets timmar och alla Arstider.

en vision om

orienterbarhet

Norra Tyresi Centrum blir en ori-
enterbar enhet med ett finmaskigt
niit av sikra, attraktiva gator och
strak.  Strukturen med linkar
och kopplingar mellan centrum,
Tytes6vallen, Bollmora allé och
Bollmoravigen gor stadsdelen
tillgfinglig och litt att hitta i

en stadsdel med héllbara forutsattningar

VISION FOR NORRA TYRESO CENTRUM
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Kontroll och granskning

Nir planen har vunnit laga kraft kommer kommunen kalla
till en initial genomgéng av projektet infér genomférandet
av detaljplanen. Dir klargors vilka férvintningar
kommunen har pa byggherren och vice versa samt vilka
avtal som reglerar genomférandet av projektet.

Byggherren svarar for att erforderliga handlingar som
redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet ska uppfyllas,
limnas till projektledare pa Samhillsbyggnadsforvaltningen.
Handlingarna ska redovisas innan ansékan om matk- och
bygglov inlimnas till kommunens bygglovsenhet.

Vid det tekniska samridet ska kvalitetsprogrammets
krav uppmirksammas och behov av granskning under
byggskedet avgoras och inféras i ett forslag till kontrollplan.

Projektledaren ska skriftligen godkinna att byggherren
fullfsljt sina dtaganden enligt kvalitetsprogrammet ndr
genomférandet ér klart.

De kommunala program och riktlinjer som 4r antagna av
kommunfullmiktige ska foljas 1 tillimpliga delar.
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Situationsplan
Skala 1:500
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Befintlig byggnad

Lings Tidvattengatan och utmed ging- och
cykelsttiket mellan kvarteren kommer marken hojas.
Mot straket kommer en doérr behova stingas igen pa
gtund av markhojningen men 6vriga entréer kommer
att behallas. For att bibehélla dagsljuskvaliteter 1
befintliga lokaler ska hiltagningar framfor fonster, f6r
ljusinslapp, intymmas inom kvartersmark.

Haltagningarna sikras, genom sikerhetsklassat glas
eller liknande 16sning. Mellan haltagningar kan
viaxtlighet inrymmas.
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Ny Byggnad

Den nya byggnaden kommer att inrymma ett
ildreboende med 76 ligenheter, ett korttidsboende
med ca 12 ldgenheter och lokaler i bottenplan.

Skiss ny bebyggelse Forellen Kv. 7

coffee




~——__ Vy sdderut frin Bollmoravigen (for kulbrer och material se Fasader och material och Gatufasader)

v

Byggnaden allmant

Huvudentrén for besdkande till dldreboendet och
korttidsboendet ar frin innergirden. Det finns dven
en entré frin Tidvattengatan som binds samman
med Bollmotavigen i form av en gener6st tilltagen
trappa med ett stort vilplan framfor entrén. Fran
Tidvattengatan angérs byggnaden for leveranser och
himtningar.

I byggnaden ska det finnas lokaler for
centrumindamal som vinder sig till Bollmoravigen
och Regnbagsgatan. Byggnaden ska vara av samtida
arkitektur av hég klass med atbetade detaljer i
fasader mot omktingliggande gatot.

11



Fasader och material

Fasaderna bestar av puts och tegel med fasadmaterial
neddragna i bottenviningen for att skapa variation 1
gaturummet. Den rationella och symetriska
fonstersittningen som kommer av verksametens att
bryts av oregelbundna kontrasterande metallnicher
med kantskoningar pa fasader mot omgivande gator.
Metallnicher, platarbeten och fonster forslagsvis i
kulér NCS S 9000-N.

Fasadputs utférs som handriven slitputs med
natutliga variationer i ytstruktuten och kuléten.
Kulor gir forslagsvis mot sval blagront NCS S 2005-
B20G.

Fasadtegel med kul6rvariation, kontrasterande men
harmonierande med intilliggande putsyta och
befintlig byggnads tegel. Val av tegel sker i samrad
med kommun i bygglovsskede. Tegel muras med
insjunkna och grova, ej slitstrukna, gré fogat.

Brostningshdjd for fonster i ligenheter varierar
mellan 0.4 - 0.8 m for mojlighet till utblick 4ven frin
sing.

Taket konstrueras for en flexibel anvindning for
hyresgisten med mojlighet till att skapa en oas for de
boende med platser for aktivitet och ro. Det ges
mojlighet for mindre planteringar och t.ex. vixthus.

-
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Referens f6r variation av fasadmaterial i gaturummet

Exemiygf pa tegei

Exempel pa ytstruktur i puts och kulor med variation




Gatufasader
Skala 1:400

Fasaderna delas in vertikalt och fasadmaterial skiftar
mellan puts och tegel. Byggnadens sockel trappas
efter gatans lutning och linjetar med vatiatinen av
fasadmaterialen. Det skapar variation i stadstummet.

Bottenvaningsstrategi

Fasad mot Gavel mot Bottenviningen ir f6rh6jd med en minsta
Bollmoravagen Regnbagsgatan vaningshéjd om 4,5 m for att vara flexibel 6t olika
typer av verksamheter. Storre glaspartier vitter mot
Bollmoravigen och i hérnet mot Regnbégsgatan
skapas en lokal for centtumverksamhet. Hornet dr
indraget for fri siktlinje i korsningen.
Entréer anpassas 1 héjd till gingbana utmed
Bollmoravigen, Regnbagsgatan och till innergard.
Entré mot Tidvattengatan samordnas med trappans
viloplan.

Entrépartier av metall lackeras forslagsvis i kulor
NCS S 9000-N.

Gavel vid Tidvattengatans Fasad mot
vandzon Tidvattengatan

-

/\7 MOJLIG ENTRE" MOJLIG ENTRE"
B i ’ ' Fasadutsnitt alternativ vid flera entréer mot Bollmoravagen



Gardsfasader och sektioner
Skala 1:400

Fasaderna in mot girden ges en lugnare och enklare
g g g

gestaltning med regelbunden fénstetsittning och

puts som fasadmatetial.

Inglasade gemensamma balkonget med glasticken
och profiler i lackerad aluminium, férslagsvis kulor
NSC § 9000-N. Fasader innanfér balkong klads i
cedertrd i Gvrigt star den intilliggande byggnaden for
vatiationen i det utvindiga rummet.
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Garageplan
Skala 1:200

Parkering

Bilparkering

Garage byggs under innergird mellan ny och
befintlig byggnad. Infart till garage placeras vid
vindzon vid dldreboendets vistra gavel. Storlek pa
garaget anpassas till att rymma 40 st P-platset.

Cykelparkering

Cykelparkeringar kommer att uppforas pa flertalet
platser i nirhet till entréer inom fastigheten

totalt 40 st inom fastigheten. I tilligg till dessa
kommer dven 40 st cykelparkeringar att finnas i
inomhus i garage.

Transporter och leveranser

Transporter och leveranser till aldreboendet sker vid
vandplan lings Tidvattengatan som delvis 4ven
anvinds for befintlig byggnad.

Garageplan

Under innergarden anliggs ett garage som stricker
sig ut till fasad mot Tidvattengatan. Hir finns plats
for 40 st P-platser for bil och 40 st platser for
cykelparkering som ar till f6r anstillda och
besékande till byggnaderna pa fastigheten. Bjilklaget
ovanpd garaget byggs sa att planteringar med mindre
trid och buskar kan anliggas pd innergird.

I byggnadens nordvastta horn i anslutning till
Tidvattengatans vindzon ligger infarten till garaget.
Hir placeras inlast och soprum som tillhér
ildreboendet och korttidsboendet samt
teknikutrymmen och sprinklercentral littillgingligt
tér riddningstjansten.

Hissar och trapphus ar centralt placerade i
byggnadskroppen och nis frin garageplanet. I direkt
anslutning inryms ett centralférrad och forrad for
matvaror for dldreboendet.

Projektfakta

BTA (Ljus) ca 6800 m?
BOA ca 4700 m?
LOA ca 320 m2
Antal lagenheter aldreboende 76 st
Antal lagenheter korttidsboende 12 st
Antal lokaler 1-3 st
Bilparkering

Antal P-platser gard 17 st

Antal P-platser garage 40 st
Varav handikapplatser 4 st
Cykelparkering

Inomhus 40 st
Utomhus 40 st

15



Entréplan

Aldreboende och korttidsboende

Huvudentrén frin girden fir ett generdst vindfing
med plats for sittplatser och med uppsikt éver
innergard dir fardtjanst och taxi anlinder. En lobby
sveper forbi trapphus och hissar runt hérnet mot
Bollmoravigen och Tidvattengatan vid den

==
sekundira entrén. dh || b
SS B 5] Lom (o1 [
1 den vistra delen blir det ett korttidsboende med 12 3 (7N = ) ks

st ligenheter med gemensamt kok, matplats och

samvarodel. SAMVARO KTB
[ FIATPLATS KOK E D @ E (|
[E‘E:S] — (]
Lokal KORRIDOR

De komersiella lokaletna i bottenplanet har sina [ e | = I
entréer vinda mot Bollmoravigen och e e
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Regnbigsgatan. Det 4t ca. 320 kvm flexibla ytor som h || g L

kan delas upp i mindre delar om behovet finns. —_— ]

Angéring och tillgénglighet

Entréplanet har samma plushéjd och vaningshéid
6ver hela planet. Det ger forutsittningar f6r god
tillganglighet inom byggnaden men ocksa ett flexibelt

anvindande av ytorna.

Undantaget entré mot Tidvattengatan si 4r samtliga
entréer fullt tillgangliga. Entré mot Tidvattengatan
har utging pa ett vilplan i en trappa mellan ,
Bollmoravigen och Tidvattengatan. Entréplan
Skala 1:200
Di entréer till lokalerna i bottenplan forhaller sig till

Bollmoravigens hojd léses tillgingligheten med

invindig ramp eller lyftbord i direkt anslutning till

forhoit byilklag.

Uppstillningsplats f6r raiddningstjinstens Wbt
héjdfordon anordnas inom 50 meter frin entréer. ’
Foreslagna platser illustreras pé situationsplan.

16



=

———— ==
UTR. L IE |
_1??:'_ D IE"rvin’\' j_:\i RAPPHAL|
EE RN (==55
= TRAPPA h/'|
['g U HALL
5

Typplan
Skala 1:200
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Typplan

Generellt

Typlanet har tvé avdelningar med 9 respektive 10 Igh
per avdelning. Det r utformat 6t god arbetsmiljo
och effektiv bemanning. Vardagstrum, matsal och
kok ar vinda in mot gird och kan delas eller 6ppnas
upp mellan avdelningar. Avdelningar delar pé ett
generdst gemensamt kok.

Ligenheter

Ligenheterna ér rationellt planerade och yteffektiva
for att halla ned kostnader for de boende. De har en
stotlek om ca. 32 kv med generdsa fonsterytor som
sprider ljuset hela vigen in i ligenheten. Byggnadens
struktur och stomme gor den flexibel for framtiden
om behovet i kommunen andtas.
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Takvaning

Byggnadens takvaning dr indragen frin fasad och
klads med metallkassetter lika nicher i fasaden, se
rubrik Fasader och Material.

Hair anordnas en festsal och en tillhorande takterass
for dldreboendet. Terassen ir likasd indragen frin
fasad och férsedd med glasricke med profiler av
lackerad aluminium, férslagsvis kulor NCS S 9000-N.

Takvaningen, med sin terass p4 ca 200 kvm, kan
hytesgisten utforma som en fétlingning av B ¢ H . .
utemiljén. Hir finns méjlighet att anordna en ' AR TRADGARD B TeRASS

KORRIDOR

gemensam trigird med vixthus, pergola och gténa E{ <+ ,LQW e F
platser att vandra runt bland. Den invindiga delen
hat festsal med pentry samt frd och toalett med en J
area pa ca 140 kvm inkluderat trapphus och hissar.

PLLTS FOR
UAXTHUS.

FLAKTRUM

Takplanet infymmer 4ven teknikuttymmen for
byggnaden med bla. fliktrum.

Takytor utan terass utfors som vixttak, totalt
ca 740 kvm (+ 260 kvm tak pé takvaning) med
dagvattenférdréjande egenskapet.

Takavvattning sker genom satg med utanpéliggande
stupror pé fasader. De leds vidare till
fordrojningsmagasin inom fastigheten.

Takplan
Skala 1:200

| | | |
Referens for rdcke runt terass

18>
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Markbelaggningar

Referens for racke

Referens for kbrbart armerat gris

Utemiljé

Girden utformas som en gemensam tridgird med
trid och buskar. Vatierande material i marksten och
trd pa gingar med inspringda filt av gronska kayter
samman garden och Tidvattengatans gestaltning.
Totalt 15 st p-platser f6¢ bil och vindyta f6r mindre

transporter till verksamheterna i kvatteret annordnas.

P-platser férutom handikapparkeringar utfdrs i
korbart armerat gris for 6ka andelen gronyta pa
innergérden samt knyta an till en gron stadsdel.

Héjdskillnad mellan innetrgérd och vindplan tas upp
genom en stédmur av platsgjuten betong. En
generds trappa av betong med ricken av stil
forbinder nivierna med varandra. Utmed stédmur
anordnas planteringar.

Synlig dagvattenhantering med plats ot fontin eller
vattenspel planeras in.

Forklaringar

1. Asfalt 5. Armerat gris
2. Betongplattor typ 1 6. Gris

3. Betongplattor typ 2 7. Sittplatser

4. Tra

i & 3
e = AR e >

Referens for varierade mrkf)eléiggningar med trd och

betongplatta typ 1 och 2.
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Belysning

Innergardens markytor belyses med markpollare vid
p-platser och gingytor. Vid trappa monteras
nedétriktade belysningsarmaturer dikt vigg for att
belysa trappsteg och omgivning. Utvalda tridd belyses
med uppitriktad belysning.

Vid inlast och garage monteras nedétriktade
armaturer dikt vigg.

Vid den 6verkragande delen av byggnad mot entrén
till dldreboendet monteras infilld nedétriktad
belysning. Samtliga utvindiga armaturer 4t enetgisnal
LED-belysning.

Gron strategi

Hemso uppfor och certifierar byggnaden i enlighet
med Miljobyggnad Silver. Materialval gots i enlighet
med Sunda Hus.

Fastigheten ansluts till fjarrvirmenitet. I fastigheten
installeras en sopsugsanliggning med méjlighet att
sortera minst 2 fraktioner. Detta minskar betydligt
transporter for att himta sopor. Miljorum byggs i
garaget fOr att hantera Gvriga fraktioner.

Cykelpatkering anordnas i nirhet av entréer och 1
garage for att stimulera personalen till att cykla till sin
arbetsplats.

Huset forses med grona sedumtak i omfattning enligt
Dagvattenutredningen alternativt forses taken med
solceller.

Innergarden férses med trid 1 skelettjord samt
vixtbdddar intill vissa av parkeringsplatserna.
Ytbeliggningen pa patrkeringsplatserna utfors i
vattengenomslippligt material/konstruktion.
Dagvattenhanteringen kommer att fylla en bittre
funktion jimfort med dagens 16sning dér bl.a.
skelettjordar och dagvattenmagasin kommer att bidra
till en bittre f6rdréjning och rening av dagvattnet.

Variation i vaxter med frimst inhemska

arter ,skriften Grona strategier, fOr att stirka
ekologiska och sociala virden i Norra Tyresd
Centrum, daterad 2015-04-10 skall vara vigledande.

Avfallshantering

Bade befintlig och ny byggnad avser att koppla pa sig
pa kommunens nya sopsugsystem i kvarteret for att
hantera hushéllsavfall samt Gvriga fraktioner som
systemet hanterar.

Avfall som inte hanteras av sopsugsystem
fraktioneras och transporteras av respektive
hyresgist. Aldreboendet och trygghetsboendet har
ett avsatt miljorum i garage for avfall.

Dagvatten

Kvartersmatken hat en total atea av ca 5 300 kvm.
Den totala takytan i omridet efter nybyggnation 4r
3 300 kvm, varav ca 2 000 kvm pa den befintliga
byggnaden och ca 1 300 kvm dldreboendet.
Dagvattenutredningen anger att 99 m® ir volymen
som behover f6rdrdjas inom kvatteret och det avses
uppfyllas.

Foéljande atgirder vidtas for att fi
dagvattenhantetingen inom kvarteret att fungera
efter exploatering.

- Grona tak pa dldreboendet

- Trid i skelettjord pa innergirden

- Vixtbaddar i anslutning till nigra av
patkeringsplatserna

- Genomslipplig beliggning pé patketingsplatser 1

form av armerat gris.

Foéroreningsbelastningen éverstiger inte
Tyresékommuns riktvirden vare sig innan eller efter
nyexploatering for nigot av kvarteren.
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KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin plats (gata,
torg, giing och cykel). Utbyggnaden ska ske i samordning
med kvartersmark. Kommunen ska sikerstilla att det till
forsta inflyttning 4r mojlig att ta sig till och frin fastigheten
pa ett sikert sitt. Kommunen ska samordna ledningshavare
och verka for att infrastruktur f6r el, fjarrvirme, sopsug
och VA ir klara att tas i bruk till inflyttning.

Kommunens dtagande for den offentliga miljéns utform-
ning beskrivs i det gestaltningsprogram som tagits fram fér
Norra Tyresé Centrum. Det finns tillgingligt pd kommu-
nens hemsida.

Inom allmin plats stir kommunen f6r drift och anliggning.

\-Floras park .
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PLANERAT GAYTUNAT INOM NORRA TYRESO CENTRUM

Torgyta

Torget 4r en del av Floras park som ligger i korsningen
mellan Simgatan och Tidvattengatan. Stadstummet gors i
huvudsak hardgjort men ska dven inrymma trid. Platsens
utformning ska vara flexibel och samspela med hela Floras
park i materialval, méblering, ljussittning och vixtval.

Gang- och cykelstrak
Mellan Tidvattengatan i norr och Regnbégsgatan i séder
anliggs ett gingstrak som 4ven ir tillgingligt fér cyklister.

Tidvattengatan

Gata

Korbanan utgér en dtervindsgata och ska vara ett ligfart-
somride med gatuparkeringar. Gatan ir frimst avsedd for
transporter till och frin angrinsande fastigheter sisom
parkering, varuleveranser och himtningar till dldreboendet
och virdcentralen.
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PRINCIPSEKTION FOR TIDVATTENGATAN

kontakt med - AV

Tidvattengatan har en sektion p4 16 meter som rymmer
géng-, cykel- och kérbanor, belysning, enkelsidig tridrad,
kantstensparkering och en vindzon pa 21 meter.

Gang- och cykel

Tidvattengatan fr huvudstriket for ghende och cyklister
inom Norra Tyresé Centrum. Géngbana ska finnas pa bida
sidor av Tidvattengatan och vara avskiljd frin cykelstrak
respektive kérbana. Cykelbanan placeras utmed Tidvatten-
gatans notra sida.

Vistelseyta

Pa norra sidan om éldreboendet mellan ging- och cykelvig,
tunnel och trappa inryms en plats 5t social samvaro med
sittplatser och vegetation. Platsen ska utformas med kopp-
ling till angrinsande dldreboende, nitliggande férskola och
géing- och cykelstriket som en f5tlingning av Petterboda
gardsvig utmed Petterbodastriket.

Tunnel

Under Bollmoravigen ska tunneln ljussittas utifran ett
trygghetsperspektiv. Tunneln 4r en viktig entré in i omradet
och ska tillsammans med omridet nirmast tunneln ge-
staltas till en attraktiv entréplats som tydliggor identiteten

i Notra Tyresé Centrum och kopplingen till anslutande
omride.

Trappa

En trappa mellan Tidvattengatan och Bollmoravigen ska
anliggas med ett storre viloplan som ansluter till dldrebo-
endets entré mot Tidvattengatan.

Utemiljon

Belysning

All armatur ska i forsta hand sitta pa stolpar. Armatur som
monteras pa fasad ska anpassas till fasadens utformning
och ske i samrid med respektive fastighetsigare.



Belysningen ska vara varmvit med bra firghtergivning,
Belysningens skala ska anpassas efter minniskan och gatans
smaskaliga karaktir.

Vid ljussittningen av tunneln under Bollmotavigen ska
bada ingingarna till tunneln och dess sidor samt sjilva tun-
neln inkluderas. Anslutande stolpbelysning innan och efter
tunneln kan anvindas fOr att ljussittar marken framfor
tunnelns mynningar.

Véxtlighet, markbelaggning och méblering

Vixtlighet, markbeldggning och méblering ska skapa en ge-
nomtinkt helhet och bidra till det attraktiva stadsrummet.

Planteringar utmed gata ska utgora en blandning av trid
fran den sérmlindska naturen. Forslag pa trid ir ek, tall,
16nn och oxel. Undervegetationen mellan triden i delar av
gaturummet skapar en intimare skala och bidrar till hégre
biologiska méngfald. Planteringar gérs extra intressanta for
barn genom att blommande vixter viljs.

Markbeliggning ska besté av asfalt och/ eller marksten. Ut-
formning och i ménstersittning ska variera for att tydliggé-
ra orienterbarheten och uppmirksamma olika 6vergingar
och zoner i den offentliga miljon.

Mébletingszoner ska innehalla sittmébler men kan ocksa
fungera som aktivitetszoner. P4 torget ska méblerna vara
flyttbara eller multifunktionella 6t att inrymma olika akti-
viter och upptridande. Kulérer och mébler pa gatan kan
avvika fran standard och istallet utféras med accentfirger
och alternativ méblering for att stirka gatans identitet. Cy-
kelparketingar ska vara fast forankrade.

Offentlig konst ska intymmas.

Teknikforsorjning

Vatten och aviopp

Kommunen anligger VA i gatumark och utmed ging- och
cykelstrak samt anvisar anshutningspunkter f6r VA-anslut-
ning till det kommunala VA-nitverket.

Dagvatten

Kommunen anligger dagvattenror i gatumark med brunn-
nar fér omhindertagande av dagvatten. Dagvattenrér ska
integreras med gatutridens vixtbiddar.

Avfall

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av sopsugsanliggning
med tillh6rande sopsugsledningar i omridet. Fér enskild
fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedel-
bara nirhet.
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ATGARDER UNDER BYGGSKEDET

Samordning under byggprocessen

Kommunen och exploatoren ska samordna projektering
och utbygganden av allmin plats matk och kvartersmark
dar det beh6vs. Trappans viloplan ska samordnas med
dldreboendets entré. Ging- och cykelstriket mellan Tidvat-
tengatan och Regnbagsgatan ska dels samordnas med vérd-
centralen som behéver anordna ljusschakt till de fonster
som hamnar under markniva och dels mot kvarter 6.

Etableringsplats och transportvagar

Om etablering pi kommunens mark godkints av kommu-
nen si tecknas ett avtal mellan parterna om detta. Kontakt
for detta tas med projektledare frin exploateringsenheten.

Transporter vid byggnation av ildreboendet ska ske frin
Regnbégsgatan till dess att kommunen har byggt ut infra-
strukturen f6r Tidvattengatan.

Vid utbyggnad av Tidvattensgatans infrastruktur kommer
kommunen att etablera sig pa Forellen 4. D4 kommunen
har avetablera sig frin denna plats vilket bér ha skett till ar
2020 kan exploatoren nyttja denna mark.



Process

1. Nar planen vunnit laga kraft.

Kommunen kallar till startméte med byggherren dir pro-
jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro-
gram. Genomgang av tidplan, arbetsging, fastighetsrittsli-
gaitgirder samt ekonomi gérs. Eventuell fastighetsbildning
ansOks och genomfors hos Lantmiiteriet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,

plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand-
lingarna gentemot de tekniska krav som stills p4 byggnader
och mark genom BBR s foteskrifter och allminna rad.
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller
exploatetingsavtal, kvalitetsprogtam och planhandlingar.
Byggnation fir pabotjas nir starbesked ges.

Ansvarig och sammankallande: Konmunen (bygglov)
Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploatering)

2. Infor bygglovsanstkan

Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu

1 nivd med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets-
program. Nir handlingarna 6verensstimmer med avtal och
kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

5. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgarder
finns pa plats

Det kan rora sig om exempelvis trid, naturskydd,
byggstingsel, besiktning av vigar och gingvigar, skyltar
for allminhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat
bade 1 detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet.
Kommunen stimmer av att atgirderna uppfyller avtal och
kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Delagande: &ommunen (exploatering, bygglor)

3. Bygglovsprocessen startar

Nir byggherren limnat in bygglovshandlingar och eventu-
ella andra lov si som matklov, rivningslov och etablerings-
lov kan bygglovsirendet starta.

Ansvarig: Byggherren

\os!
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6. | samband med att slutbesked ges

vmiekre,e

Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att firdighti
byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
Kommunen (bygglov) stimmer av att firdigstilld byggnad
och mark féljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
re (exploatering) godkinner skriftligen att byggherren har
fullfsljt dtagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exiploatering,
Pplan och bygglov)
Deltagande: Byggherren
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Godkannande av atagandena

Hirmed intygas att byggherren Hemso Vardfastigheter AB
har uppfyllt dtagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Ort Datum

Projektledare i kommunen

<~
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CHECKLISTA

Arkitektur och gestaltning

Giller
[] Variation i byggnadernas fasader ska ske minst var 25:¢ meter Kv. 7
[[] Fasadmaterial ska vara i puts och tegel Kv. 7

Fasad far inte ha synliga fogar mellan betongelement. Fogar mellan skivmaterial (tegelelement, corten, plt) accepteras om .
O ynlga fog g 8 g P p Kv. 7
helhetsintrycket 4r gott
[] Fasadmaterial ska vara neddragen i bottenviningen Kv. 7
[] Fasadtegel ska ha en lingsmal utformning och/ eller ha olika brinda nyanser Kv. 7
[] Fasad vid balkong gestaltas med cedertri Kv. 7
[] Val av kuldr pa fasad och sockel ska godkinnas av kommunen K7
[] Lokaler ges stotre 6ppningar/fonsterpartier mot gata Kv. 7
[ Aldreboendet ska ha huvudentré mot innergard samt entré mot Tidvattengatan Kv. 7
[J Détrar ska dppnas inom kvartersmark, undantag kan ges fér utrymningsvi Kv. 7
PP g Kan g y gsvag
[C] Entrépartier ska ges belysning och numtering samt ha materialbeklidnad i glas och kantskoningar av metall Kv. 7
p 8 ysning g 8 g
[J Entréer mot innergard, Bollmoravigen och Regnbfgsgatan ska vara tillginglighetsanpassade Kv.7
[] Entré mot Tidvattengatan ska samordnas med viloplanet pé trappa mellan Bollmoraviigen och Tidvattengatan Kv. 7
[] Garageportens gestaltas med plat Kv. 7
[] Takvining ska vara indragen 2 meter frin fasadliv Kv. 7
[] Takvaning ska ha fasadmaterial i metall motsvarande fonsternischer Kv. 7
[] Gemensam takterrass for dldreboendet ska finnas Kv. 7
[] Tak och fasad far ej utféras med koppar och omilad zink Kv.7
[ Utvindiga trapphus fir ej finnas Kv. 7
ga trapp ]
[] Balkongricken ska vara utformade med lackerad aluminium Kv. 7
[] Fonsterpartier ska ha kantskoningar av metall Kv. 7
[] Fonsterbrostning ska vara lag, for utsikt frin sing, pa minst ett fénster i varje ligenhet Kv. 7
g 8. 8P jc lag
[0 Fonstersittning bryts u enom oregelbundna metallnischer Kv.7
g Dryts upp gi 8

[ Val av kul6r pa metallnicher, platarbeten, fonster och balkongricken ska godkinnas av kommunen Kv.7

4
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Arkitektur och gestaltning forts.

Giller

[] Ljusinslipp till vardcentral fér fonster under marknivi ska utformas med krossikert glas Kv.7
[] Garagets ventilation (som kommer upp pa innergard) ska gestaltas bra genom en inbyggnad eller klis med vixter Kv. 7

Parkering, garage, resande och transporter:
[] Garageinfart ska ske frin Tidvattengatan Kv. 7
[ Cykelpatkering utomhus ska vara forankrad och moijliggéra ramlasning Kv. 7
[J Minst 40 parkeringsplatser for cykel ska inrymmas i garage Kv. 7
[0 Minst 40 parkeringsplatser for bil ska inrymmas i garage, varav en ska vara en handikapparkering Kv. 7
O Slam- och oljeavskiljning motsvarande klass 1-avskiljare ska inféras om vatten avleds frin garage Kv.7
[ Hiss ska vara tillginglig frin entré och f6r samtliga viningsplan inklusive garage och takvaning Kv. 7
[] Hcp-plats ska finnas i anslutning till entté f6r ildreboende och vardcentral Kv.7

Utemiljoer:
[ Variation i vixter med frimst inhemska arter Alla
[] Belysning lings gata och utemiljéer ska vara varmvit med bra firgtergivning Alla
[ Torgyta ska anliggas intill korsning Simgatan/Tidvattengatan Kommun
| Sittplatser ska finnas Alla
[] Takterass ska ha odlingsbara ytor och vara tillginglig f6r boende Kv. 7
] Utformning av trappa med stédmur och ricke ska godkinnas av kommunen Kv.7
[] Utformning av markremsa mellan vardcentral och gang- och cykelstrak ska godkinnas av kommunen K. 7

Dagvattenhantering:
[] Takens dagvatten ska ledas till grényta och/ eller fordrojningsmagasin inom kvartersmark Kv. 7
] Férdrojningsatgarder f6r lokalt omhindertagande av dagvatten inom kvartersmark ska motsvara minst 99 kubikmeter dagvatten Kv. 7
[J Overskottsvatten fran fordrdjningsmagasin leds via plantetingar £6t bevattning, rening och férdréjning innan det nir kommunal anslutning Kv. 7
[ Trikonstruktionet pa girden ska vara av miljoklassat virke for att minska paverkan av féroreningar i dagvattnet Kv.7
[ Stuprér ska placeras mot innergard Kv. 7
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Krav avfallshantering:

Giller

[] Sopsugssystemet handlas upp av kommunen Kommun

[] Fastigheten ska ha en egen sopinkastplats for sopsugssystemet Kv. 7

[] Inkastluckorna ska vara férsedda med volymbegrinsare som forhindrar storre soppasat in 60 liter samt vara lsbara Kv.7

[ Inkastplatser/ventilvolym ska vara dimensionerade for tvé fraktioner enligt avfall Sveriges riktlinjer Kv. 7

[] Miljorum ska finnas Kv. 7

Allmén platsmark - gata:

[J Utformningen gestaltas enligt NTC kvalitetsprogram Kommun

O Tidvattengatan utformas med en vindzon om 21 meter Kommun

[] Tridzonen utmed gata integreras med fordrojningsmagasin f6r dagvatten Kommun

[] Brandpost inom eller i anslutning till planomridet ska upprittas Kommun

[ Gang- och cykelstrik mellan kv. 6 och 7 ska anliggas och gestaltas enligt NTC kvalitetsprogram Kommun

Teknik och energi:

[J Tr2 trapphus eller uppstillningsplats for riddningstjinstens héjdfordon inom 50 meter frin entréer Kv.7

Kv. 7

[] Bebyggelsen ska uppna niva ”miljobyggnad Silver”

*) Kommunen ser positivt pa fiirrvirme. Nivin pa energiforbrukningen i kv. 7 ska ligga pa motsvarande 40 kWh/m2 och 4t eller ligre.

Ut6ver denna checklista ska gillande lagstiftning foljas. Kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvindning ska fljas. Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok ska foljas si

langt som méjligt. Dit sirskilda skil f6r avsteg finns ska dessa motiveras sirskilt.
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