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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for stamnatstation inom del
av fastigheten Orby 4:1 i Hdgdalen med
Affarsverket svenska kraftnat

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner forsiljning av mark inom
Orby 4:1 till Affirsverket svenska kraftnit med en
forsdljningsinkomst om cirka 19,3 mnkr och ger kontoret 1
uppdrag att traffa erforderliga avtal.
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Gunnar Jensen
Avdelningschef
Britta Eliasson
Enhetschef
Sammanfattning

Syftet med projektet dr att mojliggdra byggnation av en ny
stamnaétstation vid Magelungsvégen som del av projektet
Stockholm Strom. Projektet skapar dven forutsdttningar for en
plats som kan fungera som nod mellan rekreationsomrddena
Ragsveds friomrade och Hogdalstopparna.

Investeringsutgifter har hanterats 1 separat genomforandebeslut,
vilket faststilldes av Exploateringsndamnden 2018-11-15.
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Kopeskillingen ar bestdmd till 1 584 kr/kvm TA 1 prisldge 2019-
03-31 och ska regleras fram till tilltradestidpunkten med 3 %.

Preliminéra forséljningsinkomster beréknas till 19,3 mnkr i 2019
ars prislage (kvartal 1). Expertradet har godként drendet 2019-05-
16 (dnr E2019-01446).

Bakgrund till 6verenskommelsen

Projektet omfattar del av fastigheten Orby 4:1 mellan Hogdalens
industriomrade och Ragsveds naturreservat sdder om dér
Magelungsvagen korsar Nyndsbanan. Platsen har tidigare
fungerat som ett upplag for hantering av schaktmassor och innan
dess som parkering for Hogdalstopparnas rekreationsomréde.

Stamnétstationen dr ett gasisolerat (GIS) stillverk och kommer
att utgora en viktig matningspunkt for att trygga elférsorjningen 1
sodra Stockholm. Projektet bidrar till att stérka den biologiska
méngfalden 1 omridet genom exempelvis armerade dngsytor
inom stora delar av anliggningsomradet, grona tak samt
naturvirdeshdjande atgérder pa allmén platsmark. Ytterligare ett
syfte dr att gestalta anldggningen s att den bidrar till en positiv
upplevelse i landskapet
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Placering av stamndtstationen mellan Nyndsbanan och Magelungsvdgen

Projektet dr ett av femtio delprojekt inom Stockholm Strém och
styrs av en stram tidsplan. Detaljplanen planeras gé upp for
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antagande juni 2019 med en genomforandetid pé 5 ar.
Stamnitstationen planeras vara fardigstilld 2022. P4 platsen finns
idag schaktmassor fran tidigare upplagsverksamhet som méaste
forslas bort och saneras infor byggstart. Massorna behovs tas bort
oavsett anvdndning av marken. For att kunna hélla tidsplanen for
Stockholm strém och mgjliggdra borttagning av massor innan
detaljplanen vinner laga kraft sa togs ett tidigt
genomforandebeslut 2018-11-15. Darmed kan bortforslingen av
massorna vara klart tills nir detaljplanen vinner laga kraft och
anldggningsarbeten for stamnétstationen kan paborjas.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneldggning 2016-03-15.

Exploateringsndmnden markanvisade 2014-03-13 mark till
Affarsverket svenska kraftnit, nedan kallat Affarsverket, for
uppforande av en stamnétstation vid Magelungsvigen.
Markanvisningsavtalet forlingdes 2016-06-03 och sedan
ytterligare en gdng 2018-10-05.

Inriktningsbeslut for stamnétstationen godkéndes av
exploateringsndmnden 2016-03-10 och genomforandebeslut
2018-11-15.

Overenskommelse om exploatering
Overenskommelse om exploatering innebiir att Staden dverléter
ett omrade pa ca 12 200 kvm TA av fastigheten Orby 4:1 med
aganderitt till Affarsverket.

Affarsverket ska efter fastighetsbildning forvdrva marken for
1584 kr/kvm TA 1 prisldge 2019-03-31 som ska regleras fram till
tilltradestidpunkten med 3 %.

Expertridet har godkéint drendet 2019-05-16 (dnr E2019-01446).

Overenskommelsen reglerar att Affirsverket forutom uppférande
av stamnitstationsanléggningen dven bekostar och genomfor
omldggningen av befintligt 6ppet dike och aterstdllande av
naturmark inom kommande allmén platsmark 1 planomradet.
Affarsverkets bekostar d&ven genomforandet av busshallplatsflytt
och forlangning av GC-vig lingst Magelungsvagen.
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Overenskommelsen innehaller villkor om avtal med Trafikverket.
Affarsverket forbinder sig att traffa erforderliga bevakningsavtal
med Trafikverket infor Detaljplanens antagande.

Separata dverenskommelser om kostnadsfordelning for
omliggningen av en huvudvattenledning &dr framtagen mellan
Staden och Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) samt
Affarsverket och SVOA. Staden bekostar 1,5 miljoner kronor av
kostnaden for ledningsomliaggningen. Resterande bekostas av
SVOA och Affarsverket.

I 6vrigt innehéller avtalet sddana villkor som ar brukligt for
denna typ av avtal.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Aftéarsverket ska efter fastighetsbildning forvirva marken for
1584 kr/kvm TA 1 prisldge 2019-03-31 som ska regleras fram till
tilltradestidpunkten med 3 %.

Inga storre utgifter for kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Affdarsverket ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som
hor till byggnationen av stamnétstationen.

Ekonomiska konsekvenser har beskrivits 1 genomforandebeslutet
som omfattade investeringsutgifter pa 34,9 mnkr och godkéndes
av Exploateringsndmnden 2018-11-15.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Uppforandet av en stamnétsstation kommer att utgora en viktig
del av stadens infrastrukturer for att trygga elforsorjningen i
Stockholm och bidra till forutsdttningarna for en langsiktig
stadsutvecklingspotential.

Miljo
Péverkan pa miljon och kompensation for ianspraktagen gronyta

har hanterats i separat genomforandebeslut, vilket faststélldes av
Exploateringsnimnden 2018-11-15.
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Genomférandefragor
Tidplan

Afféarsverket planerar sin byggstart till ar 2019 och ska vara
fardigstélld 2022. Staden beddéms kunna paborja genomforande
pa allmén platsmark 2022.

Risker och osakerheter

En risk som kan medfora en forlingning av genomforandetiden
ar de osékra markforhallanden under schaktmassorna eftersom
det kan paverka behovet av omhindertagandet av fororenade
massor. Aven om tidigare provtagningar inte visar nigon hogre
fororeningsgrad kan efterbehandlingsétgérder tillkomma. Det &r
av vikt att slutfora bortforslingen av schaktmassorna tidigt for att
mdjliggora provtagningar av hela markytan.

Kommunikation

Kontoret har en kontinuerlig dialog med berdrda forvaltningar
och har diskuterat forslaget med miljoforvaltningen,
trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande bedomning
Stamnétsstationen blir en viktig elférsorjningsinfrastruktur for
sOdra Stockholm. Anldggningens disposition och gestaltning
kommer tillsammans med investeringar i kringliggande
naturomrade bidra till 6kad orienterbarhet och trygghet i omradet
samt tydligare koppla samman grona omraden med ekologiska
vérden.

Slut

Bilagor

1. Overenskommelse om exploatering



