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Inriktningsbeslut gillande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostader inom detaljplaneomrade
Arstasfiltet etapp 4a, i stadsdelen Ostberga

Forslag till beslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Inriktningen for nybyggnation inom detaljplaneomradet Arstafiltet etapp 4a
som omfattar ca 90 ligenheter, ett LSS-boende, samt kommersiella lokaler till en
total investeringsutgift om 306 mnkr inkl. moms godkénns.

2. Styrelsen uppdrar &t bolaget att understélla beslutet till koncernstyrelsen och
kommunfullméktige for godkénnande.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande fortsatt projektering fram
till genomférandebeslut.

4. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart

Anette Sand Patrik Andersson
VD Chef Avdelning Bygg & Teknik



Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens Bostadsmaél
och vara dgardirektiv, att investera 306 mnkr i nyproduktion av ca 90 lagenheter, ett
LSS-boende, samt kommersiella lokaler inom del av planomradet Arstafiltet i stads-
delen Ostberga.

I stadsutvecklingsomridet Arstafiltet planeras nirmare 6 250 nya bostider och

en stadsdelspark i ett centralt och attraktivt ldge. Denna detaljplan utgor den fjarde
bebyggelseetappen pé Arstafiltet, och ska bidra till en levande och varierad stads-
bebyggelse med manga funktioner, med service, handel och inslag av kontor.

Planforslaget for Arstafiltet etapp 4a ska skapa forutsittningar for ca 675 nya bostéder,
kommersiella lokaler samt forskolekapacitet motsvarande 16 avdelningar. 6 bygg-
aktorer avser att bygga inom omradet och AB Stockholmshem é&r en av dessa.
Detaljplanen bedoms att beslutas av kommunfullméktige under Q4 2020

Arstafiltet planeras och byggs i flera etapper. I juni 2018 startade arbetet med mark-
forberedelser for de forsta bostadskvarteren i etapp 1. Byggtakten blir ungefar 500 st
bostider per ar. Byggstart for bostdderna i etapp 4a berédknas till 2025, och hela nya
Arstafiltet beriknas vara firdigbyggt 2032.

Med beriknad produktionskostnad och med forvantade hyresnivéer samt normala
avkastningskrav for bostadsfastigheter i Arsta bedéms projektet uppna ett positivt resultat.

Bakgrund

Enligt kommunfullméktiges budget ar det 1angsiktiga malet bygga cirka 140 000 nya
bostédder fram till 2030 och Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppna
detta mal. Stockholmshem ska uppna en byggtakt pa ca 500-700 lagenheter/ar.

Under 2008 arrangerades en internationell arkitekttivling for en ny stadsdel och park

pa Arstafitet av Stockholms Stad. Det vinnande forslaget gav utgdngspunkt till plan-
programmet for Arstafiltet som godkindes 2010. Visionen for Arstafiltet ir ”En plats for
moten — mellan ménniskor, mellan nytt och gammalt, mellan stad och park.

Marken inom Arsta 1:1 4gs av staden och del av fastigheten markanvisades till
AB Stockholmshem for ca 90 ldgenheter av exploateringsnimnden 2016-12-15.
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Utbyggnadsetapper Arstafiiltet, Stockholmshems markanvisning markerad med orange.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar
overstigande 300 Mkr ocksé godkénnas av Stockholms kommunfullméktige.
Investeringsbeslut dverstigande 50 Mkr ska anmalas till styrelsen for Stockholms
Stadshus AB i samband med niastkommande tertialrapport.

Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens Bostadsmal
och vara dgardirektiv, att investera 306 mnkr i nyproduktion av ca 90 lagenheter, ett
LSS-boende, samt kommersiella lokaler inom del av planomradet Arstafiltet i stads-
delen Ostberga.

Planprogrammet for Arstafiltet godkiindes 2010 -06-23. Detaljplanerna for etapp 1
och parken har vunnit laga kraft. I etapp 2-3 pagar detaljplanearbete.
En startpromemoria for etapp 4 godkindes i december 2018



Nulédge

Planomradet ar beldget mellan etapp 1, den blivande stadsdelsparken och den befintliga
bebyggelsen i Valla. Planarbetet kommer att 16pa parallellt med etapp 4b, dér det planeras
en skola och ca 250 bostider
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Bebyggelsen inom etapp 4a ska bygga vidare pd planprogrammets mrlktmng och ansluter tlll
tidigare etappers planstruktur och gestaltningsidéer-

Mal och syfte

For att bidra till stadens bostadsmal planerar AB Stockholmshem att investera 300 mnkr
1 nyproduktion av ca 90 ldgenheter, ett LSS-boende, samt kommersiella lokaler inom
del av planomradet Arstafiltet i stadsdelen Ostberga.

Malet ar att skapa nya bostider i en kvalitativ boendemiljé med tillgang till kollektiv-
trafik och service. Bebyggelseutformningen ska bidra till en god helhetsmilj6 och
bostdderna ges goda boendekvaliteter.

Atgarder

Stockholms stad dr markigare for de omrdden som foreslas for Stockholmshems
bebyggelse och marken kommer att upplatas med tomtrétt.
Lagenhetsstorlekar och fordelning kommer att utredas under planarbetet.
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Bilparkering ska 16sas 1 garage pé kvartersmark. Lagesbaserat parkeringstal for bil



foreslas vara 0,5 som utgéngspunkt, en rabatt pd 15% bor kunna uppnas med
mobilitetstjanster. P-tal for cykel &r 3 platser/100 kvm bostad BTA.

Mojligheter for rening och fordrdjning kommer att behdva ordnas inom kvarteret.
LOD inom kvartersmark dr t ex grona tak, stuprorsutkastare till grasytor, regnbaddar .

Tidplan
Startpromemoria for planliggning Arstaféltet 4 godkiindes av SBN i december 2018.

Detaljplanen for Bolidentriangeln bedoms kunna antagas av kommunfullméaktige
under Q4 2020, och vinna laga kraft Q2 2021 om den inte dverklagas.

Arstafiltet planeras och byggs i flera etapper. I juni 2018 startade arbetet med mark-
forberedelser for de forsta bostadskvarteren i etapp 1. Byggtakten blir ungefar 500
bostider per ir. Byggstart for bostdderna i etapp 4a berédknas till 2025, och hela nya
Arstafiltet beriknas vara firdigbyggt 2032.

Ekonomi

Kostnadsramen dr berdknad till ca 306 mnkr inkl. moms. En ekonomisk bedomning av
Stockholmshems investering redovisas i virdeberidkningen, bilaga 1 (SEKRETESS).

Risker

1. Risk for forseningar och kompletterande projekteringar p.g.a. dverklaganden.

2. Risk for forseningar av exploateringsarbeten i1 form av flytt och anldggning av nya
gator och serviceledningar.

3. Risk for forseningar pga. svara markforhallanden och 6versvidmningsrisker

Bilaga
1. Bilaga 1, viardeberdkning dat 2019-04-11, SEKRETESS



