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Kommunstyrelse

Exploateringsavtal for Norra Tyres6 Centrum
etapp 2, kv 7

Stadsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunstyrelse for
beslut i kommunfullmaktige

Forslag till beslut

- Exploateringsavtal mellan Tyres6 Kommun och Hems6 Vardfastigheter
AB godkinns.

- Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsforvaltningen far i uppgift att underteckna avtalet och

eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomférande.

Kommunstyrelseforvaltningen Stadsbyggnadsforvaltningen
Stefan Hollmark Sara Kopparberg
Kommundirektor Stadsbyggnadschef
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Sammanfattning

Stadsbyggnadsférvaltningen har upprittat ett forslag till exploateringsavtal f6r
detaljplanen f6r Norra Tyresoé Centrum etapp 2, kvarter 7. Inom kvarter 7 ska
en ny byggnad for dldreboende med inslag av lokaler i gatuplan uppféras,
byggnaden kommer dven innefatta ett korttidsboende samt ett garage. Syftet
med avtalet dr att reglera markGverlatelse, ekonomiska fragor samt
ansvarsforhallanden i samband med genomférandet av detaljplanen f6r Norra
Tyres6 Centrum, etapp 2. Enligt detta avtal ska Hems6 Virdfastigheter AB
ersitta kommunen med ca 3 528 000 kronor fér markoverlitelsen lings
Bollmoravigen samt mindre ytan invid Tidvattengatan, denna slutsumma
kommer att faststéllas i samband med Lantmaiteriforrittningen i vilken
markéverféringen genomfors och exakt areal faststills. Hemsé Vardfastigheter
AB ska dven erligga ett exploateringsbidrag om preliminirt 10 449 000 kronor,
denna summa dr beriknad utifran preliminirt antalet kvm ljus BTA som ska
byggas och kan dirav komma att justeras. Denna intikt ska bekosta kommunala
inventeringar i projektets nirhet. Syftet med avtalet dr dven att sakerstilla

kvalitén i projektet, detta gérs genom det kvalitetsprogram som bildggs avtalet.

Beskrivning av drendet

Arbetet med denna detaljplan pabérjades under 2015 och den var pa granskning
under 2018. Hemso6 Vardfastigheter AB dger den storsta delen av marken inom
kvarter 7. Inom detta kvarter finns dven en befintlig byggnad som ska vara kvar
och dirmed kompletteras fastigheten med ytterligare en byggnad. I avtalet
framgar det att Hems6 Vardfastigheter AB képer del av kommunens mark lings
Bollmoravagen for att kunna bygga den nya byggnaden samt si kops en mindre
mark lings Tidvattengatan. Fér marken fir kommunen en intikt pd preliminért
3528 000 kronor. I avtalet regleras det dven att mark upplaten som allmin plats
ska Overforas till kommunen utan ersittning. Justering av den preliminira
markintikt kan dock ske i samband med Lantmaiteriforrittning dir exakt areal

faststalls.
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Exploatoren ska dven genom exploateringsbidrag bekosta kommunens
investeringar i, for projektet nédvindiga anliggningar. Dessa kostnader
innefattar exempelvis anliggandet av nya gator samt gang- och cykelstrik inom
detaljplanen och dess nirhet. Kommunen kommer dven att anligga en trappa
som kopplar samman Tidvattengatan och Bollmoravigen. Denna trappa
kommer dven att behovas for att ta sig in i den nya byggnaden fran dess

sekundira entré pa Tidvattengatan.

Exploateringsbidraget for utbygenad av de allmidnna anliggningarna har
prelimindrt beriknats till 10 449 000 kronor. Dessa kostnader inkluderar da
projekterings-, byggherre-, administrativa kostnader samt tillkommande
kostander som 1 detta skede inte dr kinda. Exploatoren ska sta for kostnaderna
genom erliggande av exploateringsbidraget till kommunen.
Exploateringsbidraget ska erliggas inom 1 manad frin det att detaljplanen
vinner laga kraft. Exploateringsbidraget dr beridknat pa 1 500 kr per kvm ljus

BTA och kan dirav komma att justeras infér en bygglovsansokan.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram knyts till exploateringsavtalet fOr att sikerstilla att
kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projektering
och byggnation pa kvartersmark och allmin plastmark inom detaljplanens

omride. Kvalitetsprogramet bildggs avtalet.

Forvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsférvaltningens beddmning dr dirmed att gi vidare med detta
utkast pa exploateringsavtal. Infor det att drendet tas upp for godkinnande i
kommunfullmiktige kommer bifogat utkast vara fardigstillt och ha

undertecknats av exploatoren.
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