TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2019-04-30
Bernt Eklund
Projektledare, fastighetskontoret
Catarina Stavenberg

Seniorkonsult

Diarienummer

2019/KS 0221 010

Kommunstyrelsen

Bjorkbackens aldrecentrum - inriktningsbeslut

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till
kommunledningsutskottet for beslut i kommunstyrelsen

1. Inriktning f6r Bjorkbackens dldrecentrum antas.

2. Kommundirektéren far 1 uppdrag att efter utredning enligt

nedan dterkomma med férslag till beslut i september 2019.

3. Kommundirektoren far i uppdrag att i samverkan med Tyreso
Bostider AB utreda forutsittningarna och redovisa ekonomisk
analys och eventuella investeringsbehov enligt f6ljande
inriktning:

a) skapa forutsittningar for cirka 40 vird- och omsorgsplatser
1 fastigheten Bjorkdalen, samt att dagverksamhet och
hemtjinst kan inrymmas 1 bottenviningen.

b) utreda mojligheterna att i fastigheten Bjorkebo skapa cirka
20 platser 1 mellanboendeform for dldre samt eventuell
omstrukturering av verksamheten foér andra malgrupper.

c) nybyggnation av vinkelhuset med seniorbostider,

vardcentral, motesplats for dldre och i gatuplan lokaler {61
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kulturella och kommersiella verksamheter. Malsittningen
ar att lokalerna for restaurang ska kunna bevaras.

4. Kommundirektoren far 1 uppdrag att utreda fortsatta

dgarforhallanden och vid behov genomféra en 6versyn av

agardirektiven for Tyresé Bostider AB.

Kommuanstyrelseforyaltningen

Britt-Marie Lundberg Bjor

Kommundirektor Chef tekniska kontoret

téfa Hollmark

Beskrivning av drendet

Uppdrag
Kommunstyrelsen har 2019-01-08 beslutat att uppdra at kommunens strategiska
lokalgrupp att i samverkan med respektive forvaltning och nimnd;

- Arbeta fram forslag till helhetslésning f6r Bjorkbackens dldrecentrum
inklusive utreda mojligheterna att renovera delar av Bjorkbackens vard-
och omsorgsboende till godkind och modern standard.

- Den politiska malsittningen enligt projektdirektivet dr dven att delar av
lokalerna byggs om for att rymma fler senior- och trygghetsbostider,
tratfpunkter for aldre och andra hilsofrimjande verksamheter.

- Porslag till helhetslosning for Bjorkbackens dldrecentrum ska redovisas
utifrin behovsbedomning, 6éverviganden om innehall, ombyggnads-

och renoveringsmojligheter och ekonomisk analys.

Bakgrund

Arbetsmiljoverket har beslutat om férbud att efter den 15 juni 2019 utféra
omvardnadsarbete frimst pd de boendes toaletter/ hygienutrymmen pa
Bjorkbackens vird— och omsorgsboende. Socialndmndens tidigare beslut fran

2017-09-27 ar att Bjorkbackens vard- och omsorgsboende ska avvecklas i tva
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etapper. Harefter har aldre- och omsorgsnimnden 2019-02-27 beslutat upphiva
beslutet om avveckling. Arbetsmiljoverket har efter ansokan frin kommunen

omprovat sitt beslut och flyttat fram tidpunkten f6r forbudet till 2 januari 2022.

Fastigheten

Kvarteret Bjorkbacken bestir av tre fastigheter med vard- och
omsorgsboenden:

Bjorkebo 2:134

Bjorkdalen 2:590

”Vinkelhuset” 2:588

Tyreso Bostader ar fastighetsdgare.

I fastigheterna finns dven restaurang Utsikten, dagverksamhet for demenssjuka
aldre, den kommunala hemtjinsten samt tillgang till bibliotek, har- och fotvard.
I nira anslutning finns det fore detta servicehuset med seniorligenheter samt tre

hus med trygghetsboenden (seniorldgenheter) for dldre.

Bjorkbackens véard- och omsorgsboende idag

I enlighet med socialndmndens tidigare beslut har kommunen i forsta etappen
avvecklat tre avdelningar med totalt 46 platser i vird- och omsorgsboendet
Bjorkbacken. Vissa omflyttningar av avdelningar och platser har gjorts och tva
avdelningar ar nu tillfilliga boenden f6r nyanlinda barnfamiljer respektive
ensamstiende. Det finns dessutom nigra tomma rum pa grund av vattenskada
och svarigheter att nyttja lokalerna.

Det finns idag 66 vard- och omsorgsboendeplatser pa Bjorkbacken varav 20
med demensinriktning och resterande med somatisk inriktning samt 27 platser

for korttidsvard/vaxelvard.

Projekt for att arbeta fram en helhetslosning

Den strategiska lokalgruppen har enligt uppdraget frin kommunstyrelsen
antagit projektdirektiv.

Fastighetskontoret som star for projektledarskapet har anlitat en extern konsult,
Cedervall arkitekter.

Tva workshops har genomforts under ledning av Cedervall arkitekter
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i syfte att formulera krav och innehall samt prioritera inriktning for
Bjorkbackens dldrecentrum. Hir har deltagit representanter frin dldreomsorgen,
fastighetskontoret, kommunstyrelseforvaltningen, Tyresod Bostider,
forvaltningschef for forvaltningen liv och hialsa, kommunstyrelsens ordférande,
aldre- och omsorgsnimndens ordférande och vice ordférande, arbetsmarknads-
och socialnimndens ordférande samt representanter frin
pensionarsorganisationerna PRO och SPF.

Forslag har hirefter diskuterats i den strategiska lokalgruppen samt i

kommunledningsgruppen.

Preliminir bedémning

Arkitekten Hans Berntsson frin Cedervall arkitekter har gjort en preliminar
bedémning av méjligheterna till renovering/ombyggnad av befintliga lokaler for
att uppfylla Arbetsmiljoverkets krav pa vard- och omsorgsboende samt tillskapa
fler trygghetsbostader, métesplatser och lokaler for olika hilsobefrimjande och
forebyggande insatser inom Bjérkbackens édldrecentrum. Se bilaga.

Slutsatsen ir att med relativt sma férindringar kan det befintliga vird- och
omsorgsboendet i fastigheterna Bjorkebo och Bjorkdalen behillas efter viss
ombyggnad eller alternativt byggas om till trygghetsboende.

Diremot bedéms vinkelhuset vara svart och kostsamt att bygga om utifrin
byggkonstruktionen. Med en nybyggnation kan ett mer funktionellt och
effektivt boende byggas och andelen vérd- och trygghetsboende anpassas efter
behoven. Offentliga lokaler kan tillskapas f6r kulturell och kommersiell
verksamhet limpligen i gatuplanet. En ny byggnad kan dven forberedas for
annan verksamhet exempelvis vardcentral som skulle limpa sig val att ingd i

aldrecentrum.

Behovet av vard- och omsorgsboende

I lokalférsérjningsplanen 2019-2031 gérs bedémningen behovet av nya platser
huvudsakligen kommer att tillgodoses om de planerade nya virdboendena
realiseras under planperioden. (Fornudden 2020, Hems6 2021-2022, Apelvagen
2022-2023 samt Wittingebacken 2027-2028). Det finns dven en viss osiakerhet

om den planerade tillgangen pa platser kan komma att Gverstiga behoven. Olika
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insatser kan dd évervigas exempelvis begrinsa upphandlingen av antalet platser
eller initiera att planeringen skjuts fram. Uppdraget ar dock att pa langre sikt,
enligt aldreomsorgens bedémning runt ar 2040, reservera tomt for att skapa

ytterligare vird- och omsorgsboende. Lokalférsorjningsplanen revideras 4rligen.

Kommunstyrelseférvaltningens och stytgruppens bedémning
Malsattningen ar att forslag till helhetslésning f6r Bjorkbackens dldrecentrum
ska kunna presenteras snarast. Senast i december 2021 méste ombyggnationer,
for att tillgodose Arbetsmiljéverkets krav i vird- och omsorgsboende, vara
genomférda. Utifrdn den prelimindra beddmningen frin Cedervalls arkitekter
kan cirka 40- 60 boendeplatser i Bjorkdalen och Bjorkebo tillskapas med relativt
smi forindringar/ombyggnader.

}\Idreomsorgen, genom sektorchef och férvaltningschef, gor beddmningen att
det dr tveksamt om det kan bedrivas en rationell verksamhet i tv4 olika
byggnader som ligger relativt lingt ifrin varandra (Bjotkdalen 30-40 platser och
Bjorkebo 20 platser). Bedémningen ar att det skulle resultera i hoga
driftskostnader sarskilt utifrin bemanningskraven nattetid. Regeringen hat
presenterat ett forslag om mellanboende f6r aldre utan krav pa personal dygnet
runt.. Ett alternativ ir att éverviga denna form av mellanboende i Bjorkebo.

e Utfrdn behovsprognosen forordas att projektet i ett forsta skede
inriktas pé att utreda moéjligheterna att tillskapa cirka 40 vird- och
omsorgsboendeplatser med somatisk inriktning i Bjorkdalen.
Inriktningen ér att dagverksamhet och hemtjinst ska inrymmas i
bottenvéningen. En férdjupad analys ska genomféras och ett underlag
med forslag om eventuell investering presenteras snarast mojligt.

e [ fastigheten Bjorkebo férordas ombyggnad till mellanboende
alternativt seniorbostider for édldre 1 tvd plan, alternativt stodboende for
personer med psykisk funktionsnedsittning.

e 1 6vrigt foreslas en utredning om nybyggnation av vinkelhuset med
seniorbostader, vardcentral, métesplats for aldre och i gatuplan samt
lokaler for kulturella och kommersiella andamal. Malsattningen ar att

lokalerna for restaurang ska kunna bevaras.
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