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Genomfdrandebeslut for ny- och ombyggnation
av Hasthagsskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkanner forvaltningens
genomfoérandefdrslag om ny-och ombyggnation av
skolbyggnad vid Hasthagsskolan till en beraknad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 306 mkr med en
tillkommande hyra forsta aret om cirka 15,5 mkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkannande av genomférandeférslag
om ny- och ombyggnation av skolbyggnad vid
Hésthagsskolan till en berdknad hyresgenererande
projektkostnad om cirka 306 mkr med en tillkommande hyra

forsta aret om cirka 15,5 mkr.
3. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning
Den 24 maj 2018 godkénde utbildningsndmnden inriktningsforslag
for ny- och ombyggnation vid Hasthagsskolan. Projektet pa
Hésthagsskolan syftar till att utdka kapaciteten med 480
. tillkommande elevplatser till 900 elever fordelat pa tre paralleller
Utbildningsforvaltningen o . . . .
Avdelningen for ekonomi och styring arskurs F-9. Forvaltningen har genomfoért en utredning och
Hantverkargatan 2F forslagshandling som visar att en 6kning av lokalytan ar
112 21 Stockholm genomforbar.

utbf-adm-lokaler.utbildning@stockholm.se
stockholm.se
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Bakgrund

Fokusomrade Farsta ar utpekat som tyngdpunkt i dversiktsplanen
for Stockholm och ska utvecklas med nya bostéder och
verksamheter. Inom fokusomrade Farsta planeras det omkring 8 000
nya bostader fran Magelungens strand i vast till Drevviken i Gst.
Stora delar av bostadsplanerna forlaggs till den gamla Telestaden i
Larsboda. Fram till 2027 forvantas antal personer i aldern 6-15 ar
oka med cirka 1 200 fran dagens niva. Samtidigt forvantas den stora
elevantalsokningen forst efter ar 2027, enligt stadens
befolkningsprognos, nér bostadsbyggnation i Larsboda och i norra
och sodra Farsta har kommit i gang med stérre volymer och barn
som kommer att bo i omradet har kommit upp i skolaldern. I tillagg
av planerad nybyggnation ar det viktigt att tydliggora att flera av
stadsdelsnamndsomradets skolor har delar av sin kapacitet i
tidsbegrénsade lokaler i dagsléaget.

Behovsanalysen visar ett behov av cirka 2 500 nya elevplatser i
omradet fram till 2040. Inom ramen fér SAMS (Samordnad
skolplanering i Stockholm) pekas tre nya skolor ut, tva nya F-6
skolor och en arskurs 7-9 skola, inom programarbete
Teliaomradet/Karlsvik. Det finns aven behov att bygga ut bade
Hésthagsskolan och Kvickentorpsskolan till fullstora F-9 skolor
med cirka 900 elever vardera. Tillsammans kommer de hér fem
projekten att motsvara behovet. Den forsta kapacitetsokningen
maste vara fardig senast ar 2023 for att klara skolbehovet i omradet.

Att utoka befintliga skolor innebdr ett effektivt markutnyttjande och
ar darfor nodvandigt eftersom det ar mycket svart att finna
obebyggd mark eller att frigora ytor for nybyggnation av skolor.
Samtidigt innebar ombyggnadsprojekt en hogre investeringskostnad
per tillkommande elevplats, jamfért med rena nybyggnadsprojekt.
SISAB har omfattande underhallsatgarder planerade for
Hasthagsskolan da skolan ar i mycket daligt skick, och det ar darfor
fordelaktigt att genomfora atgarderna vid samma tillfalle som
verksamhetsanpassningarna.

Kapacitet

Hésthagsskolan har i dagsléget kapacitet for cirka 420 elever
fordelat pa tva paralleller i arskurs F-6. Nar projektet ar klart ska
Hésthagsskolans kapacitet sékerstéllas till cirka 900 elever fordelat
pa tre paralleller i arskurs F-9. Det medfor en 6kning av cirka 480
tillkommande skolplatser. For att Kvickentorpsskolan ska kunna
byggas ut sa att hela omradets kapacitet sékerstalls ar det av storsta
vikt att Hasthagsskolan inte forsenas da Hasthagsskolans kapacitet
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kommer att nyttjas till stor del ar 2023 néar projektet pa
Kvickentorpsskolan &r planerad att starta.

Arendet

Nya skollokaler

Projektet innebdr att en ny byggnad, hus G, byggs for att inrymma
plats for arskurs 7-9 i enlighet med utbildningsnamndens
funktionsprogram for skollokaler. Husets material ansluter till den
befintliga byggnaden genom tegelfasad, men karaktéren blir
betydligt Gppnare med stora glaspartier, framst i bottenvaning. |
bottenvaningen placeras bibliotek, elevcafé, musiksal, delar av
elevhélsans professioner samt hemkunskapssal. Nya NO-
labblokaler inryms pa plan 2. Hemvister inryms pa plan 2 och 3.
Byggnaden certifieras enligt miljobyggnad silver.

Ombyggnation i befintliga lokaler

| hus A planeras en ombyggnation samt utbyggnad av befintlig
byggnad. Pa plan 1 byggs kok och matsal om och renoveras.
Matsalen utdkas med 340 kvm tillbyggnad med latt och uppglasad
karaktar. Denna del kan anvéandas for samlingar. For att komma ner
i kostnader har flaktrummet placeras i matsalen istallet for i mark.

Pa plan 2 byggs om for utokad elevhalsovard, vaktmasteri,
expedition och administration som kan méta det 6kade elevantalet.

Pa plan 3 renoveras befintliga sl6jd- och musiklokaler och byggs
delvis om for att klara det 6kade elevantalet. Hela planet foreslas
anvandas som ett praktiskt estetiskt kluster for de skapande &mnena
bild, sl6jd och teknik med gemensam pedagogisk yta som
underlattar det amnesovergripande arbetet.

Hus B byggs om och renoveras for ak 4-6. Klassrum utokas med
grupprum och l&rararbetsplatser placeras nara klassrummen.
Byggnadens norra fasad byggs till med ny hiss.

Hus C renoveras och byggs om for pedagogisk verksamhet for tolv
klasser i ak F-3 med heldagsomsorg. Kapprumsytor tillskapas.
Farsta stadsdelsforvaltning har tidigare hyrt en del av byggnaden till
sin forskoleverksamhet. Diskussioner pagar med
stadsdelsforvaltningen angaende behovet av aterstallning till
skollokaler. Om férvaltningen gér bedomningen att aterstallningen
behovs kommer atgarden att bekostas av stadsdelelen.
Utbildningsfdrvaltningen har annu inte fatt nagon prisuppgift pa
atgarden, men den uppskattas till cirka 600 tkr av projektets totala
investeringskostnad.
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Sedan inriktningsforslaget har det visat sig att den befintliga
kallsorteringsbyggnaden &r for liten for skolans framtida behov. For
att fa till en bra infart for tunga fordon rivs befintlig byggnad och
utokas till en ny byggnad om 32 kvm som placeras lite hégre upp
jamfort med tidigare forslag.

Befintlig idrottsbyggnad behalls och en ny tillbyggnad om cirka 660
kvm tillkommer. Tillbyggnaden inrymmer fyra omkladningsrum,
forradsutrymmen samt personalarbetsplatser. ldrottssalen byggs
med salsmatt 12 X 21 meter och takhojd 7 meter. Byggnaden
certifieras enligt miljobyggnad silver. Genom att tillbyggnaden har
en forbindelsegang mellan skolans bada hallar finns mojlighet att
nyttja bada hallarna samtidigt om schemalaggningen och
personaltatheten tillater da det forutsatter att det finns personal i
bada hallarna samtidigt.

Tillganglighet

Eftersom Hasthagsskolan &r i stort behov av anpassningsatgarder
for den kommande skolverksamheten i hela den befintliga
byggnaden kréaver plan-och bygglagen att samtliga arbetslokaler for
saval personal som elever tillganglighetsanpassas. Inom projektet
installeras darfor en hiss for hus B samt en ny hiss for hus A/C intill
kokets inlastning. Nya dorrautomatiker installeras dar sa kravs for
att samtliga dorrpartier ska kunna 6ppnas lattare. Befintliga ramper
andras och kompletteras och RWC installeras pa samtliga
vaningsplan. Skyltar och tillganglig parkering tillkommer. Total
hyresgrundande kostnad for atgarderna uppskattas till cirka 8 mnkr
av projektets investeringskostnad.

Skolgardsatgarder

Nar hela projektet ar klart planeras en aterstéllning och
sakerstallande av adekvat skolgard for alla aldrar i enlighet med
funktionsprogrammet. Kostnaden uppskattas till cirka tre mnkr och
ingar i den totala investeringskostnaden.

Tidplan

En upprustning av skolgarden, fardigstallande av nya lokaler samt
en ombyggnation av befintliga lokaler planeras vara klar att tas i
bruk den 1 januari 2023.

Ekonomi

SISAB har pa uppdrag av forvaltningen tagit fram ett underlag for
genomfdrandebeslut och inkommit med en budgetoffert for
genomforandet. Total hyresgenererande projektkostnad uppgar till
uppskattningsvis cirka 306 mkr och medfor ett hyrestillagg forsta
aret om cirka 16,4 mkr inklusive nyproduktionsrabatt. Da skolan
idag ar tomstalld har utbildningsférvaltningen en reduktion av hyran
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med 1,3 mkr per ar. Rivningskostnaden for sophuset uppgar till
50 000 kr och kommer att direktfaktureras.

Utbildningsforvaltningen &r medveten om den hdga
investeringskostnaden och kommer att i ndsta skede fortsatta att
gora prioriteringar for att om mojligt komma ner mer i kostnad.

SISAB har omfattande underhallsatgarder planerade for
Hésthagsskolan. En 6verenskommelse har darfér gjorts mellan
utbildningsforvaltningen och SISAB om en procentuell fordelning
av kostnaderna for den befintliga byggnaden eftersom bade
underhallsatgarder och verksamhetsanpassningar &r svara att skilja
at nar hela skolan byggs om.

Arendet har infor inriktningsbeslutet genomgatt en revidering i syfte
att sénka projektkostnaden. Det drende som nu foreslas namnden
har en minskad projektkostnad for utbildningsnamnden om cirka 35
mkr jamfort med ursprungligt inriktningsférslag. Oversynen har
bland annat inneburit forandringar i idrottssalarnas planlésning
(Hus H). Hasthagsskolans verksamhet ar utflyttad och inryms i
Farsta grundskolas lokaler. Det innebadr att inga ytterligare
kostnader for evakuering av verksamheten uppstar.

Elever i grundskola | Lasaret 2017/2018 | Framtida kapacitet
ak F-9

Summa 420 900

Lokaler och Lasaret 2017/2018 | Framtida kapacitet
ekonomi

Area for 6687 10356

permanenta lokaler

(BRA)

Summa 6687 kvm 10356 kvm
Kvm/elev exklusive | 14,7 kvm 10,2 kvm

idrott

Kvm/elev inklusive | 15,9 kvm 11,5 kvm

idrott

Arshyra (kr) 6 163 906 22 608 495
Arshyra/elev/ér (kr) | 14 676 25120

Risker och osékerhetsfaktorer
SISAB har idag inte erhallit bygglov for den planerade
skolbyggnaden. Eventuella 6verklaganden kan riskera att tidplanen
for projektet forsenas och fordyras. Da utforandet ska upphandlas
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finns dven en risk for Gverprovning, vilket kan forsena tidplanen.
D4 SISAB har lamnat en budgetoffert finns det en risk att det
radande marknadslaget vid upphandlingen leder till 6kade
kostnader. Inga extraordinéra tekniska risker &r i nulaget
identifierade annat an att arbetet kraver sprangning. En geoteknisk
undersokning ar gjord. Vissa befintliga bjalklag kommer att rontgas
for att lokalisera ingjutna draglinor och bestdmma status.
Miljoinventeringar har utforts, dock kan eventuella okéanda
miljoproblem dyka upp under produktion. Om Hasthagsskolan inte
byggs ut kommer det forvéantade behovet av skolplatser utifran
prognos och planerade nya bostader inte kunna tillgodoses i centrala
Farsta

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samverkan med SISAB, representanter for
skolledningen, samt ett samordnande huvudskyddsombud.
Diskussioner fors dven med Farsta stadsdelsforvaltning om
kostnadsfordelning. Samrad har genomforts med
stadsledningskontoret..

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barnets rattigheter

Barnets basta har beaktats i detta &rende. Barns ratt till utbildning
har varit styrande nér det galler att kapacitetsoka Hasthagsskolan
och gora lokalerna sa andamalsenliga som majligt. Lokalerna &r en
kombination av befintliga lokaler byggda som korridorskola och
nya lokaler byggda i enlighet med funktionsprogrammet for
skollokaler. Forvaltningen har darfor gjort en avvégning hur stor del
av befintliga lokaler som varit mojligt att verksamhetsanpassa och
hyr mycket som endast rustas upp. En fullstdndig ombyggnad av
befintliga lokaler skulle fa alltfor stora negativa ekonomiska
konsekvenser. Kraftigt 6kade hyror riskerar i sin tur att fa en
negativ paverkan pa skolpengen till samtliga skolor i Stockholms
stad. Fortsatta resurser till undervisning har darfor prioriterats
framfor en total anpassning av lokalerna till funktionsprogrammets
krav.

Arendet genomgick en revidering under 2018 i syfte att sidnka
projektkostnaden. Oversynen har bland annat inneburit forandringar
i idrottssalarnas planldsning (Hus H), vilket inneb&r mindre
idrottslokaler. Dock gor forvaltningen beddmningen att de
sammanlagda fordelarna 6vervéager for barnen.
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Konsekvenser for jamstalldhet

Arendet bedoéms inte leda till ndgra negativa konsekvenser ur ett
jamstalldhetsperspektiv. Utformningen av skolgarden har anpassats
utifran ett jamstalldhetsperspektiv i valet av utrustning samt
fordelning av yta.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att utbildningsnamnden godkanner
forvaltningens genomférandeforslag om ny- och ombyggnation av
skolbyggnad vid Hasthagsskolan till en beréaknad hyresgenererande
projektkostnad om cirka 306 mkr kr med en tillkommande hyra
forsta aret om cirka 16,4 mkr.

Vidare foreslar forvaltningen att utbildningsnamnden begar hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkannande av
genomforandeforslaget. Beslutet foreslas justeras omedelbart da
arendet behdver behandlas av kommunstyrelsens ekonomiutskott sa
snart som mojligt.

Bilagor
1. Offert fran SISAB
2. Situationsplan

Genomférandebeslut fér ny- och
ombyggnation av Hasthagsskolan



