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Gubbéangens sportfilt, rugby med mera

Genomférandebeslut, ersattningsinvestering

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkénner for sin del forslag till genomforande,
och foreslar att kommunfullméktige godkénner forslaget till
genomforande av projekt Gubbdngens sportfilt och att
fastighetsndmnden medges ritt att genomfora projektet till en
investeringsutgift om 87 mnkr.

Idrottsforvaltningens férslag till beslut

Idrottsndmnden godkénner hyreskostnaden om cirka 7 mnkr ar 1,
som en foljd av genomforande av projekt Gubbdngens sportfilt och
foresléar att kommunstyrelsen godkanner hyreskostnaden.
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Marina Hogland
Tf. forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

I augusti 2007 beslot stadsbyggnadsndmnden att ett planarbete
skulle p&bdrjas for en ny stadsdel pa Arstafiltet. En av
forutsdttningarna for projektet var att de befintliga rugbyplanerna
med tillhérande servicefunktioner gick att flytta till Gubb#ngsfiltet.
Under 2017 flyttades rugbyn fran Arstafiltet till en tillfillig
anldggning pa Skarpndcksfiltet.

Mal och syfte for projektet &r att ersétta den rugbyanldggning som
nu férsvunnit i och med exploateringen av Arstafiltet.

Investeringen beréknas av fastighetskontoret uppgé till cirka 87
mnkr. Sjélvkostnadshyran till fastighetsnimnden beriknas till 7,0
mnkr. Invigning av anlédggningen bedoms kunna ske i juni 2021.

Gubbingsfiltet ligger i Fasta stadsdelsomrade mellan Gubbéngens
centrum och Orbyleden. Projektet innebir att en del av filtets yta
kommer att anvédndas for byggnation av en rugbyanlidggning
bestdende av i stort tva grésplaner och en servicebyggnad. P4 filtet
arrangeras drligen Eken Cup i handboll med cirka 10 000 deltagare.

Bakgrund

I augusti 2007 beslot stadsbyggnadsndmnden att ett planarbete
skulle paborjas for en ny stadsdel pa Arstafiltet. En av
forutsdttningarna for projektet var att de befintliga rugbyplanerna
med tillhérande servicefunktioner gick att flytta till Gubbéngsfiltet.
I december 2013 togs ett inriktningsbeslut i idrottsnimnden och
fastighetsndmnden. Under 2017 flyttades rugbyn fran Arstafiltet till
en tillfillig anldggning pa Skarpnécksfiltet.

Kalkyl for projektet som foranleder erséttningsinvesteringen finns i
exploateringsndmndens drende: Reviderat inriktningsbeslut for
Arstafiltet etapp 1, beslutat i exploateringsndmnden 2015-09-24.

[ november 2017 vann detaljplanen laga kraft. De beslutade medlen
for att gé vidare och ta fram underlag for genomférandebeslut var
da inte langre tillrdckliga, och ett reviderat inriktningsbeslut togs
dérfor i februari 2018.

Gubbingsfiltet ligger i Fasta stadsdelsomrade mellan Gubbéngens
centrum och Orbyleden. Projektet innebir att en del av filtets yta
kommer att anvédndas for byggnation av en rugbyanlidggning
bestdende av i stort tva grésplaner och en servicebyggnad. P4 filtet
arrangeras drligen Eken Cup i handboll med cirka 10 000 deltagare.
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Figur 1 lllustration av bollplanernas och servicebyggadens ngeférliga placering och

storlek. Bild: google maps.

Mal och syfte
Mal och syfte for projektet &r att ersétta den rugbyanléggning som
nu férsvunnit i och med exploateringen av Arstafiltet.

Ett av stadens Gvergripande mal 4r en hallbart vixande och
dynamisk storstad med hog tillvéxt. Stockholm ska byggas
attraktivt, hallbart och tétt. Darfor finns det behov av nya
idrottsanldggningar, bade for att ersétta idrottsytor som planeras for
bostadsexploatering men ocksé for att svara mot den berdknade
befolkningsdkningen i staden och medborgarnas efterfragan av
idrottsanldggningar.

En utmaning i1 en véxande storstad &r konkurrensen om marken. En
exploatering av rugbyplanerna pa Arstafiltet bidrar till stadens
bostadsmal. Men ett fungerande Stockholm forutsétter att ocksa
idrott &r en del i stadsutvecklingen. Nér idrottsmark tas i ansprak
ska den dérfor erséttas pa annan plats. Projektet syftar till att
rugbyplanerna ersétts pd Gubbangsfiltet motsvarande den tidigare
idrottsanldggningen for rugbyverksamhet pa Arstafiltet. Projektet dr
viktigt for att tillgodose behovet av idrott och motion, bade i
organiserad form och som spontanidrott.

Projektet bidrar till stadens méluppfyllelse om en funktionsblandad
stad genom att skapa nérhet till en idrottsanldggning som fridmjar en
aktiv livsstil. Funktionsblandningen skapar ocksa levande och
trygga miljoer dar ménniskor méts och ror sig under stora delar av
dygnet. Genom att tillgodose stockholmarnas behov av idrott och
motion i en véxande stad tillhandahalls forutséttningar f6r god hélsa
och vélbefinnande.
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Arendet

Projektet omfattar i huvudsak tva fullstora grasplaner for i forsta
hand rugbyverksamhet, parkeringar samt en mindre servicebyggnad
med omklédning, forrad och toaletter. Nodvandiga omlidggningar av
befintliga gdng- och cykelvégar ver filtet ingar ocksa.

Den 1 det reviderade inriktningsbeslutet planerade konstgrésplanen
medforde behov bade av stora markstabiliserande atgérder och av
flytt av Ellevios fem markforlagda hogspanningskablar pa hela
deras strackning 6ver filtet, vilket skulle ha 6kat projektets
kostnader i mycket stor utstréckning. Risken att denna typ av
atgérder skulle vara nodvéndiga beskrevs i det reviderade
inriktningsbeslutet. Kabelflytten skulle ocksa ha inneburit en
kvarstaende kostnadsrisk, d& Ellevio avgor kablarnas nya
strackning.

Darfor gjordes en genomlysning och atgédrderna har infor detta
beslut planerats om for att &ven fortsatt kunna rymmas inom ramen
for erséttningsinvesteringen.

For att projektet ska vara mojligt att utféra inom budget har déarfor
idrottsforvaltningen och fastighetskontoret i samrad valt att lyfta ut
konstgrasplanen ur projektet.

Organisation

Projektet drivs av fastighetskontoret. Fastighetskontoret ansvarar
for att ta fram de handlingar som krévs for byggnation savél som for
framtida drift och foérvaltning. Idrottsforvaltningen ska delta aktivt i
processen for att precisera krav och behov.

Idrottsforvaltningen ansvarar for kravstillning infor
programhandlingar, for 16sa inventarier och kontakter med
foreningar och andra verksamheter som kommer att vara aktiva pa
sportfaltet.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen ansvarar bada for att
arbeta for att kravstéllningen hélls pa en niva som motsvarar stadens
investeringsvilja.

Ekonomi

Projektet ar en ersdttningsinvestering pa grund av exploaterings-
planerna pa Arstafiltet. Investeringsutgiften berdknas av fastighets-
kontoret uppgé till cirka 87 mnkr.

Erséttningsinvesteringen finns sedan tidigare inrymd i fastighets-
kontorets utdkade investeringsplan for idrottsinvesteringar med
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anledning av att projektet syftar till att ersétta den rugbyanldggning
som nu férsvunnit i samband med exploateringen av Arstafiltet.

[ kontorets underlag till budget f6r 2020 med inriktning for 2021
och 2022 konstaterar kontoret att prognosen for erséttnings-
investeringar vél 6verstiger nimndens budget for erséttnings-
investeringar under hela planperioden. Eftersom projektet
konkurrerar med en rad andra angelégna projekt medfor detta
osédkerheter kring mojligheten att kunna inrymma projektet inom
budgeten. For &r 2019 bedomer kontoret att utgifterna kommer att
kunna inrymmas.

Utgifterna bedoms fordela sig 6ver aren enligt foljande tabell:

Ar T.o.m. 2018 2019 2020 2021
Utgift 9 mnkr 6 mnkr | 54 mnkr 18 mnkr

Hyran for idrottsforvaltningen berdknas till 7,0 mnkr per &r.

Kalkyl for projektet som foranleder erséttningsinvesteringen finns i
exploateringsndmndens drende: Reviderat inriktningsbeslut for
Arstafiltet etapp 1, beslutat i exploateringsnimnden 2015-09-24 .

Ekonomiska konsekvenser fér idrottsnamnden
Sjalvkostnadshyran till fastighetsndmnden beréknas till 7,0 mnkr.
Berdknade driftkostnader for personal, enklare underhéll och energi
berdknas uppgé till totalt 0,7 mnkr ndr Gubbdngens sportfilt &r
fardigstallt. Utgifter for inkop av verksamhetsanknutna inventarier
beréknas uppga till cirka 0,3 mnkr. Eftersom det &r en erséttnings-
investering berdknas inte intékter, kostnader och utgifter totalt sett
paverkas for idrottsndamnden.

Tidplan
Under forutséttning att nodvandiga beslut tas senast Q3 2019 kan
byggstart ske sommaren 2020 (efter Eken Cup).

Invigning av anlédggningen bedoms ske i juni 2021.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Eken Cup ér en arlig handbollsturnering med cirka 10 000
deltagande barn och ungdomar, och det &r prioriterat att den hélls
som vanligt. Anldggningen av bollplanerna kan dérf6r paborjas
forst efter turneringens slut, men maste ocksa fiardigstéllas innan
kylan omdjliggor sdédant markarbete och det nya gréset maste vara



0-3)

L -

Stockholms
stad

Fastighetskontoret
Projekt- och upphandlingsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2017/366
Sida 6 (7)

etablerat innan nésta ars turnering. En svar vinter kan orsaka
forseningar i fardigstéllandet.

Bygghandlingar tas fram under nésta skede, vilket innebér att det
kan framkomma information om exempelvis behov av sérskilda
produkter, detaljutformningar eller metoder som péaverkar
kostnaderna. Detta kommer att hanteras genom att efterséka
besparingar.

Det &ér nodviandigt att I6pande under projektets gang bevaka att inga
arbeten planeras in som péaverkar §verenskommelsen med Ellevio
om att lata hogspanningskablarna ligga kvar i filtet.

Paverkan pa miljo

Projektets genomf6rande innebér i huvudsak att en typ av gronyta
foréndras till en annan typ av gronyta, vilket enligt detalj-
planebeskrivningen innebér att naturvirden och forutséittningar for
biologisk méangfald endast paverkas i liten grad.

Paverkan pa barn

En barnkonsekvensanalys har utforts inom detaljplanearbetet.
Slutsatsen &r att den planerade idrottsanldggningen pad Gubbéngs-
féltet &r positiv for barn och unga dé den uppmuntrar till delaktighet
i foreningslivet, tillfor en tydlig métesplats samt skapar rorelse och
social kontroll pd det filt som i dag kan upplevas som &dsligt.

En negativ effekt som ndmns &r att tillkomsten av anldggningen
minskar ytan for spontan lek och rérelse pa Gubbéngsfiltet, i och
med att planerna blir bokningsbara. Eftersom bara en mindre del av
Gubbéngsfiltet kommer att anlédggas i projektet, s& kan effekten
dnda anses begrdnsad. Planen &r positiv for folkhélsan och bidrar till
att uppfylla stadens mal om att 6ka den fysiska aktiviteten hos
befolkningen.

Jamstalldhetsanalys

Bollplanerna planeras i forsta hand for rugby. Enligt tillgédnglig
statistik svarar pojkar for ndrmare 90 procent av nyttjandetiden
inom rugby. Anldggningen kan &ven anvéindas for fotboll, dér
konsfordelningen enligt idrottsférvaltningens undersdkningar dr
cirka 75 procent pojkar och 25 procent flickor.

Den planerade anlédggningen skapar nagot béttre férutsittningar for
att kunna genomféra Eken Cup, genom bland annat tillskapandet av
serviceutrymmen. Handbollen dr en idrott dédr konsférdelning i
utdvandet &r cirka 50 procent flickor och 50 procent pojkar.
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Samrad
Samrad har skett med stadsledningskontoret enligt stadens riktlinjer
for stora projekt.

Slut

Bilagor
1. Investeringskalkyl fastighetskontoret
2. Investeringskalkyl Stockholms stad



