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Kommunstyrelsen

Beslut om granskning for gatukostnadsutredning
gallande Tegelbruket, etapp 11

Stadsbhyggnadsfoérvaltningens forslag till
stadshyggnadsutskottet for beslut i kommunstyrelsen
Granskningshandlingarna f6r gatukostnadsutredning gillande Tegelbruket,
etapp 11 godkinns och stadsbyggnadstorvaltningen fir i uppdrag att ga ut pa

granskning med utredningen.
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Chef stadsbyggnadsforvaltningen Chef mark- och exploateringsenheten

Sammanfattning

I samband med upprittandet av detaljplan for Tegelbruket, etapp 11 har
stadsbyggnadstorvaltningen fatt 1 uppdrag att utreda frigan om uttag av
gatukostnader 1 omradet. Den fordelningsbara kostnaden f6r utbyggnaden av
gatorna inom fordelningsomradet beriknas bli 18 526 603 kronor. Detta
innebir att gatukostnaden o1 en befintlig bostadsfastighet, baserat pa

kostnadsnivan i mars 2019, blir 319 212 kronor.
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Beskrivning av drendet

[ samband med upprittandet av detaljplan for Tegelbruket, etapp 11 har
stadsbyggnadsforvaltningen fact i uppdrag att utreda frigan om uttag av
gatukostnader i omradet. Uttag av gatukostnader foreslis enligt 6 kap 24 § Plan-
och bygglag (2010:900), vari det anges att kostnaderna for lordningstillande av
ctt visst omrades allminna platser och anordningar pa ete skiligt och rittvist sitt
ska fordelas mellan dgarna till fastigheterna inom omridet.
Gatukostnadsutredningen ansluter till de principer som beslutats 1 andta
fornyelseomraden i kommunen samt i enlighet med antagen gatukostnadspolicy.

Granskning

Gatukostnadsutredningen var ute pa granskning 2 — 30 maj 2018. Under
granskningstiden inkom drygt 30 yttranden. Yetrandena som inkom berorde

bland annat hoga kostnader, takpris, samt gaturummens utformning,

P grund av beslut om att anligga ging- och cykelbana utmed sédra delen av
Tegelbruksvigen behdver deraljplan och gatukostnadsutredning for
Tegelbruket, etapp 11 stillas ut pa granskning pi nyte.

Stallningstaganden och andringar
De justeringar som gjorts 1 gatukostnadsutredningen giller framst:
¢ [Uppdaterad kostnadsberikning utifrin projektering
*  Samordningsvinst som uppstir vid schaktning eftersom viig och VA
anliggs samtidigt
e Vigarnas utformning och illustration med typsektoner £6r respektive
vig
¢ Komplettering med ging- och cykelbana lings med sddra delen av
Tegelbruksvigen
*  Endast en bostadsfastighet anses kunna delas till skillnad mot tv4 i forra
granskningen
* Tordelning av kostnader mellan fastighetsdgare och kommun har setts
over

Forslaget

[nom gatukostnadsomradet finns 56 bostadsfastigheter, 55 av dessa ir befindiga
och en kan bildas genom avstyckning. Den nytillkommande fastigheten {6t

bostadsindamil ligger inom Brevik 1:667.
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Pa fastigheten Brevik 1:1 finns en befintlig transformatorstation (Ti-omrade) for
¢l samt méjligher till att etablera ytterligare tvi. Detaljplanen tilliter dven
batklubbsverksamhet samt sd utgrs fastigheten Brevik 1:230 av en befintlig
rennisbana.

Den totala beriknade kostnaden for utbyggnaden av gator och tillhérande
anliggningar inom fordelningsomradet ir 31 065 432 kronor, varav 18 526 603
kronor foresls fordelas mellan fastighetsigarna inom fordelningsomradet.
Detta innebir att 60 % av kostnaderna utgér frdelningsundetlaget och
resterande 40 % anses vara 6verstandard, si som exempelvis bussgata och ging-

och cykelvig vilket kommunen finansicrar via skattemedel.

Kostnaden férdelas mellan fastighetsigarna i omradet efter andelstal enligt

foljande:
IFastighct Andelstal | Gartukostnad
Befintlig bostadsfastighet 1,00 319 212 kronot
Nybildad bostadsfastighct 1,50 478 817 kronor
Transformatorstation (F-omride) 0,16 31 074 kronor
Tennisbana 0,20 62 246 kronor
Tegelbrukets Bitklubb 0,86 275 683 kronor

Tortalt finns 58,04 andelar att fordela kostnaderna mellan. Derta ger en kostnad
pa 319 212 kronor f6r en befintlig bostadsfastighet baserat pa kostnadsnivén i
april 2019. I samradshandlingen var kostnaden 360 033 kronor for en befintlig
bostadsfastighet och i granskningshandlingarna som var ute pa granskning i maj
2018 var den 343 775 kronor.

Debitering av gatukostnad sker niir anliggningen ir uthyggd och
slutbesiktningen dr godkind. Infor debitering indexregleras gatukostnaden med
entreprenadindex och konsumentprisindex. Majlighet till gatukostnadslin, med
rak amortering pa 10 ar, same anstand finns och prévas i respektive fall efter

ansokan fran fastighetsagaren.

Férvaltningens beddmning

Efter de justeringar och beatbetningar som gjorts bedéms
gatukostnadsutredningen kunna stillas ut pi granskning i samband med att
detaljplan for erapp 11 stalls ut pa granskning,
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