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Beslut om ny granskning av detaljplan for
Tegelbruket etapp 11

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen

1. Granskningshandlingarna f6r detaljplan etapp 11, Tegelbruket
godkinns
2. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att stilla ut planforslaget for

granskning.
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Sammanfattning

I november 2014 fick Sambhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att inleda
planarbetet tor etapp 11, Tegelbruket. Detaljplanen syfar till att méjliggéra
permanentboende 1 omradet samtidigt som kommunal service 1 form av vig,

vatten och avlopp byggs ut. Nista steg i processen ir beslut om ny granskning,

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Stora delar av Brevikshalvon styckades upp 1 fritidshusfastigheter pa 1930-talet,
men idag bebos allt fler av fastigheterna aret runt, si kallat permanentboende.
Brevikshalvon saknar kommunalt vatten och avlopp och vigarna ir smata med
dilig standard Att alit fler flyttar till omridet innebir det ¢n 6kad belastning pa
miljén med ett Skat uttag av grundvatten och paverkan frin enskilda avlopp.
Viagarna ar inte dimensionerade for den storre trafikmangden och det saknas
gang- och cykelbanor, vigbelysning och service i omridet. Behover av ny

planliggning har ddrtor okat.

Ln fordjupad Gversikesplan antogs i mars 2003 och innehaller en cappindelning
tor Ostra Tyresos utbyggnad, varav detta omride ar etapp 11. Den férdjupade
oversiktsplanen anger utgingspunkter och mal fér omradets utveckling och ska
fungera som ett program t6r kommande detaljplaner. Parallellt med planarberet
for etapp 11 har en strategi tagits fram f6r atr se éver de kvarstiende ctapperna
pi Ostra Tyreso. Strategin ersitter den fordjupade versikesplanen for nya
detaljplancr som tas fram pa Ostra Tyreso. Fér Tegelbruket ctapp 11 dr den
térdjupade Gversiktsplanen vigledande med undantag (6r bestimmelser om
byggritternas omfatining. Byggritternas omfatining baseras p inriktningsbeslur
om delar av strategi f6r Ostra Tyreso (beslutat pa Miljé- och

samhillsbygenadsutskottet 1 september 2017).

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott gav 2014-11-04
Sambillsbyggnadstoralmingen 1 uppdrag att uppritta detaljplan for
Tegelbruket etapp 11, pa dstra 1'vreso med normalt planférfarande.

Detaljplanen var ute pa samrid 8 november — 6 december 2016.
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Stadsbyggnadstorvaltningen (tidigare Samhallsbyggnadsférvaltningen) fick 1
uppdrag av kommunstyrelsen 2018-03-21 att stilla ut planforslaget for

granskning. Granskning pagick mellan 2-30 maj 2018.

Den 17 oktober 2018 fick Stadbyggnadsforvaltningen i uppdrag av miljé- och
samhallsbygenadsutskottet att uppdatera planhandlingarna med en ging- och
cykelbana lings Tegelbruksvigens sédra del. Andringen ir sa pass omfattande

att granskningen behover goras om.

Planférslaget

Planen medger 6kad byggritt f6r bostadsfastigheterna inom planomridet.
Utbyggnad av viigar och kommunalt vatten och avlopp kriver att
fastighetsgrinserna justeras pa flera fastigheter. Utbyggnaden kommer ocksi att
gora ansprik pa ytor for slantintring pa fastigheterna i syfte att bygga ut de

kommunala vigarna.

En tennisbana och batklubb tinns 1 omradet idag och mojligetrs aven i forslaget
till ny detaljplan. Omradet som batklubben arrenderar minskas ner till f6rmin
for parkmark vid stranden samt f6r allmidnhetens tillginglighet 61

strandomradet.

Strandskydd giller i dag pa allmiin platsmark i omradet samt pa ej planlagd
tastighet 1 planomradets sédra del. Vid planens antagande aterintrider
strandskyddet 100 meter fran strandlinjen. Strandskyddet avses upphivas pa

den mark som redan kan anses vara lanspriktagen.

Planomradet ligger intill Klovbergets naturreservat. Det finns dven naturvirden

inom planomradet som har skyddats.

Ett befintligt bostadshus anses kulturhistoriskt intressant, och ges en

varsamhetsbestimmelse.

Inom omradet finns nagra ytor dir 6kad risk f6r blocknedfall identitierats, dir

har inte ny byggratt kunnat medges. Risken for blocknedfall ir inte akut.
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Miljdkonsekvenser

Lin understkning av miljépaverkan har gjorts och utfran denna beddms
genomforander av detaljplanen inte innebira sadan betydande miljopiverkan
som avses i miljobalken (MB) 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte leda till nagra negativa
effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning enligt MDB har

dirmed bedomts inte behdva upprittas.

Samréad

Planen var ute pa samrad 1 november — 29 november 2016. Samradsmoten
holls vid fyra olika tillfillen under november 2016 1 Tyresé kommunhus. Under
samradstiden inkom 48 yttranden. Linsstyrelsen hade synpunkter angiende
dagvatten, buller och strandskydd. Andra inkomna synpunkter har handlat om
byggritter, trottoar lings Tegelbruksvigen och naturvirden. Samitliga yttranden

for samradet ssammanfattades i en samradsredogorelse.

Granskning

Planen var utstilld t6r granskning under perioden 2 maj - 30 maj 2018.
[Mandlingarna fanns under granskningen tllgingliga pa kommunens webbplats, i
kommunens bibliotek och 1 kommunhusets entré. Kungérelse fanns i
lokaltidningen Mitt i Tyreso och Dagens Nyheter den 2 maj 2018. Utover den
formella kungorelsen skickade kommunen dven ut ett informationsblad till

berérda fastighetsigare 1 samband med att granskningsperioden inleddes.

Under granskningstiden inkom 32 stycken yttranden. Under granskningen har
privatpersoner haft synpunkter pa foreslagna naturvirden, gangbana lings med
Tegelbruksvigen, slintintrang och inlésen, byggrittens omfatining, gatukostnad
samt anslutningsavgift f6r vatten och avlopp. Aven synpunkter pa
granskningsprocessen, bevarande av omradets karaktir och genomforandetiden
tor detaljplanen har forts fram av privatpersoner i omradet. Linsstyrelsen

framforde synpunkter pa MKN f6r dagvatten samt buller.
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Lifter granskningen 1 maj 2018 har planen dndrats enligt nedanstiende

punlktlista:

¢  Genomforandetiden inom delar av planomradet har andrats. 1
granskningen 1 maj 2018 angavs 5 ars genomforandetid for
kvartersmark. I planférslaget kvarstar en genomforandetid pa 5 ar for
kvartersmark inom planomradet som pekas ut som lamplig for titare
bebyggelse i dversiktsplanen. Ovrig kvartersmark har i detta
granskningsforslag fatt en genomforandetid pa 15 ar.

*  Allmin plats (GATA) utmed sodra delen av Tegelbruksvigen (séder
om korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen) har breddats £6r act
inrymma gang- och cykelbana. Ytor f6r slintintrang har 6kat och
markinlosen har tillkommit pa viistra sidan sodra Tegelbruksvigen.

e /-omraden har justerats efter granskningen i maj 2018 efter mer
detaljerad projektering av gata.

®  Gang- och cykelbanan utmed norra delen av Tegelbruksvigen (norr om
korsningen Nytorpsvigen/ Tegelbruksviigen) ges ytterligare bredd vilket
innebir ytrerligare intring pa fastigheterna lings med Nytorpsvagen.

® Planomradesgrinsen har utokats vid batklubben £6r att spegla befintligt
nyttjande av vattenomrade. Dirmed har aven Vattenonrade fir
smabatshann (betecknat W2 i plankartan) utékats. Plangrinsen har
flyttats 20 meter ut i vatenet vilket gor att de bojar som finns i vattnet i
nulaget hamnar inom omrade f6r smabatshamn.

¢ Planhandlingarna har fortydligats om att strandskydd inte upphivs
inom kvartersmark med beteckning n3.

® Planbeskrivningen har uppdaterats gillande dagvattenhantering och
miljokvalitetsnormer utifran framtagen dagvattenutredning.

e Plankartan har uppdaterats med bestimmelse om ligsta
grundlaggningsniva for bostadsfastigheter som riskerar att
oversvimmas vid skyfall.

e Fastigheten Brevik 1:250 (tennisbanan) har belagts med prickmark i
plankartan for att hindra uppforande av byggnader pa grund av risken
tor oversvimning vid skyfall.

* [inny bestimmelse om markreservat for ledningar har forts in i
plankartan. Markreservatet paverkar fastigheterna Brevik 1:247 och

Brevik 1:134.
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¢ Planbeskrivningen har uppdaterats gillande buller utifrin framtagen
bullerutredning.

® Planbeskrivningen har uppdaterats gillande busshallplatsens
utformning.

¢ Planhandlingarna har fortydligats gillande under vilken tidsperiod som
tillfillig anvindning for etablering och upplag far nyttjas.

e Skrivelse gillande §113-foérordnande har uppdaterats i
planbeskrivningen da detta forordnade slutade gilla vid arsskiftet
2018/2019 pa grund av lagindring.

¢ Skrivelse gillande transformatorstationer har uppdaterats i
planbeskrivningen i enlighet med Vattenfall eldistributions yttrande.

® Planbeskrivningen har uppdaterats med uppdaterad information om
vilka bussar som trafikerar omradet i enlighet med Trafikforvaltningens
yttrande.

¢ Planbeskrivningen har uppdaterats gillande markfdroreningar och
sulfidhaltigt berg och lera utifran yttrande frin Sodertorns miljo- och
halsoskyddstorbund.

¢ lidsplanen har uppdaterats i planbeskrivningen.

® Planbeskrivningen har rittats gillande 6ver vilken fastighet avrinning
fran lagpunkten vid Tonstigen sker.

¢  Genomforandebeskrivningen har uppdaterats bland annat gillande
tidplan for genomforande, genomférandetid samt vilka fastigheter som
paverkas av inlésen och intrang for allminna anliggningar.

*  Genomforandebeskrivningen har justerats for att fortvdliga
fastighetsritsliga atgarder i enlighet med Lantmiteriets yterande.

e lin fastighetskonsckvensbeskrivning har tagits fram som bilaga dll

planbeskrivningen.

Det har inkommit flera synpunkter pa planen. Av dessa finns ett antal
planrelaterade frigor som kommunen inte har for avsike att ga till motes.

Det dr frimst synpunkter gillande:
e Synpunkt gillande byggritternas proportioner och omfattning.

e Synpunkt gillande minsta fastighetsstorlek for styckning.

e Synpunkt att gangbana inte behdvs lingsmed sédra Tegelbruksvigen.
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®  Synpunkt gillande intring samt inlGsen pa egen fastighet samt synpunkt
pi anlaggning som behdver rivas/tas bott.

¢ Synpunkt om att planbestimmelser n; samt n» inverkar negativt pa
fastigheten.

¢ Synpunkt gillande byggrittens avstind frin gata.

Yttranden som ber&rt enskilda intressen har inte alltid tillgodosetts da
kommunen gjort avvigningen att det allminna, lingsiktiga intresset varit
overordnat. Dirutdver har det inkommit synpunkter som r6r vatten- och
avloppskostnader samt gatukostnader. Kostnadsuttaget f6ljer Tyresé kommuns
overgripande stillningstagande och kan darfor inte avstis for aktuellt

planomride.

Andring av férslaget infér beslut | kommunstyrelsen

Infér att planforslaget tas upp for beslut i kommunstyrelsen bedémer
Stadsbyggnadsforvaltningen att formuleringen av planbestdmmelsen gillande
minsta fastighetsstorlek (d; i plankartan) behdver revideras. Det dr 6r att
sikerstilla att befintliga fastigheter inte blir planstridiga. Inneborden av
planbestimmelsen kommer vara densamma och fortsatt félja den inriktning f6r
minsta fastighetsstorlek som giller 1 Ostra T'yresd. En revidering av

bestimmelsen ses som cn redaktionell dndring.

Forvaltningens beddmning
Efter de justeringar och bearbetningar som gjorts av planhandlingarna infér ny
granskning bedémer Stadsbyggnadstorvaltningens att planldggning utifrin

angivet syfte ar lamplie och att forslager kan stallas ut for ny granskning.
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