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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor fljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i tva delar, storlek A1 i skala 1:1000
e Behovsbedémning
e Granskningsutlitande 1
e TFastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

Foljande handlingar har anvints som underlag till planarbetet:
e Fordjupad éversiktsplan f6r Ostra Tyresd, 2003-03-13

e Inriktningsbeslut for delar av Strategi Ostra Tyresé (beslutat pa miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet 2017-09-01)

Foljande utredningar har tagits fram eller anvints i samband med planarbetet:

e  Geoteknisk utredning PM Bergteknik, Golder 2016-06-17

e  Geoteknisk utredning PM Projekteringsunderlag, Golder 2016-08-08

e Geoteknisk utredning Riskbedémning bergsslinter, Golder 2016-08-26

¢  Geoteknisk utredning PM stabilitet/geoteknik, Golder 2016-06-17 reviderad
2019-02-12

e Kulturinventering, Stockholms lins museum 2011:16

e Naturvirdesinventering och landskapsanalys, Calluna och Funkia
landskapsarkitektur 2014-12-12

e Trafik PM, WSP 2016-09-23

e Trafikbullerutredning, AF Infrastructure 2018-10-18

e Dagvattenutredning, WSP 2019-03-05

¢ Oversiktlig miljoteknisk utredning fér batklubb, Golder 2019-03-20

e Trafikutredning Ostra Tyreso, Trivector 2018-04-25

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) i dess
lydelse fére 2015-01-01.

Forfarande

Detaljplanen tas fram med normalt férfarande.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i granskningsskedet. Planforslaget stilldes ut for en forsta
granskning i maj 2018. Efter granskningen bearbetades forslaget vidare. Da
torindringarna i planforslaget efter granskningen i maj 2018 4r av visentlig karaktir dr
kommunen skyldig att ta om granskningen pd nytt (PBL 5 kap 25 §). Under
granskningsskedet finns méjlighet att limna synpunkter pa planforslaget. Kommunen
beaktar inkomna synpunkter och redogér f6r gjorda stillningstaganden vid
efterféljande skede. Detaljplanen antas i kommunfullmiktige efter granskningsskedet.
Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att beslut om
antagande har tillkdnnagivits.

APRIL 2019
DNR: 2013 KSM 0603



DETALJPLAN FOR Tegelbruket etapp 11
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING

p | Antagande

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-11-26
Samrad November 2016
Granskning Maj 2018

Ny granskning kvartal 2 2019
Antagande kvartal 4 2019
Laga kraft, tidigast kvartal 4 2019

Tidsplanen ir prelimindr. Vid eventuella of6rutsedda hindelse kan tidsplanen komma
att andras.

SAMMANFATTNING

Syfte och huvuddrag

Tegelbruket etapp 11 dr en omvandlingsplan som syftar till att méjliggora
permanentboende 1 omradet samtidigt som kommunal infrastruktur i form av vig,
vatten och avlopp byggs ut. I detaljplanen ska forutsittningar for en god vigstandard
och hillbar vattenforsorjning sikras. Byggritter och fastighetsstorlekar foreslas folja
de riktlinjer som anges i inriktningsbeslut om delar av strategi for Ostra Tyreso.

Utvecklingen i omradet ska i enlighet med den férdjupade éversiktsplanen for Ostra
Tyreso ske med hinsyn till befintliga natur- och kulturvirden. Den karaktiristiska
naturen och de kulturhistoriskt virdefulla miljéerna och byggnaderna ska bevaras och
skyddas. Kommunen ska vara huvudman f6r allméinna platser.

Bakgrund

Stora delar av Brevikshalvon styckades upp i fastigheter pa 1930-talet och bebyggdes
med sportstugor. Idag bebos allt fler av fastigheterna aret runt, sa kallat
permanentboende. Brevikshalvon saknar kommunalt vatten och avlopp och vigarna
ir smala med dilig standard. Da allt fler flyttar till omradet 6kar belastningen pa
miljon. Grundvattenuttaget och paverkan fran enskilda avlopp blir stérre. Vigarna dr
inte dimensionerade f6r den storre trafikmingden och det saknas gang- och
cykelbanor, vigbelysning och service i omradet. Det finns ddrfér ett behov av att
reglera markanvindningen genom en ny detaljplan.

En foérdjupad 6versiktsplan antogs i mars 2003 och innehaller en etappindelning f6r
Ostra Tyresos utbyggnad, varav detta omrade it etapp 11. Den férdjupade
6versiktsplanen anger utgangspunkter och mal f6r omradets utveckling och ska
fungera som ett program for etappvisa detaljplaner. Parallellt med planarbetet f6r
etapp 11 har en strategi tagits fram for Ostra Tyreso. Strategin ersitter den férdjupade
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éversiktsplanen for nya detaljplaner som tas fram pa Ostra Tyresd. Fér Tegelbruket
etapp 11 dr den férdjupade Sversiktsplanen vigledande med undantag f6r
bestimmelser om bygeritternas omfattning. Byggritternas omfattning baseras pa
inriktningsbeslut om delar av strategi for Ostra Tyresé (beslutat pa miljé- och
samhadllsbyggnadsutskottet 1 september 2017).

Strandskydd giller i dag pa allmin platsmark i omradet.

Uppdrag

Kommunstyrelsens milj6- och samhillsbyggnadsutskott gav 2014-11-26
samhadllsbyggnadstorvaltningen 1 uppdrag att uppritta detaljplan f6r Tegelbruket
etapp 11, pa Ostra Tyresé med normalt planforfarande. Detaljplanen var ute pa
samrdd 8 november — 6 december 2016.

Stadsbyggnadsforvaltningen (tidigare samhallsbyggnadsforvaltningen) fick i uppdrag
av kommunstyrelsen 2018-03-21 att stilla ut planforslaget f6r granskning. Granskning
pagick mellan 2-30 maj 2018.

Den 17 oktober 2018 fick Stadbyggnadsforvaltningen i uppdrag av milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppdatera planhandlingarna med en giang- och
cykelbana lings Tegelbruksvigens sédra del. Andringen ir si pass omfattande att
granskningen behdver goras om. Nista steg i processen dr beslut om ny granskning
for detaljplanen.

Behovsbedomning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Lids mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa
sidan 11.

PLANDATA

Lagesbestamning

Tegelbruket, etapp 11, édr beldget mitt pa Brevikshalvén och stricker sig ner till den
s6dra kusten vid Kalvfjirden. Omradet dr ca 30 hektar stort och bestar till stor del av
privatigda bostadsfastigheter kring Tegelbruksvigen, Kornknarrvigen,
Grankillevdgen och Tornstigen. I sydvistra delen av omradet ligger en allmin yta
med batklubb intill Kalvfjirden. Omradets avgrinsning ir gjord med hinsyn till
dagvattnets avrinning och vilka fasticheter som kan ansluta spillvatten till vigarna
ovan.

APRIL 2019
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Planomradet markerat med réd linje.

Areal
Planomradet har en yta pa cirka 30 hektar.

Markagoforhallanden

Omradet bestar av 56 stycken privatidgda fritidshusfastigheter och 2 kommunigda. En
av fastigheterna inom omradet anvinds som tennisbana. Vigarna i omradet samt tva
storre allmidnna ytor ligger inom fastigheten Brevik 1:1 som dgs av kommunen.

BREVIK: 1:1 Kommun BREVIK 1:231 Privat
BREVIK 1:83 Privat BREVIK 1:232 Privat
BREVIK 1:134 Privat BREVIK 1:233 Privat
BREVIK 1:135 Privat BREVIK 1:234 Privat
BREVIK 1:136 Privat BREVIK 1:235 Privat
BREVIK 1:137 Privat BREVIK 1:242 Kommun
BREVIK 1:139 Privat BREVIK 1:244 Privat
BREVIK 1:146 Privat BREVIK 1:246 Privat
BREVIK 1:147 Privat BREVIK 1:247 Privat
BREVIK 1:148 Privat BREVIK 1:248 Privat
BREVIK 1:149 Privat BREVIK 1:250 Privat
BREVIK 1:150 Privat BREVIK 1:459 Privat
BREVIK 1:151 Privat BREVIK 1:522 Privat
BREVIK 1:152 Privat BREVIK 1:523 Privat
BREVIK 1:153 Privat BREVIK 1:529 Privat
BREVIK 1:155 Privat BREVIK 1:532 Privat
BREVIK 1:156 Privat BREVIK 1:533 Privat
BREVIK 1:164 Privat BREVIK 1:619 Privat
BREVIK 1:165 Privat BREVIK 1:620 Privat
BREVIK 1:166 Privat BREVIK 1:621 Privat
BREVIK 1:177 Privat BREVIK 1:629 Privat
BREVIK 1:217 Privat BREVIK 1:636 Privat
BREVIK 1:220 Privat BREVIK 1:638 Privat

APRIL 2019
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BREVIK 1:221 Privat BREVIK 1:640 Privat
BREVIK 1:222 Privat BREVIK 1:662 Privat
BREVIK 1:227 Privat BREVIK 1:667 Privat
BREVIK 1:228 Privat DYVIK 1:2 Privat
BREVIK 1:229 Privat SOLSTUGAN 1:1 Privat
BREVIK 1:230 Privat SOLSTUGAN 1:2 Privat
Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

I Tyres6 kommuns 6versiktsplan (vann laga kraft juni 2017) pekas planomradet ut
som 7’tit bebyggelse” respektive “medeltit bebyggelse”. For bada dessa giller
titortskaraktir som innebir att bostader ska blandas med bland annat métesplatser i
strategiska ligen. I 6versiktsplanen star ocksa att en motesplats utvecklas vid vattnet i
Tegelbruket pa ling sikt. Tegelbruksvigen pekas dven ut som ett rekreativt strak som
har potential att utvecklas till ett vattennira parksstrak. Straket stricker sig tvirs Gver
Brevikshalvon, fran Trinntorp pa halvéns norra sida till kusten vid Kalvfjirden 1
planomradets sédra del.

Utvecklingen av parkstraket har inte utretts i planarbetet fér Tegelbruket etapp 11,
men foérslagen markanvindning hindrar inte att en sadan utveckling sker pa lingre
sikt. Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning ar att detaljplaneforslaget dr forenligt
med 6versiktsplanen.

UTVECKLINGSSTRATEGI, GP 2025
FORKLARINGAR

° MDTESPLATS MED MINDRE HANDEL & SERVICE

© PLATSBILDNING
» ® UTVECKLINGSSTRAK
| {.- REKREATIT STRAK

PA LANGRE SIKT- EN MUTESPLATS FUR
BESOKARE MOJLIGGORS

N ¢
L— PLANGRANS - TEGELBRUKET ETAPP 11

—_—

Utvecklingsstrategier for Inre Brevik fran éversiktsplanen

APRIL 2019
DNR: 2013 KSM 0603



DETALJPLAN FOR Tegelbruket etapp 11
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING

Fordjupad oversiktsplan och Strategi for Ostra Tyreso
For omradet giller den fordjupade éversiktsplanen f6r Ostra

Tyres6 fran. Den férdjupade Gversiktsplanen inkluderar bland annat ett
gestaltningsprogram. Programmet beskriver 6vergripande vilken utformning och
gestaltning som fastigheter, byggnader och vigomraden bér fa for att smalta in i
skirgardsmiljon.

Parallellt med planarbetet for etapp 11 har en strategi tagits fram som ersitter den
fordjupade 6versiktsplanen i kommande detaljplaneetapper pa Ostra Tyresé.
september 2017 togs beslut om att ge strategin och pagaende planetapp for
Tegelbruket i uppdrag att préva storre byggritter utifran den nya strategins inriktning
for Ostra Tyres6. Med undantag for Ostra Tyresé strategins principer gillande
byggritter ir den fordjupade Gversiktsplanen vigledande f6r Tegelbruket etapp 11.

Strandskydd

I gillande plan dr strandskyddet upphivt pa kvartersmark, men giller i vattenomraden
och pi allmin platsmark. Nir en detaljplan dndras aterintrider strandskyddet.
Strandskyddet maste dirfor dter upphivas inom de delar om planomradet som redan
ar ianspraktagna. Lids mer i avsnittet Mijjo, hilsa och sakerbet under rubriken Strandskydd.

Gallande planer

Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter denna/dessa. Genomférandetiden har 16pt ut f6r samtliga
detaljplaner som giller f6r omradet.

e Avstyckningsplan for Tyres6-Nis m.fl, 1932, (plan 7). Avstyckningsplanen
reglerar fastighetsindelning, vigomraden och natur/parkomriden.

e Detaljplan for delar av Tyreso-Brevik, 1991, (plan 244). Planen reglerar
byggritternas storlek och faststiller fastighetsindelningen.

e Andring av detaljplan 244, 2018, (plan 468). Planindringen giller upphivande
av planbestimmelse som hindrar installation av vattentoalett. Eftersom
planindringen enbart innebir upphivande av en planbestimmelse finns ingen
genomférandetid for dndringen.

Utsnitt ur Avstyckningsplan fér Tyres6-Nés m.fl, 1932, (plan 7).

APRIL 2019
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Ar 1987 tridde plan- och bygglagen i kraft. Det innebar att de

gamla avstyckningsplanerna bérjade gilla som detaljplaner, dock utan
byggrittsreglerande bestimmelser. Ar 1989 antog kommunfullmiktige nya
detaljplanebestimmelser (plan 244) i syfte att bibehélla omradets karaktir,
fastighetsindelning och dess anvindning for fritidsbebyggelse. De nya
detaljplanebestimmelserna vann laga kraft 1991-08-15. De innebar bland annat en
begrinsning av byggritten till 50 kvm huvudbyggnad + 30 kvm uthus.

Planerna finns att ta del av pa kommunens webbplats www.tyreso.se under Boende
och milj6.

N /N oyt Ll
Utsnitt ur detaljplan fér delar av Tyresé-Brevik, 1991, (244)

§113 - forordnande

I samband med faststillelse av byggnadsplaner enligt davarande byggnadslagen, BL,
fram till 1987, utfirdade linsstyrelsen ofta ett férordnande med stéd av 113 § BL.
Forordnandet innebar att dgare till exploateringsfastigheter utan ersittning skulle
upplata all mark som i byggnadsplanen lagts ut som park, natur, vig eller annan
allmin plats. Avsikten var att sikerstilla mojlighet att bilda
gemensamhetsanliggning/samfillighet for att reglera tillging till och ansvar for
skotsel av den allminna platsmarken. For fastigheterna inom omradet blev
forordnandet en garanti for att den 6ppna marken inte privatiserades.

Inom grinsen for Tegelbruket finns inte sedan tidigare ndgon byggnadsplan. Diremot
ingar en fastighet som i en annan plan har ett {113-férordnande. Genom lagindring
slutade dessa forordnanden att gilla vid arsskiftet 2018/2019 vilket innebir att inget
upphivande behover ske i samband med planarbetet.

APRIL 2019
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Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprattas inte)
Foreslagen markanvindning enligt planforslaget bedéms som limplig. Detaljplanen
innebir ingen skada pa ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen. Effekterna av
planférslaget bedoms som hanterbara utan att riktvirden dverskrids. Planférslaget
bed6éms inte medféra nagon negativ paverkan fér miljokvalitetsnormer, MKN, och
inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts. Planférslaget bedoms
inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En
miljobedémning enligt miljébalken bedéms didrmed inte behéva upprittas.

Planomradet ir idag inte anslutet till de kommunala vattenledningarna fo6r firskvatten
samt dag- och spillvatten. Spillvatten fran hushallen inom planomradet belastar
recipienten Kalvfjirden. Detta kommer att dndras i och med planens genomférande.

Bebyggelsen inom planomradet priglas idag av fritidshus och planindringen innebir
att storre bygeritter medges. Planbestimmelserna ska utformas si att de tillbyggnader
som blir méjliga maste anpassas efter omradets topologi samt befintlig bebyggelses
skala.

En kulturmiljéinventering fran tidigare etapper visar att det inom omradet finns
fastigheter med kulturhistoriskt intressanta och virdefulla byggnader eller tomter.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och dr
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i vrigt om det behévs for
att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller £6r att avhjilpa skador pa eller
oligenheter f6r minniskors hilsa eller miljon.

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Overstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten

Recipienten for omradet dr Kalvfjirden SE591280-182070 som ir en del av Norra
Ostersjon. Faststillda miljiokvalitetsnormer for Kalvfjirden ir god ekologisk status,
god kemisk ytvattenstatus med undantag f6r kvicksilver, kvicksilverforeningar och
bromerad difenyleter till 2027. Ekologisk status bedéms i dagsliget till mattlig och
kemisk status dr bedomd till god med undantag f6r bromerad difenyleter, kvicksilver
och kvicksilverféreningar. Halterna av de imnen som omfattas av undantaget beror
frimst av langviga luftféroreningar och det bedéms vara tekniskt omdiligt att sinka
dessa halter under de grinser som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Vattenkvalitén i Kalvfjirden kan vintas bli bittre eftersom planforslaget innebir att
enskilda avlopp med dalig reningseffekt kan anslutas till det kommunala Va-systemet.
I tillhérande dagvattenutredning bedéms maijligheter finnas fOr att f6rdrdja och rena
dagvatten fran de 6kade hardgjorda ytorna som vintas bli en konsekvens av
planférslaget. Totalt fran planomridet minskar mingden av samtliga féroreningar vid
anliggande av planerade dagvattenatgirder. Detta behandlas mer ingdende 1 avsnittet
Dagpatten. Planforslaget bedoms siledes innebira en positiv effekt for vattenkvalitén i
recipienten.
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Bedoémning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till ndgra negativa
effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedémningen i sin helhet finns som bilaga.

NULAGE, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Natur och landskapsbild

Nuldgesbeskrivning

Omradet ir typiskt f6r Sédertérns skirgardsnira sprickdalslandskap som rymmer
bide héjdryggar med utblickar 6ver havet och djupare dalar med frodig vegetation.
Den varierade topografin och jordminen skapar stor variation i vegetationen.
Omrédet dr mestadels lummigt, bevuxet med hoga 16v- och barrtrid eller buskage
med blandat 16v som slan, hagtorn eller hassel. Den blandade vegetationen ger ett rikt

tagelliv.

De hégsta partierna, mitt pa halvon, nar upp till ca 70 meter 6ver havet. Dessa
bergsryggar och branter bestar delvis av berg 1 dagen med gles hillmarkstallskog. De
ligre partierna innehaller mer 16vskog med stora inslag av ek, hassel och andra
ddellovtrid, men dven grova tallar. Narmare Kalvfjirden dr landskapet mer flackt.

Karaktiristiskt for denna del av Brevikshalvon dr att vigarna slingrar sig

fram genom omradet, vil anpassade till terringen; 1 huvudsak géir de i dalgingarna.
Tegelbruksvigen stricker sig dock fran Nytorpsvigen i rak linje ner mot
allminningen vid vattnet. I och med hojdskillnaden och vigens raka strickning ir det
ocksa moijligt att se vattnet fran langt hall.

De laga partierna i planomradet dr starkt paverkade av den tidigare brytningen av lera
som pagick fran 1600-talet fram till tidigt 1900-tal. Lertagen ligger som sinkor i
landskapet. I kanterna av lertagen finns ofta stora partier av slin och ekar. Merparten
av lertagsomradena ér nu fritidshusfastigheter, men ett par speciellt liga partier r
innu obebyggda och har partier med vass.

Planomradet ligger intill det nybildade naturreservatet Klévberget.

Planforslag och konsekvenser

Dalgangarna dir Tegelbruksvigen och Kornknarrsvigen gir fram dr viktiga ur stads-
och landskapsbilden, dven siktlinjen lings Tegelbruksvigen ner mot Kalvfjirden ér
viktig, se bild pd nista sida.

Omraden eller objekt som klassificerats enligt natur- och landskapsinventeringen har
skyddats 1 planen genom bestimmelserna ni, n2 och ns. Det ir frimst en kant av
Klévberget, ekar, partier med ddellévskog, ekdungar, eller kinslig hillmarkstallskog.
Dessa omraden skyddas av biologiska och ekologiska skil. I dessa omraden far
marken inte bebyggas, marken far inte heller hardgéras eller pa annat sitt fordndras
genom markanpassningar, sa som schaktning eller markuppfyllnad.
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LANDSKAPSEILD
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for sprickdalslandskapet
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- Siktlinje

- Skog rumsbildande
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Halvoppen skogs-
/hagvegetation otydlig
rumsbildning

Oppet lamdskapsrum av
gron karaktar. Tradgard
och hagmark

. Stdende vatten

= 2 Landmaérke

Sammanstélining av landskapsbild (Calluna/Funkia, 2014)

Delar av strandomradet ligger under nivan fér framtida havsnivahdojning, 2,7 meter
ovan nuvarande strandlinje. Kommunens riktlinje 4r att bebyggelse ska undvikas 1
dessa omraden da de pa sikt kan komma att bli utsatta fér 6versvimningar till f6ljd av
klimatférindringar. Zonen med risk for framtida havsnivahojning dr markerad som
korsmark i plankartan, dir far endast komplementbyggnader byggas.

Omradet nirmast vattnet i slutet av Tegelbruksvigen foreslas fa anvindningen PARK
1 detaljplanen. Ytan ska skotas utifran identifierade naturvirden. Del av omradet som
idag dr en grusad yta foreslas anvindas tillfalligt for etablering och upplag i hgst 10
ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Direfter foreslds ytan anvindas som
parkering for allmint andamal da omradet vid vattnet 4r utpekat som en framtida
motesplats 1 kommunens Gversiktsplan.
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Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning

Omrédet karaktiriseras av kuperad terring med laglidnta delar mellan héga, branta
bergpartier. Strandremsan som vetter mot Kalvfjirden i vister bestar av flacka
gronytor. I Gster finns branta och héga, naturliga bergsslinter som pa flera stillen star
1 direkt anslutning till de befintliga vigarna. P4 och nedanfor bergsslinterna finns sten
och block. Overhing férekommer pa flera stillen.

Den kuperade terringen och variationen hos bergnivan ger varierande jorddjup inom
omradet. Jorden utgdrs i huvudsak av fyllningsjord ovan lera pa friktionsjord/morin

pa berg.

Mogzze

K.ar

- Organizk, jordart, gyttja
Postglacial zand

- Svamzediment
Postalacial lera
Glacial lera

- | zalvazediment

Maran

- Idrberg

W atten

Bild fran Tekis som visar de 6versiktliga geotekniska férhallandena inom planomradet
(planomradet markerat med streckad linje).
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Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir att vigar breddas och att VA-ledningar f6rliggs i de nya vigarna pa
frostfritt djup. Dirtill tillkommer byggritter f6r fristiende villor 1 hégst tva vaningar
med tillh6rande komplementbebyggelse.

En tillfillig yta for etablering och upplag stills i ordning vid Tegelbruksvigens sédra
del pd en befintlig grusad yta som idag anvinds som parkering.

Markstabilitet

Den geotekniska stabilitetsutredning (PM stabilitet/ geoteknik, Golder Associates,
reviderad 2019-02-12) som gjorts i samband med planarbetet visar att delar av
omradet utgors varierande av lera och fastmarkspartier och karaktiriseras av stora
nivaskillnader. Lerférekomst och nivaskillnader utgor en risk for otillricklig sikerhet
mot skred. Vid férindrade forhallanden kan stabilitetsférhillandena dndras.
Exempelvis kan uppfyllnad eller uppférande av byggnad ge en 6kad last pa markytan
som verkar pidrivande, medan avschaktning kan minska en mothallande kraft.
Beroende av var pa fastigheten en férindring utfors kan den verka padrivande eller
mothallande. Fastigheter som dr plana och fastigheter som ligger inom ett
fastmarksomrade bedoms som riskfria. Risk for skred vid dndrade lastférhallanden pa
marken i férhillande till dagens situation giller f6r samtliga fastigheter i Tegelbruket
etapp 11 férutom Brevik 1:155, 1:156, 1:246, 1:247, 1:233, 1:250 samt Solstugan 1:1
och 1:2.

Den geotekniska stabilitetsutredningen visar att stabilitetsrisker kan hanteras genom
geotekniska atgirder. For att hantera skredrisker vid exploatering kan nya
bygenader/byggnadsdelar grundliaggas pd palar som fors ner till fast botten eller berg.
Planerade uppfyllnader kan utféras av litta material och/eller féregas av utskiftning
av befintlig jord mot littare material i sidan omfattning att planerade
nivaférindringar inte orsakar nagon lastokning pa markytan. Avschaktningar i
slant/slantfot ska undvikas.

Den geotekniska stabilitetsutredningen anger att fastighetsigare kommer behéva
utféra geoteknisk undersdkning/utredning fér bestimning av grundliggningssitt. For
planerade markarbeten behéver det dven utredas om geotekniska stabilitetshéjande
atgirder beh6vs for att tillrdcklig sikerhet mot skred ska finnas. En upplysning finns i
plankartan for att undvika risk pa grund av bristande stabilitet: Lovpliktiga
markarbeten och bygglov ska kompletteras med geoteknisk utredning som redogér
for hur markstabiliteten blir tillgodosedd enligt gillande krav.

Som underlag for detaljplanen har dven en riskbedémning avseende bergsslinter
gjorts inom uppdraget for den geotekniska utredningen i Tegelbruket
(Riskbedomning-Bergslinter Tegelbruket, Golder Associates, 2016-08-26).
Utredningen visar att restriktioner behovs 1 planen for att sikerstilla planens
limplighet. Ytor med risk f6r blocknedfall har identifierats i planen och beliggs med
prickmark for att hindra att bebyggelse uppfors inom riskomrade.

Pa foljande fastigheter har inventeringen visat att det finns 6kad risk fo6r blocknedfall:
Brevik: 1:636, 1:638, 1:640, 1:629, 1:529, 1:523, 1:523, 1:248, 1:217, 1:220, 1:221,
1:222, 1:227, 1:228, 1:229, 1:459, 1:230, 1:232, 1:233, 1:234, 1:235, 1:620 och 1:621
Solstugan: 1:2 och 1:1, Dyvik: 1:2.
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Sulfidbaltig lera

Den geotekniska utredningen visar att ndgra lerprover ir nigot sulfidhaltiga
(Markteknisk undersckningsrapport bilaga C, Golder 2016). Sulfidjord ir en
postglacial jord som bildats 1 sediment pa sjébotten i syrefri milj6. Postglaciala silt-
och lerjordar med hoga sulfidhalter kan ge 6kat lickage av tungmetaller vilket kan
orsaka skador pa vixter och djur. Om sulfidjordar exponeras for luftens syre oxiderar
sulfidmineralen och markens PH sjunker. S linge sulfidjordar befinner sig under
grundvattenytan édr de stabila och har ingen paverkan pa den omgivande milj6n.

Omraden med sulfidjordar finns framforallt lings Norrlandskusten och till viss del i
Milardalen. Dessa jordar har hég organisk halt och dr normalt svarta i Norrland och
har bldgri/svagt gronaktig firg i sédra Sverige. Pa de platser i Malardalen dir det
forekommer sulfidjordar dr det oftast i omraden som enligt SGU klassificeras som
gyttjelera. All gyttjelera dr dock inte sulfidjord. Inom planomradet for Tegelbruket
finns gyttjelera finns enligt SGUs jordartskarta i strandkanten vid Tegelbruket. Ingen
schaktning planeras ske i denna del av planomradet. I 6vrigt visar jordartskartan pa
glacial och postglacial lera 1 omradet. Enligt SGUs ”Beskrivning till geologiska
kartbladet Stockholm SO ir gyttjehalten i gyttjeleran i sydostra Stockholm liten. De
upptagna lerproverna i Tegelbruket dr varviga vilket tyder pa att de har glacialt
ursprung. Samtliga upptagna lerprover i Tegelbruket 4r bruna/grd i firgen. I nigra av
unders6kningspunkterna har lerprover benimnts sulfidbandad/négot
sulfidbandad/nagot sulfidhaltig. Detta innebir att de innehaller en liten del sulfidjord.
Till detta ligger den I6sa jorden (leran) under grundvattennivin vid Tegelbruket.
Enligt utlatande fran sakkunnig (Utlitande Golder, 2019-01-31) finns inget som
indikerar att sulfidinnehallet 1 jordarna i Tegelbruket har nagon negativ paverkan pa
miljon. Kommunens bedémning dr att inga sirskilda atgarder behévs for att

planldggningen ska bli limplig med avseende pa sulfidhaltig lera.

Sulfidhaltigt berg

Den geotekniska utredningen (PM Bergteknik, Golder 20106) visar att berg inom
omradet sannolikt innehaller jarnsulfider. Infér genomférande ska provtagning for
analys och klassificering av bergmassor utforas dir bergschakt sker och bergytor
friliggs. Bergmassor men en hog halt sulfid ska tas om hand for att sikerstilla att
ingen negativ paverkan sker pa miljon.

Sammanfattande bedimning

Kommunens sammantagna stillningstagande ér att planomradet bedéoms limpligt f6r
foreslagen markanvindning. Risker f6r skred bedoms kunna hanteras genom
geotekniska atgirder i samband med byggnation anpassade efter markens
forutsittningar. Risk avseende blocknedfall bedéms sikerstillas genom restriktion
som hindrar bebyggelse i riskomraden i detaljplanen. Kommunen bedémer att ingen
risk férekommer knutet till eventuell sulfidhaltig lera. Kommunen bedémer att
eventuell risk kopplat till sulfidhaltigt berg kan hanteras infér genomférandet av
detaljplanen.
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Bebyggelse

Nuligesbeskrivning

Omriédet bestar av 56 fritidshusfastigheter. Bebyggelsen varierar frain sma enkla
sportstugor till stérre villor f6r permanent boende. Bebyggelsen dr uppford i ett
tidsspann fran 1930-talet ndr omradet avstyckades fran Tyreso slotts egendom till ar
2010. Kommunens vilja dr att Brevikshalvon i huvudsak ska bevara sin
bebyggelsestruktur med stora fastigheter sisom omradet avstyckades pa 1930-talet.

Omstillningen fran fritidshusomrade till omrade f6r permanent boende ska ske med
hinsyn till Tyresos skdrgardsnatur. De kvaliteter som omradet har idag ska ses som en
tillgdng ndr ny bebyggelse tillkommer. Med de relativt stora tomterna finns goda
mojligheter att bebygga omradet med permanent villabebyggelse utan att naturvirden
som bergknallar, ekbackar férsvinner.

Planforslag och konsekvenser

Placering

Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter bostadsfastighetens
naturliga topografi och terring. Tomterna i kuperade omraden ska inte kunna fyllas ut
for att skapa platder for grasmattor. Schaktning eller fyllning for att tillskapa en
sluttningstomt for ett suterranghus ar inte heller tillatet.

Springning, schaktning och fyllning ska undvikas si langt som mojligt for att bevara
omridets naturliga karaktir. Sprangning, schaktning och fyllning ir inte tilliten annat
in i foljande fall:

* I ndra anslutning till planerad byggnad

*  For att mojligeora infart till bostaden

¢ Vid nedgrivning av ledningar.

Gestaltning

Den férdjupade éversiktsplanen inkluderar ett gestaltningsprogram fér hela Ostra
Tyres6. Utbyggnaden av omradet foreslas folja gestaltningsprogrammet. I
gestaltningsprogrammet beskrivs évergripande vilken utformning och gestaltning som
fastigheter, byggnader och vigomraden bor fa for att smalta in i skdrgardsmiljon.
Programmet redogér dven for hur den framtida bebyggelsen kan anpassas till
kuperade naturtomter och den kulturmiljé som utmarker delar av omradet.

Avstyckning

Enligt kommunens riktlinjer f6r Ostra Tyreso ska en fastighet vara minst 6000 kvm
for att kunna styckas. Fastighetens topografi kan gora att en tomt bést limpar sig att
styckas i olika stora delar. Fastigheten ska vara utformad sa att ett nytt bostadshus
med limplig infart kan uppféras utan att alltfor stora ingrepp (springning, schaktning,
uppfyllnad) behover goras 1 natur och topografi. I vissa fall kan en fastighet styckas i
tva olika stora delar, beroende pa terring och befintlig bebyggelse. Den minsta
fastighetsstorlek som tillits dr dock alltid 2700 kvm.

Bygoritt

Planférslaget innebir att hdgst en huvudbyggnad fir uppforas per bostadsfastighet.
Huvudbyggnaderna ska uppféras friliggande. Byggritten f6r huvudbyggnad regleras
med planbestimmelsen e11 plankartan.

Planbestimmelsen e innebir att friliggande huvudbyggnad far uppforas till en
maximal byggnadsarea om 200 kvm och till en h6gsta nockhéjd om 6,5 meter. For
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byggnader med nockhdjd 6ver 4,5 meter dr minsta takvinkel 27 grader for att inte
uppfattas som tvaviningsbyggnad.

Alternativt innebdr planbestimmelsen e att friliggande huvudbyggnad far uppforas
till en maximal byggnadsarea om 150 kvm och till en h6gsta nockhéjd om 8,5 meter.
For byggnader med nockh6jd 6ver 6,5 meter dr minsta takvinkel 27 grader for att inte
uppfattas som trevaningsbyggnad.

Pa fastigheter som dr 3000 kvm eller storre far komplementbyggnader uppforas till en
storsta sammanlagd byggnadsarea om 60 kvm. Den stérsta komplementbyggnaden
far inte ha storre byggnadsarea dn 40 kvm.

Pa fastigheter som 4r mindre 4n 3000 kvm far komplementbyggnader uppforas till en
storsta sammanlagd byggnadsarea om 40 kvm.

Komplementbyggnaderna ska byggas friliggande och till hogst 3,0 meters
byggnadshdjd.

I de fall fastigheten sedan tidigare 4r lovligt bebyggd med byggnader som Gverstiger
byggritten i denna detaljplan dr det mojligt att fa ateruppbygga den storre
byggnadsarean om byggnaden skulle forstoras pa grund av en olyckshindelse.
Byggnaderna ska uppforas i samma form och storlek. Detta tydliggors pa plankartan
som en generell bestimmelse for hela planomradet.

Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Inom omridet gar Nytorpsvigen, Tegelbruksvigen, Tonstigen, Finborgsvigen,
Grankillevigen, Lovsangarvigen och Kornknarrsvigen, se bild nedan. Vigstandarden
ar generellt lag i omradet och dalig sikt rader i korsningen
Nytorpsvigen/Kornknarrsvigen/ Lovsingarvigen. I kombination med relativt hég
hastighet pa Nytorpsvigen leder det till att korsningen har bristande trafiksikerhet.
Tegelbruksvigen dr rak i sin strickning. De raka vigférhallandena kan bjuda in bilar
att halla hégre hastigheter dn vad som ir tillatet.

A JTRINNT

Bild som visar vdgarna inom planomradet
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Planférslag och konsekvenser

Gang och cykelbanor

En gang- och cykelbana byggs lings med Nytorpsvigens sodra sida som ansluts till
befintlig gang- och cykelbana vister om planomradet pa Nytorpsvigen. Gang- och
cykelbanan planeras att pa sikt att leda vidare till Trinntorp. I detaljplanen avsitts
ddrfor yta for att mojliggdra en framtida utbyggnad av gang- och cykelbana pa
Tegelbruksvigens Ostra sida (Gster om korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen),
se dven genomférandebeskrivningen under rubriken Utformmning av allmin plats.

En ging och cykelbana planeras dven att byggas pa Tegelbruksvigens sédra del (séder
om korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen). Ging- och cykelbanan ar planerad
pé gatans vistra sida.

En trafikutredning (Trivector 2018) har tagits fram f6r Ostra Tyresd som visar hur
trafiken kan utvecklas pa Brevikshalvon i framtiden. Underlaget visar att med den
kommande utbyggnation av Ostra Tyresé som kommunen planerar si kommer
trafiken pa Brevikshalvon att 6ka. Underlaget visar ocksd att fa cyklar och gar pa
Brevikshalvon idag. Den liga andelen giaende och cyklister beror troligt pa brister i
vignatet eftersom det idag saknas alternativ till bilen som r lika tillgingliga, sdkra och
attraktiva. Resvaneundersokningen f6r Tyreso visar ocksd att en hég andel av de
bilresor som gors idag dr kortare en 5 km. Kommunen har som malsittning att 6ka
andelen hallbara transporter. For att minska antalet korta bilresor ér cykeln ett bra
alternativ, men det forutsitter att infrastruktur byggs ut som mojliggor cykelresor
bide inom Ostra Tyreso och resterande delar av kommunen. Ett gent och tydligt
cykelvignit gor att cykeln blir ett bittre alternativ for fler.

De foreslagna gang- och cykelbanorna syftar till att knyta ihop mélpunkter som finns i
Ostra Tyres6 och sikerstilla sikra resor med héllbara transporter fér giende och
cyklister utmed huvudgatorna dir det gar tung trafik. Lds mer om malpunkterna
under rubriken Oversiktsplan. Trafiksituationen bedéms bli sikrare i och med att olika
trafikslag separeras fran varandra. Ging- och cykelbanorna innebir ocksa tryggare
gatumiljoer for barn i omradet.

Utfarter
For okad trafiksikerhet stings koppling mellan Kornknarrsvigen och Nytorpsvigen
av for fordonstrafik. Fotgingare och cyklister kan fortsatt ta sig vidare via korsningen.

Av trafiksikerhetsskal foreslas antalet utfarter fran fastigheter lings Nytorpsvigen
samt delar av Tegelbruksvigen (strickan 6ster om korsningen Nytorpsvigen/
Tegelbruksvigen) minimeras i samband med att en ny gang- och cykelbana byggs. De
fastigheter som har méjlighet ska ordna utfart frin mindre gata. Utfartsférbud
foreslas lingsmed Nytorpsvigens sédra sida samt lingsmed Tegelbruksvigen pa del
av fastigheterna Brevik 1:522 samt Brevik 1:529. For 6kad trafiksidkerhet i korsningen
foreslas utfartsforbud dven lingsmed Nytorpsvigen/Tegelbruksvigens norra sida pa
del av fastigheten Brevik 1:629.

Hastighetsreducerande atgdrder

For att motverka hoga hastigheter pa sodra Tegelbruksvigen, som med sin raka
stackning riskerar att bjuda in till h6ga hastigheter, kommer farthinder byggas pa
Tegelbruksvigen pi strickan mellan korsningen Tegelbruksvigen/Nytorpsvigen och
korsningen Tegelbruksvigen/Tonstigen/Finborgsvigen.
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Vagstandard

Samtliga gator inom planomradet foreslas beliggas med asfalt samt forses med
gatubelysning. Vigens uppbyggnad projekteras for att halla f6r den byggtrafik som
troligen blir resultatet av 6kade byggritter. For att gatorna ska vara framkomliga f6r
kommunens renhéllnings- och snéréjningsfordon sikerstills tillricklig yta for dessa
fordon att kunna vinda pa atervindsgatorna Grankillevigen och Tonstigen.

Nedan redovisas respektive gatas bredd:

e Nytorpsvigen foreslds fa en bredd om 9,5 meter varav 3 meter ir en ging
och cykelbana och 6,5 meter korbana. For 6kad framkomlighet f6r buss och
bittre siktlinjer utkas kérbanans bredd till 7,0 meter i korsningen
Tegelbruksvigen/Nytorpsvigen.

e Tegelbruksvigen (norr om korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen)
foreslas fa en bredd om 10,8 meter varav 4,3 meter dr ging- och cykelbana
och 6,5 meter kérbana.

e Tegelbruksvigen (soder om korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen)
foreslas fa en bredd om 7,5 meter varav 3,0 meter dr ging- och cykelbana och
4.5 meter korbana.

e Tonstigen foreslas fa en bredd om 3,5 meter, utan gangbana. Slutet av
Tonstigen kommer att bilda en gemensamhetsanliggning och skétas av de
fyra fastigheterna som har nytta av den.

e Finborgsvigen foreslas fa en korbana pa 4,5 m utan gangbana.

e Grankilleviagen foreslis fa en bredd om 3,5 meter utan gangbana.

e Lovsangarvigen och Kornknarrsvigen foreslas fa kérbana pa 4,0 m utan
gangbana.

Parkering

Nuligesbeskrivning

Parkeringsbehov for boende sker idag pa respektive fastighet. En grusad yta 1 slutet av
Tegelbruksvigen anvinds som allmin parkering och f6r batklubbens behov.

Planférslag och konsekvenser

Ingen gatuparkering féreslas vara tilliten i omradet. Pa varje fastighet som 4r avsedd
tor bostadsindamal ska minst tva biluppstillningsplatser vara mojligt att anordna.
Varaktig uppstillning av tyngre fordon och upplag ir inte tillatet inom planomradet.
Syftet med detta dr att underlitta framkomligheten pa vigarna, f6rhindra olyckor och
att astadkomma en bra boendemiljo. Parkering f6r batklubb ska ske inom
arrendeomrade och allmin parkering intill parkomride ska ske parkeringsyta vid
sodra delen av Tegelbruksvigen. Den allminna parkeringsytan féreslds i samband
med iordningsstillande beliggas med asfalt och f6rses med belysning.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Buss 805 och 819 trafikerar planomradet. Linje 819 gar i halvtimmestrafik mitt pa
dagen mellan Allmora, Brevik och Fornudden och passerar Tyresé centrum samt
Trollbicken centrum pé vigen. Buss 805 gar i rusningstrafik in till Gullmarsplan,
Stockholm, utan att passera Tyreso centrum.
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Busshallplats finns inom planomridet pa sédra sidan Nytorpsvigen for bussar i
riktning mot Allmora och cirka 20 meter utanfér planomradet pa Tegelbruksvigen
(mot Trinntorp) fOr bussar som gar i riktning mot centrum.

Planférslag och konsekvenser

Busshallplatsen kommer fortsatt finnas pa sédra sidan Nytorpsvigen. Hallplatsen
utformas som en korbanehillplats. Bussen stannar i kérbanan och bakomvarande
trafik far stanna och vinta. En heldragen mittlinje visar omkérningsférbud.

Rekreation och idrott

Tennisklubb

Nulidgesbeskrivning

Inom planomridet finns idag en fastighet med tennisbana.

Planférslag och konsekvenser

Tennisbanan blir planlagd for idrottsindamal. Fastigheten ligger inom en ligpunkt
som riskerar att Gversvimmas vid kraftiga regn. Marken har prickats da det pa grund
av Oversvimningsrisken inte bedéms limpligt att uppféra byggnader pé fastigheten.

Batklubb

Nuligesbeskrivning

Det finns en batklubb inom omradet idag. Den ligger i planomradets s6dra del vid
parkomradet och arrenderar mark f6r indamalet idag.

Planférslag och konsekvenser

Markomradet som batklubben arrenderar planldggs som kvartersmark for
smabatshamn, markerat med V i plankartan. En befintlig byggnad far byggritt.
Vattenomradet dir batklubbarnas bryggor dr belidgna planliggs som omrade f6r
smabatsbryggor, W2, pa plankartan. Dessa omraden dr avgrinsade sa att
markanvindningen ska kunna fortga men inte utékas. Antalet batplatser regleras i
arrendeavtal.

Kulturmiljo

Kulturhistorisk bebyggelse

Nuligesbeskrivning

Inom omradet f6r etapp 11 och i tidigare planlagd etapp har ett tegelbruk varit
beldget fran 1600-talet fram till tidigt 1900-tal. Kvar i omradet finns rester av lertikter
och grundstenar frin Tegelbrukets bebyggelse. I borjan av 1900-talet och fram till
1950-talet bildades fritidhusfastigheter. Markerna var tidigare sammanhéingande med
Tyreso slott.

Bebyggelsen framstir som gles genom de stora tomterna. Huvudbyggnaden ir
vanligen placerad langt indragen pa tomten med anpassning till naturen och om
mojligt pa en hég punkt med utsikt. I flera fall har mindre garagebyggnader uppforts
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intill vigen. De dldsta sportstugorna dr uppforda i en vaning med liga takvinklar
vanligen klidda med locklistpanel, férvandringspanel eller stockpanel pa gjutna
grunder. Taken var vanligen tickta med lertegel eller papp. Manga av husen bestilldes
ur kataloghusforetagens typhuskataloger medan andra ér arkitektritade. Exempel pa
uthus uppforda av enkla hitflyttade bodar och gisthus i masonit finns. Karaktiristiskt
for tomternas hdgnad idr laga stingsel med grindstolpar férsedda med jirngrindar.

1930-talets planering av omradet med nybildning av fastigheter, vigdragningar och
planering av allmidnna platser med utsparande av parkmark samt tennisbana till de
boende har ett historiskt intresse som exempel pa sin tids planering av omradet som
exploaterades for fritidshusbebyggelse. Vissa enskilda byggnader har ett
kulturhistoriskt virde i sig men det dr av sdrskilt intresse att bevara omradets
karaktdrsdrag knutet till fastigheternas storlekar med vixtlighet, terrasseringar och
trappot, bruksvigar och hignad samt bebyggelsens placering pa tomterna och
karaktirisk utformningsdetaljer som fasad- och takmaterial och firgsittning.

Brevike 1:620, Tonstigen

Byggnaden ir ett fint exempel pa de husmodeller som saldes pa 1930-talet och ir
mycket vilbevarat fran byggnadstiden. Fasad- och takmaterial, dorrar och fonster,
gjuten trappa och terrass med gjutna balustrar ir av vikt for byggnadens karaktiristika
och sdrdrag. Den stora strandfastigheten herrgardsliknandebyggnad fran 1930-talet
och vixtlighet har miljémissiga virden.

Brevik 1:620, Tonstigen

Planforslag och konsekvenser

I planarbetet har avvigning gjorts mellan befintliga kulturvirden i form av den éldre
bebyggelsen och att ge 6kad byggritt f6r att mojligeéra permanentboende.
Bedémningen ir att kulturvirdet bestar frimst i det bevarade omradet som helhet och
att det dr svart att bevara detta samtidigt som hogre exploatering tillats. Da
huvudsakligt syfte har varit att tillskapa 6kad byggritt har detta bitvis fatt Gverviga
identifierade kulturvirden.
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Fastigheten 1:620 mirks med en varsamhetsbestimmelse med anledning av att
byggnaden i sig anses bevarandevird. K-markningen innebdr att renovering, om- och
tillbyggnad ska ske med varsamhet utifrin byggnadens unika sirdrag.

Fornlamningar

Nuligesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som inte tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Service

Nulidgesbeskrivning

Nirmsta plats f6r handel av livsmedel ligger 1 Tyres6 strand, cirka 5 km bort. Breviks
skola idr beliget pa Nytorpsvigen vister om Tegelbruksomradet med ett avstand pa
cirka 1 km. I Brevik skola finns férskola, forskoleklass, fritidshem, drskurs 1-6 och pa
skolan gar sammanlagt 310 elever. Vird och omsorgsboende finns planlagt i tidigare
etapp men ér dnnu inte byggt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planen kommer att kunna anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet som i samband med detaljplanens genomférande f6rliggs i vigarna
inom omradet.

Varme

Kommunen uppmuntrar férnybara energikillor sa som bergvirme eller liknande.
Energisnal teknik ska anvindas om det ar mojligt. Fjarrvirme planeras for narvarande
inte till omradet.

El

Elledningar dr forlagda i gata/vigen. Elledningarna tillhér Vattenfall. Tva nya E-
omraden for transformatorstation foreslas inom planomradet. En
transformatorstation foreslas att placeras vid Nytorpsvigen i planomradets norra del
och en vid Grankillevigen i planomradets Ostra del.

Dagvatten

Nuligesbeskrivning

Planomradet ligger inom recipienten Kalvfjirdens tillrinningsomrade. Kalvfjirden
SE591280-182070 har mattligt god ekologisk status men uppnar inte god kemisk
status. Malet £6r 2021 4r att uppna god ekologisk status samt god kemisk status.
Kommunens riktlinjer f6r dagvattenhantering (finns tillgingliga pa kommunens
webbplats) ir vigledande f6r hur dagvatten ska hanteras. Riktlinjerna anger att
dagvatten i férsta hand omhindertas lokalt genom infiltration eller perkolation (LOD)
1 mark inom den egna fastigheten. I dagsliget finns inget kommunalt
verksamhetsomrade f6r varken vatten, spillvatten eller dagvatten inom planomradet.
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Manga enskilda avlopp i omrédet dr dldre och briddar spill och gravatten som nar
Kalvfjirden.

Avrinning inom planomradet sker mestadels fran norr till séder. Avrinningen foljer
till stor del 6ppna diken lings vigar inom omradet och kan delas in i fyra stérre
avrinningsomraden som alla har slutrecipient Kalvfjirden, se bild nedan.
Avrinningsomrade 1 bestar av de fastigheter som ligger lings med strandkanten och
har avrinning direkt ut i Kalvfjirden. Avrinningsomrade 2 avrinner mot befintlig
ledning som gar under kvartersmark fran Tonstigen och sedan ut i Kalvfjarden.
Avrinningsomrade 3 avrinner ytligt lings Tegelbruksvigen och ut i Kalvfjirden.
Avrinningsomrade 4 avrinner lings Kornknarrvigen ut fran planomradet innan det
avrinner till befintlig damm och ut i Kalvfjirden. Del av avrinningsomrade 4 leds
genom befintlig dagvattenledning férbi tennisplanen och mynnar i dike lings
Kornknarrvigen.

Inom planomradet finns tre lagpunkter dir avrinning dr beroende av ledningar, se bild
pa s. 27. Den storsta ligger vid befintlig tennisbana. I dagsliget avleds vatten fran
lagpunkt vid tennisbana via ledningen mot Kornknarrvigen. En ytterligare lagpunkt
finns vid Grankillevigen. Aven vid Tonstigen finns en lokal ligpunkt med ett
avrinningsomrade som avleds ut till Kalvfjirden via en befintlig dagvattenledning pa
fastigheten Brevik 1:532.

4 .
Ytliga flédesvégar och avrinningsomraden som paverkar planomradet.
Ungeférlig placering av befintliga och féreslagna ledningar i grént (WSP 2019)
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Planférslag och konsekvenser

Utokade byggritter och byggnation av gang- och cykelbanor leder till en 6kad andel
hardgjord yta inom planomradet. En dagvattenutredning (WSP 2019-03-05) har tagits
fram som visar att den 6kade andelen hardgjord yta innebir att biade fléden och
féroreningar generellt 6kar inom planomradet.

I utredningen f6rslas olika dtgirder for rening och férdréjning sasom infiltration i
gronyta, svackdiken, makadamdiken och vixtbdddar. Dagvattenutredningen visar att
mingden av samtliga féroreningar minskar med féreslagen hantering av dagvatten
och att mojligheterna for att na uppsatta MKN i Kalvfjirden inte férsimras. Tabellen
nedan visar fororeningsbelastning frin planomréidet vid befintlig situation och
belastning vid planerad situation (planforslaget utan dagvattenatgirder) samt planerad
situation med rening (planforslaget med foreslagna dagvattenitgirder). I
berikningarna har inte rening och férdr6jning i diken tagits med. Diken planeras
utmed vigarna dir det dr mojligt (Iis mer om detta under rubriken Foreslagna
dagvattendtgdrder). Enligt dagvattenutredningen vintas diken bidrar till ytterligare rening
och fordréjning.

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Ha S8 Olja

(Kg/ar)  (Kgrar) (Kgl/ar) (Kg/ar) (Kg/ar) (Kg/ar) (Kg/ar) (Kg/ar) (Kg/ar) (Kg/ar) (Kg/ar)

Befintlig 7.3 77 0,29 0,83 3,0 0,017 0,19 0,24 0,0011 1800 15
Planerad 9,3 92 0,42 1,04 3,5 0,021 0,29 0,32 0,0015 2520 23
Planerad

med rening 4,0 48 0,14 0,31 0,9 0,009 0,12 0,15 0,0011 462 14
Skillnad (%) -46 -37 -50 -63 -70 -47 -35 -36 0 -74 -5

Féroreningsbelastning fran planomradet vid befintliga férhallande, planerade
férhéllanden och planerade férhéllande med féreslagen rening (WSP 2019).

Foreslagna dagvattenatodrder

Pa kvartersmark ska lokalt omhindertagande, LOD, av dagvatten ske. Exempel pa
LOD ir infiltration och 6versilning i gronyta. Hur dagvattnet tas om hand ér
beroende av markens sammansittning. Kommunen har inte valt att reglera
dagvattenhanteringen pa kvartersmark men bedémer att det finns goda
forutsittningar f6r LOD med tanke pa fastigheternas storlek och trots en 6kad andel
hirdgjord yta i omradet. Oppna diken lings vigar ska behallas i stérsta mojliga man
och dimensioneras for att i huvudsak omhinderta dagvatten frin allmin plats men
dven dagvatten fran kvartersmark i viss man. Detta f6r att sikerstilla en siker
avledning vid kraftiga regn dir vatten inte hinner infiltrera i lika hog grad.

Da svackdiken 6verlag har hégst reningsgrad har kommunen valt att planera for att
sadana ska anliggas lingsmed vigarna dir det 4r mojligt. I bevuxna dagvattendiken
sianks flodeshastigheten och partikulira féroreningar kan sedimentera samtidigt som
niringsimnen kan tas upp av vixtligheten. Ju flackare diken desto langsammare
flédeshastighet och bittre forutsittningar for infiltration och rening men det
resulterar dven i lagre kapacitet.
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Om diket farses med en
fladesreglering i utloppet

/ skapas en fordréjningsvolym

e et } Svackdiket kan farses
. £ A med en dranering for
Matjordslager med gris E.!S ; béttre reningsfunktion

liustration WRS

Principskiss av svackdike (Stockholm vatten 2017)

En ny dagvattenledning (I.2 i bild p4 s. 24) planeras vid Grankillevidgen da en mindre
héjdpunkt lings vigen foérhindrar avledning i dike. Den nya dagvattenledningen
kommer bland annat avleda flédet frin Klévberget séder om planomradet som i
dagsliget rinner 6ver fastigheter ner mot Tegelbruksvigen.

Avrinning fran omrade 1 kommer ske direkt till recipienten och for avrinningsomrade
2 finns ingen yta ddr gemensam rening kan placeras innan dagvattenledningen, se bild
pé s. 24. Da bada omradena till stérsta del bestir av kvartersmark och naturmark
bedéms mingden féroreningar som nar Kalvfjirden vara liten. Ledningens (1.3 1 bild
pa s. 24) har efter filmning visat sig vara i gott skick och planeras inte att liggas om.

I korsningen Finborgsvigen — Tegelbruksvigen — Tonstigen finns en yta som foreslas
for vixtbaddar for att hantera dagvatten fran avrinningsomrade 3, se bild pd s. 27. En
vaxtbidd dr en vegetationsbeklidd markbiddd med f6rdr6jnings- och
6versvimningszon for infiltrering och behandling av dagvatten. Vixtbidden
efterliknar naturens sitt att omhanderta dagvatten sé att naturlig hydrologi uppnas i
omradet. Huvudmalet med vixtbadddar dr rening, men viss fordr6jning erhalls ocksa.
Vixtbidden ska som minst dimensioneras for att rena volymen pa 50 m? som vintas
tillkomma fran allmin plats inom avrinningsomrade 3 i och med planens
genomforande. Detta motsvarar en yta pa cirka 110 kvm vixtbiaddar, vilket klaras
inom den ytan som féreslas f6r vixtbaddar i korsningen.

Dagvatten frin avrinningsomrade 4 ansluter till befintliga ledningar i Finborgsvigen
och leds sedan via dike till en befintlig damm vid Ugglevigen. Flédesvagar visas i bild
pa s. 27. Enligt dagvattenutredningen bedéms befintlig damm hantera tillricklig
rening for att inte 6ka mingden féroreningar fran avrinningsomradet jamfért med
dagsliget. Utredningen visar ocksa att dammen behéver klarar en f6rdréjning pa cirka
83 m3 vatten fran avrinningsomrade 4. Kommunen bedémer att dammen har
kapacitet att hantera volymen, men kompletterande utredningar ska tas fram under
det fortsatta planarbetet f6r att sikerstilla detta.

Gversvamningsskydd

/ (braddbrunn)
— P A
=1

Erosionsskydd
Fordréjningsvolym
| djup 0,1-0,3 m (0,5 m}

sandbaserad
vaxtjord
{filtermaterial),

J minst 0,5 m
Dréneringslager

-

i Draneringsledning
T Befintlig mark

Isrincipskiss véaxtbadd (Stockholm vatten 2017).

lustration WRS
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Flbdesriktning (bla pilar) och fc'ireélagen placering av férdréjningsyta (gron' punkt) och
dagvattenledningar (ljusgréna streck). Lagpunkter dér avledning &r beroende av
ledningar har markerats med rétt i figuren. (WSP 2019)

Skyfallshantering

Vid planlidggning dr utgangspunkten att ny bebyggelse i sa hog utstrickning som
mojligt ska lokaliseras till omraden som inte riskerar att Gversvimmas.
Dagvattenutredningen visar att det dr risk for Gversvimning i samband med skyfall
vid lagpunkten intill Tegelbruksvigen 1 h6jd med tennisbanan. I detta omrade r dven
grundvattennivaer nidra markytan, ca 0,5m, enligt SGUs webbkarta (SGU, 2018). Det
finns ingen exakt definition for skyfall men i dagvattenutredningen har ett 100-ars
regn med 30 min aterkomsttid och klimatfaktor 1,25 anvints vilket ger en nederb6rd
pa ca 56 mm.
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Kommunen avser att ligga om befintlig dagvattenledning vid tennisbanan da
ledningen efter filmning visat sig vara i daligt skick. Omlaggningen bedéms inte
paverka utbredningsomradet for Gversvimningen i ndgon storre utstrickning men
ytlig avrinning 6ver kvartersmark frin tennisfastigheten ner mot Kornknarrvagen
bedéms minska néigot.

For att sikerstilla att byggnader inte skadas av stiende vatten fors en bestimmelse in
1 plankartan om ldgsta grundlidggningsniva for de bostadsfastigheter som paverkas av
lagpunkten. De bostadsfastigheter som paverkas idr Brevik 1:153, Brevik 1:155 och
Brevik 1:156. Bestimmelsen om ldgsta grundliggningsniva, i kombination med
bestimmelse om att springning, schaktning och fyllning sa lingt som méjligt ska
undvikas, syftar till att nya huvudbyggnader ska lokaliseras dir de inte riskerar att
skadas av 6versvimning. Syftet dr ocksa att ligpunkten ska finnas kvar for att fortsatt
kunna fungera som en tillfillig samlingsplats f6r dagvatten vid kraftiga regn innan
vattnet kan omhindertas av ledningsnitet.

Aven fastigheten Brevik 1:250 dir det finns en tennisbana paverkas av ligpunkten.
Fastigheten beliggs med prickmark for att hindra att byggnader uppfors pa platsen.
Kommunen bedémer att det inte dr limpligt att uppfoéra byggnader pa fastigheten
eftersom det finns en risk att byggnader skadas av stiende vatten vid kraftiga regn.

Avrinning som sker mot ledning 2 och 3 avrinner vid skyfall idag 6ver kvartersmark
och sedan ut i Kalvfjirden. Situationen bor enligt framtagen dagvattenutredning inte
forindras nimnvirt i samband med de nya férutsittningarna som detaljplanen
medfér. Kommunen avser déirfor inte att hantera risken i detaljplanen.

Kommunens sammanfattande bedonming

Vattenkvaliteten i Kalvfjarden vintas bli bittre i och med genomférande av
foreslagna dagvattenatgirder. Planforslaget innebir dven att enskilda avlopp, med
dalig reningseffekt, kommer att anslutas till det kommunala Va-systemet och inte
lingre na recipienten Kalvfjirden. Planférslaget vintar saledes medféra en positiv
effekt pa vattenkvaliteten. Genom bestimmelser om ligsta grundliggningsniva
respektive korsmark pa fastigheter som paverkas av lagpunkten vid tennisbanan
bed6ms risk f6r skyfall hanteras.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Marken bed6éms ha lag risk f6r radon. Byggnader f6r stadigvarande vistelse pa
normalradonmark ska utféras radonskyddat och pa hégradonmark utféras
radonsikert.

Fororenad mark

En 6versiktlig undersékning av markféroreningar har utférts i samband med den
geotekniska undersokningen (Markteknisk undersékningsrapport, Golder 2016).
Fororeningshalt (koppar) 6verstigande Naturvardsverkets generella riktvirden f6r
mindre kidnslig markanvindning (1,5xMKM) har patriffats i en enstaka punkt.
Samtliga 6vriga halter dr ligre dn de generella riktvirdena for kinslig markanvindning
(KM) och iven ldgre dn grinserna fér “mindre dn ringa risk”. Infér genomférande
kommer provtagning ske for att avgrinsa féroreningen ytterligare och for att
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sikerstilla att inga orena massor ateranvinds som fyllnadsmaterial vid vigbyggnation.
Opvriga fyllnadsmassor beddms kunna hanteras fritt.

Under 2019 har den 6versiktliga undersdkningen kompletterats med ytterligare
provtagning i omradet kring batklubben (Oversiktlig miljéteknisk markundersékning
Tegelbrukets batklubb, Golder 2019). Provtagningen visar att samtliga halter ér
understigande Naturvardsverkets generella riktlinje for kinslig markanvindning med
undantag for ett prov med nagot férhéjd zinkhalt. Analyserad halt understiger dock
riktvirdet f6r mindre kdnslig markanvindning med god marginal. Medelhalten zink i
de analyserade proverna understiger riktvirdet for kinslig markanvindning och ligger
dven under grinserna for “mindre 4n ringa risk”.

Di det undersokta omradet foreslés att planldggas som bétklubb, parkmark och
parkering antas minniskor vistas deltid pa omradet. Platser med deltidsvistelse hor till
kategorin “mindre kinslig”” markanvindning. Samtliga prover uppfyller riktvirden for
mindre kinslig markanvindning. Kommunens bedémning ér i enlighet med
utredningen dirfor att féreslagen markanvindning dr limplig.

Buller

Nir nya vigar och kommunalt vatten och avlopp byggs ut pa Ostra Tyresé och storre
byggritter ges kommer trafiken troligtvis 6ka i omradet. For att underséka hur
omridet paverkas av trafiken har en trafikbullerutredning (AF Ljud och Vibrationer
2018) tagits fram for delar av planomréidet. Bullerkartliggningen redogér bade for
bullerniva vid befintliga och framtida trafikfloden.

Trafikbullerutredningen omfattar Nytorpsvigen och delar av Tegelbruksvigen
(strickan norr om korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen). Vigarna som ingdr i
trafikbullerutredningen trafikeras av buss och bedéms vara den primira
trafikbullerkillan inom planomradet.

Ljndniva vid fasad

Befintliga bostider far hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och klarar dirmed
gillande riktvirden. Ekvivalent ljudniva fran vigtrafik blir 60 dBA upp mot cirka 10
meter fran vigmitt fran Nytorpsvigen respektive Tegelbruksvigen Gsterut. Avstandet
varierar beroende pa viglutning och terring. I omradet ligger vig nira fastighetsgrins,
vilket gbra att ljudnivaerna i vissa fall ligger nira de riktvirden som finns for
nybyggnation. I planférslaget finns en bestimmelse om att byggnad ska placeras
minst 6 meter frin tomtgrins mot gata (p). Med placeringsbestimmelsen bedéms
riktvirden klaras dven f6r nya bostider.

Ljudniva inombus

Merparten av befintliga fastigheter far upp mot 55 dBA ekvivalent och 75 dBA
maximal ljudniva vid fasad. Ljudniva inomhus beriknas dirmed bli under 30 dBA
ckvivalent och 45 dBA maximal ljudniva frin trafik i merparten av omradet vilket
innebir att gillande riktvirden for ljudniva inomhus klaras. Fér en bostad, pa
fastigheten Brevik 1:156, fas upp mot 75 dBA maximal ljudniva utomhus i dagslaget.
Om bostadsrum 4r vinda mot Nytorpsvigen riskerar maximal ljudniva inomhus att
overskridas. Planforslaget medfor inte att maximal ljudniva utomhus férsimras
jamfort med dagsliget. Kommunen avser ddrfor inte att gbra nagra atgérder i
detaljplanen.

Av bullerutredningen framgir att en god ljudniva bedéms kunna erhallas inomhus i
nya bostider med ritt val av yttervigg, fonster och eventuella uteluftdon.
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Ljudniva pa uteplats
Pa samtliga fastigheter bedéms det vara mojligt att uppfora en bullerskyddad uteplats,
det vill siga hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Strandskydd

Nuligesbeskrivning

Strandskydd giller idag inom allmin platsmark men inte pd redan ianspraktagen mark
sa som fastigheter. Nir nu gillande detaljplan frin 1991 dndras dterinfors
strandskyddet i enlighet med 7 kap 18g § MB. I och med detaljplaneforslaget giller
100 meter strandskydd pa land och i vatten f6r planomradet. I s6dra delen av
planomradet dr en fastighet inte planlagd sedan tidigare. Fastigheten dr privatigd och
bebyggd med bostad. Kommunen bedémer efter platsbesok att delar av tomten ar
ianspraktagen utifran anlagd vig samt terrasseringar av natursten for att ta upp
nivaskillnader.

I en detaljplan far kommunen upphiva strandskyddet om det finns sirskilda skal f6r
det enligt 7 kap. 18¢ § miljobalken (MB) och om intresset av att ta omradet i ansprak
pé det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset enligt 4 kap.
17 § PBL. Samma sirskilda skal ska tillimpas savil vid ett upphidvande i samband
med detaljplaneliggning som vid en dispensprévning vilka finns redovisade i 7 kap.
18c § MB.

Planférslag och konsekvenser

I samband med att detaljplanen antas har kommunen for avsikt att upphiva
strandskyddet inom f6ljande omraden:

1) Inom privata bostadsfastigheter, kvartersmark, pa land, markerat med (B).
Foljande skil finns f6r att upphiva strandskyddet inom privata
bostadsfastigheter: Marken har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Undantag dr omriade inom
kvartersmark markerat med n3 i plankarta dér strandskydd inte avses
upphivas da dessa delar inte bedoms ianspraktagen (se illustration nedan).

——

e

g

r
Y <
e

o
% 7

I.'-'l ~
=

oause

R&d markering i urklipp fran plankarta som visar omrade markerat med
planbestdmmelsen ns. Inom detta omrade avses strandskydd inte upphévas.
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2) Pi batklubbens landomride (V) och vattenomride, (W2). Ytorna nyttjas
sedan lang tid av batklubben som arrenderar omradet av kommunen.

3) Pa allmin platsmark f6r lokalgata samt de ytor inom intilliggande natur- och
parkomraden dir erforderliga vigslinter krivs for anlidggning av lokalgata.
Hir har dven kommunen for avsikt att upphiva krav pa marklov i samband
med att lokalgata/slinter anliggs.

4) Pa yta for allmin parkering, P-PLATS (U) i plankartan, dda marken redan har
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syften.

Oversvamning

Risker till f6ljd av 6versvimning vid skyfall samt forslag till hantering av risk beskrivs
1 avsnittet Dagpatten under rubriken Planforslag.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

APRIL 2019
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Bestimmelse:

Forklaring / Syfte:

Plangrins.
Yttre grins for planomradet.

Anvindningsgrins.
Avdelar markanvindningen inom planomradet.

Egenskapsgrins.
Avgrinsar mindre delar av markanvindningen dir
reglering/begrinsning krivs.

Administrativ grins.
Avgrinsar de omraden inom vilka administrativa planbestimmelser

giller.

7,,+,,4.7

Egenskapsgrins och administrativ grins.
Grins som anvinds dir egenskapsgrins och administrativ grins
sammanfaller.

GATA Allmin gatumark.
PARK Allmidn parkmark.
P-PLATS Allmin parkering.

Planbestimmelsen anvinds i kombination med (U) som innebir att
ytan tillfalligt far anvindas for etablering och upplag innan den
iordningstills till allmin parkering. Tillfdllig anvindning avses gilla i
10 ér fran att detaljplanen vinner laga kraft.
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U) Tillfallig yta f6r etablering och upplag.
Tillfllig anvindning avses gallai 10 ar.
NATUR Allmin naturmark.
B Bostidder — marken fir anvindas f6r bostadsindamal.
E Transformatorstation — marken far anvindas f6r teknisk anliggning.
R4 Tennisbana — marken fir anvindas f6r idrottsindamal.
A% Smabitshamn — marken fir anvindas f6r smabdtshamn, en batklubb

kan exempelvis ha en brygga med batplatser.

Wi Oppet vattenomrade.

W> Vattenomrade dir brygga f6r smabatar far finnas.

Prickmark. Mark som inte far férses med byggnad.

+++ Korsmark (kallas dven for kryss/plusmark). Innebir att marken
endast far bebyggas med komplementbyggnader, sisom uthus,
vixthus, carport, garage m.m.

g En gemensamhetsanliggning fir skapas.
u Marken ska vara tillginglig for allminna ledningar.
z Marken ska vara tillginglig for slintintrang.

Huvudbyggnad — pa varje fastighet far endast en friliggande
huvudbyggnad uppforas.

Komplementbyggnaderna ska uppforas friliggande och till hogst 3,0
meters byggnadshojd.

Komplementbyggnader - Pa fastigheter som dr 3000 kvm eller storre
far komplementbyggnader uppforas till en stérsta sammanlagd
byggnadsarea om 60 kvm. Den storsta komplementbyggnaden far
inte ha storre byggnadsarea dn 40 kvm.

Pa fastigheter som dr mindre 4n 3000 kvm far
komplementbyggnader uppforas till en stérsta sammanlagd
byggnadsarea om 40 kvm.

Byggnader som tillkommit i laga ordning ska anses planenlig.

Pa fastighet far byggnader som tillkommit i laga ordning uppforas
med samma form och storlek om denna forstorts eller visentligt
skadats av vada.

di-dio Minsta fastighetsstorlek.
Syftet dr att endast fastigheter som dr 6000 kvm eller storre ska fa
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styckas.
du Minsta fastighetsstorlek.

Planbestimmelsen syftar till att hindra att fastigheten styckas da det
inte bedoms vara limplig att uppfora fler in 1 huvudbyggnad inom

egenskapsomradet.
e1 Bygeritt f6r bostider.
Byggritten beskrivs ingaende i avsnittet Bebyggelse.
€2 Bygeritt for befintlig forradsbyggnad tillhérande batklubb.
m Skyddsvird natur. Inom omréadet ska naturmarkens karaktir bevaras.

I dessa omraden far marken inte bebyggas, marken far inte heller
hirdgoras eller pa annat sitt forindras genom markanpassningar, si
som schaktning eller markuppfyllnad.

Lis mer i avsnittet Natur- och landskapsbild.

ny Bevarandevirt trid som ska bevaras.

Planbestimmelsen anvinds i kombination med bestimmelse om
utokad marklovsplikt for tridféillning. Ids mer i avsnittet Natur- och
landskapsbild.

n3 Skyddsvird natur. Inom omradet ska naturmarkens karaktir bevaras.

I dessa omraden far marken inte bebyggas, marken far inte heller
hirdgoras eller pa annat sitt forindras genom markanpassningar, sd
som schaktning eller markuppfyllnad.

Lis mer i avsnittet Natur- och landskapsbild.

Strandskydd avses inte heller upphivas inom omradet. Strandskydd
regleras med en administrativ bestimmelse i plankartan.
Lis mer i avsnittet Strandskydd.

b O O q Korbar utfart fir inte anordnas. Det ar inte tillitet att ordna in- och
utfart mot gata. Syftet med bestimmelsen dr 6kad trafiksikerhet.

Springning, schaktning och fyllning ska sa langt som méjligt
undvikas och ir endast tillatet i nira anslutning till byggnad i f6ljande
fall:

- 1 néra anslutning till planerad byggnad,

- f6r att mojliggdra infart till planerad byggnad,

- vid nedgrivning av ledningar

Syftet med planbestimmelsen ir att byggnader ska anpassas till
topografi och terring f6r att minimera ingrepp 1 marken.

m Risk fér blocknedfall.

P Byggnad far inte placeras nirmare dn 4,5 meter fran fastighetsgrins,
6 meter fran fastighetsgrins mot gata.

k Varsamhet — underhall, om och tillbyggnad ska utféras med hinsyn
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till byggnadens kulturhistoriska virde.

b Liagsta grundliggningsnivé for huvudbyggnad i meter 6ver
nollplanet.

Med grundligeningsnivd menas underkant pa grundsula eller
betongplatta, vilket da inte bor tillitas under angiven niva. Se skiss.

/

Grundlaggningsniva

lllustration av lagsta grundldggningsniva (Lénsstyrelsen 2015)

Huvudbyggnader ska placeras i en hogre beldgen del av fastigheten
for att minimera att byggnader skadas av vatten.

Bestimmelsen bi och bz anvinds i kombination med bestimmelse:
Springning, schaktning och fyllning ska sa lingt som mojligt
undvikas och ir endast tillatet i nira anslutning till bygenad i
foljande fall:

- 1 ndra anslutning till planerad byggnad,

- f6r att mojliggora infart till planerad byggnad,

-vid nedgrivning av ledningar.

Lis mer i avsnittet Dagpatten under rubtiken Skyfallshantering.

dagvattenyta Yta som ska anvindas till f6rdr6jning av dagvatten med en volym pa
minst 50 m3.

Genomforandetid £6r allmin platsmark, vattenomride, kvartersmark
for teknisk anlidgening, kvartersmark f6r markreservat (u- och z-
omrade) samt gemensamhetsanligening (g-omrade) dr 5 ar och
boérjar gilla direkt nér planen vunnit laga kraft.

Lis med 1 avsnittet Organisatoriska fragor under rubriken
Genomforandetid.

a Genomférandetiden dr 5 ar och borjar gilla 3 dr efter att planen
vunnit laga kraft. Bygglov f6r mindre tillbyggnad eller
komplementbyggnad samt rivningslov fér komplementbyggnad kan
ges innan genomforandetiden borjar gilla.

Syftet med en forskjuten genomférandetid dr att kommunen ska
hinna bygga ut kommunala vigar, vatten och avlopp innan utékade
byggritter ges.
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Lis med 1 avsnittet Organisatoriska fragor under rubriken

Genomforandetid.

az Genomférandetiden dr 15 ar och borjar gilla 3 ar efter att planen
vunnit laga kraft. Bygglov f6r mindre tillbyggnad eller
komplementbyggnad samt rivningslov f6r komplementbyggnad kan
ges innan genomférandetiden borjar gilla.

Syftet med en forskjuten genomférandetid dr att kommunen ska
hinna bygga ut kommunala vigar, vatten och avlopp innan utékade
byggritter ges.

Lis med 1 avsnittet Organisatoriska fragor under rubriken

Genomforandetid.

a3 Marklov krivs for fillning av bevarandevirt trid. Marklov fir endast
ges om tridet dr sjukt eller utgor sikerhetsrisk.

Strandskydd upphavs pa kvartersmark for bostider (med undantag
for kvartersmark markerat som ns i plankartan dar strandskydd inte
upphivs), teknisk anldggning, kvartersmark och vattenomrade for
smabatshamn samt pa allmin platsmark for gata, p-plats och (U).
Lis mer i avsnittet Strandskydd under rubriken Planforsiag.

Mlustrerad strandskyddslinje.
Visar inom vilket omradet strandskyddet aterintrider och upphivs
vid detaljplanens antagande.

—————— — Mlustrerad viglinje.
Visar ungefirligt lige for kérbana samt gang- och cykelbana.

- — Ilustrerad dagvattenlinje.
Visar ungefirligt lige f6r dagvattenatgird inom allmin plats.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen. Fragor som r6r fastighetsbildning, vatten-
och avloppsanlidggningar m.m. regleras genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Antagande Kwvartal 4 2019
Laga kraft (tidigast) Kvartal 4 2019
Detaljprojektering och inlésen (paborjas tidigast) Kwvartal 1 2020

Byggstart f6r VA-ledningar och gata (paborjas tidigast) Kwvartal 1 2021

Genomforandetid £6r kvartersmark £6r bostiader borjar Kvartal 4 2022
gilla 3 ar efter att planen vunnit laga kraft (tidigast)

Ovanstaende tidplan dr preliminir och anger tider utifran férutsittningen att
kommunfullmiktiges beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft férskjutas upp till flera
ar framat i tiden. Det innebir att dven tidpunkten for utbyggnad av vig och VA samt
bygglov enligt detaljplanen skjuts framat i tiden.

Genomforandetid

Genomférandetiden for allmin plats, vattenomrade, transformatorstation (E-
omriden) samt u-, z- och g-omraden (kvartersmark) borjar gilla direkt efter att
detaljplanen vunnit laga kraft och giller sedan i 5 ar. For fastigheterna Brevik 1:640,
1:629, 1:529, 1:523, 1:522, 1:246, 156 och 1:155 bérjar genomférandetiden 3 ar efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft och giller sedan i 5 ar. For 6vrig kvartersmark
bérjar genomférandetiden 3 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och giller
sedani 15 ar.

Den férskjutna genomférandetiden for kvartersmark (3 ar) dr for att kommunen ska
ha tid £6r utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp samt vigar.

Den kortare genomforandetiden f6r de 8 privata bostadsfastigheterna ar for att de ar
utpekade i kommunens 6versiktsplan for titare bebyggelse. Den kortare
genomforandetiden ger méjlighet till plandndring for dessa fastigheter 8 dr efter det
att detaljplanen vunnit laga kraft till skillnad mot 18 ar f6r resterande
bostadsfastigheter i planomradet.

Omridet med bestimmelse P-PLATS (U) ir till f6r att anvindas som tillfallig
anvindning for upplag och etablering i 10 dr frin och med att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomférandetiden anges som administrativa bestimmelser pa plankartan.

Under genomfoérandetiden har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov i enlighet med
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detaljplanen. Om édndring eller upphivande av detaljplanen sker under denna tid kan
kommunen bli ersittningsskyldig gentemot fastighetsdgarna fér den skada de lider.
Efter genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla till dess att den ersitts,
dndras eller upphivs. Byggritten dr dd inte lingre sikerstilld och kommunen kan
efter denna tid ersitta, dndra eller upphiva detaljplanen utan att beh6va utge
ersittning till berorda fastighetsigare for outnyttjade byggritter som gar férlorade.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allmin plats. Allmén plats i denna
detaljplan omfattar gator, ging- och cykelvigar samt park- och naturmark. Med
huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anliggande,
drift och underhall av de olika anldggningarna. Plan- och bygglagen (2010:900)
foreskriver att huvudregeln ér att kommunen skall vara huvudman f6r allmin plats
inom detaljplan och att undantag endast far géras om det finns sirskilda skil. Inga
sirskilda skdl anses foreligga 1 detta fall utan kommunen 4r huvudman f6r allmin

plats enligt denna detaljplan.

Huvudmannaskap for allmin platsmark

Tyres6é kommun ir, frain och med det att denna detaljplan vinner laga kraft, huvudman
for allminna platser inom planomradet. Sisom huvudman ansvarar kommunen for
gator och andra allminna platser. Kommunen dr dirmed ansvarig for utbyggnad samt
framtida drift och underhall av gator, naturmark samt parkmark. Huvudmannaskapet
medf6r dven att kommunen har ritt att I6sa in mark som planlagts som allmin plats,
se vidare under fastighetsrittsliga fragor.

Omprovning av Tyres6 ga:3

Vigarna inom planomradet forvaltas idag av Tyreso vigforening (Tyres6 ga:3). 1
samband med plangenomférandet kommer kommunen ta éver huvudmannaskapet
for allmin platsmark. Detta innebir att befintlig gemensamhetsanliggning, Tyres6
ga:3, ska omprévas sd att fastigheterna i detta planomrade inte lingre ska ha del 1
gemensamhetsanliggningen. Omprovningen sker genom en lantmaiteriforrittning
som kommunen anséker om och bekostar.

Huvudmannaskap f6r vatten och avlopp

Fastigheterna i omradet har idag enskilt vatten och avlopp. Tyresé kommun dr
huvudman f6r de allminna vatten- och avloppsanliggningarna som i och med
genomférandet av detaljplanen kommer att anliggas. Detta innebir att kommunen
ansvarar for ledningarnas utbyggnad samt framtida underhall fram till varje enskild
forbindelsepunkt, som normalt anliggs ca 0,5 meter utanfér den enskildes
fastighetsgrins. VA-ledningarna forliaggs i huvudsak inom allmén platsmark. Inom tva
omraden maste allminna VA-ledningar anliggas inom kvartersmark for bostider,
dessa omraden dr i plankartan markerade med u.

Ansvarsfordelning kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for anliggande eller upprustning samt drift och
underhall f6r samtliga anldggningar (som inte dr allmdnna) och byggnader pa
kvartersmark.

Utbyggnad och framtida underhall av privata VA-ledningar inom den egna fastigheten
och fram till férbindelsepunkten dr fastighetsdgarnas ansvar. Fastighetsdgaren kan
dven bli ansvarig att utféra och/eller bekosta arbeten f6r 6vriga ledningar, sisom el
och teleledningar, inom den enskilda fastigheten.
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Ovriga ledningar
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmin platsmark och

kvartersmark fram till proppskap i byggnad. Nitbolaget ansvarar f6r investeringar i
nitet, utbyggnad och underhall.

Skanova AB ansvarar for tele- och fiberledningar pa allmin platsmark medan
fastighetsdgaren ansvarar f6r anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten.

Genomférandeorganisation

Genomférandet inom allmin plats, som beror utbyggnad av allminna vatten- och
avlopps- och viganliggningar, leds och samordnas av produktionslednings- och
exploateringsavdelningen. Markfrdgor som har att géra med kommunens mark, som
exempelvis inlésen av mark och anldggningar f6r utbyggnad av gata handliggs av
mark- och exploateringsenheten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildningsatgirder (t.ex. fastighetsreglering, avstyckning, bildande av
gemensamhetsanliggning m.m.) kan tidigast ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Fastighetsbildningsatgirder genomfdrs av lantmaterimyndigheten i Stockholms lin
efter det att ans6kan har skickats in till myndigheten. Mer information finns pa
kommunens hemsida eller limnas av mark- och exploateringsenheten.

Inom detaljplancomradet finns oregistrerade officialservitut inom kvartersmark, dessa
péaverkar inte genomférandet av detaljplanen men bor registreras i samband med en
lantmiteriférrittning dér fastigheten berors. Inom detaljplaneomradet finns dven
dldre sa kallade vz/laservitut som kan behéva hanteras 1 kommande forrittningar.

Utover de rittigheter som tillskapas i lantmiteriforrittning kan fastighetsdgare avtala
om sirskild ritt till fastighet; nyttjanderitter eller avtalsservitut.

Agandeférhallande

Tyres6 kommun dger fastigheten Brevik 1:1 inom vilken huvuddelen av allmin
platsmark enligt planférslagen ligger. Kommunen ér dven dgare till fastigheten Brevik
1:242 och Dyvik 1:1. Ovriga fastigheter inom planomridet har privata igare.
Fastigheten Brevik 1:250 utgor en tennisbana vilken 4dgs av en garantiférening som
upplater fastigheten till tennisféreningen.

Arrende

Kommunen arrenderar i dagsldget ut del av marken tillhérande Brevik 1:1 inom det
detaljplanerade omradet. Marken arrenderas dels ut till Tegelbrukets batklubb. Nytt
avtal ska triffas och arrendeomradet ska vid nytecknande av avtal utformas enligt
omradet utlagd som V och W3 pi detaljplanekartan.

Det andra omradet som arrenderas ut dr mark till fastighetsigaren till Brevik 1:146,
detta avtal kommer att sigas upp da marken enligt detaljplaneférslaget utgor allmin
plats och beh6vs f6r att kommunen ska kunna sikerstilla omridets
dagvattenhantering.
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Fastighetsbildning avseende allman platsmark

Inlésen av allmin plats

I detaljplanen dr vissa omraden av privata bostadsfastigheter utlagda som allmin plats
(gatumark). Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet

och rittighet att 16sa in och forvirva all allmin platsmark som kravs for
genomforandet av detaljplanen.

De fastigheter som bedoms péaverkas av inlésen ar:

BREVIK 1:83

BREVIK 1:250

BREVIK 1:227

BREVIK 1:151

BREVIK 1:640

BREVIK 1:246

BREVIK 1:222

BREVIK 1:150

BREVIK 1:629

BREVIK 1:235

BREVIK 1:165

BREVIK 1:149

BREVIK 1:619

BREVIK 1:232

BREVIK 1:156

BREVIK 1:148

BREVIK 1:533

BREVIK 1:230

BREVIK 1:155

BREVIK 1:147

BREVIK 1:532

BREVIK 1:229

BREVIK 1:153

BREVIK 1:146

BREVIK 1:529

BREVIK 1:228

BREVIK 1:152

BREVIK 1:135

Inlosenomradena pa respektive fastighet redovisas i Bilaga 1 (kartor). Se dven Bilaga 2
(fastighetskonsekvensbeskrivning).

Del av den kommunalidgda fastigheten Brevik 1:242 féreslds 6verforas till intilliggande
bostadsfastighet, Brevik 1:629, 6vrig del ska 6verforas till gatufastigheten Brevik 1:1.

Avtal med enskilda fastighetsigare

Tidigast efter att detaljplanen vunnit laga kraft kommer projektledare fran mark- och
exploateringsenheten att kontakta de fastighetsigare som dr berérda av inlésen for att
teckna 6verenskommelser om fastighetsreglering.

De omraden som ir aktuella for inlésen 6verfors genom fastighetsreglering till den
kommunala fastigheten Brevik 1:1 genom lantmaiteriforrittning. Kommunen betalar
ersattning for markomradet samt ersittning for eventuella tomtanliggningar (t.ex.
trdd, buskar och staket) som star pa denna mark. Ersittning for tomtanliggningar
utanf6r den egna fastigheten betalas inte. Dessa 6verenskommelser ligger sedan till
grund for en lantmaiteriférrittning dir en forrattningslantmatare beslutar om
markéverforing, tilltride, ersittning etc. Overenskommelserna kan dven innehalla
kvartersmark som kommunen behéver tillfélligt, dvs. omride utritat som z-omrade pa
detaljplanen, se avsnitt Markreservat for gatuslint £6r mer information.

Om ett avtal med 6verenskommelse inte kan nas anséker kommunen om
genomférande av markdverforingen hos Lantmiteriet, som da enskilt prévar och
beslutar i fraigan. Lantmateriet kommer i dessa fall préva kommunens ansékan i
enlighet med detaljplanen och fastighetsbildningslagen (1970:988).

Allmédnna anlaggningar pa kvartersmark

Allminna underjordiska ledningar (u-omraden)

Omride som pd plankartan dr markerat med u ér avsatt for att utgéra omrade for
allminna underjordiska ledningar, fyra sidana omraden finns inom planomrédet.
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For att mojligedra att na fastigheterna Brevik 1:636 och 1:638 med kommunal VA-
ledning i vigen upp till bostadsfastigheterna markeras kvartersmarken med ett u pa
plankartan.

For att nd bostadsfastigheterna efter vindplanen pa Tonstigen med kommunala VA-
ledningar markeras kvartersmarken med ett u pa plankartan.

Befintliga ledningar som idag hanterar dagvatten sikerstills dven de med ett u pa
plankartan. Detta giller bostadsfastigheterna Brevik 1:532, Brevik 1:247, Brevik 1:134
samt tennisbanan, Brevik 1:250.

For att tillférsdkra sig ritten om att behélla samt dra fram och senare vid behov
underhalla ledningarna inom dessa markomriden avser kommunen att triffa
6verenskommelse med de berdrda fastighetsidgarna om inrittande av ledningsritt
alternativt avtalsservitut. I de fall dér ritt att ha ledningar redan finns utgir ingen
ersattning for intranget.

Anso6kan om ledningsritt gér kommunen hos Lantmaiteriet, som provar och beslutar i
fragan enligt ledningsrittslagen (1973:1144) vid en lantmiteriforrittning. En beslutad
ledningsritt giller for all framtid, 4ven mot ny 4gare till fastigheten. Ovriga
ledningshavare svarar sjilva for att trygea sina ledningsnit t ex genom avtal eller
ledningsritt.

Om ett avtal med 6verenskommelse inte uppnis ansdker kommunen om bildande av
ledningsritt hos Lantmiteriet, som da enskilt prévar och beslutar i fragan i enlighet
med detaljplanen och ledningsrittslagen (1973:1144).

Markreservat for gatuslint (z-omraden)

For utbyggnaden av lokalgatorna i planomradet kan slintomraden behéva anlidggas
inom kvartersmarken. Dessa omraden dr utéver de delar som kommunen Iéser in
som allmin plats. Slintomraden dr markerade med z (se bild nedan, utdrag ur
plankarta) i plankartan. Slintomradena dr av en mer eller mindre tillfillig karaktir och
behévs under utbyggnaden av vigen.

~
Gy \ / _
Exempel pé hur z-omrade redovisas i plankartan.

Nir utbyggnaden av de kommunala anliggningarna dr genomférd kan slintomradet
nyttjas av fastighetsigaren eftersom marken fortfarande tillhor fastigheten.
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Begrinsningen som giller for fastighetsigaren dr dock att dtgirder inte far vidtas som
kan skada vigen och dess uppbyggnad.

Avtal med enskilda fastighetsigare

For att sakerstilla kommunens ritt till att anldgga slidnt for vigen upplats servitut
mellan berorda fastigheter och kommunens gatufastighet. Sidana servitut bor i forsta
hand upplatas genom frivilliga 6verenskommelser, dir omfattningen, tilltrdde,
ersittningar etc. regleras. Dessa avtal skriv sedan i in fastighetsregistret si som
avtalsservitut. Om 6verenskommelse inte kan uppnas ansoker kommunen om
inrittande av officialservitut f6r andamalet hos Lantmiteriet, som da enskilt provar
och beslutar i fragan. Vare sig upplitelsen sker genom avtalsservitut eller
officialservitut sa sker ingen dganderittsovergang betriffande markomradet, utan det
ar endast en rittighetsbelastning inom den enskilda fastigheten. Fastigheter som,
enligt planforslaget, berors av slintomraden framgar av Bilaga 1 (kartor) och Bilaga 2
(fastighetskonsekvensbeskrivning).
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I granskningsforslaget bedéms foljande fastigheter omfattas av z-bestimmelsen i

detaljplanen:

BREVIK 1:134

BREVIK 1:151

BREVIK 1:220

BREVIK 1:246

BREVIK 1:620

BREVIK 1:135

BREVIK 1:152

BREVIK 1:221

BREVIK 1:247

BREVIK 1:629

BREVIK 1:136

BREVIK 1:153

BREVIK 1:222

BREVIK 1:248

BREVIK 1:640

BREVIK 1:137

BREVIK 1:155

BREVIK 1:227

BREVIK 1:250

BREVIK 1:662

BREVIK 1:139

BREVIK 1:156

BREVIK 1:228

BREVIK 1:459

BREVIK 1:667

BREVIK 1:146

BREVIK 1:164

BREVIK 1:229

BREVIK 1:522

BREVIK 1:83

BREVIK 1:147

BREVIK 1:165

BREVIK 1:230

BREVIK 1:523

BREVIK 1:148

BREVIK 1:166

BREVIK 1:231

BREVIK 1:532

BREVIK 1:149

BREVIK 1:177

BREVIK 1:232

BREVIK 1:533

BREVIK 1:150

BREVIK 1:217

BREVIK 1:233

BREVIK 1:619

Tidigast efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kommer projektledare fran mark-
och exploateringsenheten att kontakta alla fastighetsigare som ér berérda av
slintintrang for att bilda servitut for slint. Servitutet registreras darefter i
fastighetsregistret pa respektive fastighet.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Fastighetsbildning inom kvartersmarken i detaljplanen, bade vad giller exempelvis
avstyckning eller fastighetsreglering etc., sker pd initiativ av fastighetsigarna sjilva
genom att ans6kan skickas till Lantmiteriet. Ansékan om en avstyckning,
fastighetsreglering etc. provas av Lantmiteriet utifran frimst fastighetsbildningslagens
bestimmelser. Fastighetsbildningsatgirder som endast ber6r en

fastighet, sisom avstyckning, kan endast sékas av lagfaren fastighetsigare eller kopare
av fastigheten. Fastighetsbildningsatgirder som ber6r tva eller flera fastigheter, sisom
fastighetsreglering, kan sékas av ndgon av de berérda fastighetsigarna. Generellt
giller att om tva fastighetsdgare inte kan komma 6verens om en viss
fastighetsregleringsatgird, exempelvis om ersittningsvillkor, kan dessa fragor avgoras
vid en lantmiteriférrittning som nagon part initierar.
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Avstyckning - nybildade av fastighet

I detaljplanekartan finns bestimmelser om minsta fastighetsstorlek. Enligt
planforslaget 6verstiger en bostadsfastighet denna areal, fastigheten Brevik 1:667
vilket innebdr att det finns mojlighet att nybilda en fastighet genom avstyckning.

E-omraden dvs. transformatorstationer som ar utlagda i detaljplanen kan bilda
enskilda fastigheter alternativt sa upplits de omradena med avtal mellan kommunen
och Vattenfall.

Fastighetsreglering - tillkop av kvartersmark angrinsande till vigomrade

Vissa fastigheter i1 detaljplanen foreslas kunna utékas genom tillkép av kvartersmark.
De fastigheter som dr berdrda av tillk6p dr bostadsfastigheterna Brevik 1:629 och
1:177. Bostadsfastigheten Brevik 1:177 féreslas kopa mark fran Brevik 1:1 och
bostadsfastigheten Brevik 1:629 foreslas képa mark fran Brevik 1:242, vilken
sedermera kommer att avregistreras.

Dessa redovisas 1 Bilaga 1 (kartor) som tillkép, se dven Bilaga 2
(fastighetskoneskvensbeskrivning).

Fastighetsreglering - tillk6p av uppgrundning

Pa grund av uppgrundning dger kommunen idag marken utmed Kalvfjirden utanfor
bostadsfasticheterna Brevik, 1:619, Brevik 1:533, Solstugan 1:1, Solstugan 1:2 och
Dyvik 1:2. Detta kan utldsas pa detaljplanekartan, se dven Bilaga 2
(fastighetskonsekvensbeskrivning).

I dagslaget har fastighetsigarna viss mojlighet att genom nyttjanderitt enligt
Jordabalken 6 kap 1 § samt Lagen med sirskilda bestinmelser om vattenverksambet 2 kap 7 §,
nyttja det uppgrundade omradet samt ha vissa anliggningar i vattenomradet. Dock
under forutsittning att markens/vattnets dgare inte lider skada eller oldgenhet av
betydelse.

I planférslaget dr uppgrundande omraden utlagda som kvartersmark. Detta medfor
att fastigheterna i dessa fall kan kopa till uppgrundning fran de kommunala
fastigheterna Brevik 1:1 och Dyvik 1:1, detta genomférs da genom en
lantmiteriférrittning och dganderitten Overgar didrmed till fastighetsigarna.
Fastighetsdgarna star for kostnaden f6r Lantmateriforrittningen. Kommunen ar
behjalplig med att ta fram 6verenskommelser som ligger till grund f6r ansékan.
Kommunen gér bedémningen att férdelarna med att omradet hor till de privata
fastigheterna dr storre dn de kostnader och olidgenheter som blir om ingen
fastighetsreglering sker och fastighetsigarna endast har nyttjanderitt f6r omradet.

Gemensambhetsanliggningar inom kvartersmark

En gemensamhetsanliggning dr en anldggning (t.ex. vig) som ska tillgodose flera
fastigheters behov. Forvaltning av en gemensamhetsanliggning kan ske i form av
toreningsforvaltning eller deligarférvaltning. En gemensamhetsanliggning bildas efter
ans6kan hos Lantmiteriet. Ritt att ans6ka om en gemensamhetshandliggning har
bl.a. fastighetsigare som ska ingé i den samt kommunen. Kommunen har en generell
ritt att ansoka om att inritta en gemensamhetsanliggning enligt anliggningslagen
(1973:1149), dvs. dven da kommunens fastighet inte ska inga i
gemensamhetsanliggningen. En gemensamhetsanlidggning bildas genom en
lantmiteriférrittning dir det beslutas om vilka fastigheter som ingar och hur
fastigheterna ska samverka for att bygga, skéta och fordela kostnaderna for
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anliggningen. De omraden som ir utpekade for detta dr markerade pé kvartersmark
med g pa plankartan. I plankartan finns tva sidana omraden utlagda.

Bostadsfastigheterna Brevik 1:636 och 1:638 har idag samma 4gare. Idag finns det en
vig for att ta sig till fastigheten Brevik 1:636. I och med denna detaljplaneliggning
foreslas att det inrittas en gemensamhetsanliggning for vig till de bada fastigheterna.
Denna vig foljer dels den befintliga vigen och dels behover den anliggas for att
kunna na bada fastigheterna. Sedan tidigare finns det servitut for vig till f6rman for
de bada fastigheterna. Dessa foreslas upphivas genom lantmiteriforrittning i
samband med inrittande av gemensamhetsanliggning samt med anledning av att
befintlig vig inte dr byged enligt servitutets utformning pa férrittningskartan, vilket
beror pa kraftiga hojdskillnader i omradet.

:";r/-'_-_ T 7 -\ I : ---'._' . -
e\ VLY 7adn

[ | \ T:h-:q_ Mo E b
Féreslaget omrade fér gemensamhetsanldggning (g) for vag.

Allmin plats inom detaljplaneomradet stricker sig fram till och med fastigheten
Brevik 1:620 pa Tonstigen dir det finns en mindre vindplan, se kartbild nedan.
Fortsittningen av Tonstigen fram till Dyvik 1:2 reserveras med g for
gemensamhetsanliggning. Gemensamhetsanldggning foreslas inrittas for vig inom
omradet. Detta innebir att fastighetsidgarna gemensamt ansvarar for anliggande samt
drift- och underhill av vig fran vindplanen och fram till Dyvik 1:2.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Allmin platsmark (gatukostnad)

Parallellt med detaljplanen upprittas en gatukostnadsutredning som redovisar
kostnader f6r utbyggnaden av allminna platser som kommunen ska vara huvudman
for samt hur kostnaderna ska fordelas. Finansieringen for utbyggnaden av de
allminna platserna debiteras de som har nytta av anldggningarna, vilka frimst ar
fastighetsigare inom planomradet. Debitering sker da de allmdnna anldggningarna
som kommunen dr huvudman f6r dr utbyggda och brukbara, dvs. efter godkind
slutbesiktning.

Fastighetsigare kan erhalla ett tioarigt kommunalt lan f6r gatukostnad om godtagbar
sikerhet kan stillas. Det finns dven moijlighet att ans6ka om anstand med betalning av
gatukostnaden till dess att fastigheten byter dgare, fastigheten styckas av eller bygglov
enligt detaljplanen beviljas, en férutsittning dr att godtagbar sikerhet kan stillas.

For mer information se Gatukostnadsutredningen f6r Tegelbruket, etapp 11.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek
beror bl.a. pa fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten ansluts till
vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
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Anliggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nir kommunen har anvisat den
punkt (férbindelsepunkt) dir fastigheten ska anslutas till de allminna ledningarna.
Detta sker vanligtvis efter godkind slutbesiktning av de allméinna ledningarna.
Obebyggd fastighet debiteras anliggningsavgift enligt den VA-taxa som giller nir
fastigheten bebyggs.

Anldggningsavgiften kan, i april 2019, maximalt uppga till ca. 307 500 kronor
inklusive moms, for fastigheter 6ver 3000 kvm. Observera att det 4r den VA-taxa
som giller vid debiteringstillfillet som slutligen kommer att faktureras fastigheten.
VA-anslutningsavgift tas dven ut f6r Attefallshus (komplementbyggnad eller
komplementbostadshus). Information om aktuell VA-taxa finns pa kommunens
hemsida.

Fastighetsdgare kan erhilla ett tiodrigt kommunalt lan fOr finansiering av
anliggningsavgift for vatten och avlopp om godtagbar sikerhet kan stillas. F6r mer
information om detta se kommunens hemsida.

Inlésen av allmin plats

Nir Tyres6 kommun forvirvar (I6ser in) allmén platsmark fran privata fastighetsigare
betalar kommunen ersittning dels for marken och dels f6r tomtanliggningar, t.ex.
trid, buskar och staket. Ersittningen ska motsvara den minskning i marknadsvirdet
som fastigheten far pga. intranget. Dessutom ska ett paslag om 25% pa
ersattningsnivan goras for att kompensera att markforvirvet inte gérs under samma
villkor som en frivillig 6verlitelse pa den 6ppna marknaden. Reglerna om ersittning
finns i fastighetsbildningslagen (1970:988) och expropriationslagen (1972:719).

Om parterna, dvs. kommunen och enskild fastighetsdgare, inte nir en
overenskommelse om fastighetsreglering gér kommunen en ansékan om
fastighetsreglering till Lantmiteriet som gor en officialvirdering som sedan ligger till
grund for ersittningsbeslutet.

Tillkép
Nir enskild fastighetsdgare koper till kvartersmark for att fastigheten ska stimma
6verens med detaljplanen ska ersittning betalas till den ursprungliga fastighetsdgaren.

Reglerna om ersittning for fastighetsreglering finns i fastighetsbildningslagen
(1970:988) och expropriationslagen (1972:719).

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pd hur omfattande och tidskrivande drendena dr. Kontakta
lantmaterimyndigheten f6r vidare information, telefon 0771- 63 63 63 eller se deras
hemsida, www.lantmateriet.se.

Kommunen bekostar och tar initiativ till fastighetsreglering vid inlésen av allmin
platsmark och ansvarar f6r avtal och ansékan om forrittning till Lantmaiteriet.

Kommunen bekostar dven inskrivning av avtalsservitut for slintmedgivande, dir
detta dr aktuellt.

Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden inom kvartersmark. Detta kan
exempelvis utgéra nybildande av fastighet, bilda servitut f6r vig, bilda
gemensamhetsanlidgening f6r vig samt tillkép av mark.
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Kommunen bekostar bildande av ledningsritt f6r kommunala ledningar samt
omprovning av Tyreso ga:3 1 samband med 6vertagande av huvudmannaskap f6r
allmin platsmark inom omradet.

Bygglov
Bygglov debiteras alltid enligt vid varje tillfille gillande taxa. For information om
gillande taxa se kommunens hemsida eller kontakta bygglovsenheten.

Bygglov for en villa pa 130-199 kvm kostar enligt taxa 2019, 31 918 kr. Till detta
tillkommer kostnaden for exempelvis kungdrelse, nybyggnadskarta, utstakning,
ligeskontroll samt plankostnad.

Plankostnad

Kostnaderna for planliggning tas ut som planavgift enligt gillande taxa i samband
med bygglovgivning.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera Access AB, telefon 90 200

Fiber

Fiber finns i omridet. For att koppla pa fastighet till fibernit kontakta
www.oppenfiber.se.

Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad byggritt under genomférandetiden,
standardhdjning av gator mm. samt anslutning till det kommunala VA-nitet leder ofta
till en Okning av fastighetens virde. Fastigheter som berérs av inlosen och/eller z-
omride erhaller ersittning for mark och anliggningar. Genomfdrandet av
detaljplanen innebdr dven kostnader, vilka har beskrivits ovan.

Sammanfattningsvis omfattar genomforandet féljande kostnadsposter:
e  Gatukostnadsersittning

e  VA-anliggningsavgift

e Vatten- och avloppsledningar inom enskild fastighet
e Fastighetsbildning, i férekommande fall

e Gemensamhetsanliggning, i férekommande fall

e Nybyggnadskarta

e Bygglovsavgift inkl. plankostnad

e Anslutning till el, tele och fiber

Utéver detta tillkommer kostnader for dtgirder inom kvartersmark, exempelvis
dragning av ledningar och byggkostnader.
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Tekniska fragor

Genomfoérda utredningar

En forprojektering for utbyggnaden av gator och VA-ledningar har arbetats fram
under planprocessen, dels som underlag f6r planhandlingarna och dels f6r den
fristiende gatukostnadsutredningen. I samband med projekteringen har geotekniska
undersokningar och utredningar genomforts.

Kompletterande utredningar

Under det fortsatta planarbetet samt efter det att detaljplanen antagits sa kommer
torprojekteringen att kompletteras for att slutligen resultera i en bygghandling.
Kompletterande utredningsarbete avseende exempelvis dagvattenlésningar, geoteknik
och markféroreningar kan komma att krivas for att arbeta fram en tillf6rlitlig
bygghandling och for att sikerstilla att férorenade massor tas omhand pa ritt sitt
under entreprenaden. Gillande den punkt i vigomradet i korsningen
Tegelbruksvigen/Tonstigen dir férorening patriffats kommer ytterligare
markprovtagningar utféras innan det schaktas i aktuellt omride En riskanalys ska
dven gbras som beskriver hur mark- och bergspringningsarbete kan utféras i syfte att
undvika skador pa byggnader och anliggningar.

De enskilda fastighetsidgarna ansvarar for eventuella geotekniska undersékningar som
behovs i samband med byggnation inom egen fastighet.

Utformning av allman plats

Utformning av allmin plats i detaljplanen ska ske enligt utformningen som framgir av
gatukostnadsutredningen. En yta f6r dagvattenhantering planeras vid korsningen
Tegelbruksvigen/Finborgsvigen. Belysning kommer att anlidggas utmed vigarna samt
1 anslutning till parkeringsplatser. I detaljprojekteringen kan justeringar komma att ske
for att Oka trafiksakerheten, exempelvis hasighetsdimpande atgarder lings
Tegelbruksvigen. Fran korsningen Tegelbruksvigen/Nytorpsvigen och vidare norrut
lings Tegelbruksvigen planeras f6r en kommande gc-bana, utrymme (allmin plats)
reserveras inom planomridet men gc-banan kommer anliggas i en senare etapp da
resterande del av Tegelbruksvigen byggs om. Att anlidgga ifrigavarande del av gc-
banan i samband med 6vrig ombyggnation inom etapp 11 ger en dalig I6sning ur
trafiksdkerhetssynpunkt med en gc-bana som slutar utan naturlig 6vergang. Inga
atgirder dr planerade f6r omriden utlagda som Natur eller Park enligt
detaljplanekartan.
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Inom rédmarkerat omrade anldggs gc-bana i etapp nér resterande del av

Tegelbruksvédgen byggs om.

Etablering och upplag

For att kunna genomf6ra utbyggnaden av allmin plats krivs plats for etablering och
upplag i niromradet. Inom detaljplaneomradet finns ett sidant omrade utlagt 1
detaljplanekartan. Ytan far nyttjas i maximalt 10 ar fran att detaljplanen vunnit laga
kraft. Det finns dven mdijlighet att nyttja omrade for upplag, etablering och
masshantering inom detaljplanen f6r Ugglevigen, etapp 9 vid korsningen
Finborgsvigen/Notskrikevigen.

Trafikpaverkan under utbyggnation av allman plats

Under utbyggnationen av kommunala vigar och VA-anliggningar kommer trafiken i
omradet att paverkas. Vigar behéver stingas av tillfalligt vilket paverkar trafik till och
fran fastigheterna i omradet samt genomfartstrafik via Nytorpsvigen.

Nytorpsvigen kommer behéva stingas av under en tid vilket paverkar busstrafik och
transporter till Breviks skola. Hur omledning och/eller avstingning av busstrafiken
ska ske utreds infér genomférandet. Aven Grankillevigen och Tonstigen kommer
behéva stingas av under en tid. Gemensamma ytor f6r sophantering, post, parkering
etc. anordnas dé for de boende som paverkas.

Ovriga vigar i omridet kommer ocksa paverkas under utbyggnationen och infér
genomférandet utreds tillfilliga trafiklosningar och méjliga alternativa vagar.
Gemensam témning av septiktankar kan samordnas av kommunen infér avstingning
av vagar.
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Flytt av infart till privata bostadsfastigheter

Fastigheten Brevik 1:640 har i dagsldget sin infart 6ver kommunens fastichet Brevik
1:1 som planldggs dels som Natur, dels som E-omrade f6r elnitsstation. Vid
utbyggnationen av vigarna iordningstiller kommunen infartsmdojlighet inom allmién
plats (Gata) s att infart kan ske direkt fran allmin plats (Gata), fastighetsigaren
ansvarar foOr att flytta infarten inom egen fastighet.

Fastigheterna Brevik 1:156 och 1:522 har befintliga utfarter som paverkas av
utfartsférbud i plankartan pa grund av trafiksakerhetsskil for att minska
utfartstrafiken i korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen. Kommunen
iordningstiller ny infartsmoijlighet i anslutning till fastigheten.

Medverkande tjansteman

Foljande jdnstemin fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Elin Elfstrom Planarkitekt (projektledare)

Johan Smeder Exploateringsingenjor (projektledare)
Svetoslava Gerova Projektor

Franco Panfichi Byggprojektledare

Tony Ytterstedt Chef gata/park

Mikael Oholm Driftingenjér VA

Sofia Eneborg Trafikplanerare

Rickard Enstréom Byggelovshandliggare

Goran Bardun Kommunekolog

Karin Lindbick Planpraktikant
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