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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Tegelbruket etapp 11 dr en omvandlingsplan som syftar till att méjliggora
permanentboende 1 omridet samtidigt som kommunal infrastruktur i form av vig,
vatten och avlopp byggs ut. I detaljplanen ska forutsittningar f6r en god vigstandard
och hallbar vattenforsorjning sikras. Bygeritter och tomtstorlekar foreslas f6lja de
riktlinjer som anges i inriktningsbeslut om delar av strategi f6r Ostra Tyreso.
Utvecklingen i omradet ska i enlighet med den férdjupade éversiktsplanen f6r Ostra
Tyres6 ske med hinsyn till befintliga natur- och kulturvirden. Den karakteristiska
naturen och de kulturhistoriskt virdefulla miljéerna och byggnaderna ska bevaras och

skyddas. Kommunen ska vara huvudman fér allméinna platser och vigar.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Detaljplanen har varit utstilld f6r granskning under perioden 2 maj - 30 maj 2018.
Under granskningstiden inkom 32 stycken yttranden. Varav 2 yttranden inkom fran
ledningshavare och intresseorganisationer, 6 fran myndigheter och férbund och 24

yttranden inkom frin privata fastighetsigare

Under samradet hade manga privatpersoner synpunkter pa foreslagna naturvirden,
gangbana lings med Tegelbruksvigen, slintintring och inlésen, byggrittens
omfattning, gatukostnad, anslutningsavgift for vatten och avlopp samt breddning av

vig. Linsstyrelsen hade synpunkter pa MKN for dagvatten, strandskydd och buller.

Under granskningen har privatpersoner precis som under samradet haft synpunkter
pa foreslagna naturvirden, gangbana lings med Tegelbruksvigen, slintintrang och
inlésen, byggrittens omfattning, gatukostnad samt anslutningsavgift for vatten och
avlopp. Aven synpunkter pa granskningsprocessen, bevarande av omradets karaktir
och genomférandetiden for detaljplanen har forts fram av privatpersoner i omradet.
Linsstyrelsen framférde synpunkter pa MKN f6r dagvatten samt buller. Sédertérns
milj6- och hilsoskyddsférbund hade synpunkter pa sulfidhaltiga massor och
markféroreningar. Batklubben har under granskningen bland annat haft synpunkter

pa batklubbens omrade i detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att de inkomna synpunkterna kan

hanteras inom ramen for det fortsatta planarbetet och genomférandet.
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Sa har har granskningen gatt till
Planférslaget har varit utstillt for granskning under perioden 2 maj - 30 maj 2018.
Parallellt med granskningen av detaljplanen har dven gatukostnadsutredningen for

Tegelbruket etapp 11 varit utstilld f6r granskning.

Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens webbplats,
kommunens bibliotek och i kommunhusets entré. Kungorelse fanns i lokaltidningen
Mitt i Tyres6 och Dagens Nyheter den 2 maj 2018. Utéver den formella kungérelsen
skickade kommunen ut tva informationsblad till fastighetsidgare enligt
fastighetsdgarforteckningen i samband med att granskningsperioden inleddes. Det ena
informationsbladet berérde gatukostnadsutredningen och det andra detaljplanen. I
informationsbladet framgick bland annat vart granskningshandlingarna kunde tas del
av under granskningsperioden och hur man yttrar sig 6ver forslaget pa detaljplan

respektive gatukostnadsutredning.

Tva myndigheter/f6rbund begirde och fick fétlingd svarstid for att inkomma med
yttranden. Efter att granskningsperioden avslutats inkom en fastighetsigare med

6nskemal om forlingd granskningstid, vilket kommunen inte beviljade.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande efter
granskningen

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning dr att inkomna synpunkter kan hanteras
inom ramen for plan- och projekteringsarbetet och att med de justeringar och

kompletteringar som féreslas kan planen ga vidare f6r ny granskning.

I samband med plansamrad samrdddes upphdvande av férordnande enligt 113 § BL.
Genom lagindring slutade dessa férordnanden att gilla vid drsskiftet 2018/2019

vilket innebir att inget upphivande behéver ske i samband med planarbetet.

Andringar i planen efter granskningsskedet
Planen har efter granskningsskedets avslut dndrats enligt nedanstiende punktlista:

e Genomférandetiden inom delar av planomradet har dndrats. I granskningen i
maj 2018 angavs 5 ars genomforandetid f6r kvartersmark. I planforslaget
kvarstar en genomfoérandetid pa 5 ar f6r kvartersmark inom planomradet som
pekas ut som limplig for titare bebyggelse i éversiktsplanen. Ovrig
kvartersmark har i detta granskningsforslag fatt en genomforandetid pa 15 ar.

e Allman plats (GATA) utmed sédra delen av Tegelbruksvigen (soder om
korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen) har breddats for att inrymma
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gang- och cykelbana. Ytor for slintintring har 6kat och markinlésen har
tillkommit pa vistra sidan s6dra Tegelbruksvigen.

e Z-omriden har justerats efter granskningen i maj 2018 efter mer detaljerad
projektering av gata.

e Ging- och cykelbanan utmed norra delen av Tegelbruksvigen (norr om
korsningen Nytorpsvigen/Tegelbruksvigen) ges yttetligare bredd vilket
innebir ytterligare intrang pa fastigheterna lings med Nytorpsvigen.

e Planomrddesgrinsen har utokats vid batklubben for att spegla befintligt
nyttjande av vattenomrade. Dirmed har dven VVattenomride for smabatshamn
(betecknat W2 i plankartan) utokats. Plangrinsen har flyttats 20 meter ut i
vattnet vilket gor att de bojar som finns 1 vattnet i nulidget hamnar inom
omrade foér smabatshamn.

e Planhandlingarna har fortydligats om att strandskydd inte upphivs inom
kvartersmark med beteckning n3.

e Planbeskrivningen har uppdaterats gillande dagvattenhantering och
miljokvalitetsnormer utifran framtagen dagvattenutredning.

e Plankartan har uppdaterats med bestimmelse om ldgsta grundliggningsniva
for bostadsfastigheter som riskerar att 6versvimmas vid skyfall.

e Tastigheten Brevik 1:250 har belagts med korsmark i plankartan for att hindra
att viktiga bygegnader skadas vid kraftiga regn da det finns risk f6r
6versvimning pa fastigheten vid skyfall.

e En ny bestimmelse om markreservat for ledningar har forts in 1 plankartan.
Markreservatet paverkar fastigheterna Brevik 1:247 och Brevik 1:134.

e Planbeskrivningen har uppdaterats gillande buller utifran framtagen
bullerutredning.

e Planbeskrivningen har uppdaterats gillande busshallplatsens utformning.

e Planhandlingarna har fortydligats gillande under vilken tidsperiod som
tillfallig anvindning for etablering och upplag far nyttjas.

e Skrivelse gillande §113-férordnande har uppdaterats i planbeskrivningen da
detta forordnade slutade gilla vid arsskiftet 2018/2019 pi grund av
lagindring.

e Skrivelse gillande transformatorstationer har uppdaterats i planbeskrivningen
1 enlighet med Vattenfall eldistributions yttrande.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med uppdaterad information om vilka
bussar som trafikerar omradet i enlighet med Trafikférvaltningens yttrande.

e Planbeskrivningen har uppdaterats gillande markféroreningar och
sulfidhaltigt berg och lera utifran yttrande fran Sédertérns miljé- och
hilsoskyddsférbund.

e Tidsplanen har uppdaterats i planbeskrivningen.
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e Planbeskrivningen har rittats gillande 6ver vilken fastighet avrinning fran
ligpunkten vid Tonstigen sker.

e  Genomférandebeskrivningen har uppdaterats bland annat gillande tidplan
tor genomforande, genomférandetid samt vilka fastigheter som paverkas av
inl6sen och intrang f6r allminna anldgeningar.

e Genomférandebeskrivningen har justerats for att fortydliga fastighetsrittsliga
atgirder 1 enlighet med Lantmiteriets yttrande.

e En fastighetskonsekvensbeskrivning har tagits fram som bilaga till
planbeskrivningen.

e Plankartan har reviderats med bestimmelser om minsta fastighetsstorlek.
Syftet dr att mojliggdra avstyckning f6r den fastighet som ar 6ver 6000 kvm
och bedéms limplig for avstyckning, samt att 1 Gvrigt behalla befintligt antal

fastigheter inom planomradet.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda
Det har inkommit flera synpunkter pa planen. Av dessa finns ett antal planrelaterade
frigor som kommunen inte har for avsikt att ga till métes. Det dr frimst synpunkter
gillande:
e Synpunkt gillande byggritternas proportioner och omfattning.
e Synpunkt gillande minsta fastighetsstorlek for styckning.
e Synpunkt att gangbana inte behdvs lingsmed sodra Tegelbruksvigen.
e Synpunkt gillande intraing samt inl6sen pa egen fastighet samt synpunkt pa
anldggning som behover rivas/tas bort.
e Synpunkt om att planbestimmelser n; samt ny inverkar negativt pa
fastigheten.
e Synpunkt gillande byggrittens avstand frin gata.

Yttranden som berdrt enskilda intressen har inte alltid tillgodosetts dd kommunen
gjort avvigningen att det allmidnna, langsiktiga intresset varit 6verordnat. Dirutover
har det inkommit synpunkter som r6r vatten- och avloppskostnader samt
gatukostnader. Kostnadsuttaget foljer Tyres6 kommuns 6vergripande

stillningstagande och kan darfor inte avstas for aktuellt planomrade.

Lista over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och férbund
1. Trafikverket, yttrande 96 2018-05-22 Ingen erinran
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2. Trafikforvaltningen, yttrande 100 2018-05-29 Synpunkt
3. Statens Geologiska Institut (SGI), yttrande 111 2018-05-30 Ingen erinran
4. Lansstyrelsen Stockholm, yttrande 125 2018-05-30 Synpunkt
5. Sodertdrns Miljo- och halsoskyddsforbund

(SMOHF), yttrande 124 2018-06-04 Synpunkt
6. Lantmateriet, yttrande 127 2018-06-04 Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer
7. Tegelbrukets batklubb, yttrande 93 2018-05-21 Synpunkt
Enskilda ledningshavare
8. Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 91 2018-05-08 Synpunkt
Privatpersoner
9. Yttrande 90 2018-05-04 Synpunkt
10. Yttrande 92 2018-05-14 Synpunkt
11. Yttrande 94 2018-05-20 Synpunkt
12. Yttrande 95 2018-05-22 Synpunkt
13. Yttrande 97 och 108 2018-05-24 och | Synpunkt

2018-05-28

14. Yttrande 99 2018-05-25 Synpunkt
15. Yttrande 98 2018-05-26 Synpunkt
16. Yttrande 101 2018-05-29 Synpunkt
17. Yttrande 102 2018-05-29 Synpunkt
18. Yttrande 103 2018-05-29 Synpunkt
19. Yttrande 104 2018-05-29 Synpunkt
20. Yttrande 105 2018-05-29 Synpunkt
21.Yttrande 126 2018-05-29 Synpunkt
22.Yttrande 106 2018-05-30 Synpunkt
23. Yttrande 107 2018-05-30 Synpunkt
24, Yttrande 110 2018-05-30 Synpunkt
25. Yttrande 112 2018-05-30 Synpunkt
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26. Yttrande 113 2018-05-30 Synpunkt
27.Yttrande 114 2018-05-30 Synpunkt
28. Yttrande 115 2018-05-31 Synpunkt
29. Yttrande 129 2018-05-31 Synpunkt
30. Yttrande 109 2018-06-01 Synpunkt
31. Yttrande 142 2018-05-29 Synpunkt
32. Yttrande 144 2018-05-29 Synpunkt

AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Inkomna yttranden har sammanfattats och besvarats dmnesvis 1 gemensamma svar

kategoriserade enligt fo6ljande:

e Allmint om granskningen och planprocessen
e Byggritter

e Naturvirden

o  Omridets karaktir

e  Gator och trafik

e  Genomférande

e  Gatukostnadsutredning

e Vatten och avlopp

Allmant om granskningen och planprocessen

Synpunkt

Fastighetsdgare har framfort kritik mot granskningsprocessen. Synpunkter har
framférts om att utskicket inte gjorts korrekt och att informationsbladen varit
otydliga vilket inneburit att det endast framgatt att utskicket berérde
gatukostnadsutredningen och inte detaljplanen. Synpunkter har ocksa berért att inga
pappershandlingar utan endast ett informationsblad skickats ut under
granskningsperioden. Aven kritik om att granskningshandlingarna inte funnits
tillgdngliga under hela granskningsprocessen har forts fram. Denna kritik giller bade
handlingarna pa kommunens webbplats och i kommunhusets utstillning.

Svar

Utskick: Kommunen tar at sig av kritiken gallande de utskick som gjordes av informationsbladen.
Kommunen haller med om att informationsbladen kan bli annu tydligare med vad som beror



DETALJPLAN FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 APRIL, 2019
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2013 KSM 0603

detaljplanen respektive gatukostnadsutredningen och tar med sig detta till kommande ntskick.
Kommunen bedomer dock att utskicken av informationsblad som gjorts samt kungorelserna i
lokalpressen samt DN innebir att kommunen bar uppfyllt kraven pa underréttelse infor

granskningen.

Efter samradsperioden i november/ december 2016 har kommunens rutiner andrats for utskick av
information. For att spara pa miljon och halla nere kostnader for utskick skickas endast ett
informationsblad ut till fastighetsagare om vilket skede detaljplanen befinner sig, vart handlingarna
finns att tillga samt hur man gor for att yttra sig.

Utstallningen: Under granskningsperioden finns handlingarna tillgangliga i pappersformat pa
utstillningen i kommunbusets entré samt pa kommunens bibliotek. For en extra kostnad kan
kommunen skriva ut ett [ysiskt exemplar av handlingarna. 1 elektroniskt format finns handlingarna
att tillga pa kommunens webbplats.

Byggratter

Synpunkt

Fastighetsdgare dr positiva till att byggnadsarean f6r huvudbyggnad utékats fran 120
kvm/160 kvm byggnadsarea i samridsforslaget till 150 kvm/200 kvm byggnadsarea i
granskningsfoérslaget. Samtidigt har kritik framférts om att byggnadsarean for
komplementbyggnad 4r mindre dn i tidigare etapper. Fastighetsigare anser ocksa att
byggritternas hojd inte dr i proportion till byggnadsarean, och menar att
nockhéjdsbestimmelse och bestimmelse om lidgsta takvinkel bér vara densamma

som tidigare detaljplaneetapp.

Svar
Bygonadsarea for komplementbyggnad: Under planlageningen gors stindigt avvagningar mellan olika

intressen. Hur stor del av marken som dr lamplig att bebygga med utikade byggratter dr ett intresse
som avvégs mot bland annat bevarandeintresset. Efter att detaljplanen for Ugglevdgen etapp 9 vann
laga kraft har lagandringar skett som gor det mdjligt for en fastighetsagare till ett en- eller
tvdabostadshus att bygglovsbefriat uppfora ett attefallshus pa upp till 25 kvm. Kommunen bedomer
att den bygenadsarea for komplementbyggnad som detaljplanen medger ar lamplig med héinsyn till att
bade byggnadsarea for huvndbyggnad har ntokats i detaljplanen men ocksa eftersom det tillkommit
en majlighet att uppfora attefallshus.

Bygoritternas hijder: Byggratternas omfattning sdgs over under 2017 7 forarbetet till Strateg for

Ostra Tyreso, i samband med detta reviderades hijdbestimmelserna. Syftet med planbestimmelserna
om higsta nockhijd i kombination med lagsta takvinkel for huvudbygenad ar att huvndbyggnaderna

Ska uppfattas som ett enplans- respektive tvaplanshus. Kommunen anser att de nockhéjder som
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anges i detaljplanen dr tillrdckliga for att kunna uppfora en huvudbyggnad motsvarande en till tva
vaningar. Detta dr dven anledningen till varfor takvinkelbestammelsen enbart giller for byggnader
med en nockhaid dver 4,5 m (for byggnad upp till 200 kvm byggnadsarea) respektive 6,5 (for
byggnad upp till 150 kvm byggnadsarea).

Komplementbyggnadernas hijd har justerats fran att i etapp 9 regleras genom en bestammelse om
hagsta nockhajd, till att i detaljplanen for Tegelbruket regleras med en bestammelse om higsta
byggnadshijd. Byggnadshdjden raknas upp till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med
45 graders lutning inat byggnaden berir taket. Nockhijd miits fran markens medelniva till
byggnadens hogsta punkt. Det innebdr att detaljplanen mijliggor for komplementbyggnader som pa
sin higsta punkt dr hogre dn de 3 meter som anges av byggnadshijden. Skissen nedan illustrerar

skillnaden mellan bygenadshijd och nockhdjd.

TorALHOTD i
NockidID
-

Byggnadshojd |

Medelmarkniva - - —

Exempel pa héjdbestdmmelser

Reglering av byggratt och byggrittens proportioner: Bestammelserna om stirsta byggnadsarea i

kombination med nockbijdsbestammelser och bestiammelse om ligsta takvinkel ger en volyn inom
vilken en byggnad far uppforas. Byggrétten innebdir darmed en flexcibilitet i hur bygenaden kan

utformas.

Bygonadsarean dr den yta byggritter upptar pa marken (se bild nedan). 1 detaljplanen dr principen
[for reglering av byggritt for huvudbygonad dr att antingen far byggnaden uppta en stirre yta pa
marken, men da uppforas i ligre hijd — alternativt uppta en mindre markyta men istillet nppforas i
en hagre hijd.

Anledningen till varfor byggrétten regleras bade med begransningar hur stor yta byggnaden fir nppta
och till vilken hijd byggnaden far uppforas dr dels for att begrinsa téitheten i omradet och dels for att
begrinsa paverkan pa landskapsbilden. Y tterligare motiv dr att det ska finnas forutsattningar for

exenmpelvis infiltration av dagvatten inom fastigheten och for att bevara naturvirden och terring.

10
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Exempel pa bygghadsarea

Naturvarden

Synpunkt

Fastighetsdgare har limnat synpunkter pa prickad mark som de menar inskrinker pa
deras méjlighet att nyttja sin fastighet. Aven synpunkter har férts fram om att
kommunen tar bort naturvirden i samband med vigutbyggnad.

Svar

Prickad mark: Detaljplaneprivningen innebdr hela tiden en avvigning mellan olika intressen. I
provningen har skyddsvird natur avvdgts mot mijligheten att kunna nyttja en _fullstor bygeritt.
Naturvérden har belagt med skydd dir de anses forenliga med detaljplanens syfte om
bostadsindamal.

Vidgutbhyggnad: For gatumark vigs naturvdrdena mot att kunna bygga vagen enligt bedimd
nodvandig vigstandard. Anledningen till att vigarna bebiver en okad standard dr eftersom allt fler
bosditter sig permanent i omradet vilket stiller krav pd okad trafiksdkerbet. Det innebdr ocksa att
en vagstandard sikras som kommer hilla for den byggtrafik som troligen blir resultatet av dkade
byggritter. I stirsta mdijliga man forsoker kommunen bevara naturvdrden ndr vagar byggs ut, men i

vissa fall dr det inte majligt och trad kan darfor behova tas bort till forman for vagutbyggnation.

Omradets karaktar

Synpunkt

Fastighetsdgare ifrdgasitter vad kommunen menar med bevarande av
skdrgardskaraktiren och bevarande av omradets karaktir. En synpunkt framférs dven
fran en fastighetsigare om att nir nya personer flyttar in och bebygger sina fastigheter

visas inte alltid hdnsyn till de naturvirden som finns. Enligt fastighetsigaren som

11
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yttrat sig resulterar bristande hansynstagande i att mycket vaxtlighet férsvinner och att

skirgardskaraktiren paverkas.

Svar
Omridets karaktdr: Omridets karaktir priglas av ett sprickdalslandskap med hijdryggar som pa

[lera stéllen bjuder pa utblickar mot vattnet och djupare dalar med frodig vegetation och dadellovtrid
som dr av betydelse for ekologiska spridningssamband likval som for landskapsbilden i omradet.
Grinskan i dalgangarna och hijderna med hillmarkstallskog utgir en viktig del i den
landskapssiluett och de kvaliteter som utmérker Ostra Tyresis karaktiristiska skérgirdslandskap

och bedoms av kommunen som virdefullt att bevara i den mdn det dr maijligt nér omradet utvecklas.

Pdverkan pa omridets karaktar nar omradet utvecklas: Beslutet att utveckla omradet fran omride

avsett for fritidshus till omrdde avsett for permanentboende genom utbyggnation av kommunala

vagar, vatten och avlopp samt stirre byggratter innebar att omridets karaktar forandras. 1
detaljplaneliggningen behiver dérfor avvigningar goras mellan vilka kvaliteter som bedims sarskilt
betydelsefulla att virna nar omradet utvecklas, samtidigt som detaljplanens syfte att battre tillmotesga
permanentboende sikerstills. I plankartan finns déirfor bestammelser som reglerar att naturmarkens
karaktdir (n1) och vardefulla trad (n2) ska bevaras samt att springning, schaktning och fyllning
ska undvikas forutom i néra ansiutning till planerad bostad eller infart till bostad samt vid

nedgravning av ledningar.

Gator och trafik

Synpunkt

Fastighetsagare har framfért bade positiva och negativa synpunkter gillande
anliggande av gangbana lings sédra delen av Tegelbruksvigen, séder om
Nytorpsvigen. De som ir positiva till utvecklingen menar att manga barnfamiljer
flyttar in 1 omrddet och anser att trottoaren bidrar till sikra skolvigar. Medan de som
ir negativa uttrycker en oro gillande trafiksdkerheten pa vigen och anser att den
befintliga vigutformningen dr vilfungerande i detta avseende. Fastighetsdgarna menar
att anlidggande av gangbana bjuder in bilister till att hélla en hogre hastighet. Likasa
har synpunkter framforts om att breddningen och trottoaren innebir en férdyring av
gatukostnaden samt stora inl6senomraden och slintintrang pa de fastigheter som
ligger lingsmed vigen. Oro har dven uttrycks for hur dagvatten ska kunna hanteras
om diken tas bort. En synpunkt fors dven fram om att en bredare vig innebir att
villakdnslan i omradet gar forlorad. Fastighetsidgare har ocksa ifrigasatt behovet av
trottoaren och menar att de siffror som utgér underlag for trafikutredningen inte ar
realistiska.

Den i detaljplanen féreslagna utformningen av busshéllplatsen pa Nytorpsvigen har

fastighetsidgare framfort kritik mot da de menar att timglaslosningen som fanns med 1
12
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granskningshandlingen i maj 2018 riskerar att medféra kébildning och 6kade
bullernivaer.

Svar

Gangbana/ Gang- och cykelbana lings Tegelbruksvigen: Efter granskningen i maj 2018 har
kommunen reviderat planforslaget. 1 oktober 2018 fattades ett politiskt inriktningsbesiut om att
gang- och cykelbana ska anliggas i samband med detaljplanens genomforande (Miljo- och
samhillsbygenadsutskottet 17 oktober). Gang- och cykelbanan ersdtter den i granskningsforslaget
(fran maj 2018) foreslagna gangbanan.

Under 2018 har planeringsunderlag tagits fram kring hur trafiken kan utvecklas pa Brevikshalvin
i framtiden (Trafikutredning Ostra Tyresi, Trivector 2018). Underlaget visar att med den
kommande uthyggnation av Ostra Tyresi som kommunen planerar si kommer trafiken pa
Brevikshalvin att ika. Underlaget visar ocksa att fi cyklar och gar pa Brevikshalvin idag. Den
ldga andelen gaende och cyklister beror troligt pa brister i vagndtet eftersom det idag saknas alternativ
till bilen som ar lika tillgéngliga, sikra och attraktiva. Resvaneundersikningen for Tyreso visar
ocksd att en hig andel av de bilresor som gors idag ar kortare en 5 fnr. Kommunen har som
malsattning att oka andelen hallbara transporter. For att minska antalet korta bilresor dr cykeln ett
bra alternativ, men det forutsditter att infrastruktur byggs ut som mijliggor cykelresor bade inom
Ostra Tyresi och resterande delar av kommunen. Ett gent och tydligt cykelvignat gir att cykeln blir
ett biittre alternativ for fler.

I dversiktsplanen pekas bade Trinntorp samt ett omrade vid vattnet sider om Tegelbruksvégen nt
som framtida mitesplatser. Kommunen bedomer dérfor att gang- och cykeltrafikrirelserna lingsmed
Tegelbruksvigen kan komma att ika. Anldggandet av en gang- och cykelbana lingsmed
Tegelbruksvégen bedoms som en laimplig forberedande atgdrd bade for att stitta ntvecklingen av den
Sframtida mitesplatsen men ocksa for att skapa forutsittningar for hallbara transporter och en okad
[framkomlighet for gaende och cyklister. Trafiksituationen blir sdkrare i och med att olika trafikslag
Separeras frin varandra.

Far att motverka hoga hastigheter lings sodra Tegelbruksvdgen kommer hastighetsreducerande
dtgdrder byggas pa Tegelbruksvagens stickning mellan korsningen Tegelbrukesvagen/ Nytorpsvigen
och korsningen Tegelbruksvigen/ Tonstigen/ Finborgsvigen. 1V dgen behdller sin befintliga bredd pé
ca 4,6 meter.

Kommunen stir for kostnaden for anliggande av gang- och cykelbana. Denna kostnad fordelas inte
pd fastighetsagarna i omradet. Y tterligare synpunkter gallande gatukostnad besvaras i
granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget dokument).

Trafikmangd Tegelbruksvigen: Trafikmangden avser strickan pa den sodra delen av
Tegelbruksvigen, det vill saga frin korsningen Tegelbruksvigen/ Nytorpsvigen ner till
batklubbsomridet. V ardena dr beraknade fran Trafikverkets underlag. Denna trafikmingd har
inte paverkat beslutet om gang- och cykelbana langs Tegelbruksvagen.

Dagyatten: Diken kommer finnas kvar lingsmed vagarna inom planomridet. Dar befintliga diken
tas i ansprak av ny vag eller gang- och cykelbana kommer nya diken anlaggas for att sikerstilla
dagvattenbanteringen. Pa ndgra enstaka stillen kommer dagvattenledningar finnas istillet for diken.
Ledningar anldggs dér yta for dike saknas eller dér det i dagsliget finns en befintlig ledning.

13
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Utformning av busshallplats: Busshallplatsens utformning har reviderats efter granskningen i maj
2018. Istillet for en timglaslosning kommer busshallplatsen utformas som en kirbaneballplats. Det
innebdr att bussen stannar i kirbanan och bakonwarande trafik far stanna och vinta.

Genomforande

Synpunkt
Synpunkter har forts fram gillande intranget som planens genomférande innebir f6r

deras fastigheter. Fastighetsigare har ocksa kritiserat att genomférandetiden dndrats
fran 15 till 5 ar.

Svar
Intrang och inlosen: Detaljplanen reglerar tva typer av paverkan pa fastigheterna eftersom gatornas

standard okar och behover breddas. Dels inlosen och dels skintintrang. 17id inlosen kiper
kommunen in mark och vid slantintrang ges rittighet for att vid utbyggnaden av vagen gora dtgdrder
Jor stabiliteten. Ersdttning for marken betalas av kommunen. Detsamma giller for
tomtanlaggningar av vasentlig betydelse pa fastigheten som skadas eller tas bort av kommunen.
Kommunen forsoker gora sa lite intrang som mijligt samtidigt som kommunens riktlinjer for

végstandard ska efterlevas i sa stor utstrickning som mijligt.

Genomforandetid: Genomforandetiden for en detaljplan ska vara mellan 5 och 15 dr. For att
kommunen ska ha tid for utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp samt végar tillimpas en sa
kallad forskjuten genomforandetid. Det innebdr att genomforandetiden for allman plats,
vattenomride, transformatiostation (E-omriden) samt n- och 3-omriden (Rvartersmark) borjar galla
direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft och géller sedan i 5 dr. For ovrig kvartersmark birjar
genomforandetiden gilla 3 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Infor ny granskning har
genomforandetiden forlingts pa kvartersmark inom delar av planomridet: De delar som pekas ut
som lampligt for en titare bebyggelsestruktur har i det nya granskningsforslaget fortsatt en
genomforandetid pa 5 ar. Genomforandetiden for dvrig kvartersmark har forlingts till 15 ar.
Genomforandetiden regleras med en administrativ bestammelse i plankartan.

Gatukostnadsutredning

Synpunkt
Fastighetsdgare har framfort kritik mot att gatukostnaden dr £f6r dyr och att skillnaden
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ar stor gentemot tidigare utbyggnadsetapp. Fastighetsdgare anser att ett tak bor
inféras for gatukostnaden.

Svar
Gatukostnad: Synpunkter gillande gatukostnad besvaras i granskningsutlatande for
gatukostnadsutredning (eget dokument).

En gatukostnadsutredning gors parallellt med planarbetet och regleras inte genom
detaljplaneprocessen. Uppligget med att kommunen tar ut gatukostnad for uthyggnad/ upprustning
av vagar i sa kallade fornyelseomriden dr generellt och giller alla deletapper av utbyggnaden pa
Brevik. Detta for att mijliggira permanentboende i omradet. Detta dr ett stillningstagande
kommunen har mdijlighet att gora med stod av plan- och bygglagen (SFS 20710:900) 6 kap. 24 § .
I borjan av 2018 antog kommunen en gatukostnadspolicy som sager att gatukostnad ska tas ut for

att finansiera uthyggnaden av allpan plats inom kommunen.

Vatten och aviopp

Synpunkt

Fastighetsdgare har framfort kritik mot att kommunen tar ut anslutningsavgift for
vatten och avlopp i samband med detaljplanens genomférande och anser att VA-
avgiften dr for hog. Likasa har synpunkter forts fram om att VA-taxan blir dyrare och
dyrare f6r varje utbyggnadsetapp. Fastighetsigare undrar varfér kommunen inte kan
anvinda sig av det LTA-system som tillimpas fér Tonstigen inom hela planomradet.
Fastighetsigare ifragasitter ocksa om kommunalt vatten och avlopp ar en limplig

16sning for att forbittra miljon.

Svar
Kostnader for V.A: Avgiften for vatten och avlopp regleras inte genom detaljplaneprocessen eller plan-
och bygglagen utan via lagen om allmanna vattentjanster (SES 2006:412). Lagen reglerar

kommuners skyldighet att erbjuda tiansterna dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt faststalld 1 A-taxa for att ticka kostnaderna for Tyresi
kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning. Anldggningskostnaderna skall ticka
byggkostnader for etappen och ingen vinst far tas ut. Avgifterna giller for hela kommunen och ses
dver varje dr, ddarfor kan avgifterna variera over tiden. Avgifterna utgors dels av anlaggningsavgifier
(engdngsavgifter) och brukningsavgifter (lopande ntgifter). Anldaggningsavgifterna debiteras nar
kommunen har anvisat den punkt (forbindelsepunks) dér fastigheten ska ansiutas till de allmanna
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ledningarna. Obebyged fastighet debiteras inte anliggningsavgift enligt V_A-taxan, utan debiteras
ndr fastigheten bebyggs.

VA-lisning: 1.TA (Ldttrycksavlopp) eller LPS (Low pressure sewer) system anvands ndr det ar
mycket kuperat och man inte kan bygga ledningarna med sjalvfall. Detta system kan vara billigare
att anligga men ar dyrare att underbdlla. Det man spar in pa byggkostnader av 1.TA system dts
upp av underhallskostnader pa ca 10-15 ar, det dar kortsiktigt billigare med 1.1'A system, darfor
anvands det bara nar det kuperat.

Miljovinster med kommunalt vatten och avlopp: Miljon pa Brevikshalvon dr hart belastad pa grund
av bristfilliga enskilda avlopp och hog belastning pa grundvattentillgangen. Detta dr nagot som
forvérras i och med att allt fler bosatter sig permanent pa Brevik. 1 dagsliget uppndr Kalyfjarden
inte miljikvalitetsnormerna fir parametrarna totalfosfor och kvéve. Overgidning pa grund av

belastning av ndringsamnen orsakade av enskilda avlopp dr en bidragande orsak till att
miljokvalitetsnormerna inte uppnds. For att sikerstilla en langsiktigt hallbar vattenforsotjning som
till mang och kvalitet motsvarar nuvarande och kommande behov har kommunen déirfor beslutat att

bygga ut kommunalt vatten och avlopp i omridet.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

I detta avsnitt redovisas alla yttranden tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningens
svar. Yttrandena aterges i sin helhet med undantag f6r namn som tagits bort.
Yttrandenas numrering dr kopplade till kommunens drendehanteringssystem. Da flera
av de inkomna synpunkterna berér samma sakfragor har vissa synpunkter och svar
sammanstillts imnesvis under rubriken ”Amnesvisa svar och synpunkter”

(foregaende avsnitt).

Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Synpunkt fran Trafikverket, yttrande 96

Trafikverket har inga erinringar mot detaljplanen.

2. Synpunkt fran Trafikforvaltningen, yttrande 100

Sedan samradet har busstrafiken i omradet dndrats och det 4r linje 805 och 819

(inte 815) som trafikerar i dagsliget.

Trafikforvaltningens synpunkter
Trafikforvaltningens synpunkt fran samradet att korbanors bredd nir dessa ska

trafikeras av buss bor vara 7 meter kvarstir.

Det ar positivt att RiBuss ska foljas. Trafikforvaltningens riktlinjer faststills en gang
per ar och kan ibland innefatta viktiga dndringar. Trafikforvaltningen granskar girna

detaljutformningen i kommande skeden.
Svar: Synpunkterna noteras.

Busslinjer: Planbeskrivningen kompletteras med uppdaterad information om vilka busslinjer som

trafiferar omridet.

Vdgbredd: Projektering av vigar sker enligt Teknisk handbok vilket dr standard for kommunen.
Den tekniska handboken upppyller kraven pa kirféltsbredd vid ombyggnation fran Ribuss. 1
undantagsfall kan en kirfiltsbredd pa 3,25 m accepteras vid ombyggnad dér befintliga forballanden
omijliggdr att minsta bredd uppnds, vilket dr fallet i detta lige. Korbanan kommer ha en
huvudsaklig bredd pa 6,5 meter. I korsningen Tegelbruksvigen/ Nytorpsvigen breddas kirbanan
till 7 meter i syfte att forbattra siktforhallandena.

Kommunen noterar att trafikforvaltningen girna granskar detaljprojekteringen.
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3. Synpunkt fran Statens Geologiska Institut, yttrande 111

SGI:s stillningstagande

I yttrande 2016-12-07, konstaterade SGI att omradet fran geoteknisk
sikerhetssynvinkel dr gynnsamt, varvid SGI inte hade nagon erinran avseende
planfoérslaget. Med nu 6versinda handlingar gér SGI ingen dndrad bedémning och

vart stillningstagande i féregiaende yttrande kvarstar saledes.

4. Synpunkt fran Lansstyrelsen Stockholm, yttrande 125

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedémer att foreslagen utformning av planen riskerar en
miljokvalitetsnorm for vatten enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs. Kommunen behover
1 planhandlingarna tydligare visa att den féreslagna vixtbadden ricker for att f6rdréja
och infiltrera dagvatten fran hela planomradet. Synpunkter pé hilsa och sikerhet, med

avseende pa buller, behéver ocksa beaktas.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan di komma att upphivas
enligt 11 kap. 11 §.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen har i granskningsskedet foljande aterstaende synpunkter av betydelse
tor Linsstyrelsens 6verprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen har i planbeskrivningen gjort en bedémning av planens paverkan pa
mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna (MKN) for recipienten Kalvfjirden. I
beskrivningen av dagvattenhanteringen f6r planen ingar en karta med diri inritat en
vixtbidd i form av en raingarden. Pd grund av den, genom planbestimmelser
reglerade, utékade byggritten for fastigheterna och befintlig andel hardgjorda ytor
inom planomradet anser Linsstyrelsen att det dr av vikt att kommunen visar att en
enda raingarden ricker for att f6rdr6ja och infiltrera dagvatten fran hela planomradet.
Det ir positivt for vattenkvaliteten att kommunen anldgger kommunalt VA i
omradet. Samtidigt ska det sikerstillas att dagvattenavledningen fran exploateringen

inte kommer att 6ka och helst minska.

Linsstyrelsen anser att det finns en risk for att dagvattenférdréjningen kommunen tar
ansvar for inte ricker fOr att sikerstilla att MKN kan féljas 1 Kalvfjirden vid full

utbyggnad av planomradet enligt bestimmelserna.

Strandskydd
Det bor i plankartan fortydligas att strandskyddet inte upphivs pa kvartersmark som
markerats med n3 under ”Administrativa bestimmelser”.
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Hilsa och sikerhet

Buller

Linsstyrelsen limnade under samradsskedet synpunkter pa hanteringen av buller i
planforslaget. Dessa synpunkter kvarstar. I planbeskrivningen hinvisar kommunen till
en tidigare utférd bullerutredning vilken indikerar pa att ljudnivierna i delar av
planomradet 6verskrider 60 dBA ekvivalent niva. Linsstyrelsen anser att kommunen,
infor antagande, bor visa hur det i planen kan sikerstillas att tillimpliga grinsvirden

tor trafikbuller vid bostadsbebyggelse kan f6ljas.
Svar: Synpunkterna noteras.

Dagvatten/ MKIN: En dagvattenutredning har tagits fram dar paverkan pa MKN och

dagvattenatgdrder studeras vidare. Planbeskrivningen har uppdaterats med en beskrivning av valda

atgdrder och bedimning av dess paverkan.

Buller: En bullerutredning har ocksa tagits fram infor den nya granskningen av detaljplanen.
Planbeskrivningen har uppdaterats med en beskrivning av bullerniver vid befintliga och framtida
trafikfloden. Riktvirden for buller bedoms klaras med undantag for en bygonad som riskerar att inte
klara riktvdrden for inombusbuller. Kommunens bedomning dr att dtgdrder inte krdvs for bygenaden

eftersom planforslaget inte innebdr en forsdmring av bullernivaerna gentemot nuldget.

Strandskydd: Plankartan kompletteras med ett fortydligande om att strandskydd inte upphavs pa

kvartersmark som marfkerats med n3.

5. Synpunkt fran Sodertorns Miljo- och hdlsoskyddsforbund SMOHF,
yttrande 124

Beslut
Sodertorns milj6- och hilsoskyddsférbund beslutar att limna féljande yttrande:

1. Den geotekniska utredningen "PM-Bergteknik" férklarar pa sidan 3:
"Bergmassan innehéller sannolikt relativt rikligt med jarnsulfider dd rostiga
ytor upptridde vid majoriteten av de undersokta hillarna." Det krivs enligt
torbundet en fordjupad inventering (kartering och provtagning) med
efterféljande riskklassning vad giller sulfidhalten av de bergsomradena som
enligt planbeskrivning kommer beréras av vigbygget. Analysresultat inklusive

jaimforelse med gillande riktvirden ska limnas in till férbundet f6r samrad.

2. Postglaciala silt- och lerjordar med héga sulfidhalter kan ge 6kat lickage av
tungmetaller vilket kan orsaka skador pa vaxter och djur. Enligt geoteknisk
utredning kommer schakt att utforas i dven i lera. For att forebygga eventuella
miljorisker under byggskedet ska det géras markanalyser avseende eventuella
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sulfidhalter innan byggstart. Analysresultat inklusive jimforelse med gillande

riktvarden ska limnas in till forbundet for samrad.

3. Forbundet anser att ytterligare markprovtagning ska goras infér markarbeten
vid korsningen Tegelbruksvigen/Tonstigen for att avgrinsa
kopparfoéroreningen. Férbundet vill girna fa del av provtagningsplaner infor

undersokningar for att fa mojlighet att limna synpunkter.

4. En o6versiktlig markundersokning bér genomféras vid Tegelbrukets Batklubb
dir fritidsbatar har funnits sedan 1960talet, si att det 4r sikerstillt att marken
ar limplig som allman tillganglig kvartersmark. Undersokning bor utféras for
att utreda eventuella féroreningar minst av tungmetaller som bly, kadmium,
koppar och zink och organiska tennféreningar som TeBT, TBT, DBT och
MBT.

5. Om analysresultat och riskbedémning visar att avhjilpandeatgird bor vidtas
ska en anmilan om sanering av férorenat omrade limnas in till férbundet

senast sex veckor innan atgird om inte kortare tid medgivits.

6. Foérbundet bedémer att exploattren ska ta fram ett forslag till skriftligt
miljokontrollprogram som ska omfatta betydande miljéaspekter under
byggskedet. Programmet bér minst omfatta dagvatten och
linshéllningsvatten, buller, transporter, damning, material och avfall,
masshanteringsplan, eventuella féroreningar, hantering/ forvaring av
drivmedel, kemiska produkter och farligt avfall. Forbundet anser att det finns
risk f6r att oldgenhet f6r ménniskors hilsa och miljon kan uppkomma under
byggskedet och att ev. osikerheter samt riskférebyggande atgirder bor
beaktas.

Forslaget ska limnas in till férbundet 1 god tid, dock minst tvd manader innan

byggstart.

Bedomning

Eventuellt fororenad matrk vid Tegelbrukets Bitklubb

En 6versiktlig markundersékning bér genomféras vid Tegelbrukets Batklubb dar
fritidsbétar har funnits sedan 1960talet, sd att det dr sdkerstillt att marken dr limplig
som allmin tillginglig kvartersmark. Det kan ha varit en plats dir det ha skett
tvattning, malning, slipning eller blistring av férorenade batbottnar. Eventuellt finns
det dldre ortofoton som kan ge ett svar pa om det har forekommit vinterférvaring,

Unders6kning bor utféras for att utreda eventuella féroreningar minst av
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tungmetaller som bly, kadmium, koppar och zink och organiska tennféreningar som

TeBT, TBT, DBT och MBT.

Fororenad mark vid korsningen Tegelbruksvigen/Tonstigen

I provpunkt 16GA42 (1 m djup borrning, grus och torskorpa av lera, provtagning ner
till 3 m, brun- och grilera efter 1,2 m, djup till berg > 8,23 m) vid korsningen
Tegelbruksvigen/Tonstigen har kopparhalt 6ver de generella riktvirdena for mindre
kinslig markanvindning (359 mg/kg TS mot 200 mg/kg TS f6r MKM) har patriffats.

Forbundet anser att ytterligare markprovtagning ska géras infér markarbeten for att
avgrinsa kopparfororeningen. Férbundet vill girna fa del av provtagningsplaner infér
undersokningar for att fa mojlighet att limna synpunkter. Analysresultat inklusive

jaimforelse med gillande riktvirden ska limnas in till férbundet f6r samrad.

Sulfidhaltiga massor (betg och lera)

Enligt "PM — Projekteringsunderlag geoteknik" kommer schakt att utféras i berg,
fyllning och lera. Jord- och bergschakt erfordras f6r utbyggnad av vigar och
ledningsforligening. For berikningen i PM:et har schaktbotten f6r ledningsschakt
satts till 2,4 ni under markytan. Om schakt utfors etappvis om maximalt 6 m och
schakten aterfylls till markytan innan nasta etapp schaktas kan schakt utféras utan
stodkonstruktion. Vigbreddning kan innebidra bergschakt. Enligt "PM-Bergteknik"
handlar det om f6ljande strickor: Tonstigen (Im 0/135-0/150 och Im 0/165-0/215)
och Grankillevigen (Im 0/145-0/155 och invid fastigheter Brevik 1:233 och 1:234).

Konsulten bedomer bergmassan som "bra berg", férbundet bedomer att sulfidhaltigt
berg som ska springas och krossas kan innebira en hégra risk for negativ paverkan av

mark och vatten.

Den process som orsakar urlakning av metaller accelererar nir nya bergytor friliges
och exponeras vid t ex springningsarbeten. Vid tillgang pa syre och vatten kan
sulfider oxideras varvid svavelsyra bildas med sinkning av pH som f6ljd. Den sura
miljon ger méjlighet till snabb nedbrytning av sulfidmineral vilket medfér férhéjda
halter av sulfat och metaller i ytvattnet. De 16sta metallerna och lagt pH hotar miljon i

recipienterna.

Eftersom bergmassor ska innehalla kan det finnas dven misstankar om sura
sulfatjordar, som ofta innehaller jarnsulfider. Jarnsulfiderna oxideras nir de exponeras
for luftens syre, vilket i sin tur leder till en kraftig pH-sinkning i jorden. De sura
forhallandena i jorden kan ge 6kat lickage av tungmetaller vilket kan orsaka skador pa

vixter och djur.

Dirfor krivs det enligt férbundet en férdjupad inventering (kartering och

provtagning) med efterféljande riskklassning vad giller sulfidhalten av de omradena
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som enligt planbeskrivning kommer beroras av vigbygget. Analysresultat inklusive

jamforelse med gillande riktvirden ska limnas in till férbundet f6r samrad.

Miljopivetkan under byggskedet

Forbundet bedémer att exploatoren ska ta fram ett forslag till skriftligt
miljokontrollprogram som ska omfatta betydande miljéaspekter under byggskedet.
Programmet bor minst omfatta dagvatten och linshallningsvatten, buller, transporter,
damning, material och avfall, masshanteringsplan, eventuella féroreningar,
hantering/forvaring av drivmedel, kemiska produkter och farligt avfall. Férbundet
anser att det finns risk for att oligenhet f6r manniskors hilsa och miljén kan
uppkomma under byggskedet och att ev. osidkerheter samt riskférebyggande atgiarder
bor beaktas. Forslaget ska limnas in till férbundet i god tid, dock minst tva manader

innan byggstart.

Svar: Synpunkterna noteras.

Eventuellt fororenad mark pa batklubbsomradet: Efter granskningen i maj 2018 har en

miljoundersokning utforts av marken inom batklnbbsomradet (Golder 2019). Undersikningen visar
att samtliga prover uppfyller riktvirden for mindre kdinslig markanvindning och att foreslagen
markanvandning ar lamplig. Planbeskrivningen har uppdaterats med detta.

Markprovtagning: Gallande den fororenade marken i korsningen Tegelbruksvigen/ Tonstigen
kommer ytterligare markprovtagningar utforas innan byggnation pabirjas.

Genomforandebeskrivningen har uppdaterats med denna information.

Sulfidbaltig lera: Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande gillande sulfidbaltig lera.
Enligt bedomning fran sakkunnig inom omradet finns det inget som indikerar att sulfidinneballet i
dessa jordar har nagon negatiy paverkan pa miljon (Utlatande Golder, jannari 2019). Kommunen
bedomer dérmed att det inte foreligger risk _for negativ paverkan orsakad av sulfidbaltig lera.

Sulfidbaltigt berg: Infor genomforande ska provtagning for analys och klassificering av bergmassor
utforas dar bergschakt planeras for att sikerstilla att eventuella bergmassor med hig sulfidsvavelhalt
hanteras pa ett limpligt sdtt. Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande géllande

tilldmpbara riktvarden och bhantering av sulfidsvavelhaltiga bergmassor.

Miljopaverkan under byggskedet: Entreprenaden informeras om att de ska ta fram ett forslag till

skriftligt miljokontrollprogram som ska omfatta betydande miljoaspekter under byggskedet och att
detta ska lamnas till SMOHEF minst tva manader innan byggstart.
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6. Synpunkt fran Lantmateriet, yttrande 127
Delar av planen som maste férbéttras

Plankarta och bestimmelser

Det planlagda omradet B (bostad) med g-bestimmelsen som gar igenom det omrade
som planlagts som NATUR, i den nordéstra delen av planomradet (i plankarta del 1),
sikerstiller inte med tydlighet markatkomsten for vig. Om Lantmiteriet exempelvis
far in ett yrkande som innebir en limpligare vigstrickning vid
lokaliseringsprovningen édr det maoijligt att det dr den som beslutats om. Detaljplanen
har dé ett markomrade (markreservat "g") som har en framtida oklar férvaltning men

ocksa oklarhet ur eventuell inl6sensynpunkt.

Plan- och genomforandebesktrivning

Pa sida 35 1 planbeskrivningen skriver kommunen att vissa fastigheter ska inga i en
gemensamhetsanliggning for vig. Vill kommunen att det ska l6sas pa detta sitt
behover det finnas andra bestimmelser i detaljplanen, dir vissa villkor i fastighets-
bildningslagen redan har prévats 1 detaljplaneprocessen. I annat fall dr bestimmelsen
enbart vigledande och det dr Lantmaiteriet som prévar lokaliseringen inom ramen for

en lantmateriforrattning,

Under punkten "fastighetsbildning" pa sid 37 framgar ej tydligt att kommunen
bekostar lantmiterikostnaderna som innebir att inl6sen sker fran enskild
kvartersmark till mark som ska inga i allmin plats. Det framgir inte heller tydligt att
om parterna ej kommer 6verens dr det lantmiteriet som gor en officialvirdering som
sedan ligger till grund for ett ersittningsbeslut i en lantmiteriforrittning. Aven texten
under rubriken "Inl6sen av allmin plats" bor fortydligas sa att det framgir att det

finns tva scenariet.

Delar av planen som bor forbittras

Planbesktivningen

De ekonomiska konsekvenserna med exempelvis en generell ekonomisk kalkyl som i
stora drag visar vad detaljplanen innebir f6r allminna och enskilda intressen bor
finnas med liksom en enklare plankalkyl som visar pa intikter och utgifter och en
planvinst eller en motivering till att det 1 det stora hela blir en planvinst f6r omrade 1

stort.

Svar: Synpunkterna noteras.

Synpunkt gallande reglering i planomrddets nordostra del: Synpunkten géllande g-bestammelse
noteras. Kommmunen avser inte att andra detaljplanen. Kommunens bedomning dr att foreslagen

vagstrackning dr den strackning som ar bdst lampad for dandamalet.
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Uppdatering planbeskrivning: Formuleringen som Lantmiteriet hanvisar till pa sidan 35

uppdateras. Kommunen avser inte att ytterligare reglera detta i detaljplanen. Planbeskrivningen
uppdateras med information om att Lantmdteriet gor officialvirdering om overenskommelser om
inlosen av allmdin plats inte kan nas. 1 planbeskrivningen framgdr att det dr kommunen som

bekostar lantmaterikostnaderna vid inldsen fran enskild kvartersmark.

Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanfatining av ekonomiska konsekvenser for

fastighetsigare.

Foretag och intresseorganisationer

7. Synpunkt fran Tegelbrukets batklubb, 93

Tegelbrukets Batklubb (TBK) limnar hirmed yttrande avseende etapp 11
"Tegelbruket"
Arrende omrade: Omradet som batklubben arrenderar ér i forslaget felaktigt utmitt

och maste matas in korrekt.

Aterstillning av mark: Efter avslutat projekt med uppstillning av bodar, material mm
anser TBK att marken (parkeringsyta) skall aterstillas med asfalt som klubben idag

har bekostat sjilva.

Bygglov: TBK 6nskar svar om méjligheten att fa byggritt om 50 kvm for ett
klubbhus. Muddring. TBK 6nskar svar om méjligheter att fa lov att muddra hamnen.

Snoréjning TBK anser att snordjning i omradet (parkeringsyta) efter fardigstallning

skall inga i kommunens ansvar

Gatukostnad: Sedan tidigare arrendeavtal tecknades har antalet bétplatser forindrats
da bryggan byggts om. I dag har klubben 56 platser vid brygga och 1 plats vid ramp
totalt 57 platser. Inga vinteruppliggningsplatser finns. Da kommunen avser att ta ut
motsvarande kostnader som gatukostnaderna ger och anvinda Tyreso vigforenings
system som berikningsgrund for sin debitering ska andelstalet 0,3 anvindas.
Kommunen har vid arsskiftet 2017/18 sagt upp gillande arrendeavtal med
Tegelbrukets batklubb fér dels minskning av arrendeomradet och under ett par ar
successivt hoja avgiften till slutligen en hojning av avgiften fran 125 kr till 750 kr per
ar. Denna hojning far anses vara betydande och att kommunen dessutom avser
debitera den gatukostnad som beriknats for arrendeomradet direkt till batklubben

kan ifragasittas.

Gatukostnader ska debiteras fastighetsigaren som i det hir fallet ir kommunen. Nu

avser kommunen dessutom att direktdebitera den enskilda batklubben. Det riktiga
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borde vara att detta regleras inom arrendeavtal. Med den héjning som nu beslutats

anser vi att kommunen val ticker sina kostnader over tid.

Tegelbrukets batklubb yrkar dirfor att berdknade gatukostnader ej direktdebiteras

batklubben utan ingér i det nya beslutade kostnaderna 1 nya arrendeavtalet.

VA anslutning: I nuldget ser batklubben inget behov av Va anslutning da flertalet av
medlemmarna disponerar mindre batar beroende pa det laga vattendjupet. Om
klubben far ett positivt svar angiende muddring vid bryggan sa fullstora bétar kan
ango6ras pa huvuddelen av bryggan sa dndras dessa forutsittningar. Da kommer ocksa
behovet av Va anslutning och behov av klubbstuga med en storre byggritt att finnas

behov av. Se ovan TBKs 6nskan om svar pa dessa fragor fran kommunen.

Belysning: Da det bade under vinter och sommar dr manga som nyttjar méjligheten
att komma ut pa Kalvfjirden via batklubbens anliggning for allt fran
skridskoakning,paragliding olika vattensporter sa bér vindplanen och ang6ringsvigen

utrustas med gatubelysning lika 6vriga vigar i omradet.
Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Arrenderat omrade: Efter dialog med batkiubben har kommunen beslutat att utoka vattenomride

[for smabatshamn for att spegla befintligt nyttjande av vattenomradet. Gransen har flyttats 20 meter

ut i vattnet sa att de bojar som finns i vattnet i nulaget hamnar inom omrade for smabitshamm.

Aterstillning av mark: Nar ytan inte Lingre nyttjas for etablering och npplag (tidsbegriinsad

anvandning i max 10 ar) planerar kommunen att iordningstilla ytan avsett for allman parkering

med asfalt.

Muddring: Ratten till muddring hanteras inte i detaljplanen utan privas i respektive fall av Mark

och miljodomstolen efter samrdd med lansstyrelsen.

Bygglov/ V A-anslutning: Kommunen bar haft dialog med bitklubben och kommit dverens om att
inte utoka byggratten for ett klubbbus och inte heller ansiuta batklubben till det kommunala 17A-

ntet. Ndgon dndring avseende bygoritt och V_A-anslutning gors darfor inte i detaljplanen.

Snorgining: Kommunen snorgjer allman plats vilket dven inkluderar parkeringsytan markerad som

P-PLATS i plankartan.

Belysning: Kommunen kommer bygga ut belysning pa allmin plats for gata vilket dven inkluderar
vandplan och angoringsvdg till batklubbsomradet.

Synpunkter gillande gatukostnad besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokument).
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Enskilda ledningshavare

8. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 91

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, noterar att de synpunkter som
Vattenfall limnade i samband med samradet tagits med i samradsredogdrelsen samt

pé plankarta.

Vattenfall noterar ocksa foljande text i framtagen planhandling:

El
Elledningar ir férlagda i (gata/vigen) Elledningarna tillhér Vattenfall.

Ett nytt E-omrade f6r en ny transformatorstation liseer vid Nytorpsvigen 1
} y 2g ylo1} g
planomradets norra del

Vattenfall 6nskar att ni skriver ut ”Vattenfall Eldistribution” i detta sammanhang f6r
att helt klargora vilket av Vattenfalls bolag som avses. Vattenfall tycker ocksa att ni
hir kan nimna att det ldggs in tva E-omraden for befintliga nitstationer. I vrigt har

Vattenfall inget att erinra i rubricerat drende.

Svar: Synpunkterna noteras. Planhandlingarna uppdateras med foreslagen formulering.

Privatpersoner

9. Yttrande 90

Mycket positivt att ni har 6kat pa byggritterna i det nya granskningstorslaget!! Dock
har ni missat att justera byggh&jderna som nu inte édr i proportion. Rimligt ar att

anvinda samma takhéjder som vara grannar 1 etapp 9:

Takhojd Etapp 9:

2-vin: 9,5m

1,5-plan: 8,0m

Komplement: 4,5m

Takhojd Etapp 11 (alldeles for lagt!!):
2-vin: 8,5m

1,5-plan: 6,5m

Komplement: 3,0m

Svar: Synpunkterna noteras, se stadsbyggnadsforvaltningens dmmnes visa svar ddr svar pa
synpuntkten gillande byggritt finns.
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10. Yttrande 92

Jag har nagra synpunkter:

1. Prickad yta pa min tomt 1:137

Jag ifragasitter att ni verkligen granskat mitt tidigare inskickade material gillande
(synpunkt inskickad i férsta omgangen) prickad yta pd min tomt. Muntligen uttalade

ni en f6r mig positiv asikt 1 frigan men sen tycks ni inte ha adresserat synpunkten.

Det omrade som ni har valt att pricka pa min tomt har jag, med av ert godkint
bygglov (innan ni ens gjorde naturinventeringen), indrat om infarten for att bygga ett
garage pa denna yta. I mina bygghandlingar har jag markerat plats for detta och
marken dr sedan linge férberedd, det finns idag ingen biotop eller vegetation att
skydda. Som jag tidigare uppmanat er vill jag att ni, om ni inte tror mig, dker ut och
tittar sa far ni sjilva se hur ogenomtinkt ert forslag ar hir. Detta maste ni dndra.

Vinligen kontakta mig sa far ni se med egna 6gon. Bifogar bilder som bilaga.

2. Slantintrang z - 1:137
Fungerar ej, som tidigare papekat, for min fastighet da ni tvingas bekosta aterstallning
av mycket kostsam stensatt mur och hick. Vinligen ta detta i beaktande, det borde ga

att 16sa utan intrang,.

3. Tradskydd - 1:137
Er n1 markering markerar ett trid som verkar ligga precis dir den nya
huvudbyggnaden ar tinkt att ligga. Vi 6nskar att ni tar hinsyn till detta och tar bort

denna markering sa slipper vi tvingas filla den nu innan planen vinner laga kraft.

4. Hojd pa byggnader

Arkitektoniskt dr era foreslagna maxhojden alldeles for liga. Jag vill att ni granskar
konsekvensen av detta. Det leder till flacka tak och opraktiska hus. Etapp 9 har
mycket hogre bygghdjder och jag vet inte varfér ni nu dndrar detta? Takhojderna ar

for laga, dndra sa vi far mer snarlik h6jd som vara grannar i etapp 9.

Takhojd Etapp 9:
2-vin: 9,5m
1,5-plan: 8,0m

Komplement: 4,5m

Takhojd Etapp 11:

2-van: 8,5m

1,5-plan: 6,5m
Komplement: 3,0m byggh

Sedan linge har vi efterfragat er konsekvensanalys av era foreslagna bygghojder men

ni verkar fortfarande inte gjort nagon. Varfor skiljer det sig det sa mycket at mellan
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etapperna, dvs vara grannar? Jag forutsitter att ni ser 6ver denna oerhort viktiga

punkt.

Ni menar att ni 6kat byggritten men tittar man sammantaget da ni kraftigt dragit ner
takhojd samt reducerat storleken pa komplementbyggnaderna (fran 80kvm till 60kvm
eller 60 till 40) sa dr detta pastdende inte sjilvklart. Den 6kad byggnadsarean dr bra
men se da dven till att ge oss mer snarlika bygghd6jder och storlek pa

komplementbyggnader som etapp 9 sa vi kan bygga vackra och praktiska hus!

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Prickad mark och tridskydd: Under planprocessen har en santlad bedomning redan gjorts kring
naturvarden inom planomradet och kommunen avser ¢ att ompriva bedommingen. Det innebar att

prickmarken och n2-bestimmelsen kommer vara kvar i plankartan.

Slintintrang: 1 samband med att gatorna i omradet byggs om paverkas vissa fastigheter av inlisen
och/ eller slantintrang. V/id inlisen kdper kommunen in mark och vid slantintring ges réttighet for
att vid uthyggnaden av vigen gira atgarder for stabiliteten. Ersdttning for marken betalas av
kommunen. Detsamma giller for tomtanlaggningar av visentlig betydelse pa fastigheten som skadas
eller tas bort av kommunen. Ersdttning hanteras i forsta hand genom dverenskommelser infor
genomforandet. Infor genomforandet kommer vid bebov dven kompletterande inmditningar goras av
tomtanlaggningar. 1 bilaga 1 till planbeskrivningen framgar hur stor yta av fastigheten som berdknas

att paverkas av inldsen/ slintintring.

Se stadsbygonadsforvaltningens amnes visa svar dér svar pa sympunfkten gallande byggrattens hijd

Sfinns.

11. Yttrande 94

1. Vianser att ett tak pa gatukostnaden ska inforas. Taket bor ligga mycket ligre dn
250 000 kr. For att personer ska ha rad att bo kvar.

2. Inlésenkostnaden som ni berdknar till 3 118 775 kr, anser vi att kommunen ska std
for helt. Inte bara de ynka 458 206 kr ni anser. Ni har dven skrivit hogre upp i

dokumentet att ni ska std for inlosenkostnaden.

3. Vi anser att kommunen ska std for de administrativa kostnaderna. Tex det arbete

som kommunens tjanstemin utfor. Deras 16ner betalar vi ju redan f6r med skatten.

4. Batklubben - bor inte den ha ett hogre andelstal. De som har batplats vid

tegelbruket, nyttjar ju vigen vildigt mycket under batsisongen.
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Synpunkter vi skickat in tidigare. Ser inte om dessa har beaktats eller inte.

1. Busshillplatsen - Kommer den att vara ungefir dar den dr idag? Ni skriver att
busshallplatsen 4r beligen pa Nytorpsvagen pa émse sidor om Tegelbruksvagen. vad
menar ni med det? placeringen kinns klar. Ni skriver att busshallplatsen ska utformas
som en variant av tiniglashallplats och att det ska bli omkérningsférbud da bussen
stannar Varfor ska det bli omkérningstérbud vid just denna hallplats? Det ar ju inte
det vid ndgra andra hallplatser pa Nvtorpsvigen. Vi befarar att det kommer att bli en
simre boendemiljo. da ménga bilar kommer att std och spruta ut avgaser och dven
buller Vi féreslar att busshallplatsen pa Nytorpsvigens sodra sida flyttas till
Tegelbruksvigen. for att det ar trangt och skymd sikt dér den ligger idag

Huvudbyggnad - Enligt ert forslag sa kommer vi i Etapp 11 att fa simre byggritter in
Etapp 9. vad giller nockhéjder och taklutning Vi kriver att det ska vara samma
byggritter som Etapp 9. Pa Nytorpsvigen ir det alltsd 2 fastigheter som kommer att
ha en samre byggritt f6r huvudbyggnad Kinns inte acceptabelt! Det sinker virdet pa
var fastighet

Komplementbyggnader - I Etapp 9. sa har ni beslutat att tomter understigande 3000
kvm far ha en komplementbyggnad pa 60 kvm och takhdéjd pa 4.5 m. I var Etapp 11.
sa har ni sinkt detta till 40 kvm och 3 m takh6jd. Vi kriver att det ska vara samma
byggritter som Etapp 9. Pa Nytorpsvagen er det alltsa 2 fastigheter som kommer att
ha en simre byggratt f6r komplementsbyggnad Kinns inte acceptabelt! Det sinker
vardet pa var fastighet.

4 Vi 6nskar att i mojligaste man fa ha kvar var tallhdck utmed Nytorpsvagen. for att

minska buller och behalla den grona miljon

Parkering - I utredningen Tegelbruket - Kulturmiljéunderlag - Stockholms Lans
museum. foreslas att enskild tomtigare inte bor tillatas att asfaltera eller hardgora ytor
pa egen tomt. I planforslaget Tegelbruksvagen Etapp 11, har ni skrivit att parkering
inte far ske pa gatorna, vilket vi anser sjilvklart. Ni har skrivit att tva parkeringsplatser
tar anordnas. Vi anser att man ska fa gora plats for fler bilar pa sin privata tomt om

det gbrs pa ett bra sitt. Det ska kunna vara bade asfalt eller annan hardgjord yta.

6 Kostnader f6r VA och gator Vi anser att kostnaden f6r VA och gatukostnader ar
orimligt hog Det maste ga att pressa priserna och dnda fa ett bra arbete utfort. 1
kostnadsforslaget har ni budgeterat med ca 20 % som administrativ kostnad - det later
orimligt hogt Kommunens tjanstemans I6ner betalar vi ju via skatten, sa den
kostnaden borde inte ligga med 1 kostnadsforslaget alls. De jobbar ju sin tid dnda. I

projekteringskostnaderna borde bara vara externa kostnader.

Ni har pratat om att inféra ett maxtak vad galler gatukostnaden Det kinns sam en
vialdigt viktig fragal
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Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Bevarande av hack: I sanband med att ging- och cykelbana anldggs pa Nytorpsvigens sidra sida

kommer vigens korbana forskjutas norrut. 1 stirsta mijliga man forsiker kommunen bevara
naturvarden ndr vigar byggs ut, men i vissa fall ar det inte mijligt och trid kan ddirfor behiva tas
bort till forman for vagnthyggnation. I bilaga 1 till planbeskrivningen framgar hur stor yta ay
fastigheten som berfknas att paverkas av inlisen/ slintintrang. Se aven stadsbyggnadsforvaltningens

amnesvisa svar, under rubriken genomforande, for ytterligare resonemang kring inlisen och intrang.

Parkering: Parkering ska ske inom den egna fastigheten. Planbeskrivningen har uppdaterats med
fortydligande gallande skrivning om antal uppstallningsplatser. Detaljplanen reglerar inte antalet
uppstillningsplatser for bil. Antalet uppstallningsplatser kan darfor anpassas for respektive fastighet
savida det inte strider mot dvriga planbestammelser eller fastighetens mdjligheter att ombanderta sitt

eget dagpatten.

Se stadsbygonadsforvaltningens ammesvisa svar dar svar pa synpunkten gillande byggritt for
huvudbyggnad och komplementbyggnad samt svar gallande busshallplatsens utformming finns.

Synpunkten gallande 1V A-kostnad besvaras ocksa under amnesvisa svar.

Synpunkter gillande gatukostnad besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokument).

12. Yttrande 95

Prickmarkering av tomtmark.

Kommunen har prickmarkerat en stor del av min tomt. Den far dirfér inte bebyggas
eller hardgoras. Detta begrinsar mojligheterna att utnyttja tomten for framtida
bebygegnad. Kommunen viljer att exploatera Brevik f6r villabebyggelse, och da far
man 16pa lina fullt ut. Mycket dr redan bebyggt, och t.ex. min granne har helt dndrat
karaktdren pa sin tomt, Kornknarrvigen 11, eftersom han redan satt iging

omfattande markarbeten fore detaljplanens fastliggande.

Jag ser inget skal till att min fastighet skall sirbehandlas gentemot mina grannar. Skall

min tomt bli en slags park f6r andra?

Det dr odemokratiskt och ett inkriktande pa min dganderitt och méjligheten att

utnyttja tomten framéver.

Tag bort prickmarkeringen!

Svar: Synpunkterna noteras.
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Prickmarkering: Kommmunen dr medveten om att beslutet om att bygga ut kommunala végar och
VA samt tillata storre byggrétter i omradet innebir att karaktiren i omridet kommer paverkas. 1
detaljplaneldggningen gors darfor avvagningar mellan vilka kvaliteter som bedims sdrskilt
betydelsefulla att virna nar omridet utvecklas, samtidigt som detaljplanens syfte att battre tillmotesga
permanentboende sakerstalls. Under planprocessen har en samlad bedommning redan giorts kring
naturvarden inom planomradet och kommunen avser ¢f att omprova bedonmingen. Naturmarken pa
Sastigheten bedoms vara en del i ett sammanhdingande strak av virdefull natur och bedims inte
innebdra att mdjligheten till att nytfia en utikad byggratt gar forlorad. Det innebar att prickmarken

kommer vara kvar i plankartan.

13. Yttrande 97 och 108

Jag vill med detta brev bestrida den férsimrade och utokade prickningen av min mark
fran samrddshandling (oktober 2010) till granskningshandling (mars 2018) vilket

kraftigt begrinsar mina maojligheter att utnyttja min tomts mojligheter.

Jag hade ett méte med er fr att visa pa mojligheterna att stycka tomte samt var ett
nytt hus med bista och sikraste forutsittningar kunde bli.

Innan detta méte i tidigare detaljplan/samradsforslag sd var endast en del i slutet av
tomten, (ej prickad). Och nu med er nya detaljplan sé dr hela sista delen av min tomt
prickad? Jag blir forbryllad/forvirrad 6ver att nidgon hos er har fattat detta beslut, och
tor mig vildigt orimligt forslag.

Jag kan forsta fran er sida att man vill pricka bergsklippor vid vattnet, men anser att
det dr helt oskiligt att pricka plan mark som 4r en bra bit fran vattnet samt har en
héjdskillnad pa 6ver 4 meter. (sa dir finns inga skal). Bifogar karta inringat med
kommentar. Se bilaga 1.

Har vintat (jag o sambo) pa att fa bygga lingst ut pa tomten i snart 20 ar, sa detta
forslag fran er gor att det kraftigt forsvarat att fa var drém att ga i uppfyllelse.

Jag foreslar att ni tar bort prickningen lingst ut pa tomten (se karta). Om ni vill, sa
pricka bergsknallar vid vattnet, men limna den plana marken ovan fri fran prickning
sd att det i alla fall blir méjligt att byggea ett 1-1/2 plans hus med begrinsning c:a 160
kvd. Jag blir ocksa konfunderad da jag ser och sett hur andra har fatt bygga vid
vattenkanten bl.a Breviksvigen 53, 55 samt 57 vid Erstaviken. (Bifogar bilder pa dessa
hus), Se bilaga 2. Dessutom har dessa hus inget kommunalt VA och ligger lingt fram i
tiden for detta. SA | Var finns logiken i dessa beslut ?

Ett av dessa hus ligger vid vattenkanten (c:a 5 meter ifran), och mitt hus som jag
onskar skulle ha ett avstand pa 15-20 meter ifran.
Och dessa hus dr bara nagra fa (det finns ett flertal pa hela Brevikshalvon)

31



DETALJPLAN FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 APRIL, 2019
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2013 KSM 0603

Sa hoppas ni tar till er detta, dd jag anser att det dr oskiligt, orimligt och orittvist att
inte jag skulle fa bygga pd min egen mark och dir det finns otroligt fina méjligheter.

Ut6ver detta sd kan jag framf6ra att ALLA mina grannar som jag pratat med, (i
princip hela Tonstigen), tycker det later helt orimligt samt att det ér ju det absolut
"basta" stillet att bygga pa. (Avskilt och fint bade f6r grannar och batfolk).

Hoppas ni har forstielse och 6verseende med mitt bestridande, och kloka beslut leder

till att samtliga parter blir néjda samt undarréjer ytterligare onédiga 6verklaganden.

ESTAMMELSER
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Svar: Synpunkterna noteras.

Prickmark: Prickmarken markerad med bestammelsen n3 i plankartan ntikades mellan samridet
2016 och granskningen i maj 2018. Inom n3-omridet ska strandskydd finnas kvar och
naturmarkens Raraktar bevaras. Under samrdadet inkom linsstyrelsen med ett yttrande géllande den
sodra delen av fastigheten Dyvik 1:2. Lénsstyrelsens bedimning ar att det saknas skdl att upphava
strandskyddet i denna del av fastigheten. Strandskydd far endast upphivas om det finns sirskilda
skdl for det. Ett motiv till upphavande av strandskyddet dr att marken redan tagits i ansprak pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddet syftar dels till att
langsiktigt trygga allmdnbetens tillgang till strandomriden och dels till att bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet. Kommunen delar Lansstyrelsens bedomning om att omridet markerat med n3 i
plankartan inte uppfyller kraven for att upphdva strandskyddet. Prickmarken markerad med n3

kommer darfor finnas kvar.

14. Yttrande 99

Synpunkter pa planférslag gillande V/A Tegelbruket etapp 11

- Orimligt att ta s mycket betalt av era invanare!
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- Orimligt att kostnaden for vatten 6kar fran etapp 9 - 264.000ks, till etapp
11-307.000kr en skillnad pa 43.000kt!

- Orimligt att kommunen inte sitter ett pristak for installation av V/Al
Fragor till Fredrik S och Anita M

- Hur kan Tyres6 kommun ta betalt f6r bide VA och vigavgift (ndgot som bara ett

30-tal av Sveriges 290 kommuner gér) nir vi redan har en hég kommunalskatt?

- Hur kan kommunen dndra kostnaderna f6r VA- och vigavgift for varje etapp pa
Ostra Tyresé med resultatet att det hela tiden blir dyrare och dyrare? Sirskilt med

tanke pé noll inflation och lig index héjning.

- Varfor anvinder kommunen en billigare VA-16sning f6r Tonstigen dn for
Tegelbruksvigen? Denna billigare 16sning anvinds dessutom redan i flera
grannkommuner, vore det inte bittre att vi alla fick ta del av denna istillet f6r att pa

sa sitt kunna hejda kostnadsstegringen?
Varfér kommer ni att dndra detaljplane tiden fran 15 ar till 5 ar?

Synpunkter pa planférslag gillande gatukostnad Tegelbruket etapp 11
- Vi vill 6verklaga gatukostnads utredningen

- Orimligt att kostnaden for vig 6kar fran etapp 9-171.000kr till etapp 11-343.000kr
en skillnad pa 172.000k.

— Ingen ging och cykelvig utefter Tegelbruksvigen frain Nytorpsvigen
till Kalvfjirden!

— Inte bredda Tegelbruksvigen fran Nytorpsvigen ner till Kalvfjirden,
hastigheten kommer att 6ka dramatiskt, jmf Nytorpsvigen, dir
hastigheten ofta 4r 70 km/tmme!

— Sting inte av trafik frin Kornknarrvigen och Lovsangarvigen till Nytorpsvigen,

detta kommer att 6ka trafiken dels pa Tegelbruksvigen dels pa Notskrikevigen!

— Fel att vi boende ska betala kommunens infrastruktur infor de kommande 20-50

aren!
- Det saknas information pa detaljplanekartan

-OBS! Tegelbruksvigen 32 (Brevik 1:150) har sin brunn »reds vid tomtgrins
mot Tegelbruksvigen. Dir kan ni inte goéra slintintring - da vart vatten
riskerar att férsvinna!!! Detta har jag papekat atskilliga ganger!!!

Fréagor till Fredrik S och Anita M

Orimligt att ni har konsult kostnader pa ca 4.6 miljoner kr, hur kommer det sig?
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- De kommuner (bl.a. Tyreso) som valt att fakturera hela gatukostnaderna pa
fastighetsagarna har ritt enligt lag. Lagen idr dock i strid med
Europakonventionen. Tyres6 kommun bryr sig inte om att folja

Europakonventionen. Hur férsvarar ni detta?

Det ir 16jevickande att ni pratar om "att bevara omradets karaktir" Hela detta fina

omride f6rstors systematiskt, ekar sigas ner, bokdungar reduceras, tita snar

- Helt felaktigt av er att sdga att Tegelbruksvigen trafikeras av 400 bilar /dag,
mojligen Tegelbruksvigen fran Nytorpsvigen till Tyres6 Sjokrog. Pa den vig strickan

ir det motiverat att ha gang och cykelvig, med tanke pa att det dr en buss gata.

Utdrag fran etapp 9
"Da kostnadsfordelningen skall syfta till att uppna rittvisa mellan enskilda fastigheter

bér kostnaden fordelas sa lika som méjligt mellan de blivande villafastigheterna."

Inflationen 4r minimal sd ocksa byggindex! Sa varfor giller detta inte mellan de olika
etapper, sirskilt med tanke pa att det bara dr 2-3 ar mellan etappernal Gor ni sa daliga

upphandlingar eller stoppas vira pengar i andra hal?

Vi anser att det Tyres6 kommun héller pa med ér en ekonomisk utrensning. Hur
manga av er politiker kan plocka fram 750.000kr-850.000kr utan att ta lan! Vi dr
manga som av olika anledningar inte kan ta lan, t. ex. pensionirer, boende som

renoverat och topp belanat huset, boende med lag inkomst, etc.

Svaret fran er dr da - silj!l Men det hir dr inte bara ett hus utan det dr vart hem, dir vi
bott linge och hade hoppats pa att kunna fortsitta med det! Hér har vi var familj och

stora delar av vart sociala liv- det byter man inte bara bort!!
Vad siger ni om detta?

Varfér kommer ni att dndra detaljplanetiden fran 15 ar till 5 4r?
Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Auvstingning Kornknarrsvigen/ 1 ovsangarvigen mot Nytorpsvagen: Av trafiksikerhetsskdl stings

anslutningen till Nytorpsvigen fran Kornknarrvigen/ Lovsingarvigen av for biltrafik pa grund av
ddliga siktforhallanden. Detta innebdr ocksd en forbéttrad trafiksdkerhet for gaende och cyklister pa
den nya gang- och cykelbanan som byggs pa sidra sidan av Nytorpsvagen.

Brunn vid tomtorans mot Tegelbruksvigen: Kommunen har kéannedom om befintlig brunn och har

med sig detta in i produktionsplaneringen infor genomforandet av detaljplanen. Under genomforandet

kommer kommunen sdakerstilla fastighetens tillgang till vatten.
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Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa synpunkter gillande 17A,
Tegelbruksvdgens utformmning, gang- och cykelbana langsmed Tegelbruksvigen, genomforandetid samt
bevarande av omridets karaktdir besvaras.

Synpunkter gillande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokument).

15. Yttrande 98

Betr markinlésen

Enl plankarta finns en z-markering utmed var fastighet som visar markintring. I
tidigare inlimnat yttrande framholl vi vikten av att behalla var mur som nu bir
Tonstigen. Detta beaktades i ert svar dir det bedomdes att det dr limpligt att behélla
muren. Intring kan limpligen gbras pd andra sidan vigen.

Plankarta/Ert svar motsiger varandra. Forutsitter att ert svar kvarstar.

Betr kulturinventering

Anser inte k-markning dr motiverad.

Huset ir ett Boro-hus, standardritning fran 1935. Ar alltsd inte speciellt gammalt ur
historisk synpunkt. Har ej heller nagon speciell anknytning till Tyreso. Tyvirr sinks
marknadsvirdet pa fastigheten. Eftersom vi nu drabbas av stora kostnader enl
detaljplanen, sker en diskriminering av var fastighet, da Gvriga fastigheter stiger i

varde.

Betr dagvattenavrinning Tonstigen
I detaljplanen star felaktigt att dagvattenavrinning sker pa var fastighet 1:620.
Denna avrinning finns pa grannfastigheten 1:532.

Tacksam for rattelse.

V/A kostnader

Omotiverat hoga kostnader!

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Markinlosen och slantintrang: 1 projekteringen som gjorts i samband med planarbetet har ett

generellt slantintrang forts in langs med Tonstigen for att sakerstilla att tillrackliga ytor finns for
atgdrder som krdvs for att sikra vigens stabilitet. Infor genomforandet kommer en mer detaljerad
projektering goras av végen, vilket innebdr slantintranget pa vissa stallen kan komma att dndras.
Slantintranget kommer inte bli stirre dn vad som anges i planbandlingarna, men kan pa vissa
stéllen bli mindre. Kommunens bedimning i detta skede dr att befintlig nur kommer kunna

bebdllas.
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Varsambetsbestammelse: Kommunen kvarstar i sin bedimning att befintlig bygenad pa fastigheten

Brevik 1:620 anses bevarandevird. Det innebdr att k-bestimmelsen kommer vara fvar i

plankartan.

Dagvattenavrinning: Planbandlingarna uppdateras med rattelse om vilken fastighet

dagvattenavrinningen sker pd.

Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa synpunkt gallande VA finns.

16. Yttrande 101

Utskicket av granskningsutlatandet har inte f6ljt rekommenderade anvisningar fran
boverket. Handlingarna kom férst den 7 maj med posten. Handlingar som ér daterade
25 april tog alltsa 10 dagar att fa ut. Detta gor att granskningen f6r oss boende och

lekmin alltsa har kortats avsevirt.

Dessutom har endast granskning av gatukostnader distribuerats ut. Inget om sjilva
detaljplanen. Innebir detta da att granskningen endast giller gatukostnaden eller dr

dven sjilva detaljplanen inberdknad?

Handlingar har visats i kommunhuset, men man har ocksa tagit bort vissa, for att sen
sitta upp nya. Dessutom har handlingar lagts upp pa webbsidan si sent som 24 maj.

Samt att inga tjdnstemin finns att triffa pa plats.

Genom att inte stilla alla handlingar tydligt till férfogande s att vi kan analysera
varfor utbyggnaden av Etapp 11 blir sa mycket dyrare dn tidigare omraden dir
liknande utbyggnad genomforts, begitt ett formellt fel avseende
granskningsprocessen. Mot bakgrund av att dessa handlingar saknas kan inte ber6rda

intressenter ta stillning till rimligheten 1 kostnadsberdkningarna.

I visioner och planer pratar man om fran kommunens sida om att bevara
skirgardskaraktiren pa Ostra Tyresé. Vi kriver att kommunen tydligt och klart

redovisar vad man menar med skirgardskaraktar.

Menar kommunen Dalar6, Vaxholm med flera skirgirdskommuner, med ett gytter av
stora villor titt liggande, eller menar man, sa som vi boende hir ute, en miljé med

natur och mindre hus med lantlig karaktir?

Vigar och gatukostnader
Da vi fatt vildigt knapphindiga uppgifter om granskningen, har vi och vira grannar

tillsammans forsokt sitta oss in i hur bilden ser ut.

Vi finner att kostnaden f6r vara hushall kommer bli betydligt dyrare dn tidigare

etapper. Tjansteminnens tidigare 16fte om skilighetsprincip har klubbats bort 1
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kommunalfullmiktige. Var friga om behovet av gangbana pa Tegelbruksvigen har
helt forbisetts. D4 vi anser att den trafikmiangd som man redovisat inte ens

forekommer pad norra delen av Tegelbruksvigen/Nytorpsvigen.

Avgiften for Etapp 11 dr nu berdknad till 344 000 kr per fastighet medan
motsvarande avgift f6r angrinsande Etapp 9 — som genomférts och precis avslutats -

ligger pa 170 000 kr.

Internt inom kommun framgér av protokoll att denna héga avgift bedoms som
oskilig, vilket dock kommunens politiker — trots uttalanden om att infora sk takavgift

— inte horsammats.

Vid fler jimforelser med tidigare etapper framkommer ocksa att Nytorpsvigens totala
kostnad uppgick till 12 000 kr per meter — en vig med tva vigbanor samt gang- och
cykelbana — medan Tegelbruksvigen som inte behdver vare sig breddas nimnvirt

eller ha gingbana ska kosta 6ver 14 000 kr/ metet.

Vi bedomer att denna visentliga 6kning av avgiften for gatuutbyggnaden fér enskilda
fastighetsdgare inte bara dr oskilig utan dven strider mot Kommunallagens 2 kap 3 §.
Denna paragraf ir grundliggande for kommuner att f6lja och ger uttryck f6r den s k
likstallighetsprincipen, vilken stadgar att ”’Kommuner och landsting ska behandla sina
medlemmar lika om det inte finns sakliga skil for nagot annat”. Nagra sadana sakliga
skil har inte varken beskrivits eller framhallits av kommunen 1 det nu framlagda

forslaget.

Vi menar att som boende inom Etapp 11 kommer vi inte att likstillas med tidigare
genomforda etapper avseende utbyggnaden. En héjning av kostnaden med mer dn
det dubbla i férhallande till féregaende nyss avslutade etapp inte kan anses vara
likstallt. En mer skilig 6kning bor ligea i paritet med den allminna
kostnadsutvecklingen och l6neutvecklingen. Ett antagande av forslaget till Etapp 11
strider saledes mot likstillighetsprincipen.

Vid samtal och byte av information grannar och boende i omradet emellan, har vi
ocksa fatt reda pa, att vid ett mote ordnat av villadgarféreningen, framkom det, efter
att 6vriga deltagare limnat métet och endast villadgarféreningen dr kvar, att visionen

om Tegelbruksvigen som en framtida central punkt i Ostra Tyresé ir hogst levande.

En vision som innebir ett klart avsteg fran den skirgardskaraktir man sagt sig virna
om, med stora tomter och ingen fértitning. Istillet pratar man om flerfamiljshus och
fortitning pa Tegelbruksvigen. Dirtill har man en vision om en ’rekreationsnod” vid

Kalvfjarden dit man vill fa en busslinje ocksa.
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Vir slutsats blir da, sa linge kommunen inte kan uppvisa hur man riknat, att man har
for avsikt att lata oss boende i etapp 11 vara med och betala f6r kommunens framtida

planer med utékat antal hushall och rekreationsméjligheter.

Virt eget forslag dr att istillet for att griva sa djupt, anvinda samma tekniks som

planeras pa Tonstigen. En teknik som dr bade enklare och betydligt billigare.

Att inte bygga en trottoar pa Tegelbruksvigen sinker ocksd kostnaderna f6r
vigbygget i och med att vigen inte behover vara lika bred samt minskar behovet av
inlésen och slintintraing. Som boende pa Tegelbruksvigen har vi inte behov av en
extra bred gata, dd detta bara kommer 6ka hastigheten pa de bilar som inte bor pa
gatan. Nuvarande bredd medfor istillet en forsiktigare kérning da det finns manga

barn i omradet.

Vid férfragningar om de dyrare vigkostnaderna dr kommunens forklaring att det 4r sa
mycket springning. Men enligt kommunens egna tidigare redovisade geologiska

undersokningar ir det endast glacidrlera pa Tegelbruksvigen.

Ett 6nskvirt forslag dr att vi bara behover betala for aterstillande av vigen samt

belysning.

Att dra en busslinje ner till Tegelbruket skulle ocksd medféra stora buller nivaer och
forstéra ljudmiljon. Det berg som ligger i fonden pa néstan samtliga hus pd vinster

sida om Tegelbruksvigen forstirker ljudet for ett stort omrade. Inte bara boende pa
Tegelbruksvigen kommer bli paverkade. Dirtill kan vi konstatera att idag nir tyngre
trafik rullar pa Tegelbruksvigen sa ror sig vara hus och mark, da det dr mycket lera i

marken.

Overhuvudtaget finns inte skil till att ta hojd for icke befintliga Gversiktsplaner.
Planeringen maste utga fran den helt nyligen antagna 6versiktsplanen. Om sen
enstaka politiker som just nu sitter i kommunfullmaktige har idéer om flerfamiljshus i
framtiden, sa kan inte det belasta den detaljplanering som nu ska genomforas. I sa fall
maste en ny 6versiktsplan utarbetas som ska ligga till grund f6r den detaljplan som nu

ar ute pa remiss.

Det forslag ocksa pa utformning av utformningen av busshallplatsen pa
Nytorpsvigen, som en variant av timglashallplats dir bussarna stannar i kérbanan och
bakomvarande trafik far stanna och vinta, kommer medféra koer pa bada delar av
Tegelbruksvigen pa morgonen. Vi som kommer frin sddra Tegelbruksvigen kommer
inte kunna komma ut pa Nytorpsvigen nir det dr mycket trafik. Detta i och med att
man foreslar att man gor kopplingen in pa den norra delen som huvudgata och
busshallplatsen dr férhallandevis nira korsningen, och i och med att man stinger av

Kornknarrsvigen som utfart pa Nytorpsvigen.
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Det granskningsférslag som nu stillts ut av Tyres6 kommun avseende Etapp 11 1
utbyggnad av kommunalt VA och vigar kan inte accepteras och maste dterremitteras

till kommun f6r utarbetande av nytt forslag, alternativt avvisas.

Byggnader

Nir man tittar i den nya detaljplanen, som inte skickats, ut sa har nya matt angivits for
bygglov. Vi frigar oss dock om ndgon har provat att rita ett hus utifrain dessa matt.
Ett enplans hus med totalyta 200 kvm och minsta takvinkel pa 27 grader blir
nimligen 27 meter langt och 7,5 meter brett. Kan det vara sa att man skrivit fel pa

takvinkeln?

Tacksam om ndgon arkitekt kan rita exempel pa hur befintliga hus kan utnyttja dessa

nya matt.

Vidare vill vi ocksa papeka att begrinsa byggritten frin tomtgrins mot gata till 6
meter fran tomtgrinsen férhindrar i méanga fall att man kan bygga exempelvis garage
eller carport. Detta d4 manga av tomterna dr starkt kuperade och det inte ér sa stora
ytor vid infarterna som 4r i samma nivd. Framforallt inte om man vill som ni kriver

ha plats f6r minst 2 bilar.

Natur

Brevik 1:220 har precis som flera fastigheter delar av Klovberget i bakgrunden.
Rasrisken dr dock inte 6verhdngande sa linge inga stora sprangningar sker pa
Krikvigen. Detta da vixtligheten binder en stor del av det 16sa material som finns. Vi
kan ga med pa att en sikerhetszon f6r bebyggelse kan vara motiverat, men att den bor

halveras i lingd i férhallande till bergviggen. En limplig grins kan vara 4 meter fran
bergvigeen.

I stycket om att utvecklingen i omréadet ska ske med stor hdnsyn till natur- och
kulturvirden och med anledning av féreslaget om slintintrang och markinlésen. Vill
vi papeka att vara ekar 4 st lings med vigen har en omkrets mellan 170 - 210 cm och
dirfor bor bevaras. Ekarna har en stor paverkan pa marken da det rinner mycket
vatten 6ver tomten fran berget i bakgrunden. Efter kraftig h6jning av granntomten

dir det tidigare var vatmark hamnar nu en stor del av detta vatten pa var tomt.

Med anledning av att vi sjdlva ska ta hand om dagvattnet lokalt inom den egna
fastigheten vill vi som far stora vattenmangder fran berget papeka att marken bestar
av bara lera som litt mittas och 4r svar att griva i. Brevik 1:220 har redan idag en 10 x
10 meter stor stenkista pd framsidan av tomten. Trots detta sd blir det litt vattensjukt
da vara grannar inte gjort nagra atgarder. Vi har ett vattenfall som rinner ner pa
tomten fran Krakvigen. Beroende pa nederbérdsmingd slutar vattenfallet rinna efter

1 till 3 dagar efter regn.
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Med 6nskan om att kunna gora eventuella kompletteringar till denna granskning.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Avstand till gata: Minsta avstind 6 meter fran byggnad till gata ar en standard som kommunen
utgdr fran ndr nya planer tas fram. Kommunen bedomer att avstandet dr lampligt for att sikerstilla
tillréicklig yta for uppstillning av bil framfor ett eventuellt garage samt av trafiksdkerbetsskdl for att
sdkra goda siktlinjer. Kommunen avser inte att andra placeringsbestammelsen.

Buss pa Tegelbruksvigen: Kommunen har inga planer pa att buss ska trafikera Tegelbruksvigen,
soder om Nytorpsvagen. Bussen kommer beballa sin nuvarande strickning, det vill saga trafikera
Nytorpsvéigen och norra delen av Tegelbruksvégen (mot Trinntorp). Nér Nytorpsvagen byggs om
kommer bussen behiva ledas om tillfalligt. 1 nuldget ar det inte faststillt hur omledning av
busstrafiken kommer ske. Omledningen faststills i dialog med Trafikforvaltningen infor
genomforande av detaljplanen.

Risk for blocknedfall: Kommunen noterar synpunkten men kvarstir i sin bedommning. Som stid for
kommunens bedomning bar sakkunniga inom omradet giort en avvigning av vilka delar av
planomrddet som inte bor bebyggas med bostadshus pa grund av risken for blocknedfall. Det innebdr
att prickmarken kommer vara Rvar i plankartan.

Bevarande av trid: For gatumark végs naturvirdena mot att kunna bygga vigen enligt bedomd
nodvandig vigstandard. 1 stirsta mdjliga man forsoker kommunen bevara naturvirden nar vigar
byggs ut, men i vissa fall dr det inte mijligt och trad kan darfor bebiva tas bort till forman for
vdguthygonation.

Dagvatten: Dagvatten ska ombdntertas lokalt pa tomten. Det dr inte tilldtet att lata dagvattnet
rinna over till grannfastigheten.

Se stadsbygonadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa synpunkter gillande kommunens
utstillning och utskick finns. Aven synpunkterna gillande bevarande av omridets karaktir,
byggrittens proportioner, 1 A-lisning, gang- och cykelbana langsmed Tegelbruksvigen,
busshallplatsens utformming besvaras i det anmesvisa svaret.

Synpunkter gillande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokument).

17. Yttrande 102
ALLMANT

Kommunens f6rslag angdende etapp 11 kan inte accepteras.

Tva identiska utskick per post fran kommunen har erhallits och samma tycks ha skett
for 6vriga fastighetsidgare pa gatan. Dessa utskick innehaller den 6vergripande
Planprocessen samt en Gatukostnadsutredning. Gatukostnaden far alltsa ett eget
dokument medan detaljplanen kan aterfinnas i ndgra enstaka ord inspringda i texten

tor planprocessen. Effekten blir att detaljplanen férsvinner.
41



DETALJPLAN FOR TEGELBRUKET ETAPP 11 APRIL, 2019
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2013 KSM 0603

Nir jag fick de tva identiska utskicken tolkade jag dem som att det ena var sint av
misstag och att hela granskningen handlade om gatukostnaden. Pa ett méte med
fastighetsdgare pa gatan berérde vi bara gatukostnaden och trottoar och ingen tog
upp detaljplan. Vid efterkontroll sa har det visat sig att fler dn jag (alla) har uppfattat
utskicken och granskningssituationen pa samma sitt som jag. Det saknas helt enkelt
tydlig information pd en dvergripande niva att detaljplanen ocksa befinner sig under

granskning.

Informationen frain kommunen blir pa detta sitt vilseledande f6r den enskilda

fastighetsigaren.

Pa basis av tillgingliga dokument gar inte att genomféra en adekvat analys av

uppgivna kostnader.

For att kunna goéra en vederhiftig granskning av Gatukostnadsutredningen krivs
betydande tid och resurser. Kommunen har anvint omfattande expertis och tid for
att ta fram den. Att den enskilda fastighetsigaren skall sitta sig in 1 en komplex
utredning, analysera och definiera viktiga slutsatser inom fyra veckor ér orimligt och

blir 1 praktiken inte méjligt.

Byggritten foreslds forsimras jimfért med etapp 9. Det dr svart att forsta

anledningen till detta och likstillighetsprincipen f6ljs inte.

Jag kommer att kunna behéva skicka in kompletterande uppgifter i efterhand i

arendet.

Det dr dessutom svirt att veta vad som ingar under detaljplan respektive gatukostnad.

Dessa synpunkter skickas darfor till kommunens bada aktuella mailadresser.

GATUKOSTNAD

Trafiken pa Nytorpsvigen utgors av genomfartstrafik och till en férsvinnande del av
etapp 11°s fastighetsigare. Det dr inte rimligt att omradets fastighetsigare skall sta for
Nytorpsvigens kostnader och en sidan uppdelning féljer inte kommunens nyligen

antagna gatupolicy.

I tidigare utredningsunderlag f6r Samradsfasen anges att takpris foreslas inféras och
att detta hamnar pa maximalt 250.000 kr. Orsaken till anvindning av takpris var att
kostnaden for fastighetsdgarna annars skulle bli ”inte skilig”, d.v.s. orimligt hég.
Denna information gavs ocksa vid samradsmote 2016-11-16 da kommunstyrelsens

ordférande deltog.

I nuvarande utredningsforslag for Granskningsfasen finns inget kostnadstak utan

fastighetsagarnas kostnad uppskattas till 344.000 kr.
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Att kommunen forst betraktar kostnader éver 250.000 kr som inte skiliga men sedan
foreslar en kostnad pa 344.000 kr dr uppseendevickande och maste anses inte f6lja

likstallighetsprincipen.

Redan ett tak pa 250.000 kr hade varit ett anmirkningsvirt hogt belopp. Jamfért med
geografiskt nirliggande och nyligen firdigstillda etapp 9 skulle detta innebira en
50%-ig 6kning f6r den enskilde fastighetsigaren (fran cirka 170.000 kr). Enligt

nuvarande utredningsforslag blir kostnaden den dubbla jamfért med etapp 9!

I férhéllande till tidigare firdigstallda etapper blir 6kningen dnnu mer
uppseendevickande. Jimfort med t.ex. etapp 8 blir kostnaden per meter fem (5)

ganger hogre!

Enligt tidigare information, bl.a. vid samradsmétet 2016-11-16, férdelas kostnaden
for varje etapp 1 huvudsak lika mellan kommunen och fastighetsigarna. Enligt
nuvarande gatukostnadsutredning blir fordelningen snarare sa att fastighetsidgarna

betalar tva tredjedelar och kommunen en tredjedel.

Foreslagen gatukostnaden for etapp 11 innebir en dramatisk 6kning jamfort med
tidigare etapper. En femdubbling (etapp 8) eller dubblering (etapp 9) innebir en
betydande — och for flera avgdrande — skillnad som alltsd beror pa var man rikar bo,

ibland med nagra meters avstand.

Att dirutéver fordela vasentligt mer dn 50 % av hela kostnaden pa fastighetsigarna

blir sammantaget en markant negativ sirbehandling av fastighetsigarna i etapp 11.
Detta medfor att kommunallagen 2 kap 3 § och dess likstillighetsprincip inte f6ljs.

PBL 33 § och 37 § anger jaimkning av betalningsskyldighet for fastighetsidgare. Dessa
paragrafer har heller inte foljts.

Uttaget av gatukostnaderna utgér en oproportionerlig del av min dgarritt.

Sveriges ekonomiska situation kommer att radikalt férsimras om nagot enstaka ar.
(En idag allmint vedertagen profetia, understruken t.ex. av Mikael Sandstrém,
Reinfeldts statssekreterare i Kvartal 2/12 2016.) Mojligheterna att finansiera
kostnader har redan forsvarats med amorteringskrav som bl.a. innebir en
inlasningseffekt samt lanetak. Det fors, pa politiker- och myndighetsniva, diskussioner
om reducerade/borttagna rinteavdrag som yttetligare minskar mojligheterna att
bekosta ett boende. Det kan med sikerhet fastslas att lane- och
finansieringsmoijligheterna under de nirmaste aren blir radikalt forsimrade, med
6kade kostnader for lintagaren/fastighetsigaren. Redan med girdagens laneregler
men framfor allt med de kommande kan det bli svart f6r den vanliga fastighetsigaren
i etapp 11 att bo kvar - av ekonomiska skal.

Jag accepterar inte den foreslagna gatukostnaden.
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Sammanfattning:
- infor takpris s att gatukostnaden for fastighetsidgarna kommer i niva med etapp 9
- fordela kostnaderna med kommunen sa att fastighetsdgarna far en mindre del,

jamfort med liggande forslag.

TROTTOAR PA TEGELBRUKSVAGEN

Enligt nuvarande forslag skall trottoar anliggas utmed Tegelbruksvigen. Vad giller
Nytorpsvigen — Breviksvigen forefaller detta klokt. For strickan Nytorpsvigen —
Fintorpsvigen/Tonstigen ir det dock olimpligt.

Skal:

- Trottoar innebir dagvatten som behéver ledas bort (med dagvattenbrunnar).
Regnvatten innebir idag inget problem fo6r vigen. Det finns inga omraden dir vatten
samlas utan dikena tar smidigt hand om det.

- Under nitton ar som hundigare och boende pa gatan har mycket tid tillbringats pa
densamma. Det har aldrig intriffat att nagon bilist haft en orimligt hég hastighet och
klimatet 4dr allmint hansynsfullt.

- Trottoar skulle antagligen innebara att vissa bilister kinde sig fria att 6ka
hastigheten, jimfort med idag, dven om 30-grins skulle inféras. Nytorpsvigen har,
efter firdigstillande med trottoar, fatt en markant 6kad hastighet. (Nyligen stod en
fastighetsagare pa Nytorpsvigen vid sin utfart och férsokte fa bilisterna att sinka
farten.)

- Viigen har ingen genomfartstrafik och ett begrinsat antal (kinda) fastighetsigare.
Den sociala kontrollen fungerar och den boende som skulle tillimpa fri hastighet

torde ritt snart bli medveten om det olimpliga 1 ett sidant beteende.

Sammanfattning: Slopa trottoaren for Tegelbruksvigen mellan Nytorpsvigen och

Finborgsvigen/Tonstigen.

TOMTINTRANG

Av tillgingliga kartor dr det inte alldeles enkelt att se exakt hur tomten fér Brevik
1:153 kan paverkas men atminstone ett begransat intrang kan konstateras. Lings
gatan och utmed tomtsidorna finns en sedan manga ar, pa tomten, uppvaxt tujahick.
Grivning utmed denna (gatudelen) kan paverka och skada rotsystemet, med eventuell
toljd att hicken forstors. Hela hicken ar 175 m lang och bortfall av gatudelen skulle
allvarligt skada upplevelsen av fastigheten och paverka marknadsvirdet negativt.
Hinsyn bor tas till detta férhallande.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Dagpattenhantering pa Legelbruksvigen: Nar vdgen byggs om och en ny giang- och cykelbana anldggs

pa Tegelbruksvagens vistra sida kommer befintligt dike pa vistra sidan vagen forsvinna. Ett nytt
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dike anldggs vdster om gang- och cykelbanan for att sikra dagvattenhanteringen i omradet. Dife

kommer fortsatt finnas dven pa Tegelbruksvégens ostra sida.

Intrang: Inlisen och slintintrang behovs pa fastigheten for att skapa utrymme for ny gang- och
oykelbana samt dike pa vistra sidan om Tegelbruksvagen. 1 genomforandebeskrivningen framgar hur
stort intrang som behivs. Ersdttning for marken betalas av kommunen. For inlosen ntgdr ersdttning
motsvarande fastighetens minskade marknadsvirde (arealforlust samt tomtanliggningar) plus 25 %

enligt expropriationslagens ersdttningsregler.

Se stadsbygenadsforvaltningens anmmesvisa svar dér svar pa synpunkter gallande kommunens

utstallning och utskick, byggritt samt gangbana lings Tegelbruksvdgen finns.

Synpunkter gillande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokument).

18. Yttrande 103

Kommande upphandling av gatuarbete och VA bor parallellt granskas av oberoende
instans, t.ex. kommunens revisorer, for att sidkerstilla att upphandlingsunderlaget ir
korrekt, konkurrensmdjligheter tillvaratas och avtal med leverantdr innebir lag risk
tor kommunen. I synnerhet da de boende 1 omradet starkt ifragasitter den hoga
kostnaden. Resultat frin granskningen redovisas limpligen fortlpande pa
kommunens hemsida. ”Omradets specifika férutsittningar” som, enligt uppgift skiljer
sig vasentligt frain Etapp 9 och ir starkt kostnadsdrivande, bor redovisas for

fastighetsigarna.

Enligt OP:n verkar det bara vara férsta halvan av Tegelbruksvigen som ska fortitas,
men resten av Tegelbruksvigen verkar medge medeltit bebyggelse. I samridsskedet
framforde jag en synpunkt angaende méjligheten att stycka fastigheter om 4000 kvm,
alltsa att minsta mojliga storlek pa fastigheterna blir 2000 kvm istéllet f6r nuvarande
3000 kvm. Denna synpunkt har inte bemétts. Jag vidhaller att en méjlighet till
styckning skulle kunna skapa ytterligare underlag fér service och kollektivtrafik.
Nuvarande grins pa 3000 kvm har sin grund i FOP:en fran 2003, den ir siledes 15 ar

gammal.

Pa fastigheter som 4r 3000 kvm eller stérre far komplementbyggnader uppforas till en
storsta sammanlagd byggnadsarea om 60 kvm. Innebir detta att befintlig
huvudbyggnad, om t.ex. 80 kvm, maste rivas om en storre modernare byggnad
uppfors pa fastigheten? I 6versiktsplanen beskrivs att en fortitning av omradet
planeras. Det dr da logiskt om storre, idag fungerande, bostadshus pa tomter Gver
3000 kvm kan behallas.
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Tomter pa éver 3000 kv foreslas betala en hogre kostnad for anslutning till VA. Det
finns ingen logisk forklaring till att storre tomtarea ska betala en hégre kostnad om
dragningen utmed vig inte ir lingre dn f6r andra fastigheter varfér denna

berikningsgrund bor dndras till “lika f6r alla”.

En 16sning f6r busshallplats med avsmalnande vig (timglas) sasom tillimpas pa
Brakmarsvagen har foreslagits for Nytorpsvigen. Denna 16sning har visat sig olimplig
1 Solberga. Lianga kéer bildas i vardera riktningen med pafallande hég bullerniva och
troligen ocksa medfdljande avgaser. Osikerhet om vem som har férkorsritt med
tillhorande trafikfara och osimja mellan bilister har noterats av de boende
(forekommer att bilister far backa ut ur timglaset). Orsaken kan vara begrinsad sikt
samt timglasets lingd vilket skulle bli detsamma f6r Nytorpsvigen. Foreslagen 16sning

bor andras.

Fastigheten Brevik 1:83 ligger ndra vigen och i relativt brant lutning. Har inte funnit
att bullermitning gjorts utmed Tegelbruksvigen. Om trottoar anliggs och
slintintrang sker sa férsvinner en idag skyddande vegetation. I detta fall hjilper inte

hastighetsbegrinsning.

Fastighetsdgare kan erhalla ett tioarigt kommunalt lan for finansiering av
anliggningsavgift for vatten och avlopp samt gatukostnad om godtagbar sikerhet kan
stillas. Betriffande gatukostnaden kan nuvarande dgare fa anstand med betalningen
till dess att fastigheten byter dgare eller bygglov beviljas samt att godtagbar sikerhet
kan erhallas. Det finns inget angivet om rintebeliggande av lanet. Rintefrihet skulle
innebira en betydande littnad eftersom en framtida rinteniva ar osiker och dirmed

planering av den ekonomiska situationen forsvaras.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Utveckling av Tegelbruksvégen: I kommunens utvecklingsstrategi i oversiktsplanen pekas Trinntorp

ut som mdtesplats med mindre narbandel och service. Det ska bli en port till skargarden och ett
mindre centrum for Brevikshalvon med torg, fortatning av bostéider, lokaler och service daret om. Som
en del i den kommande fortatningen vid Trinntorp ingdr dven delar av Tegelbruksvigen. Dessa delar
ser kommunen pa sikt kan komma att utvecklas med en titare bebyggelsestruktur. Under 2018 har
arbete pagatt med en ny strategi for Ostra Tyresi. Strategin antogs av kommunfullméktige i
september 2018. 1 strategin faststills att minsta fastighetsstorlek som tillats vid styckning pa
Brevikshalvon ska vara 6000 kvm vilket dr de riktlinjer som kommmunen i detaljplaneliggningen av
Ostra Tyresi jobbar efter i dagsliget.

Bygoritt: Syftet med byggréttsbestammelsen ar att gora det mdjligt att uppfora en huvudbyggnad.
Kommunens bedomning om bygerittens omfatining kvarstar darfor. Bygerdtten ger fastighetsagare en

madjlighet att antingen bygga ut eller ersdtta befintlig byggnad.
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VA-kostnad: Kommunens 1 A-taxa dar uppbyggd sa att aygiften for tomtytan inte far vara stirre
dn ovriga avgifter tillsammans. Det innebdr att alla tomter far betala for en maximal yta om 3000
kvm. Berdkningsexempel for 1 A-taxa finns pa kommunens webbplats (dokument 1V A-taxa i
korthet).

Buller: Efter granskningen i maj 2018 har en bulleruntredning tagits fram som ett underlag for
detaljplanen. Bullerntredningen omfattar Nytorpsvagen och de delar av Tegelbruksvigen som
trafikeras av buss. Bullerutredningen visar att riktvérden for buller klaras pa strickan. Da
riktvardena klaras for bussgatan bedomer kommunen att aven Tegelbruksvagens sidra del (fran
korsningen Nytorpsvigen/ Tegelbruksvigen till batklubbsomridet) klarar gillande riktvérden for
trafikbuller eftersom denna vigstrdckning inte dr lika trafikerad som de delar som ingick i
bullerntredningen. 1 samband med att gatorna i omrddet byggs om och ny gang- och cykelbana
anléiggs paverkas vissa fastigheter av inlisen och/ eller skintintring. 1 bilaga 1 till planbeskrivningen
framgar bur stor yta av fastigheten som berifnas att paverkas av inlosen/ slintintrang. Se dven
stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar, under rubriken genomforande, for ytterligare resonemang

kring inlosen och intring.

Se stadsbygenadsforvaltningens dmnesvisa svar ddr svar pa synpunkt om busshallplatsens utformning
[finns. Synpunkter gillande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for
gatukostnadsutredning (eget dokument).

19. Yttrande 104

Bakgrund

1) Efter samradet i december 2016 limnade undertecknad fran Brevik 1:619 in en rad
synpunkter, som inte i nagot fall beaktades. Man kunde av svaret i den s.k.
samradsredogorelsen fa intrycket att flera synpunkter beaktats positivt, men detta
visade sig fel. P4 grund av tidsbrist hade kommunen felaktigt givit ett positivt besked.

I denna inlaga tas merparten av dessa synpunkter upp igen.

2) I samband med samradet 2016 hade de boende ett méte med kommunens
representant Markus Mattews, dir vi uppfattade att vi fick geh6r f6r manga

synpunkter. Fran motet skrevs ett protokoll dir de boende konstaterade att:

De boende 6nskar att vigen 1 sa lang utstrickning som mojligt kan bibehalla sin
befintliga skdrgardskaraktir med nuvarande smala vigrenar. Detta protokoll bifogas

som bilaga 2.

Nigra dagar efter brevet sints konstaterade var kontaktperson féljande: Han (Marcus
Mattews) har redan hunnit med en del kontaktaganden och férankringar och ar

preliminirt positiv till att 16sa manga av vara 6nskemal.
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Mirkligt nog kinde kommunens projektgrupp inte till detta méte och detta protokoll
och de dtgirder som Marcus Mattews, enligt uppgift gjort for att tillmotesga vara
krav. Dirfor togs inte heller nagon hinsyn till de boendes 6nskemal i det nya
detaljplaneforslag, som nu dr ute for granskning. Nu i granskningsfasen bor man ta

denna hinsyn till de boende.

Andringsonskemalen bygger pa en énskan att bevara skirgirdskaraktiren. Vi har
forstatt att trots att detta star lite varstans i detaljplanen ar Tyres6 Kommun inte
intresserad att prioritera skdrgardskaraktiren. Vi féreslar att man gor ett undantag f6r
Tonstigen och Brevik 1:619 och satsar pa skirgardskaraktiren sa man har nagot fint

att visa upp.

2 indringskrav frian Brevik 1:619 i granskningsfasen
Vi ser vara tva dndringskrav som kopplade. Bygglovsindringen bor ses som
kompensation for intrainget beroende pa vigen. Forslag pa uppgorelse som kopplar

dessa 2 dndringskrav finns som bilaga 1

Andringsfotslag A. Vir fina vig Tonstigen miste bevaras. Genomfots
detaljplaneforslaget forstors vigen fullstindigt

Gors inte dndringar i1 detaljplanen kommer hela hogersidan av vigen att renrakas pa
vegetation och manga stora fina trid och den skirgardskaraktir som vigen har
forstors. Nar kor in pa Tonstigen kér man in som i en tunnel och denna naturnira
upplevelse kommer att helt forstéras. De boende har gemensamt 6nskat att vigens

karaktdr bevaras. Vi har férslag pa limpliga dndringar i forslaget till detaljplan - se

nedan

Andringsfotslag B. Justeting av byggtitter for Brevik 1:619. Foreslaget intring
pé fastigheten for att bredda vigen, piverkar framtida utbyggnader negativt.
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Vi vill bevara det fina huset fran 30-talat. Bilden nedan visar vardagsrummet och enda
praktiska sittet att bevara huset och samtidigt bygga ut ir att bygga ut bakom huset
och till hoger. Kan man inte bygga ut bakom huset dr nog rivning enda praktiska
l6sningen och denna gamla fina milj6 gar férlorad och dven den utvindiga miljon,
som ansluter till omradets skdrgardskaraktir. Det nu lagda forslaget oméijliggdr att

bygga ut bakom huset pa ett vettigt sitt.

Da maste man tillita bygge ndrmare vigen sa man far en utbyggnad som har en fasad
1 linje med nuvarande Attefallutbyggnad. Pa kortaste platsen blir detta en utbyggnad
till c:a 4 meter fran vigen. Detta ér en rimlig kompensation for det intring som tycks

nédviandigt. Vi 6nskar ocksa att en komplementbyggnad skall fa vara upp till 60 kvm

stor for att mojliggdra generationsboende.

Motivering for ett bevarande av vigen. Ett forslag presenteras lingre ner

1) Jag har baserat pa kommunens karta markerat ut i naturen pa tomten hur
inlésenomradet ligger och hur slintintranget ligger. Dessa omraden ir
oacceptabelt stora. For att bredda vigen med 20 cm ryker tydligen vixtlighet pa
vir tomt till en bredd pd nira 3 meter. Det miéste finnas en annan teknisk 16sning.

2) Nir man kommer in pa Tonstigen ser man vigen framfor sig som i en tunnel.
Genomférs det planerade forslaget blir hogersidan av vigen renrakad pa
vegetation, speciellt om man griver ner VA-ledningar pa denna sida av vigen.
Vigen forlorar da helt sin naturnira karaktir

3) Jag har studerat de trid som kan paverkas, dels for att de stir pa inlésenmark eller
slintintrangsmark eller beroende pa att om man griver pa slintintraingsmark kan
man skada rétterna. Sett frin entrén till tomten finns féljande trid som kan

paverkas.

e Tall avstand fran grins 130 cm kan férhoppningsvis bevaras om VA-ledningen

liggs pa andra sidan
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e Ekavstand fran grins 60 cm kan férhoppningsvis bevaras om VA-ledningen
liggs pd andra sidan

e Lonn 40 cm Ryker sakert

e Tall 240 cm Rétterna skadas om man lagger ledningen pa denna sida om vigen

e [Kastanj 295 cm Rétterna skadas om man ligger ledningen pa denna sida om
vagen

e Lonn 195 cm. Rétterna skadas om man ligger ledningen pa denna sida om vigen

e EK 165 cm. Rétterna skadas om man ligger ledningen pa denna sida om vigen

e Lonn 55 cm ryker troligen

e Ek 260 cm ryker troligen beroende pa stédmurens placering

e Lo6nn 260 cm ryker troligen beroende pa stédmurens placering

e Bok 360 cm (péaverkas férhoppningsvis ej)

Alla dessa trid ger karaktiren at Tonstigen som ruineras om forslagen plan blir
verklighet. Jag har forstatt att kommunen inte tycker skirgardskaraktiren ér viktig. Jag
och de andra boende pa Tonstigen tycker ddremot att skirgardskaraktiren dr viktig.
Jag kommer att kimpa f6r denna skirgardskaraktir sa langt det 6verhuvudtaget ar
mojligt.

4) I den bortre delen av tomten nira vigen har jag planterat en stor mingd
rododendron Dessa tar mycket lang tid att fa att vixa upp. Nuvarande plan ger
troligen en stor paverkan pa detta omrade. Med en reviderad plan kan man nog
minimera flyttbehovet till 4-8 plantor. Rododendron kan flyttas, men det kan inte

stora trad. Det dr paverkan pa triden som ir allvarligt

5) Intranget gor att det blir mindre mdjlighet att bygga bakom huset om forslaget till
detaljplan f6ljs. Detta kan kompenseras med godkinnande att fa bygga nidrmare

vigen. Detta dr en rimlig kompensation for intranget

6) Endast 10 boende med infart fran Tonstigen finns. Diarmed behovs inte en bred

och fin vig. Nuvarande vig har fungerat vil i 80 ar och kommer att klara ytterligare
80 ar

6) Nuvarande vegetation ger insynsskydd och gor att tomten och huset syns mindre

fran vigen. Ju mer vegetation som kan sparas desto bittre.
Av mig forslagna dtgirder rorande vigen

1)  Alternativ 1. Man beslutar att inte géra om vigen alls. Graver man ner VA ien
befintlig vig skall man enligt regelverket direfter aterstilla vigen i befintligt skick.
Da kan man asfaltera vigen till 3,5 m istillet f6r nuvarande 3,30 cm, men inget
omfattande arbete behévs och man sparar massor av pengar.

2) Alternativ 2. Man gbr om vigen pa ett reviderat sitt jimfért med foreslagen

detaljplan. Dd b6r man arbeta pa detta sitt:
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VA-ledningen grivs ner i vinstra delen av vigen fOr att spara rétterna pa trid pa
hégra sidan av vigen

Man beslutar om vigrenar om 50 cm i stéllet f6r som i planen c:a 1,20-1,40 m
Man beslutar att flytta vigbanan 30 cm vill vinster pa vagutrymmet vilket blir
moijligt om man minskar vigrenarna

Genom dessa dtgirder kan stodmuren pd mark som nu hor till Brevik 1:619
flyttas 1,20 m at vinster (vdagrenen dr hir 1,40). Dirmed blir det ett rejalt minskat
intrang pa fastigheten

Man minskar det s.k. slintintrainget pa héger sida av vigen pa Brevik 1:619 fran
1,5 m till hégst 1 m och beslutar att spara alla storre trid inom detta slintintraing

vilket bor vara enkelt om man griver ner VA-ledningar pa vinster sida av vigen

Motivering och férslag gillande byggritter f6r Brevik 1:619

Vi 6nskar bygga ut huset intill 4 meter fran vigen och bygga ut vart komplementhus -

det lilla huset nira Tonstigen 4 - till 60 kvm.

1.

Vi vill bevara det fina huset fran 30-talat. Detta hus dr en del av
skirgardskaraktiren i omradet med sin farg, sina fonsterluckor och med den fina
interiéren. Bilden ovan visar vardagsrummet och enda praktiska sittet att bevara
huset och samtidigt bygga ut dr att bygga ut bakom huset och till héger. Kan man
inte bygga ut bakom huset dr nog rivning enda praktiska 16sningen och denna
gamla fina milj6 gar férlorad och dven den utvindiga miljén, som ansluter till
omradets skirgardskaraktir. Av detta skil maste man kunna bygga ut bakom
huset, ndgot som knappast gar pa ett vettigt sitt med nu liggande detaljplan
Foreslaget intrang pa fastigheten for att bredda vigen, paverkar framtida
utbyggnader negativt. Det blir en betydligt mindre mdéjlighet att bygga bakom
huset. En kompensation for detta ar rimligt

For att en utbyggnad bakom huset skall bli snygg och ansluta till
skirgardskaraktiren dr det rimligt att ha en rak fasad. Da maste man tillita bygge
nirmare vigen sa man far en utbyggnad som har en fasad i linje med nuvarande
Attefallutbyggnad. Pa kortaste platsen blir detta en utbyggnad till c:a 4 meter fran
vigen. Detta dr en rimlig kompensation for det intrang som tycks nédvindigt.
Detta ar ocksa snyggare for de forbipasserande. For kringboende ir det alltsa en
fordel att vi far bygea ndrmare vigen och inte en nackdel.

Sedan 1961 har familjen haft generationsboende pa fastigheten Initialt hade en
syster till min farmor stora husen och hennes systerdotter - min faster lilla huset.
Nir jag och min familj tog 6ver stora huset bodde min faster kvar i lilla huset.
Nir min faster dog tog en av mina dottrar 6ver lilla huset. I en framtid kan det
vara rimligt att ndgot barn tar 6ver stora huset och jag och min fru tar Gver lilla
huset. D4 dr en utbyggnad till 40 kvm f6r lilla huset for litet f6r att tva gamla

manniskor praktisk skall kunna bo dir. Diarmed behovs en méjlighet att bygga ut
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lilla huset till 60 kvm eller ddromkring. Stérsta komplementbyggnaden bor darfér

vara max 60 kvm.

Bilaga 1 férslag pa 6verenskommelse om intrang och byggritter.

Man kan i en 6verenskommelse tinka sig foljande delar. Motiveringen f6r denna
6verenskommelse dr att om skidrgardskaraktiren pa huset och vigen skall kunna
behillas beh6vs denna dverenskommelse. Forhallandena med det gamla fina huset
och det stora planerade intranget gor férhallandena for just Brevik 1:619 speciella,

varfor det dr rimligt med denna typ av 6verenskommelse.

1) Kommunen accepterar fOr att bevara det existerande husets karaktir att man vid en
framtida utbyggnad far bygga sa att man far en rak fasad mot vigen vilket gor att man
pa nagon plats kommer sd nira vigen som 4 meter. Man far ocksa bygga ut det

mindre huset nirmast Tonstigen 4 till 60 kvm f6r att méjliggdra generationsboende

2) Fastighetsigaren forbinder sig att pa merparten fonster i stora huset montera

fonsterluckor i gammal stil.

3) Fastighetsdgaren forbinder sig att aterskapa tit vegetation mellan huset och vigen

sa att huset delvis doljs.

4) Kommunen férbinder sig att minimera intranget pa fastigheten med féljande
atgirder
a) VA-ledningen grivs ner i vinstra delen av vigen for att spara rotterna pa trid pa

hégra sidan av vigen
b) Man beslutar om vigrenar om 50 cm 1 stillet f6r som i planen c:a 1,20-1,40 m

¢) Man beslutar att flytta vigbanan 30 cm vill vinster pa vigutrymmet vilket blir

mojligt om man minskar vigrenarna

d) Genom dessa atgirder kan stddmuren flyttas 1,20 at vinster (vigrenen 4r hir 1,40).

Dirmed blir det ett rejilt minskat intrang pa fastigheten

¢) Man minskar det s.k. slintintranget pa hoger sida fran 1,5 m till hogst 1 m och
beslutar att spara alla stérre trid inom detta slintintrang vilket bér vara enkelt om

man graver ner VA-ledningar pa vinster sida av vigen

Bilaga 2 Mail som sammanfattar de boendes synpunkter pa detaljplanens

forslag
Subject: Anteckningar frain métet med boende pa Tonstigen (19/12)
Hej Markus!

Vi vill tacka for ett mycket konstruktivt méte den 19/12 med boende pé Tonstigen.

Syftet med motet var att diskutera 16sningar f6r Tonstigen som borgar f6r VA och
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kommunal vigstandard om maximalt 3,5 meters bredd samtidigt som vigen i sa lang
utstrickning som mojligt kan bibehalla sin befintliga skirgardskaraktir med
nuvarande smala vigrenar. Deltagarna pa motet stiller sig positiva till alternativa VA-
l6sningar (t.ex. LTA system som kan lidggas grundare i vigen) for att hantera
Tonstigens mer avancerade delar och for att minska behovet av springning. Man bor
1 det fortsatta arbetet inom detaljplanens ram, se det sd att VA-I6sningen grvs ner i
den existerande vigen vilket innebir att vigen ska aterstillas till nuvarande skick,

eventuellt med ndgra mindre justeringar.

Vi har efter métet samlat kommentarer fran en del av fastigheterna pa Tonstigen for
att underlitta for fortsatt arbete och som komplement till detaljplanens samordnings-

och yttrandeprocess.

Fastighet Brevik 1:619

1. fastighetsdgarna 6nskar minimera intringet pa fastigheten sa mycket som méjligt.
Om intrang dnda dr nédvindigt dr det viktigt att sikra fastighetsdgarens mojlighet att
fa bygga ut befintlig huvudbyggnad pa baksidan mot vigen.

a. Alternativ 1: intranget far inte borja forrin 3,5 m fran en plats pa vigen i h6jd med

huvudbyggnadens sydéstra hérn (se bilaga).

b. Alternativ 2: Fastighetsigaren erhaller dispens att fa bygga nirmare dn 6 meter fran

vig s att byggnaden naturligt kan utékas bakat i linje med befintlig huskropp.

c. Alternativ 3: Kommunen erhéller servitut pa tomtintranget sa att tomtgrans kan
bibehallas.

2. Cirka 10 m fran en plats pa vigen i h6jd med huvudbyggnadens sydostra horn
finns stor sten pa Ostra sidan av vigen (se bilaga) som kan tas bort vilket gor att vigen

vid behov kan breddas med c:a 1 m Jster ut.

3. Cirka 22 m fran en plats pa vagen i h6jd med huvudbyggnadens sydostra horn
finns en vidgning av vigen pa Ostra sidan av vigen (se bilaga) som kan utnyttjas pa ett
bra sitt forutsatt att stenen i ovan punkt tas bort. Detta minimerar behovet av intring
pa Brevik 1:619.

4. Fastighetsigaren 6nskar i mojligaste man att alla stérre trid nira vigen bibehalls.
Ett trid dr c:a 8 m fran en plats pa vigen i h6jd med huvudbyggnadens syddstra hérn
(se bilaga), ett c:a 17m fran denna punkt och ett tredje c:a 25 m fran denna punkt. De

tva senare triden bor definitivt kunna sparas eftersom de star 2,5 m fran vigen.

5. Fastighetsdgaren dr villig att med kommunen férhandla om villkoren for ett

eventuellt n6dvindigt intrang pa fastigheten.

Fastighet Brevik 1:533

Fastighetsdgarna stiller sig positiva till breddning av vig till 3,5 m, vilket kan innebira
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ett visst intrang pa fastigheten for att fa till en vigslint och for att slippa ta av berget
péd motsatt sida. Daremot kan det uppsta vissa problem vid befintlig p-ficka pa

tomten som da behéver breddas/flyttas init.

Fastighet Brevik 1:532
Fastighetsdgarna hade inte méjlighet att ndrvara men kommer att ta kontakt for ett

enskilt mote for att framfora sina synpunkter.

Fastighet Brevik 1:620

1. Fastighetsdgarna ser girna att mur och staket mot vigen forblir orérda och att
mark pd andra sidan vigen kunde utnyttjas istillet for att géra inlésen av tomten
(muren fungerar dven som ett bra stéd mot vigen).

2. Dir finns nuvarande dike for avledning av dagvatten, vilket leds till brunn, och
sedan leds 6ver Tonstigen 6. Servitut finns f6r nirvarande. Problemet med
vattensamling pa vigen, frain Tonstigen 7, vid brevladorna kan limpligen ledas till
denna dagvattenbrunn ocksa for att eliminera problemet. Dagvattnet rinner nu ocksa
ner 6ver fastigheten Tonstigen 6.

3. Fastighetsigarna dr tacksamma for forslaget att undvika sa mycket springning som
mojligt. LPA system kdnns som en bra 16sning.

4. Ingen utritning av Tonstigen nédvindig. Vigbredd 3,5 m tillrdcklig.

5. Marken vid Tegelbruket ej limplig for upplag under byggtiden. Markytan kommer
att behévas som tillfillig parkeringsplats f6r boende (fn minst 17 bilar) pa Tonstigen.

Anvinds dessutom av alla batdgare och allminheten.

Fastighet Brevik 1:235
Fastighetsdgarna ser inga problem med att bredda vigen genom att vid behov ga

nirmare befintligt staket.

Fastighet Brevik 1:621 och Solstugan 1:1 samt 1:2

Fastighetsdgarna stiller sig positiva till 16sningar sa som breddning av vig Osterut
(mot allmining), nedtag av trid for att mojliggdra breddning Oster ut etc (flera av de
aktuella triden medf6r redan idag fara for nirliggande hus). Vi behov kan cirka 6

meter erhallas hela strickan utanfor fastigheterna utan att behéva springa i berg.

Vi ser fram emot fortsatt dialog med stor férhoppning om att komma igenom med

bra 16sningar f6r bade kommun och boende pa Tonstigen.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Tonstigen: I detaljprojekteringen som gors infor genomforandet kommer végens strickning faststallas.
Projekteringen av Tonstigen som gjorts infor den nya granskningen dr i storsta mdjliga main
anpassad 1ill befintlig vagstrackning samtidigt som kommunens riktlinjer for vigstandard fols. 1
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projekteringen har gatan en bredd pa 3,5 meter vilket dr miniminidttet enligt kommunens standard,
och gors for att bevara karaktiren i omradet sa langt det gar. I huvndsak breddas vigen mot ost.
Dike kommer ocksd finnas pa Tonstigens dstra sida. For ytterligare resonemang kring naturvirden

och genomfirande, se dmnesvist svar.

Placering av VA-ledningar faststills i samband med detaljprojekteringen som gors infor planens

genomforande.

Bygoritt: 1 detaljplaneprovningen utgar kommunen fran en generell byggrétt. Bygeratten i
detaljplanen reglerar hur stor yta byggnaden far uppta (genom bestammelse om byggnadsarea) och hur
hog byggnaden far vara (genom bestiammelse om nockhijd och takvinkel). Ett enbostadshus kan
enligt plan- och bygglagstifiningen inredas med ytterligare en bostad. I detaljplanen finns dérmed inget
hinder for att fa till ett generationsboende. For ytterligare resonemang kring byggratt se anmnesvist

svar.

20. Yttrande 105

Forstar inte varfor vi ska tyck nagot om Samradsgranskningen, allt verkar redan
bestimt.
Vira protester under samradet, besvarades med att allminintresset dr storre dn vara

asikter, eller att det 4r kommunfullmiktiges policy att kéra Gver oss.

Vi anser all férindring av vigar dr 6verstandard, Ni svaret var att for att kommunen
skall klara underhallet maste vigarna forbittras. Tyreso tekniska kontor skoter redan i
dag vigarna i dag at Tyresos vigforening, och det funkar utmirkt. Dessutom haller
vara gamla vigar bittre 4n kommuns nya, den som inte tror mig, kan aka pa

Nytorpsvigen som nyss blev ny.

Ni latsas som om inte VA-anslut har med samradet att géra, inda maste vi betala for
det samtligt som gatukostnaden. Vigar 343 775 kr + VA 307 400 kr = 651 175 kr,
“Ingen skall behova silja av ekonomiska skil”, tror kommun att alla har 651 175 kr
liggande, eller klarar en OKAD boendekostnad pa 6186 kr PER MANAD.

Det kanske dr kommuns avsikt att byta ut alla laginkomsttagare mot lite finare folk,
och Oka segregationen och skatteintikterna.

For att inte tala om folks hilsa (som det ocksa ska tas hinsyn till i samradet), hur tror

ni folk mar med ett kommande krav pa 651 175 kr, bara for att fa bo kvar.

Likstillighetsprincip for alla kommuninvéinare?

Har bott pa Kornknarrvigen 6ver 37 ar PERMANENT och betalat f6r vigarna sjilv.
Kommuns motivering till detta dr att jag bor 1 ett fritidshus, huset byggdes 1977 till
iret runt standard. Jag har varit SARBEHANDLAD i 37 .

Nu ska kommunen ta 6ver vigarna, hurra jag ska behandlas som en fullvirdig
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invanare, men da far jag betala dubbelt sa mycket som min granne pa samma gata,

SARBEHANDILAD igen.

Nigra exempel pa tidigare Gatukostnader:
Finborgsvigen 170 556 kr

Raksta Etapp 8 188 342 kr

Solberga Etapp 7 188 031 kr

Brevik Etapp 1 156 885 kr

Sjobacken 132 905 kr

Varvsvigen (Strand) 77 206 kr

Norra Strandallen 55 326 kr

Sédra strand 39 920 kr

och s3 varan
ETAPP 11 343 775 kr

Varfor dessa orimliga kostnadsokningarna?

Har f6rsokt fatt svar pa varfor Etapp 11 skall vara dubbelt sa dyr som Etapp 9.

Enda ledtraden jag fatt 4r att vi 4r ett mindre omrade, men det koper jag inte.

Etapp 9 kostnad 4300 kr/ 16pmeter

Etapp 11 kostnad 9200 kr/ 16pmeter

Om man riknar bort 6verstandard, dr Etapp 9 ganska exakt dubbelt sa stor som
Etapp 11, dnda ir kostnaden for inlésen hégre f6r Etapp 11.

Eftersom alla kalkyler bara finns som arbetsdokument och inte ir offentliga, vet jag
inte om siffrorna ér ritt. Skulle vara kul att se en kostnadskalkyl med bara forbittring
av vagarna till kommunens minimistandard.

Och idr det for att vart omrade dr litet, som gor att kostnaden blir orimlig, kan ni gbra
som pa Sparvvagen (20 fastigheter) dom riknades med i en senare etapp bara for att

dom wvar s3 fa.

Natur och Skirgardskaraktir:

Det betalas dyra pengar f6r en naturinventering, men sen skovlas gamla ekar for att
vigar skall breddas. Nistan alla hus i omradet dr i dag permanentbebodda, och ingen
far stycka av, sa att ska bli fler permanent boende 4r marginellt, och dagens vigbredd
klarar den trafikmangd som 4r. Och jag har svirt att tro att folk kommer vallfarda till

Kornknarrvigen for att beundra siktlinjen som finns dar.

Alla som bott linge hir pa Brevik har valt det for naturen och virnar om densamma.
Nir nya fastighetsigare képer och bebygger tomter, borjar dom med att ta bort all

vixtlighet, och var tar skidrgardskaraktiren vigen da?

Att VA beh6vs for att virna Kalvfjarden? Det dr vl forbjudet att slippa ut

avloppsvatten, sa det dar val bittre att det efterlevs, 4n att gbra stora sar i naturen
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genom att griva ner ror, och sen 4nda spola ut skiten i Ostersjén. Nir marken gors
om maste regnvatten hitta nya vigar, dikena fungerar dnda tills ni dndrar

férutsattningarna.

Inlésen! Kommunen képer mark for att bredda vigen, kommunen betalar f6r
slintintrang och annat som blir férstért, men kostnaden liggs pa Gatukostnad som vi
far betala, kinns som om jag far betalar f6r marken som kommunen képer av
grannen.

Fordelningskostnaden pa 20 467 875 kr, blir utspritt pa samtliga invanare i
kommunen 410 kr eller 8 promille av kommunens budget. Kommunen gjorde en
vinst pa 84 500 0000 kr 2017, en stor del av denna vinst ligger 1 uttag av
Gatuskostnader. Nu viljer kommunen att 59 fastighetsidgare skall betala 343 775 kr
var, inte for att dom maste, utan for att 6ka vinsten. KOMMUNEN AR INTE ETT
VINSTDRIVANDE FORETAG, utan till fér dess invinare. Av en 4rslén pa 300 000
kr far kommunen ca 43500 per dr, med ett 10 arigt 1an till gatukostnad, betalar man
ytterligare 34 377 kr till kommunen per ar, si man far betala nistan 80 % mer i skatt
an 6vriga invanare 1 Tyrs6, for nigot man inte bestill eller vill ha, utan kommun far

ett promenadstrak till en framtida samlingspunkt (nod).0

Svar: Synpunkterna noteras. Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa synpunkt

om bevarande av omradets karaktir och VA finns.

Synpunkter gillande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokunment).

21. Yttrande 126

Det férslag som nu stillts ut till granskning av Tyres6 kommun avseende Etapp 11 i
utbyggnad av kommunalt VA och vigar kan inte accepteras och maste dterremitteras

till kommun f6r utarbetande av nytt forslag, alternativt avvisas helt.
Grunden till detta stillningstagande ir foljande:

1) Kommunen har, genom att inte stillt alla handlingar till férfogande fOr att
kunna analysera varfér utbyggnaden av Etapp 11 blir sa mycket dyrare dn de
tidigare omraden dér motsvarande utbyggnad genomférts, begatt ett formellt
fel avseende granskningsprocessen. Det saknas handlingar som beskriver
vilka atgirder som ska vidtas i mer detalj, sisom grivdjup, dimensionering av
VA respektive el, fordelning av kostnaderna for extra vigbredd mellan
kommun och fastighetsdgarna etc. Att kommunen tar trottoarkostnaden

framhalls, men innebir det t ex att arbeten pa underliggande mark ocksa
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2)

3)

bekostas av kommun? Mot bakgrund av att dessa handlingar saknas kan inte

berérda intressenter ta stillning till rimligheten 1 kostnadsberdkningarna.

Det kan ifragasittas varfor kostnaden f6r gatuutbyggnaden av Etapp 11 har
blivit sa vdsentligt mycket dyrare dn t ex Etapp 9 (men dven tidigare etapper).
Avgiften for Etapp 11 dr 344 000 kr per fastighet medans motsvarande avgift
tor Etapp 9 som genomfdrdes nagra fa ar tidigare - lag pa 170 000 kr. Internt
inom kommun framgér av protokoll att denna hoga avgift bedéms som
oskailig, vilket dock kommunens politiker - trots uttalanden om att inféra

takavgift - inte horsammat.

Jag bedomer att denna visentliga 6kning av avgiften for gatuutbyggnaden for
enskilda fastighetsigare inte bara dr oskalig utan dven strider mot
Kommunallagens 2 kap 3 §. Denna paragraf ir grundliggande f6r kommuner
att f6lja och ger uttryck for den s k likstéllighetsprincipen, vilken stadgar att
"Kommuner och landsting ska behandla sina medlemmar lika om det inte
finns sakliga skil for ndgot annat". Nagra sidana sakliga skil har inte varken

beskrivits eller framhallits av kommunen i det nu framlagda forslaget.

Jag menar att som boende inom Etapp 11 kommer vi inte att likstillas med
tidigare genomfdrda etapper avseende utbyggnaden. En héjning av kostnaden
med mer dn det dubbla 1 férhallande till féregdende nyss avslutade etapp inte
kan anses vara likstillt. En mer skilig 6kning bor ligga i paritet med den
allminna kostnadsutvecklingen och l6neutvecklingen. Ett antagande av

forslaget till Etapp 11 strider saledes mot likstallighetsprincipen.

Nagra storre forindringar avseende antal boende inom Etapp 11 kommer
inte ske i och med utbyggnaden och dirmed inte heller nagon storre
forindring av trafikintensiteten pa omradets vigar. Mot den bakgrunden
foreligger inte nagot behov av att bredda Tegelbruksvigen mer 4n vad som
sker av Finborgsviagen och Nétskrikevigen inom Etapp 9 (vilka sannolikt
kommer ha lika mycket trafik). Denna breddning av vigen, inklusive trottoar,
innebir en extra fordyring av vigkostnaden. Det innebir sannolikt dven att
hastigheten pa Tegelbruksviagen kommer att 6ka (oavsett vilken
hastighetsskylt som kommer upp). Det finns manga lekande barn, vilda djur,
promenerande boende som 1 dag utnyttjar vigen, men dir dess karaktir av
smal vig medfor att hastigheten hills nere trotts tilliten hastighet pa 50
km/h. Det saktas ner och tas hinsyn till giende i de allra flesta fallen.
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4

Omfattningen av utbyggnaden dr 6ver vad som dr nédvindigt med hinsyn till
omridet idag och genom féreslagen detaljplan. I Trafikutredningen,
framtagen av WSP, framgar att Tegelbruksvigen trafikeras av 400 fordon per
dygn. De konstaterar att en 6kad trafikmingd foérvintas i och med att fler
bositter sig permanent i omradet. Dock har ingen uppskattad siffra pa vad
denna foérvintade 6kade trafikmingd innebir. Troligtvis dr det ingen
betydande trafik6kning da manga redan ar aret-runt boende i omradet, vilket
konstaterades redan 1991 i Detaljplanebestimmelserna for Tyreso Brevik,
Sydost om Tyres6 Kyrka (244). Di utan att ndgon form av standardhdjning
av gatan var behovlig. Tonstigen och Grankillevigen kommer dven framéver
ha en ytterst begrinsad mingd bilar da bada idr dtervindsgator och inga nya
fastigheter tillkommer. Vad motiverar att gatorna behover byggas om till
denna standardhojning? Vad ér det idag som gor att de inte fungerar dven
framéver? Tonstigen och Grankillevigen kommer kosta fastighetsdgarna i
omradet nirmare 100 000 kronor bara fér upprustningen av dessa tva gator.
Vad innebir att det 4r daligt standard pa gatorna idag? Det dr daligt preciserat
1 underlaget vad det innebdr och vad det ér for standardhdjning av gatorna
som dr sd visentliga att fastighetsigarna inom delomradet ska avkrivas flera

hundra tusen kronor.

Den berikning som skett av 400 fordon per dygn ir inte realistisk. Det kan
misstinkas att matningen har genomforts pa Tegelbruksvigen mellan
Nytorpsvigen och Mokirrsvigen? Det dr betydligt firre fordon som
trafikerar Tegelbruksvigen pa strickan Nytorpsvigen - Finborgsvigen om
mitning sker per arsbasis. Och som ovan framférts kan ingen storre
trafikforindring férvintas. Att hinvisa till att det nagon helg vart femte ar
visar sig vara fina isar pa Kalvfjirden kan knappast utgora skil till att de
boende i omradet ska tvingas pa en alltfor bred och dyr vig. Dessutom ar en
sadan utformad vig inte efterfrigad av de boende, vilket bér vara nog sa

viktigt for de beslut som fattas.

Vi menar att det inte finns behov av den breddning som féreslas, utan att
vigen bor fa samma bredd som t ex Finborgsvigen. Breddningen i sig
medfér en onddig fordyring av kostnaden for viagbygget. Férutom en ligre
anliggningskostnad sa kommer kommunernas kostnader for slintintrang att

minska.

Det ir inte rimligt att férdelningsomradet ska sta for utbyggnaden av

Nytorpsvigen. En 6vervigande majoritet av trafiken pa Nytorpsvigen ar
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5)

)

7)

8)

fordon som inte tillhor fastighetsdgarna 1 fordelningsomradet. Att lata
fastigheterna inom fordelningsomridet std for kostnaden att bygga ut denna
genomfartsgata kan inte anses vara skiligt. I Tyres6 kommuns
gatukostnadspolicy §5.1 stir foljande: "Kostnaden for allminna anldggningar
som tjdnar fler 4n de inom férdelningsomradet ska inte belasta
fastighetsigarna som ingér i fordelningsomridet." Nytorpsvigen ir idag en av
tre huvudvigar i Ostra Tyresé, vilket framgar av Trafikunderlag till OP 2035.
Utbyggnaden av Nytorpsvigen borde saledes inte bekostas av

fastighetsigarna inom férdelningsomradet.

Kommunen bor dra tillbaka férslaget och géra en ny planliggning av
gatukostnaderna som i storre grad ér inriktad pa att minska de ohemula
kostnader som nu féreslds. En sadan planliggning bor inriktas pa att bygga

vig med relevant bredd och didrmed sinka kostnaderna till en mer rimlig niva.

Vad giller detaljplan finns det inga birande skil till att begrinsa takvinkeln
och byggnadernas storlek till motsvarande vad som beslutats om f6r Etapp 9.
Att dels kriva hégre anslutningsavgifter och samtidigt utan sakliga skal
begrinsa bostadsytan torde dven det strida mot likstillighetsprincipen. Siledes
bér rittigheterna vara motsvarande som Etapp 9. Det dr annars en sinkadus

var grinsen for dessa olika rittigheter gar.

Det finns inte skal till att ta h6jd for icke befintliga 6versiktsplaner.
Planeringen maste utga fran den helt nyligen antagna 6versiktsplanen.
Spekulationer av dagens politiker om vad som ska ske om 20 ar och dir
bortom kan inte detta belasta den detaljplanering som nu ska genomféras. I
sa fall maste en ny Oversiktsplan utarbetas som ska ligga till grund f6r den

detaljplan som nu ér ute pa remiss.

Vad giller fastigheten Brevik 1:217 (Tegelbruksvigen 19) har den foreslagits
att beldggas med inskrinkning avseende méjligheten till byggritt invid
Klévberget. Det framhalls att det foreligger risk for blocknedfall. Dock foljer
inte denna inskrinkning berget, utan far en storre bredd dn nédvindigt at
nordost. Inom den réda cirkeln (i bifogat dokument) 4r kommunens
héjdkarta felaktig da marken stiger visentligt dir, mellan 1-2 meter. Samtidigt
bérjar slinten vildigt langt bort for cirkeln, vilket gor att sannolikheten for
ras som nar den hir platsen lika med noll. Kommunen behéver se 6ver denna
plats specifikt en gang till da den inte helt och hallet stimmer 6verens med

angivna uppgifter. Samtidigt gar det att ifragasitta varfor grinsen skulle
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stricka sig sa langt ut fran berget nir sluttningen sa uppenbart dr mycket

mindre brant 4n soderut.

Hir ligger en bergklack som t o m utgdr en uppférsbacke och limpar sig for t
ex ett lusthus for att ta vara pa kvillssol. Risken f6r nedfallande stenar ér lag
redan idag och dirfér bor inskrinkningen endast f6lja bergets utformning. Pa
bifogad karta har jag ritat in den dndring som boér ske av inskrinkningen till

bebyggelse.

Svar: Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifika svar:

Tegelbruksvagen: Kirbanan pa Tegelbruksvigen bebdller sin nuvarande bredd pa 4,5 meter.
Totalbredden pa vigen utokas i och med att en gang- och cykelbana anldggs lings Tegelbruksvigens
vdstra sida. Se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dar ytterligare resonemang finns gallande
Tegelbruksvdgens utformmning, trafiksikerbet samt trafikfliden.

Standardhioining vagar: Ndr kommunen tar dver huvudmannaskapet for vigarna i omradet byggs

vagarna om med en okad standard. Standardbijningen syftar bland annat till att forbéttra
trafifsdkerbet och framkomlighet for olika trafikanter. Standardhijningen anpassas efter behoven i
omridet. Det finns en ligsta standard som kommunen tillampar pa de vigar kommunen dir
huvudman for. Den ligsta standarden inkluderar bland annat gatubelysning samt anliggande av
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vagkroppar som hdller for den byggtrafik som troligen blir resultatet av ikade byggrétter. Standarden
[foljer kommunens tekniska handbok och sakerstiller dven att vagarna har tillricklig bredd och
svingradier for att kunna trafikeras av kommunens snirgnings- och renballningsfordon. Om
vdgarna som byggs ut far en higre standard dan som bebivs for det enskilda omradets behov bekostas
det via skattemedel. 1 granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget dokument) finns

resonemang kring vilka kostnader som ingdr i gatukostnaden.

Riskomrade for blocknedfall: Konnunen noterar synpunkten men kvarstir i sin bedomning. Som

stod for kommunens bedimning har sakkunniga inom omradet giort en avvagning av vilka delar av
planomridet som inte bor bebyggas med bostadshus pa grund av risken for blocknedfall. Det innebar

att prickmarken Rommer vara kvar i plankartan.

Se stadsbygenadsforvaltningens amnesvisa svar ddr svar pa synpunkter om byggrétternas

takvinkelbestiammelse samt byggnadsarea finns.

Synpunkter gillande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokument).

22. Yttrande 106

Invindningar mot forslag till detaljplan och gatukostnader f6r Etapp 11,
Tegelbruket

Vigutformning

Omréde etapp 11 kommer nu att moderniseras och nagra eller manga av fastigheterna
kommer sannolikt att ersittas av nya och storre hus. Troligen kommer en ny
generation familjer med barn och ungdomar succesivt flytta ut till oss. Med anledning
av det anser jag det viktigt att vigen forses med trottoar. Vuxna, barn och ungdomar
maste kunna ta sig till buss och skola pa ett sikert sitt. P4 den mérka arstiden dr det
vanligt att personer gar utefter vigen utan reflexer eller annan varselutrustning med
morka klader. Bra vigbredd, trottoar och belysning anser jag skall finnas. Sikerheten

framst.

VA
Kostnaden f6r VA dr hog. Jag 6nskar att alternativa l6sningar utreds om detta inte
redan dr gjort. Manga kommuner runt Tyres6 har gitt 6ver till LPS-system vilket
sannolikt innebdr en billigare ledningsdragning 1 vig da dessa inte behéver forliggas
pa frostfritt djup.
Vigavgiften
Den beriknade kostnaden jag kinner till pa c:a 344 000:- per fastighet i etapp 11
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kinns orimlig da t.ex etapp 9 blev 170 000:- savitt jag erfarit. Analyserar man siffrorna
ser man att meterpriset mer dn fordubblats vilket naturligtvis dr ytterst osannolikt.
Den enda forklaringen torde vara att berdkningen ir fel eller att kommunen
subventionerat etapp 9 da antalet boende per meter vig i princip dr densamma. Om

s dr fallet skall vi i etapp 11 ocksa beredas samma méjlighet.

Oavsett anledning till den stora skillnaden sa strider det mot Kommunallagens 2 kap
3.
Denna paragraf beskriver likstillighetsprincipen vilket jag anser innebar att boende 1

etapp 11 inte kan belastas med avsevirt hogre kostnader £6r vig dn tidigare etapper.

Svar: Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifika svar:

Vdgutformning: Samtliga gator inom planomridet som byggs ut med kommunal standard beliggs
med asfalt och forses med gatubelysning. Gang- och cykelbana kommer att anldggas langsmed
Nytorpsvigens och den sidra delen av Tegelbruksvigen (fran korsningen Nytorpsvigen/
Tegelbruksviigen ner till korsningen med Tonstigen). Andringarna innebir en okad trafiksikerbet
[for gdende, cyklister och biltrafikanter.

Se stadsbygonadsforvaltningens amnesvisa svar dar svar pa synpunkter om V'A-kostnad finns.
Synpunkter gillande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokument).

23. Yttrande 107

Jag avslar forslaget till gatukostnadersutredning for tegelbruket etapp 11. Dom
skyh6ga och dubbelt si dyra som nyligen genomférd etapp 9. Ar vildigt besviken

6ver det. Det dr massaker 6ver det vanliga. Vart tog det vinliga Tyreso vigen.

Svar: Synpunkter gillande gatnkostnader besvaras i granskningsutlatande for
gatukostnadsutredning (eget dokument).

24. Yttrande 110

Generellt dr vi jittepositiva Over att vi dntligen far en detaljplan (efter manga érs
torsening)! Hoppas nu att Kommunen kan handla upp entreprenaden pa ett effektivt

satt.

Vi har tre kommentarer:

Kommentar 1: Ang. Etablering: Hur stort omrade omfattas av etablering och hur
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linge kommer denna yta tas 1 ansprak till detta? Vi har tidigare motsatt oss starkt en
etablering i detta lige och fick geh6r. Nu verkar det som om man dndé ska anligga
etableringsyta hir?

Det star pa sida 14/15: ”Del av omradet som idag it en grusad yta foreslds anvindas
tillfalligt som etableringsyta under utbyggnaden av gator och VA” och ”En tillfillig
etableringsyta stills i ordning vid Tegelbruksvigens sédra del pa en befintlig grusad

yta som idag anvinds som parkering”

Kommentar 2: Ang. G&C bana lings Tegelbruksvigen

Vi tycker att det ér jittebra att det etableras g&C bana lings Tegelbruksvigen! Vi ser
en stor inflyttning av smabarnsfamiljer som ska ta sig sikert till férskola och skola och
vi dr glada att kommunen tar sitt ansvar nir det giller sikerhet och framkomlighet. Vi
tycker att det dr synd att det av vissa dldre sommargister har uttryckts ett motstand
for detta.

Kommentar 3: En liten detalj bara, Var infart fran Grankillevigen finns inte med i

plankartan. Den bor ritas in.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Yta for etablering och upplag: En yta for etablering och upplag pa cirka 400 kvm kommer finnas
pa ytan markerad med U i plankartan. Y'tan far nytyjas for etablering och upplag under 10 ar fran
att detaljplanen vunnit laga kraft.

Gang- och cykelbana: En gang- och cykelbana kommer att anliggas langsmed Nytorpsvégens och

den sidra delen av Tegelbruksvigen (fran korsningen Nytorpsvigen/ Tegelbruksvigen ner till
korsningen med Tonstigen). Andringarna innebir en okad trafikséifkerhet fir gaende, cyklister och
biltrafikanter.

Infart fran Grankdllevigen: En grundkarta anvinds som underlag vid framtagandet av plankartan.

Grundkartan inneballer information med bland annat fastighetsgranser, byggnader och annan
information som tydliggor befintliga markforballanden. Inritade infarter paverkar inte hur marken
far nyttjas, dérfor avser Rommunen inte att uppdatera grundkartan med infartens placering.

25. Yttrande 112

Ny mer specifik bullerutredning maste géras da vi boende pa Nytorpsvigen etapp 11,
som konstaterat vid 6vergripande bullerkartligening, ligger nira grinsvirdet enligt
svaret pa vart yttrande nr30 (Brevik 1:246) och svaret i Samradsredogérelse DNR:
2013 KSM 0603. Krav pa ett bullerplank kvarstir da det ej gar att fora ett samtal nér

ar utomhus pa var tomt eller vistas pa var altan. Vira thujahickar maste ju ersittas
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pga av slint/markintring vid breddning av Nytorpsvigen o maste ersittas, de ddimpar

inte idag trafikbullernivan och bor ersittas av ett bullerplank.
Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Buller: Infor ny granskning bar en bullerutredning tagits fram. Bullerntredningen visar att befintlig
byggnad pa fastigheten klarar riktvirdena for buller. Utredningen visar ocksa att det dr maijligt att
fa till en uteplats som klarar riktvdrdena for buller pa samtliga fastigheter inom planomridet.
Kommunen avser inte att mijliggora for uppforande av bullerplank pa fastigheten.

26. Yttrande 113
Vi invinder oss mot f6ljande punkter:
Att gingbana byggs pi Tegelbruksvigen, etapp 11 dirfor att:

1. detta inbjuder till att bilar och fordon kor 1 en hogre hastighet pa vigen. Pa
Nytorpsvigen dir trottoar finns har flera farthinder, som fartgupp och
avsmalnad vig, byggts for att sinka hastigheten pa vigen.

2. vivill bevara den “villakdnsla” som finns i omradet och en giangbana tar bort
denna kinsla.

3. viser inte att det finns ett behov av gangbana pa Tegelbruksvigen, da det inte

ar en genomfartsled med hég trafik och vi vill inte heller ha det sa.

Efter samradet sd var vi flera fastighetsigare som limnade synpunkten att trottoar pa
Tegelbruksvigen riskerar att h6ja hastigheten och dirmed sidnka sikerheten pa vigen.
Detta har ni inte bemoétt annat 4n med samma standardsvar till alla som limnat

synpunkten, ett svar som inte ens bemoter fraigan om hastighet. Har nagon utredning

eller riskanalys gillande detta gjorts? Jag kriver att ni beméter denna punkt.
Att fastighetsigarna ska betala gatukostnad, dirfor att:

1. En standardh6jning av Tegelbruksvigen mellan Nytorpsvigen och

Finborgsvigen dr inte nddvindig da det varken gar tung eller frekvent trafik.

2. Ni siger i ert svar pa synpunkter inlimnade efter samradet att:
"Tegelbruket och Trinntorp har angetts i dversikisplanen som framtida malpunkt och
kommunen bedimer att gangtrafikrorelserna kan komma att oka utifran detta. En ikad
standard for Tegelbruksvagen genom att anldgga trottoar bedoms som en rimlig
forberedande dtgird."

Om Tyres6 kommun planerar att géra Tegelbruket till en "framtida
malpunkt" sa dr det ocksd kommunen som ska std for kostnaderna f6r detta.

Hur kan det vara rimligt att fastighetsidgarna i etapp 11 ska sta for notan for
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nagot som kommunen planerar ska anvindas av 6vriga boende 1 Tyres6 och
Stockholm?

3. I samradshandlingen inf6r gatukostnadsutredningen for Tegelbruket, etapp
11 finns foljande text med:
"Infor granskningsridet kommer ett takpris att utredas. Detta da den med ovanstiende
berdkning pa 360 033 kronor for en befintlig bostadsfastighet inte anses vara skdlig i
Jorhillande till vad som debiteras i antagna gatnkostnadsutredningar for Ostra Tyresi.”

I plan- och bygglagen (2010:900), kap 6, 24 §,25 § och 33 §, kan man lisa:

"24 § Om kommunen i egenskap av huvudman har skyldighet att anlgga eller forbittra
en gata eller annan allmdn plats eller vidta en annan atgérd som ar avsedd att tillgodose ett
omrades behov av allméinna platser och av anordningar som normalt hor till sadana
platser, far kommunen besiuta att dgarna till fastigheterna i omradet ska betala

kostnaderna for sadana datgarder.

Kostnaderna ska fordelas mellan fastigheterna pi ett skiligt och
rittvist sitt.

Kommunen ska besiuta om avgransningen av det omrade som ska omfattas av fordelningen,

vilka kostnader som ska fordelas och grunderna for fordelningen.

25 § Om kommunen i egenskap av huvudman har skyldighet att anldgga eller forbattra en
gata, far kommunen i stallet for att tillampa 24 [ besluta att kostnaderna for detta ska
betalas av dgarna till de fastigheter som ligger vid gatan.

Kostnaderna far fordelas mellan fastigheterna sa att

1. varje fastighet svarar for hélften av den del av kostnaden som beloper pa gatan framfor
Jastigheten,

2. kostnaden for sadana anordningar som normalt hor till en gata fordelas lika, och

3. kostnaden for att anligga ett gatukors fordelas lika mellan fastigheterna vid gatukorset.

Omt kostnaden for att anldgga eller forbattra en gata inte dr densamma utmed hela gatan,
Jar kommunen besluta att kostnaden ska fordelas mellan fastigheterna pa nagot annat satt
som dr skdligt och rattvist.

Det som enligt denna paragraf géller for en gata ska ocksa gélla for andra allminna
platser dn gator.
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33 § En fastighetsigares betalningsskyldighet enligt 24 eller 25 § ska
Jjimkas, om

1 kostnaden for kommunens 4tgirder ir oskiligt hog, eller

2. den eller de dtgdrder som kostnaden avser har en omfattning eller ett utforande som gir
utover det som fkan anses normalt med hansyn till den anvandning som ar tillaten for
fastigheten."

Ni siger sjdlva att kostnaden inte anses vara skilig och bor dirfor ocksa f6lja
det som star skrivet i plan- och bygglagen om oskiliga kostnader for
forbittring ("standardhojning”) av gator.

4. Gatukostnaden ir flera ganger hogre dn tidigare etapper. Det ir inte rimligt

och ni har inte visat vad detta beror pa.

5. I Gatukostnadsutredning for Tegelbruket, etapp 11 (Dnr: 2014KSM0978)
star det att:

"Gatukostnaderna inkluderar:

o Anléiggningskostnader dvs. kostnad for byggledning samt uthyggnad av gata inklusive
gang- och cykelbana samt belysning.

e Inlisenkostnad

» Administrativkostnad’

"Inlosenkostnad beraknas totalt uppga till totalt 3 170 550 kr varav 1 637 475 kr tas
med i kostnadsunderlaget. 1 kostnaden for inlosen ingar ex. ersdttning for markinlosen for
allman platsmark, ersattningar for slintintrang, ersittning for tomtanliggningar samt

forrétmingskostmader."

Det ir inte rimligt att inlésen f6r de intraing som gors pa fastighetsigarnas

tomter ska betalas av oss sjilva! Tyres6 kommun ska sjalvklart sta for denna
kostnad helt och till fullo.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Hastighet Tegelbruksvégen: Sodra delen av Tegelbruksvigen har en ling och rak strickning och
vagen sluttar ned mot vattnet. Kommunen bedimer att den raka vigen kan bidra till att
hastigheterna pa vagen dr higre dn vad hastighetsgransen tillater. Anldaggandet av en ny vag, med
hagre standard och gang- och cykelbana kan ocksa bidra till att hastigheterna dverskrids. For att
Oka trafiksdkerbeten kommer dirfor hastighetsreducerande atgarder byggas lings vigen. Se
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stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar dar svar for ytterligare resonemang gallande sidra

Tegelbruksvégen.

Synpunkter gillande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokument).

27. Yttrande 114

Byggritter:
Vi vill ha mojligheten till generationsboende/verksamhetsdel i huvudbyggnad lika
etapp 9.

Giangbana utefter Tegelbruksvigen:

Vi motsitter oss ny gangbana. Motiv se vart yttrande till gatukostnadsutredningen.
Om gingbana utfors mot var vilja skall den totala vigbredden inkl gaingbana Gkas lika
mycket 4t bada hallen.

Puckeln mellan Tegelbruksvigen 40 o 42 tas bort. Dirmed kan slintintranget

reduceras och vi klarar avloppsanslutningen.

Park:
Omradet skall markeras som anlagd park lika etapp 9. En underhillsplan bor
upprittas. Vinteruppliggning av batar skall ej accepteras da detta inskranker pa

allminhetens tillgang till marken.

Park (U):

Tiden for etableringen skall begrinsas till den genomférandetiden (3ar) for etapp 11.
Kommunen skall s6ka dispens da omradet dr strandskyddat. Upplag accepteras ej.
Belastningen pa ytan maste begrinsas da omradet ar instabilt. Gammal asfalt som
tippats pa parkeringsytan skall tas bort fore etablering. De kommande etapperna
ligger pa Erstavikens sida dir kommunen dger flera fastigheter som limpar sig for

etablering och upplag.

Raingarden i hornan Tegelbruksvigen/ Finborgsvigen:

Det ar mycket markligt att kommunen nu dndrar sig. Med de framtidsplaner som
kommunen har for Tegelbruksvigen ir raingardens placering olyckligt. Det finns
redan bakom bétklubbens bod en damm som limpar sig for raingarden. Dessutom
vill vi inte ha fler illaluktande anliggningar med stillastaende vatten. Vi har fitt nog av

avloppslukt frin pumpstationen och stillastiende vatten i diken som anlagts med
bakfall.

Brevik 1:146, Tyreso. Begiran om styckning.
Vi begir styckning av fastigheten i 2 lika delar. Jag motiverar att styckning kan ske
dven om fastighetens yta ar mindre 4n 6000 m2 med:
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1. Minsta tomtstorlek 6000m2 f6r styckning enligt Gversiktsplanen ér en riktlinje och
inte ett juridiskt tvingande matt. Styckning skall bedémas vid varje
detaljplaneplanering.

2. Vi arrenderar idag kommunens fastighetsarea i hérnan
Tegelbruksvigen/Finborgsvigen. Jag koper ytan i Samridshandling benimnd Tillkop
528. Ytan idr ca 600 m2. Fastigheternas ytor Overstiger da minsta storlek 2700 m2

3. Fastigheten dr en plan tridgardstomt och limpar sig f6r styckning.

4. Fastigheten ligger i anslutning till kommunens parkmark och kommer inte att bli

nagon fortitning mot nigon granne.

5. Gatu- och VA-kostnaderna blir ligre for 6vriga fastigheter i etapp 11 eftersom det

blir fler att férdela kostnaderna pa. Kommunen fér en intickt.

Om styckning inte kan medges 6nskar vi istillet en férdubblad byggritt for att
uppféra radhus eller parhus pa fastigheten, vilket 6verensstimmer med
framtidsplanerna for Tegelbruksvigen. Det har beviljats stora byggritter hos var

grannfastighet for seniorbostider vid Finborgsvigen.

Att inte bevilja styckning eller utékad byggritt pa var fastighet pga att det inte skall bli
nagon fortitning 1 omradet dr inte konsekvent med tanke nimnda seniorbostidder och

planerade flerfamiljshus i Trinntorp och lings hela Tegelbruksvigen.
Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Generationshoende: Byggritten i detaljplanen reglerar hur stor yta byggnaden far uppta (genom

bestiammelse om byggnadsarea) och hur hig byggnaden fir vara (genom bestanmmelse om nockhdgjd och
takvinkel). Ett enbostadshus kan enligt plan- och bygglagstifiningen inredas med ytterligare en
bostad. I detaljplanen finns dérmed inget hinder for att fa till ett generationsboende.

Tegelbruksvigen: Nar den nya végen projekteras ar ntgangspunkten att vigkroppen ska behdlla
ungefdrligt lage for att underlitta genomforandet. Pa bada sidor vigen paverkas befintliga fastigheter
men paverkan blir storre pa fastigheter véster om Tegelbruksvégen pa grund av den nya ging- och
cykelbanan som anliggs pa véstra sidan av vigen. For ytterligare resonemang gallande

Tegelbruksvigen, se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar.

Parkomrade: Upplag av batar regleras i arrendeavtal med kommunen. 1 nuldget finns inga planer
pa att upplag av batar ska ske. Omridet som ar utlagt som PARK i plankartan dar kommunen
huvudman for, vilket innebdr att kommunen dr ansvarig for att skita och underhdlla marken.

Nagon anlagd park dr inte planerad i nuliget.
Y'ta fir etablering och upplag: Nér Ostra Tyresi byggs ut bebhivs ytor fir etablering och npplag.

Mlet dr att ytor for etablering sa langt som mijligt ska losas inom respektive detaljplaneetapp

eftersom det bidrar till bade miljoeffektiva och ekononiska vinster for kommunen. Inom vissa
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detaljplaneetapper saknas lamplig yta for etablering. En bedomning har dérfor gjorts att
etableringsytan inom detaljplanen for Tegelbruket ska vara tillganglig for etablering under 10 dr
under tiden dvriga delar av Inre Brevik byggs ut om bebov uppstar. 1 nuldget ar det inte faststillt om
ytan kommer bebiva nyttjas for andra etapper.

Ytan for etablering och upplag som foreslas ar inom anvindningen "P-PLATS (U)” i plankartan.
Omrddet bestir idag av en grusad yta. Pa denna yta upphdvs strandskyddet da marken redan tagits
I ansprak pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Raingarden/ vixthadd: For att sakerstilla rening och fordrijning av dagvatten i omridet har en yta

intill korsningen Tegelbrukesvagen/ Finborgsvigen avsatts for en vaxthadd. I dagvattenutredningen
Som tagits fram som underlag till detaljplanen bedoms ytan lamplig for andamailet. Kommmunen avser

inte att andra vaxthdiddens placering.

Styckning: En minsta fastighetsstorlek pa 6000 kvn for styckning dar den riktlinje kommunen
arbetar efter i dagsliget nér nya detaljplaner tas fram i Ostra Tyresi. Riktlinjerna har tidigare
funnits med i den firdjupade dversiktsplanen for Ostra Tyreso. Ett nytt politiskt stillningstagande
gordes under 2018 i samband med att Strategi for Ostra Tyresi antogs av kommunfullméktige i
september 2018. 1 strategin faststalls att minsta fastighetsstorlek som tillats vid styckning pa
Brevikshalvon ska vara 6000 kvm. Kommunen avser déarfor inte att dndra pa bestammelsen om
storlefesbegransning for mdijlighet till styckning av fastighet.

Stirre byggratt: Nér nya detaljplaner tas fram pa Ostra Tyresi i syfte att bygga nt kommunalt
vatten och avlopp samt kommunala vagar dr inriktningen som forvaltningen jobbar efter i nuldget att
samtidigt utika byggritten for villabebyggelse. Byggrattsbestanmmelserna i kommunens
omvandlingsomriden sags dver i arbetet med den nya Strategin for Ostra Tyresi. Under 2017, i
fararbetet till strategi for Ostra Tyreso, fattades ett inriktningsbeslut att ntika byggrétterna for etapp

11. Kommunen avser déarfor inte att dndra pa byggrattsbestammelserna i detaljplanen.

28. Yttrande 115
Yttrande 6ver gatukostnadsutredning fér Tegelbruket, etapp 11

e Dessa kostnader borde inte ligga pa enskilda fastighetsdgare utan pa
kommunens samtliga invanare sa som det tidigare har varit. Kommunen
planerar for en fortitning i omradet (se 6versiktsplanen for Inre Brevik) och
kommunen sjilv bor siledes sti for kostnaden av detta. Den planerade
6kningen av giang och biltrafikanter lings med gatan beror pa kommunens
planer f6r omradet (malpunkt) och bér inte belasta de boende i omradet. Den
6kade belastningen kommer Gvriga invdnare i kommunen, ¢j de boende i
omradet, att std for och de bor siledes dven vara med att bekosta detta.

e Pristak pa gatukostnader samt kostnader f6r vatten och avlopp maste inféras

sa att de boende ej behéver limna sina boenden pa grund av ekonomiska
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skil. Vi kan se att kostnaderna f6r denna etapp dr orimligt stora i férhallande

till tidigare etapper.
Invintande av den avloppsutredning som regeringen skall utféra innan

detaljplanen vinner laga kraft.

Synpunkter angiaende samrad 6ver detaljplan f6r Tegelbruket etapp 11.

Minsta tomtstorlek vid nybildande av fastighet bor minskas till 1500 kvm sa
att omradet kan erbjuda fler boenden i framtiden. Enligt 6versiktsplanen for
Inre Brevik planerar kommunen fortitning lings med hela Tegelbruksvigen
fran Kornknarrvigen och till Trinntorp, nigot som kommer att helt dndra pa
den skirgardskaraktir som nu rader i omradet. Vi vill hellre se en ”naturlig”
fortitning med mindre tomter men med villor. Inga flerfamiljshus. Nagra av
tomterna dr stora och kan med litthet utan ingripande pa miljon med

springningar osv styckas for att kunna erbjuda fler boenden i omradet.

Svar: Synpunkterna noteras. Y ttrandespecifika svar:

Styckning: En minsta fastighetsstorlek pa 6000 kvm for styckning dr den riktlinje kommunen
arbetar efter i dagsliget nér nya detaljplaner tas fram i Ostra Tyresi. Ett politiskt stillningstagande
gallande minsta fastighetsstorlek for styckning togs under 2018 i samband med att Strategi for
Ostra Tyresi antogs av kommunfullmiktige i september 2018. I strategin faststills att minsta
fastighetsstorlek som tilldts vid styckning pa Brevikshalvon ska vara 6000 kvm. Kommunen avser
ddrfor inte att dndra pa bestammelsen om storleksbegrinsning for majlighet till styckning av

fastighet.

Se stadsbygonadsforvaltningens amnesvisa svar dar svar pa synpunkter om V'A-kostnad finns.
Synpunkter gillande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokument).
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29. Yttrande 129
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Svar: Synpunkterna noteras. Se stadsbygonadsforvaltningens amnesvisa svar dér svar pa synpunkter

o utskick och kommunens utstallning av granskningsforslaget finns.

Synpunkter gillande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokument).

30. Yttrande 109

Vi dr innehavare av fastigheterna Brevik 1:638 och Brevik 1:636 nedan kallade
fastighet A respektive fastighet B. Foreliggande yttrande tar fasta pa dels vad vi sagt 1
tidigare yttranden 2016-12-05 samt 2017-04-06, dels synpunkter féranledda av
information som kommit oss senare till del. Ett viktigt nytt underlag for vara

synpunkter ir nytt detaljplaneforslag till fastigheter som skickades till oss 2018-01-25.

En visentlig och principiellt viktig tillkommande synpunkt fran oss dr att vi Sppnar
for moijligheten till byte av delar av nuvarande servitut och mark dir vért garage star
mot att vi erhaller ny mark for gemensamhetsanliggning for bagge fastigheterna for
garage och biluppstillning. Om alternativet byte visar sig ogorligt kan vi diskutera

ink6p av mark till en for oss rimlig kostnad.
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Vi vill igen reservera oss betriffande kommunens forslag att etapp 11 omfattar
detaljplanen f6r vir fastichet Brevik 1:636 . Vi anser att denna skall ingi i en senare
etapp som omfattar Tegelbruksvigen fran korsningen med Nytorpsvigen till
korsningen med Breviksvagen. Detta dr en klart battre 16sning for oss och skulle géra
att tillfartsvigen och VA-ledning frin Nytorpsvigen endast behéver gi lings
nuvarande tillfartsvig upp till vindplatsen med den planerade VA posten f6r Brevik
1:638.

Vi utgér fran att vi i kommunens fortsatta arbete med detaljplanen far samrida med
kommunen om servitutsfragor som ber6r oss respektive om tillfartsvigar till vara tva
fastigheter. Vi dr inte 6verens med kommunens forslag for tillfartsvigen till Brevik
1:636 som vi fick 2018-01-25. Forslaget innebir att vigen kommer att belasta Brevik
1:638 (se 4. nedan}.

De samlade fragetecknen och eventuella oligenheterna dr for oss, i de forslag som nu
ligger, sa stora att en sammanslagning av fastigheterna kan bli den mest rimliga
l6sningen. Vi behover dirfor snara besked av kommunen hur de synpunkter som vi

framfér nedan kan beaktas i den definitiva detaljplanen.
1. Tillfartsvig fran Nytorpsvigen till fastigheterna A och B

Vi begir att tillfartsvigen till fastigheterna A och B ska ingé i det kommunala vignitet
och finansieras av de gemensamma gatukostnaderna i planomridet som ifragavarande
fastigheter 4r med och betalar sin del av. Denna 16sning stéds av planforslagets
bestimmelser for ifragavarande vigavsnitt. I forslaget till detaljplan anges att vigen

ska vara tillginglig for allmin gang- och cykeltrafik.

Ifragavarande tillfartsvig dr den enda framkomliga vig till naturomradet norr
om/granne med fastigheterna A och B. Vigen anvinds idag av privatpersoner som
gor en tur upp pa berget och den anvindningen kommer sakert att 6ka 1 och med
bebyggelsen som féljer pa den faststillda detaljplanen. Vigen anvinds ocksa av
kommunens viltvardare med vilka vi skrivit pa godkdnnande att vilt far fillas dven pa

var mark.

Ett simre alternativ till ett fullstindigt kommunalt dgarskap édr att kommunen atar sig
ett med fastighetsdgarna delat underhallsansvar som sirskilt motiveras av att vigen

ska vara 6ppen for allmin gang- och cykeltrafik (och f6r kommunala viltvardare).

I vilket fall som helst begir vi att kommunen utrustar vigen med belysning for att

forbittra naturomradets tillginglighet f6r allminheten.
2. Servitut

Vigen fran Nytorpsvigen till fastigheterna A och B omfattar ett servitut mellan
kommunen och berdrda fastighetsigare (forrittning enligt lagen om enskilda vigar
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betriffande utfartsvig upprittat 1953). Det nu gillande servitutet dr i planforslaget
ersatt med ett nytt servitut anpassat efter den aktuella vigdragningen. Vi har dnnu inte
fatt ta stallning till de nya servituten for vara fastigheter men begir att dessa dven
inkluderar trappan upp fran garaget till fastigheterna samt mark dir garaget dr byggt
och vigen till garaget.

Bygget av garaget ir som kommunen vil kdnner till godkint 1959 av dgaren av
stamfastigheten Brevik 1 skriftligen pda kommunalt underlag. Det dr inritat pa de
kommunala kartorna sedan ling tid och finns med i underlag f6r detaljplanen.

Kommunen saknar dock pa var forfragan sjilva kartskissen 6ver garaget.

Denna dr nédvindig for att Lantmateriverket 1 nuldget skall kunna processa drendet

till ett servitut.

For 6vrigt nir det giller servitut for tillfartsvigen anser vi att det existerande
officialservitutet fran 1953 med angoring till fastighet B skall gilla som utgangspunkt
om kommunen inte accepterar vart huvudforslag att tillfartsvigen skall inga i det
kommunala vignitet eller i vart andra huvudférslag att fastighet B flyttas till en senare

etapp och da far sin tillfartsfraga 16st.
3. Servitut - byte/inkop av kompletterande mark

Ett alternativ till ett ordnat servitut till marken dar nuvarande garage star ér, som vi
framfért ovan, byte/kop av mark som komplement till fastighet A alternativt som
mark f6r gemensamhetsanlidggning for bada fastigheterna A och B. Om nuvarande
garageomrade inte kan sikerstillas for en anvindning pa sikt maste plats for
garage/biluppstillning ordnas pa annat sitt. En 16sning ar da ett omrade i det
nordvistra hornet av fastighet A. Vi dr positiva till en sadan byteslésning alternativt

till en f6r oss fordelaktig ink6pslosning.

Vi utgar fran att servitutsfragorna behandlas i samrad mellan kommunen och oss i

arbetet med den definitiva detaljplanen.
4. VA-anslutning

Vi har under planarbetets ging med kommunens handliggare diskuterat punkterna
for VA-anslutning. Vi tillstyrker underhandsforslaget for fastighet A med VA-
anslutning dar tillfartsvigen frain Nytorpsvigen enligt servitutet moter fastighet A

uppe pa den s.k. vindplatsen.

For fastighet B kriver vi att en tillfartsvig till B inklusive VA-anslutning belastar
omradet utanfér bada fastigheternas tomter dvs skall ritas in lings vart servitut 6ver
kommunens mark och skall inte belasta fastigheterna. Tomternas storlekar dr for sma
och begrinsade for att belastas av tillfartsvigar for bil och bilplatser.

5. Byggnadsarea
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Vi begir att detaljplanen féreskriver en byggnadsarea som for fastighet A tar hinsyn
till den extrema nivaskillnaden och limpligen landar pid den nya maximalarean
150+150 alternativt 120+120+120.

6. Gatukostnadsutredningen

Sdsom ovan framgar begir vi att vigen frin Nytorpsvigen till fastigheterna A och B
ska inga i det kommunala vignitet och att utbyggnaden av denna vigstricka ingar i de
samlade gatukostnaderna. Vi dr delaktiga 1 kostnadsférdelningen av vignitet i
planomradet men far betydligt simre tillginglichet och standard till vira fastigheter dn
Ovriga fastighetsigare far. Det rOr sig dessutom om en vig som inte bara ska f6rsérja

vira fastigheter utan dven hallas tillginglig for allmin gang- och cykeltrafik.
7. Flyttning av fastighet Brevik 1:636

En huvudsynpunkt for var del ér att fastighet Brevik 1:636, ovan kallad fastighet B,
flyttas till en senare etapp. Vig och VA-ledning kan da limpligen dras dir nuvarande
hégspinningsledning gar fran Tegelbruksvigen. En senareliggning far inte dventyra

kommande byggritt for fastigheten.
8. Sammanslagning av fastigheterna

Frigetecken och oligenheter ir for oss, i de forslag som nu ligger, sa stora att en
sammanslagning av fastigheterna kan bli den mest rimliga 16sningen. Vi behover
darfor snara besked av kommunen hur de synpunkter som vi framfort ovan kan
beaktas i den definitiva detaljplanen. I anslutning till detta behéver vi ocksa
kommunens besked nir vi senast kan ligga in begiran om sammanslagning av

fastigheterna.

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Tillfartsvag till fastigheterna A och B: Tillfartsvdgen till fastigheterna A och B kommer fortsatt

vara utlagt som kvartersmark med markreservat for gemensambetsanliggning. V dgen kommer inte

ingd i det kommunala vagndtet d syftet inte ar att vigen ska vara tillganglig for allmdin biltrafike
och kommunen Rommer inte sta for drift och underhall. Kostnader for denna vég tas saledes inte upp
7 gatukostnadsutredningen och kommunen kommer inte anlagga nagon belysning. Omnrddet for den

gemensamma vagen har justerats efter diskussion med fastighetsdagarna.

Servitut: Nu géillande officialservitut for tillfart till fastigheterna A och B giller till dess att det
upphavs i en lantmateriforrittning. Kommunens bedimning ar att vagomradet ("g-omridet”) dr den
mest lampliga vigdragningen for att ta sig till fastigheterna A och B. 17id genomforandet av
detaljplanen kan en gemensambetsanlaggning bildas for fastigheterna och da blir troligtvis det dldre
servitutet onyttigt och kan upphdvas.
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Det avtal for garaget som dsyftas har nekats inskrivning av Lantmdteriet och kommunens
bedimning dr att detta omrade fortsatt ska vara planlagt som allman plats och inte kvartersmark
[for enskilt nyttjande. Nodvindig angiring och parkering ska kunna ske i anslutning till
Jastigheterna A och B for att byggratterna ska kunna nyttjas.

Parkeringsmijlighet ska kunna anordnas inom fastigheterna A/ B. Nordvéstra hirnet av fastighet
A dr i forslaget till ny detaljplan utlagt som ett *'g-omrade”.

VA-ansiutning: Det planeras for att kommunala V. A-ledningar ska kunna dras upp till
Jfastigheterna A och B i véigen, anslutningspunkten for fastigheterna A och B blir gemensam vid
grénsen till fastighet A. Den foreslagna ledningsdragningen ar den lisning som kommunen bedomer

vara genomforbar.

Bygonadsarea: I detaljplanen anges en generel] byggratt som reglerar hur stor yta byggnaden
maximalt far uppta (genom bestammelse om byggnadsarea) och hur hig byggnaden far vara (genom
bestammelse om nockhijd och takvinkel). Kommunen avser inte att dndra byggrdttsbestammelsen
utan byggrétten far anpassas efler forntsattningarna pa den egna tomten. V'ilket sedan privas i
samband med bygglovsprivning.

Inkludera Brevik 1:636 i senare etapp: Kommunen bedomer att fastigheten Brevik 1:636 ska ingd

i etapp 11 Tegelbruket. Ett motiv till kommunens bedomning ar att nedlaggning av VA bor
samordnas [or de bada fastigheterna for att minimera paverkan pa naturslapp samt kringliggande
Sastigheter.

Synpunkter gillande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokument).

31. Yttrande 142

1. "Gatukostnader" som inkluderar kostnader f6r grivning, springning ( som inte far
ske hir pga rasrisken)) liggning av avloppstror dr primirt en avloppskostnad. Att

beteckna den som en gatukostnad dr bedrigligt. Varfor ?

Det har varit kommuners sitt att "dolja" den verkliga avloppskostnaden, som alla
redan tycker dr skyhog. Allt annat som bakas in i vigkostnaden ( cykelvig, gangvig,
skyddsricken, vigbelysning, ny asfaltering, kabel TV, mm) kan utforas nir som helst
men avloppsréren som ér det stora ingreppet maste goras nir avloppet byggs ...
darfor dr det en avloppskostnad: allt annat kan gbras nidr man griver ett tre meter
djupt dike for avloppet ... men inte tvirt om (man gor inte ett dike for kabel tv och da

passar pa att ligga ner avloppsror).
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3 meter djupt dike mitt
i viigen ... Sawestahl:
“inte avioppskostnad”

2. Specifikt for Tonstigen: en trottoar dr helt onddigt ! Det dr en dtervindsgrind dar

bara fastighetsigarna utgdér behorig trafik med undantag av leveranser.
3. Gatubelysning: det ricker gatt med befintlig belysningstithet.

4. Vi var 6verens med Markus att det vore en valdshandling att ta bort var bemossade

bergsyta soder om Tonstigen 7, som alla har pa Tonstigen har storsta forkirlek till.

5. Varfér har detaljplanen giltighetstid dndrats fran 15 till 5 ar ? Det tycks finnas
6nskemil bland planerare och politiker som inte ens bor i Tyresé om tvangsinlsen

(for en brakdel av fastighetsvirdet).

Det medfér en snabb spridning av énskemal bland alla boende att beslut som har
avgorande paverkan pa boende och miljon, maste fa prévas av de boende genom

omréstning och inte beslutas i ett planeringskontor utanfér Tyreso.
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6. Det ir en unison begiran fran alla pa Tonstigen att springning i berget pa var vig
inte fir ske ! Det dr ett 60 meter hégt berg med stor ras risk som kan ses i tidigare ras
och historik. For inte sa linge sedan lossade ett block stort som en minibuss ner och

stoppade intill garaget pa Tonstigen 9.

7. Det gor nista punkt mycket viktig: vindplanen nere vid Kalvfjirden i slutet pa
Tegelbruksvigen ir den end landningsplatsen for helikopter som har visats beh6vlig
ett flertal gor pa Klovberget anvinds flitigt som ut-hoppsplats for gliders som gar pa
uppvindarna fran Kalvfjirden speciellt pa vintern ... flera tillbud har skett och platsen

vid batklubben dr enda landninsplats f6r helikopter-ambulanser

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Trottoar Tonstigen: I dngs Tonstigen planeras endast en kirbana pd 3,5 m bredd. Kommunen

planerar inte att anlagga gangbana lingsmed Tonstigen.
Gatubelysning: Ndr kommunen bygger ut nya gator i omradet forses gatorna belysning.

Bevarande av mossbeklidd bergyta: Kommunen forsoker gora s lite paverkan pa naturvirden som
maijligt, samtidigt som kommunens riktlinjer for vigstandard ska efterlevas. I bilaga 1 #ill
Planbeskrivningen framgar bur stor yta av fastigheten som beriknas att paverkas av inlisen. Under
planarbetet sikerstills att tillracklig yta finns for uthyggnation ay vig. 1 kommande
detaljprojektering infor genomforandet faststills vagens lige mer exakt och hansyn kommer tas till
berget i den man det ar majligt.

Sprangning av berg: 1 samband med vighyggnation behover ibland sprangningsarbetet ske.
Kommunen planerar inte att utfora nagra sprangningsarbeten i sjalva Kilovberget i samband med
detaljplanens genomforande.

Landningsplats for helikopter: Raddningstiansten har som remissinstans fatt mijlighet att lammna
synpunkter pa planforslaget. Réddningstiansten bar inte yttrat sig gillande behov av landningsyta for
helikopter.

Se stadsbygenadsforvaltningens anmesvisa svar ddr svar pa synpunkt om genomforandetid finns.
Synpunkter gillande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokument).

32. Yttrande 144

FINANSIERING
1. Vikan inte acceptera principerna for Tyresé6 kommuns kostnadsuttag. Beritta
1 detalj hur ni kan motivera att enskilda debiteras f6r ndgot, som enligt lagen
bara far patvingas boende om det ir NODVANDIGT f6r MILJO och
HALSA. Hela anslutningsprocessen kan vara olaglig och vi vill ha den frigan
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utredd innan ni startar etappen eller liser en detaljplan. Om ni i detaljplanen
avser att ansluta fastighetsigare av andra skil dn nédvindiga f6r miljé och
hilsa far kommunen enligt LAV inte tvinga anslutning !

Rent juridiskt dr forsok att fa ut pengar av nagon pa felaktiga premisser en
“bluffaktura” ... att pastd att kommunen har ritt att tvinga boende att betala
for nagot som inte har bestillts, inte behévs, som fakturamottagaren inte vill
ha och dir kommunen ger falska skil for tvingsdebiteringen, AR
BEDRAGERI och faller under brottsbalken!

2. Minniskor, som inte gjort nagot olagligt och inte har skulder maste fa kinna
trygghet i sina hem och inte vara hotade av kostnader det inte kan betala ...
det dr en fundamental rittvisosak

3. Motivera i detalj lagligheten och motiv for att ta ut mycket storre avgifter for
etapp 11 jmf med etapp 9.

4. Ny information om alternativ teknik utslipp och kostnader maste tas med 1
bedémningen. Regeringen har i dagarna avslutat en ny utredning om
anslutningsprinciperna och nagon detaljplan kan inte accepteras férrin de nya
anslutnings-principerna dr fastslagna. Om sa sker utan att de boende har fatt
tillfredstillande svar maste vi 6verklaga planens grundprinciper. Inte minst dr
det oférsvarligt att debittera enskild for en infrastruktur som ska anvindas av
tusentals médnniskor i hundratals ar.

Piece from DN

Som vi fragade angiende vigkostnaden: Varfor har ni dndrat detaljplanens

giltighetstid fran 15 tll 5 ar ?
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Har ni planer pa att expropriera fastigheter in den nirmaste tiden ?? Annars behall
plantiden da detta har startat manga spekulationer om att ni tinker géra stadsplan av
vart bostadsomrade med manga arga, upprorda kinslor.

V/A f6r etappen

1.

Bortsett fran den allminna fragestillningen, om tviangsanslutning kan
motiveras inom kommunen om det inte kan motiveras av miljé och hilsa. Sa
siags det 1 LAV §6: Va-huvudmannen kan emellertid inte med stéd av LAV
tvinga en fastighetsigare att ansluta sig till en allmin va-anliggning, inte ens
om forbindelsepunkten dr upprittad.

Det har tidigare varit mycket svért for en fastighetsdgare att hivda att de har
ett bittre system dn ett kommunalt reningsverk, men ett flertal nya faktorer
har dndrat bilden. Kommunala reningsverk kan inte lingre ses som en
slutlésning pa problemen med omhindertagande av blandat avfall ... det
leder bara till délig resurshantering bade ndr det giller bristvaran dricksvatten,
ren vixtndring och hur vi utarmar jordar pa mikrodmnen nir vi 6vergéder
haven med den ndring som borde ga till jordbruket. Vi har pa Tonstigen en
system som inte kraver vatten for transport inte slipper ut nagra féroreningar
eller tillsdtter férorenande mikroplaster ... istillet killsepareras toalettavfall
som kan gi som “ren" vixtndring till jordbruk. DVS inga féroreningar slipps
ut och kan transporteras i kommunens regi dd kommunen har monopol pa
transporten till behandling och dtervinning lokalt

En aspekt som inte givits nigon uppmirksamhet tidigare men blivit ett hett
damne nu i dagens osikra tid. Alla hushall har nu fatt 7OM KRISEN ELLER
KRIGET KOMMER?” dir vi paminns om terror, krigs och krishot-situation.
Kommunala centrala distribuerings tjdnster kan enkelt slds ut som vid en
storm for ett par ar sedan och snabbt bli en fatlig situation for alla boende. Ar
det klokt av kommunen att infér detta lige ndstan oméjliggora att
sjalvforsorjning genom eget vatten, egen toalett som inte kraver
vattenspolning, vedspis som mojliggér matlagning och en minimal
uppvirmning kan dga rum? ”Allt modernt boende” borde ur
beredskapssynpunkt ha en minimal f6rsérjningsférmaga som en forsikring sa
att en familj kan 6verleva nagra veckor utan central distribution av el, vatten
... man kan hjilpa familjer att klara viss sjalvforsérning med relativt sma
hjilpmedel och Tyres6 kommun borde inte bestraffa den typen av kris
teknologi, som nu sker. De som har egen brunn eller komposteringstoalett,
ska snarare fa stéd att underhalla dessa dven om de inte aktivt anvinds.

Tidigare var avloppsindustrin okritiskt betrodd nir de utan att verksamheten
granskades "bar vita hattar”. Nu kommer manga saker fram gor att vi har
anledning att kritiskt granska vad de gér med med sitt sk ren-vatten och med
det slam som tidigare lagts ut akermark mikroplaster, metaller och kemikalier
som inte foljs eller mits ndgonstans ... hur mycket av de 800 kemikalier, som
SNV har pa sin lista som farliga eller giftiga gar rakt igenom och hamnar i
vatten eller pa matproducerande jordar for att det inte finns nagra
mitprocedurer eller mitstillen ?
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5. Ett av skilen till att slamspridning pa matproducerande jordar nu kan vara pa
vig att stoppas dr att det skett ett generationsbyte inom LRF och KSLA dir
ekologisk produktion inte dr nagon “lyxproduktion” utan den nya normen for
dtbar matproduktion !

6. Vivill behalla ritten att addera punkter till detta.

Allmint
1. Behill strandskyddet
2. Behall tomtstorleken
3. skydda triden ... férhindra kalavverkning av Tyresos ekar, som pa Uglevigen
4. uppmuntra gronare bebyggelse

Flera stora fragor maste ga till de boende till bedomning

Svar: Synpunkterna noteras, yttrandespecifika svar:

Kommunalt vatten och aviopp: Kommunen arbetar fir att ntvecklingen pi Ostra Tyresi ska bli
hallbar for miljon och for att halvon ska bli ett attraktivt omrdde for ling tid framiver. Av saval

miljomdssiga som bekvamlighetsskdl maste kommunalt vatten och avlopp bygeas ut. I omraden dar
kommunalt vatten och avlopp annu inte bygets ut har manga hushall undermaliga enskilda
avloppslisningar och tar grundvattenuttag for dricksvatten. Detta har medfort en hard belastning pa
grundypattnet och miljosituationen for framst Kalvfidrden och Erstaviken. Det forvérras i och med att
allt fler bosdtter sig permanent pa Brevikshalvin. Se stadsbyggnadsforvaltningens dmnesvisa svar for

ytterligare resonemang gillande kommunalt vatten och avlopp.

Eventuell lagindring: V' A-anslutningsavgift tas nt ndr uthyggnaden av 1A dr klar och
anslutningspunkten tilldelas. Om lagstifiningen pa ndgot sitt dndrats nar detta ar aktuellt kommer

kommunen anpassa sig efter den nya lagstiftningen.

Strandskydd: Strandskyddet syftar dels till att langsiktigt trygga allménbetens tillgang till
strandomrdden och dels till att bevara goda livsvillkor for diur- och vaxtlivet. Strandskyddet upphavs
inom de delar som dr redan tagits i ansprik pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Tomtstorlek: En fastighet maste vara 6000 kvm for att fa styckas. Inom planomradet upppyller
endast 2 fastigheter storlekskravet for styckning. Ndagon storre fordndring vad géller tomternas
Storlek bedims darfor inte ske.

Se stadsbygonadsforvaltningens ammnesvisa svar dar svar pa synpunkt om 1 A-kostnad,
detaljplanens genomforandetid och skydd av naturvérden finns.

Synpunkt gallande gatukostnader besvaras i granskningsutlatande for gatukostnadsutredning (eget
dokument).
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