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Skrivelse till koncernstyrelsen

Vardering och prissattning vid ombildning av hyresratter

Med anledning av kommunfullméktiges beslut 1 budget 2019 att initiera en process for
ombildning av allmidnnyttiga hyresritter till bostadsrétter och oklarheter i forslag till direktiv
som behandlas av styrelsen den 18 mars finns behov av ndgra klargoranden.

I fullméktiges beslut anges att ... ddr boende onskar frikopa sina bostdder genom
ombildning till bostadsrditt, bor en grundlig provning och en marknadsvirdering goras och
bedomas fran fall till fall.” Viarderingsmodeller eller prissittning preciseras dock inte
nirmare i direktiven. Vad en marknadsvardering dr beskrivs endast i allmidnna ordalag som
”... en marknadsvdrdering for en exklusiv forsdljning till bostadsrdtt under ombildning. Den
likstdller de kommunala bolagens agerande med vad som i 6vrigt dr gdangse pd
bostadsmarknaden.”

Vi konstaterar att direktiven har en formulering om vérderingen som liknar den som anvéindes
under foregdende ombildningsperiod, d& lagenheter séldes till kraftiga underpriser och
enskilda personer kunde gora sig en formogenhet péd stockholmarnas gemensamma tillgéngar.

D4 stadens tidigare ombildningar med ritta har kritiserats for bristande affarsméssighet anser
vi att styrelsen bland annat behdver fa en noggrann redovisning av hur olika
véarderingsmodeller bedoms uppfylla kraven pé affarsmassighet enligt lagen om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag. Stockholmarna har ocksa ritt att fa information om hur
gemensamma tillgdngar hanteras.

Innan beslut om ombildningar tas i bostadsbolagens styrelser onskar vi saledes fa svar pa
foljande fragor:

Vilken typ av virderingsmodell ska anvéndas och hur har modellen valts ut?

Vilken skillnad dr det pd virderingsmodellen jamf{ort med tidigare ombildningsperiod?
Forhandlas priset per fastighet eller pa annat sétt?

Kommer priset pa ldgenheterna att subventioneras, 1 férhdllande till motsvarande
bostadsréatter pd marknaden? Om s4 &r fallet, ungefér hur stor blir subventionen?
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