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Till
Stockholms Stadshus AB
Kommunstyrelsen

Genomforandebeslut gallande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostader i kv.
Ortuglandet 1, Akeslund

Stadsledningskontorets och koncernledningens forslag till

beslut.

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Genomforandet av nybyggnation av 96 bostdder inom kv.
Ortuglandet 1 i Akeslund, Bromma med en
investeringsutgift om 340 mnkr godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforandet av nybyggnation av 96 bostdder inom kv.
Ortuglandet 1 i Akeslund, Bromma med en
investeringsutgift om 340 mnkr godkénns.

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i arbetet att uppfylla
stadens bostadsmal och bolagets dgardirektiv, att bygga 96
hyresligenheter med tillhérande parkering i stadsdelen Akeslund,

Bromma.

Projektet bestar av 6 st punkthus med 4 respektive 6 vaningar.
Under kvartersmarken byggs ett garage som kommer att ticka in
behovet for de befintliga p-platser som byggs bort samt behovet av

p-platser for de nya husen.

Byggproduktionen forvintas starta i slutet av 2019 och forsta

inflyttningen under 2021.
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Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
medfor ett vardefullt tillskott av hyresritter i Stockholm, vilket
ligger 1 linje med stadens mal for bostadsbyggandet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ar
ett bra exempel pa fortétning pa egen mark 1 ett attraktivt ldge néra
bade rekreationsomrade och kollektivtrafik. Projektet ger dven ett
bra tillskott av hyresritter 1 ett omrade dér bostadsratter ar
dominerande.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gor bedomningen att
direktavkastningen i projektet 4r marknadsmaéssig, jimfort med
andra liknande bostadsprojekt. Den bedémda hyresnivan bedoms
utifran forutsittningarna som rimlig.

Bakgrund

Stockholms stad har hoga ambitioner nir det géller stadens
utbyggnad. Det langsiktiga mélet dr att 140 000 nya bostidder med
blandade upplételseformer ska byggas under perioden 2010-2030.
Hittills har omkring 50 000 ldgenheter pabdrjats.

Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppné detta
mal. Stockholmshem ska dérfor successivt 6ka sin
nyproduktionstakt till ca 600 byggstartade 14genheter per ar.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i arbetet att uppfylla
stadens bostadsmal och bolagets dgardirektiv, att bygga 96
hyresligenheter med tillhérande parkering i stadsdelen Akeslund,
Bromma.

Projektet

Den befintliga bebyggelsen utgors idag av tva skivhus om atta
vaningar innehallande totalt 192 hyresldgenheter. Mot
Akeshovsviigen finns en stor parkeringsplats, en samlingslokal samt
lekplats och basketplan for de boende péa fastigheten. Angransande
till fastigheten ligger Kolonitridgardsforeningen Akeshov 111,
bostadsrittsforening Ortuglandet 3 samt villabebyggelse.

Platsen for en befintlig elnétstation har markanvisats till
Stockholmshem. Elnétstationen behover flyttas for att ge plats for
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byggnationen varfor ett exploateringsavtal finns upprittat samt att
overenskommen fastighetsbildning dr genomford.

Bild 1 Ortuglandet 1, Akeslund med befintlig parkeringsyta som bereds for
bostader

Detaljplanen for Ortuglandet 1 antogs 2017-05-04. Planen vann
laga kraft 2018-11-08 efter 6verklagande till Mark- och
Miljooverdomstolen dér provningsritt inte medgavs. Det har
tidigare fattats ett genomforandebeslut angdende detta projekt 1
Stockholmshems styrelse. Dock har fordndringar skett under tiden
overklagandet hanterats vilket lett till kostnadsokningar, dérav ett
nytt genomforandebeslut som nu dr 6ver 300 mnkr (det foregaende
var pd 296 mnkr).

Under tiden detaljplanen har genomgétt provning, har
Stockholmshem nyttjat tiden till projektering av projektet for att
kunna ga in med en bygglovsansdkan i samband med detaljplanen
vunnit laga kraft och ovan nimnda fastighetsbildning.

Projektet bestar av 6 st punkthus med 4 respektive 6 vaningar om
totalt 96 hyreslidgenheter. Under kvartersmarken byggs ett garage
som kommer att ticka in behovet for de befintliga p-platser som
byggs bort samt behovet av p-platser for de nya husen.

Den nya bebyggelsen kommer att ligga pd en yta som idag utgor
parkeringsplats, lekplats och basketplan. Garaget under husen och
gérden rymmer ca 95 parkeringsplatser. P-tal for nybyggnationen ar
ca 0,34 p-platser per ldgenhet (32 garageplatser). Utover
parkeringsgaraget planeras 4 markplatser for bl. a plats for bilpool.
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Bild 2 Ortuglandet 1, Akeslund och placering av de nya husen

Bebyggelsen tar god hinsyn till omgivande stadsbildskaraktér,
kulturhistoriska varden samt det omgivande gaturummets
alléstruktur. En fOrutséttning for planen har varit att parkeringen till
befintliga och nya bostadshus pé fastigheten forlaggs helt under
marknivd med ett Overbyggt, planterat dack som ansluter vdl mot
omgivande terrdng.

Akeslund med nirheten till Brommaplan och goda
kommunikationer bedoms vara ett attraktivt ldge. Forutsdttningar pa
intiktssidan bedoms ddrmed vara goda varfor den nuvarande
berdkningen av kostnadsékningarna har en bérighet i projektets
intiktsanalys.

Tidplan
Beslut om start-PM fattades i stadsbyggnadsndmnden 10 december
2015. Detaljplanen vann laga kraft 8:e november 2018.

Byggproduktionen forvintas starta i slutet av 2019 och forsta
inflyttningen under 2021.

Ekonomi

Total projektkostnad ar berdknad till 340 mnkr inkl 38 mnkr i
produktionskostnaden for utdkad byggnationen av garage med 63 st
erséittningsplatser. I budgeten finns en reserv for oférutsedda
kostnader om 5 % av entreprenadkostnaden. Hittills upparbetat i
projektet dr ca 30 mnkr.
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Virdeberdkningen visas 1 sin helhet i bilaga 3. (SEKRETESS)
Fastigheten virde fore samt efter nyproduktion i bilaga 4.
(SEKRETESS)

Risker
Riskanalys ar utford i enlighet med stadens projektmodell.
Kvarstaende risker &r:
1. Overklagandeprocessen bygglov
2. Okade kostnader med avseende pa spontning och schakt for
underliggande garage
3. Fjarrvirmeomliggningar som krockar med byggproduktion
4. Osiker och instabil byggmarknad.

Atgirder for att hantera dessa risker ir:

1. Bevakande av Overklagandedrenden samt dialog med
hyresgéster, kolonitrddgardsféreningen och omkringboende

2. God produktionsforberedelse i samarbete med CM
organisationen

3. Uppritthalla en I6pande kontakt med ledningsidgare

4. Atti god tid forbereda upphandlingarna och ge de basta
forutséttningar i underlag och tidsramar for en sund
konkurrenssituation pa en osdker marknad.

Synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
medfor ett virdefullt tillskott av hyresrétter i Stockholm, vilket
ligger 1 linje med stadens mél for bostadsbyggandet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ar
ett bra exempel pé fortitning pa egen mark i ett attraktivt 1ige nira
bade rekreationsomrade och kollektivtrafik. Projektet ger dven ett
bra tillskott av hyresrétter i ett omrade dar bostadsrétter ar
dominerande.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gor bedémningen att
direktavkastningen i projektet 4r marknadsmassig, jamfort med
andra liknande bostadsprojekt. Den beddmda hyresnivan bedoms
utifran forutséttningarna som rimlig.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, men projektet
kommer krdva en nogsam kontroll och uppfoljning bade avseende
produktions- och driftskostnader samt erhallna hyresnivéer.

Projektet ar att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr)
enligt kommunfullméktiges investeringsregler.
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Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar

AB Stockholmshem att kontinuerligt dterkomma till sin styrelse och
till koncernledningen med ldgesredovisningar i samband med
tertialrapportering. Vid storre avvikelser ska bolaget aterkomma
med sdrskild 1dgesredovisning till styrelse och koncernledning.

Magdalena Bosson
VD

Bilagor
1. Tjansteutlatande Stockholmshem
2. Protokollsutdrag Stockholmshem
3. Investeringskalkyl (sekretess)
4. Viarderingskalkyl (sekretess)
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