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§ 1. Utseende av protokolljusterare

Att jimte ordforanden Anna Kénig Jerlmyr justera dagens protokoll utsdgs Karin
Wanngérd (S).

§ 2. Anmiilan av protokell

Anmiildes att protokoll frn koncernstyrelsen 2019-01-28 (Nr 1/2019) ér justerat och
utsént,

§3. Arshokslut 2018 och drsredovisning for koncernen Stockholm Stadshus AB

En muntlig féredragning framfordes av Stefan Rydberg fran Stadsrevisionen avseende
2018 4rs granskningspromemoria och av Mikael Sjolander fran Ernst & Young
avseende revisionsberittelsen.

Forelag tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och ett gemensamt
fBrslag till beslut frin Karin Wanngard m.fl. (S) och Ann Mari Engel (V).

Ordféranden stillde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen forestar kommunfullmiktige besluta féljande.

1. Slutredovisning av AB Familjcbostitders nyproduktion i kv. Brevladan, Svedmyra
godkénns.

2. Fusion av ABs Stockholmshems heldgda dotterbolag Bostads AB Hammarbygard
och Anser AB till AB Stockholmshem, godkénns.

3. Micasa Fastigheter i Stockholm AB fir i uppdrag att forvéirva fem dotterbolag,
infor kommande omstrukturering av fastighetsbestandet.

4, Aktieutdelning frin Micasa Fastigheter i Stockholm AB om 40 mmnkr godkinns,

Koncernstyrelsen beslutar fr egen del féljande.

1. Arsbokslut 2018 f6r koncernen Stockholms Stadshus AB godkiinns.
2. Arsredovisningen foreldggs Stockholms Stadshus AB:s drsstimma.

3. Av disponibla fria medel i moderbolaget pd 21 953 029 262 kronor delas
1 500 000 000 kronor ut till aktiefigaren Stockholms stad. Ovriga fria medel
balanseras i ny rikning,

4, Anmidlan av frelagda revisionsrapporter godkénns.

5. Bertrda bolag inom koncernen Stockholms Stadshus AB fér i uppdrag att félja
upp och atgéirda de iakttagelser som revisorerna noterat,

6. Utstiilda kapitaltickningsgarantier for S:t Erik Markutveckling AB, Stockholms
Stadsteater AB, Stockholm Globe Arena Fastigheter AB och Skolfastigheter i
Stockhoim AB aterkallas.

7. Koncernledningen fr i uppdrag att utfiirda nya kapitaltdckningsgarantier for S:t
Erik Markutveckling AB, Stockholms Stadsteater AB, Stockholm Globe Arena
Fastigheter AB och Skolfastigheter i Stockholm AB.
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8. Slutredovisning av AB Familjebostidders nyproduktion i kv. Brevladan, Svedmyra
godkénns.

9. Fusion av AB Stockholmshems heligda dotterbolag Bostads AB Hammarbygard
och Anser AB till AB Stockholmshem, godkéinns.

10. Micasa Fastigheter i Stockholm AB fir i uppdrag att forvirva fem dotterbolag,
infor kommande omstrukturering av fastighetsbestandet.

11. Aktieutdelning fr&n Micasa Fastigheter i Stockholm AB om 40 mnkr godkénns.

12. Fastighets AB Palmfelt Centers forséljning av parkeringshus i Slakthusomradet
till Stockholms stads exploateringsnimnd for en kdpeskilling om 144,8 mnkr,
godkénns.

13. Besluten i direndet justeras omedelbart.

Reservation angavs av Karin Wanngérd m.fl. (S) och Ann Marie Engel (V) enligt
foljande.

“Forslag till beslut

1. Koncernledningens forslag godkiinnes i huvudsak
2. Aktieutdelning frin Micasa Fastigheter i Stockholm AB om 40 mnkr avslas
3. Dérutdver anfors foljande

Arsbokslut 2018 och arsredovisning for koncernen Stockholms Stadshus AB visar
god méluppfyllnad i enlighet med den tidigare majoritetens mélsétiningar,

Stort fokus 1ag under aret pa bostadsbyggande, vélfirdssatsningar, personalpolitik
och trygghetsarbete dér de forebyggande insatserna har varit prioriterade. Detta
mirks ocksa i bolagens utfallsrapporter. Arbetet for ett fossilfritt Stockholm ar
2040 har legat hisgt pa dagordningen tillsammans med arbetet for att gora staden
till en fossilfif organisation till &r 2030. Klimatinvesteringsmedlen har gjort
avtryck for minskade utstiipp, 4ven om ocksd mer storskaliga insatser beh&ver
gbras.

Det #r glidjande att se att flertalet mal bedéms som uppfyllda samt att de
aktiviteter som planerats ocksd har genomforts. Detta kombinerat med en god
ekonomisk férvaltning visar att bolagen bedriver en dndamalsenlig verksambhet.

Granskningen frén revisionskontoret lyfter ndgra noterbara avvikelser, bland
annat att bolagen inte uppnétt arsmélen for fullméktiges indikatorer som ror
bostadsbyggandet, insamling av matavfall samt képt energi. Att bostadsbolagen
inte nir malsittningen om antalet pabdrjade bostéder &r beklagligt. Det ér
allvarligt att revisorerna konstaterar att det saknas en plan for det fortsatta arbetet,
liksom tid och siitt for uppfoljning. Vi vill understryka revisorernas
rekommendation att stadens riktlinjer for bostads{orstrjning maste utvecklas for
att kunna garantera en langsikiigt hallbar bostadspolitik.

Vidare dr det av stdrsta vikt att sorteringsanliiggningen f8r matavfall i Hogdalen
kan tas i bruk snarast mojligt. Dels for att stockholmarnas matavfall ska kunna tas
om hand och staden déirmed kan uppfylla faststdllda mal, men framforallt for att
minska utsldppen av viixthusgaser nédr matavfallet blir till biogas.
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Mingden képt energi minskar inte i den takt som faststillts i budget. Istéllet for
att minska har energianvindningen i staden &kat. Malen om energieffektivisering
i stadens fastighetsbestind nds inte heller. Okade insatser kréivs for att méalen ska
nés. Energicentrum utgdr ett viktigt stod fér stadens bolag, men det kréivs ocksd
tydlig styrning och tillridckliga resurser for att kunna genomfora atgérder.

Stockholms stad stir infor stora demografiska utmaningar med en befolkning som
blir alit dldre. Detta stiiller krav pd att utforma staden pa ett sétt som underléttar for
ildre stockholmare att leva ett aktivt och sjélvstindigt liv sé linge som mojligt. En
avgérande faktor &r graden av tillgéinglighet 1 boendet. En otillgénglig bostad och
avsaknad av hiss begrinsar moéiligheten att leva ett fysiskt aktivt liv och
uppritthélla sociala kontakter. Det riskerar att 6ka behovet av hemtjéinst och sérskilt
boende, vilket pa sikt ocksd medfor dkade kostnader for staden. Staden tjénar med
andra ord pd ait underlitta for dldre stockholmare att flytta till en seniorbostad,
vilket ocksd frigor stérre ligenheter och smahus for till exempel barnfamiljer.

Under férra mandatperioden genomfordes dérfor ett omfattande arbete for att stiirka
kopplingen mellan stadens #dldreboende- och markplanering, férbéttra samarbetet
med privata byggaktSrer som kan delta i utbyggnaden och anta en handlingsplan i
kommunstyrelsen for att tillskapa 10 000 bostdder for &ldre fram till 2040.
Kommunfullmiktige beslutade i budget for 2017 att inritta aktivitetscenter vid
Micasas seniorboenden for att oka attraktiviteten i boendeformen och i
verksamhetsplanen for exploateringsndmnden infordes 2018 dven en ny indikator
om att markanvisa 300 seniorldgenheter upplatna med hyresrétt varje ar.

Stadens egna bostadsbolag Micasa Fastigheter i Stockholm AB har haft en
nyckelroll i detta arbete. Bolaget har bland annat analyserat tillgdngen pé senior-
bostider och tillgéingligheten i det befintliga bostadsbestindet i samtliga delar av
staden och utifidn denna tagit fram en plan f6r egen nyproduktion av drygt 1200
seniorbostiider 1 stadsdelar som i dagsliget dr underférsérjda med seniorbostéder
och samtidigt har en htg andel! flerbostadshus som till exempel saknar hiss. Enligt
giillande dldreboendeplan ska bolaget dven bygga 60 procent av den planerade ny-
produktionen av vird- och omsorgsboenden for att sikerstélla att fastigheterna
byggs yt- och kostnadseffekiivt och att staden behaller radigheten Over
kostnadsbilden.

For att klara denna héga nyproduktionstakt av savil seniorboenden som vard- och
omsorgsboenden har bolaget fatt i uppdrag av styrelsen att genomfora forséljningar
av fastigheter som saknar strategiskt viirde for staden i syfte att modernisera
bolagets bestand och stérka den egna soliditeten som lidnge legat en bra bit under
tio procent. Det har #ven funnits stor samsyn i Micasas styrelse om ait
realisationsvinster frén forséljningar dérfor ska stanna i bolaget.

Darfor dr det mycket anmirkningsviirt att den borgerliga majoriteten i
koncernstyrelsen viljer att gora en strskild aktieutdelning dédr 40 miljoner kronor
plockas ut ur bolaget. Dessa medel hade behovt stanna i bolaget for att undertitta
genomforandet av planerad nyproduktion och sikerstélla att denna inte gér ut Gver
sedvanligt underhéll och upprustning av gvriga fastigheter. Nu kommer dessa
istillet anvindas for att tdcka upp hal i kommunkassan som foranletts av




§4.

§ 5.

12

majoritetens ofinansierade skatteséinkningar. Det &r inte sd kommuninnevénarnas
gemensamma tillgéngar ska forvaltas.”

Finansiell manadsrapport per 2019-01-31
Féreldg koncernledningens tjénsteutldtande,

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Stadsledningskontorets férelagda riskrapporter laggs till handlingarna.

Direktiv for ombildning till bostadsriitt

Forelag tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och ett gemensamt
forslag till beslut frén Karin Wanngard m.fl. (S) och Ann Mari Engel (V).

Ordforanden stillde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till bestut.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.

1. Faststiilla direktiv avseende ombildning till bostadsritt i de kommunala
bostadsbolagen enligt bilaga 1.

2. Uppmana de allménnyttiga bostadsbolagen att fatta beslut att bedriva arbetet med
ombildning till bostadsritt i enlighet med dessa direktiv,

3. Protokollet i denna paragraf justeras omedelbart.

Reservation angavs av Karin Wanngérd m.fl. (8) och Ann Marie Engel (V) enligt
foljande.

“Forslag till beslut

1. Koncernledningens forslag till beslut avslés
2. D#rutdver anfors foljande

Bostadsbristen &r en av Stockholms stérsta utmaningar, Bristen pé bostdder
himmar tilivéixten och 6kar segregationen, Foretag fir svérare att rekrytera
arbetskraft, unga vuxna tvingas bo kvar hemma hos sina foréldrar och studenter
nddgas tacka nej till studieplatser. S#rskilt stor ér bristen pa hyresratter med ldga
hyror. Det far sociala konsekvenser som kande hemldshet bland barnfamiljer och
svarigheter att hitta ett annat boende vid separation eller flykt frén en valdsam
relation.

I Stockholm ska alla méiinniskor ha méjlighet att bo, oavsett livssituation, Istéllet for
att ombilda och siilja ut de hyresritter som har ligre hyror méste staden bygga fler
bostéder och skapa stadsdelar som haller ihop. Bostadsbristen bekéimpas genom en
hdg takt i bostadsbyggandet. Nér 89 000 m#inniskor &r aktivt bostadsstkande
behovs fler hyrestétter, inte firre.

Mot bakgrund av ovanstéiende #r det obegripligt att vilja bedriva en politik som
aktivt minskar antalet hyresriitter. Ombildning av hyresrétter innebir att ett stort
antal ligenheter inte lingre kommer vara tillgiingliga fr personer som av olika skél
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inte kan eller vill dga sitt boende. I samtliga utpekade omraden &r hyresnivéerna
forhallandevis laga vilket innebér att det framforalit &t hyresrétter med 1ga hyror
som kommer att forsvinna fran bostadsmarknaden. Dessa kommer inte [ata sig
ersittas med nyproduktion eftersom hyrorna i den senare kategorin ligger kraftigt
over hyrorna i #ldre fastigheter.

Férslaget till direktiv visar att £ lirdomar dragits sedan den foira
ombildningsvigen mellan dren 2006 och 2014 da éver 25 000 hyresritter
ombildades till bostadsritter i Stockholm. En ¢verviigande majoritet av dessa
hyresritter séldes da tifl kraftiga underpriser. Trots léften till stockholmarna om att
hyresritterna denna géing ska siljas till marknadsméssiga priser, dr formuleringen i
agardirektiven om viirdering och prissittning i princip den samma som i tidigare
direktiv. Finansborgarradet har trots upprepade fragor inte kunnat svara pa hur
virderingen ska g till, men nu stdr det klart att man dven denna géng vill 1ata
enskilda individer gora klipp dir skattebetalarna far std for notan. Det ér inte att
hushélla med véra gemensamma tillgdngar pd ett ansvarsfullt sétt. En sédan politik
star i strid med lagstiftningens krav pa affiirsméssiga principer.

Vidare saknar direktiven helt bestimmelser for kvarvarande hyresgéster. Att vara
hyresgist i en bostadsrittsforening kan vara problematiskt och skrivningar kring
hyresgisters skydd och réttigheter borde finnas i direktiven. Direktiven saknar
dartill atgirder for att stidvja problem med exempelvis otilliten paverkan och hot
mot hyresgister som inte vill ombilda sin hyresritt, fusk med fullmakter och
r8stlangder och vilseledande information frén oseridsa ombildningskonsulter som
priglat flertalet tidigare ombildningsprocesser. Bostadsbolagen bor {3 ett stotre
ansvar for att siikerstélla att besiktningar och képstimmor genomfors pé ett korrekt
sitt och upphandla konsulterna som bitréder eventuella bostadsréttsforeningar,
Samtliga fullmakter ska samlas in i original och granskas av bolagen direkt efter
kipstdmma for att siikerstilla att forfalskningar eller bedrégerier inte forekommit
och en griins sittas for en kopstémma per fastighet dér frigan om ombildning
avgors.

Minskad boendesegregation uppnas inte genom ombildningar av éldre hyresriitter
med 13ga hyror i ytterstaden, utan genom att underrepresenterade upplatelseformer
tillfors stadsdelar genom nyproduktion, Snarare #n att ytterligare minska tiligdngen
pA hyresriitter borde séledes fokus ligga pé att bygga hyresrétter med Sverkomliga
hyror i alla delar av staden, ”

§ 6, Forsiljning av byggnader, upplitelser av tomtriitter och markanvisningar inom
Slakthusomradet i Séderstaden med mera

Foreldg koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjiinsteutlitande.

Kommunstyrelsen och koncernstyrelsen foreslér att kommunfullmiktige beslutar
f6ljande.

1. Overforing av foljande fastigheter inklusive byggnader i Slakthusomradet
Hjalpslaktaren 6 och 7, Johanneshov 1:1, Kylfacket 2, Kylhuset 16 och 22,
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Sandhagen 2, 3, 4 och 5, Sandstuhagen 4, 5 och 6 samt Styckméistaren 2, till ett bok-
fort virde om 329 679 830 kr per 2018-12-31, fran fastighetsndimnden till exploa-
teringsnéimnden, enligt bilaga 3, godkénns.

. Tomtrittsupplatelse for industriindamal samt i tva fall kontorsindamal av
fastigheterna Kylhuset 4, 16, 22, 23, 24, 25, 26 och 27, Sandhagen 2, 12, 13 och 14
samt Styckmistaren 3, samt dverlételse av byggnader och annan egendom pa
fastigheterna for en sammanlagd erséittning om minst 667 320 000 kronor, fill
bolagen med org nr 559184-9616, 559184-9624, 559184-9632, 559184-9640,
559184-9657, 559184-9665, 559184-9673, 559184-9798, 559184-9780, 559184-
0814, 559184-98006, 559184-9830, 559184-9822, sisom framgar av
Aktiedverlatelseavtal meilan Stockholms kommun genom kommunstyrelsen
respektive exploateringsnédmnden, & den ena sidan, och Atrium Ljungberg
Slakthuset Holding 1-3 AB, & den andra sidan, i enlighet med bilaga 1, godkénns.

. Stadens forsiljning av samtliga aktier i bolagen med org nr 559184-9616, 559184-
9624, 559184-9632, 559184-9640, 559184-9657, 559184-9665, 559184-9673,
559184-9798, 559184-9780, 559184-9814, 559184-9806, 559184-9830, 559184-
9822, till en kispeskilling baserad pé ett dverenskommet viirde om minst

667 320 000 kronor, och i dvrigt pa villkor som anges i Aktietverlatelseavtal m.m.
meilan Stockholims kommun genom kommunstyrelsen respektive
exploateringsndimnden, & den ena sidan, och Atrium Ljungberg Slakthuset Holding
-3 AB, 4 den andra sidan, enligt bilaga 1, godkénns.

. S:t Erik Markutveckling AB’s forséljning av samtliga aktier i Fastighets AB Runda
Huset, org nr 556605-2386, och ddrmed tomtrétten Kylhuset 15, till en kdpeskilling
baserad pé ett Sverenskommet fastighetsviirde om 380 555 000 kronor, och i Gvrigt
pé villkor som anges i Aktieverlatelseavtal m.m. mellan S:t Erik Markutveckling
AB och Stockholms kommun genom exploateringsndimnden, 4 den ena sidan, och
Atrium Ljungberg Slakthuset Holding 3 AB, 4 den andra sidan, i enlighet med
bilaga 2, godkénns.

. Exploateringsndimnden medges titt att genomfora och fullfslja de transaktioner som
aligger exploateringsnfimnden och som anges i Aktiedverlatelseavtalen mellan
Stockholms komimun genom kommunstyrelsen respektive exploateringsnémnden
samt S:t Erik markutveckling AB, & den ena sidan, och Atrium Ljungberg
Slakthuset Holding 1-3 AB, & den andra sidan.

. Paragraf 14 i bolagsordningarna for bolagen med org nr 559184-9616, 559184-
0624, 559184-9632, 559184-9640, 559184-9657, 559184-9665, 559184-9673,
559184-9798, 559184-9780, 559184-9814, 559184-9806, 559184-9830, 559184-
0822, om att bolagsordningen inte far dndras utan Stockholms kommunfullmiktiges
medgivande, upphor att gélla.




§7.

7.

8.

Paragraf 14 i bolagsordningen f6r Fastighets AB Runda Huset AB, org nr 556605-
2386, om att bolagsordningen inte far dndras utan Stockholms kommunfullmiktiges
medgivande, upphor att gélla.

Beslutet justeras omedelbart.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del fljande.

1.

3.

S:t Erik Markutveckling AB’s forsiljning av samtliga aktier i Fastighets AB Runda
Huset, org nr 556605-2386, och ddrmed tomtrétten Kylhuset 15, till en kopeskiiling
baserad pa ett dverenskommet fastighetsvérde om 380 555 000 kronor, och i 6vrigt
pa villkor som anges i Akticgverlatelseavtal m.m. melian S:t Erik Markutveckling
AB och Stockholms kommun genom exploateringsnéimnden, & den ena sidan, och
Atrium Ljungberg Slakthuset Holding 3 AB, & den andra sidan, i enlighet med
bilaga 2, godkénns,

Paragraf 14 i bolagsordningen for Fastighets AB Runda Huset AB, org nr 356605-
2386, om att bolagsordningen inte far #ndras utan Stockholms kommunfullméktiges
medgivande, upphor att gélla.

Beslutet justeras omedelbart.

Infir Arsstimmor inom koncernen Stockholms Stadshus AB

Forelag tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och ett gemensamt
forslag till beslut frén Karin Wanngérd m.fl. (S) och Ann Mari Engel (V).

Ordfsranden stillde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.

1. Ombudet for Stockholms Stadshus AB ska, vid extra bolagsstimma i Micasa
Fastigheter i Stockholm AB under ar 2019, rosta for, under forutséittning av aft
sevisors tillstyrkan och kommunfullméktiges godkénnande foreligger,
aktieutdelning om 40 miljoner till Stockholms Stadshus AB.

2. DBeslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservation angavs av Karin Wanngérd m.fl. (S) och Ann Marie Engel (V) enligt

foljande.

“Forslag till beslut

1. Koncernstyrelsens forslag godkénnes delvis

2. Ombudet for Stockholms Stadshus AB ska résta emot en aktieutdelning frdn Micasa

Fastigheter i Stockholm AB om 40 mnkr

3. Dérutéver anfora foljande
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Med hiinvisning till att forslag till aktieutdelning frdn Micasa Fastigheter i
Stockholm AB om 40 mnkr féresla avslés i srende 2, Arsbokslut och &rsredovisning
for koncernen Stockholms Stadshus AB foreslds i detta drende att ombudet for
Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att rosta emot aktieutdelningen. Det &r
mycket anmérkningsvért att den borgerliga majoriteten i koncernstyrelsen véljer att
gora en sirskild aktieutdelning dér 40 miljoner kronor plockas ut ur bolaget. Dessa
medel hade behévt stanna i bolaget for att underlétta genomfdrandet av planerad
nyproduktion och sékerstélla att denna inte gér ut dver sedvanligt underhdll och
upprustning av vriga fastigheter, Nu kommer dessa istillet anviindas for att ticka
upp hdl i kommunkassan som foranletts av majoritetens ofinansierade
skatteséinkningar, Det #r inte s4 kommuninnevanarnas gemensamma tillgdngar ska
férvaltas.”

§ 8. Kommunfullmiiktiges beslut avseende kompletterande ligardirektiv

Foreldg koncernltedningens {jéinsteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.

L.

2.

4.

Reviderade foreskrifter for avfallshantering for Stockholms kommun enligt bilaga 1
godkiéinns.

Dotterbolagen inom koncernen Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att arbeta
efter reviderade foreskrifter for avfallshantering for Stockholms kommun enligt
bilaga 1.

Stockholm Vatten och Avfall AB far det &vergripande ansvaret for uppfoliningen
av de reviderade foreskrifterna for avfallshantering for Stockholms kommun enligt
bilaga 1.

Besluten i drendet justeras omedelbart.

§ 9. Ovriga anmiilningsiirenden

§ 10.

Forelag koncernledningens tjéinsteutlitande.

Koncernstyrelsen godkinner foljande anmélningsérenden.

1.
2.
3.

Koncernledningens remissvar om “Ett snabbare bostadsbyggande”.
Koncernledningens remissvar om "Riktlinjer for exploateringsavtal”.
Koncernledningens remissvar om “Begéran om yttrande dver ansékan om
néitkoncession. Ansdkan avser en ombyggnation av del av en markkabel mellan
Hogdalen till Hégdalenverket i Stockholms kommun, Stockholms lin”.
Koncernledningens remissvar om “Inbjudan till samrad géllande utokad
depékapacitet Hogdalen — Anslutning till Farstagrenen”.

Koncernledningens remissvar om "Motion om att Satsa pd den kommunala
Orbyskolan F-9!”,

Koncernledningens remissvar om “Forslag till atgérdsprogram mot buller 2019-
2023 enligt f6rordning (2004:675) om omgivningsbuller.

Ovriga fragor

Ann Marie Engel (V) och Lars Biick (V) éverldmnade tre skrivelser till
koncernstyrelsen; “Forutsdttningarna f8r Micasa at genomfdra planerad nyproduktion




av bostéder for dldre”, ”Ombildningsprocessen” samt ”Vérdering och prisséttning vid
ombildning av hyresritter”. Inga 6vriga fragor forelag och ordférande avslutade métet.




2019-03-18
Skrivelse till koncernstyrelsen

Forutsittningarna for Micasa att genomfora planerad nyproduktion
av bostider for aldre

Under forra mandatperioden genomfBrdes ett omfattande arbete for att stéirka kopplingen
mellan stadens ldreboende- och markplaneting, forbéttra samarbetet med privata byggaktorer
som kan delta i utbyggnaden och anta en handlingsplan i kommunstyrelsen for att tillskapa
10 000 bostider for dldre fram till 2040. |

Enligt den antagna handlingsplanen och tidigare beslut i styrelsen for Micasa Fastigheter i
Stockholm AB ska bolaget nyproducera drygt 1200 seniorbostéder i stadsdelar som i dagslédget
4r underforsdrjda med seniorbostider. Géllande sldreboendeplan slar dven fast att bolaget ska
bygga 60 procent av den planerade nyproduktionen av vérd- och omsorgsboenden i staden ot
att siikerstélla att staden behaller radigheten dver kostnadsbilden.

Vidare har det funnits en stor samsyn i Micasas styrelse om att realisationsvinsterna frén
eventuella forsiljningar ska stanna i bolaget for att forbittra soliditeten och stkerstilla att
planerad nyproduktion inte gér ut ver sedvanligt underhall och upprustningar av befintliga
fastigheter.

Mot bakgrund av att majoriteten i styrelsen for Stockholms Stadshus AB nu viljer att gbra en
surskild aktieutdelning ur Micasa Fastigheter i Stockholm AB om 40 miljoner kronor vill vi
darfor stilla foljande fragor:

Varfor viljer Stockholms Stadshus AB aft foresla en aktieutdelning som forsdmrar
soliditeten i ett bostadsbolag med en bokford soliditet pa under tio procent?

- Kommer planerna for Micasas nyproduktion av seniorbostédder respektive vard- och
omsorgshoenden ligga fast &ven under denna mandatperiod?

- Om s& #r fallet, hur kommer Stockholms Stadshus AB att underditta for bolaget att
genomfora nyproduktionen utan att detta gr ut dver planerat underhdll och upprustning
av befintligt besténd?

- Om sa inte &r fallet, hur planerar Stockholms Stadshus AB att istallet bidra till att sikra
det framtida behovet av olika typer av bistdndsbeddmda och icke-bistandsbeddmda

bostider for dldre?

AnnMari Engel (V) Lars Bick (V)




2019-03-18
Skrivelse till koncernstyrelsen

Ombildningsprocessen

Med anledning av kommunfullméktiges beslut i budget 2019 att initiera en process for
ombildning av allménnyttiga hyresrétter till bostadsrétter och oklarheter i forslag till direktiv
som behandlas av styrelsen den 18 mars finns behov av nigra klargéranden.

I fullmaktiges beslut anges att ... ddir boende onskar frikipa sina bostdder genom
ombildning till bostadsrdtt ... ”. Mot bakgrund av rapporter om fusk och otilléten pdverkan i
samband med tidigare ombildningar behdvs en atstramning av regelverket som sékrar att
hyresgsisterna egen vilja respekteras. Sténdigt dterkommande képstdmmor skapade ocks3 et
orimligt tryck pa hyresgister som inte tnskade ombilda och gladjekalkyler och ytliga
fastighetsbesikiningar gav en felaktig bild av forutséttningarna for kop. Tyvérr kan vi inte se
att direktiven tryggar att eventuella ombildningsprocesser genomfors pé ett réttssikert sét.

Styrelsen behéver en grundlig aterkoppling av vilka ldrdomar som dragits av tidigare
ombildningar och vilka dverviiganden som har gjorts for att processen inte ska urarta dven
denna gang. Det 4r rimligt att begéra dven for hyresglisterna och stockholmarna.

Innan beslut om ombildningar tas i bostadsbolagens styrelser Snskar vi siledes fa svar pé
foljande fragor:

1. 1 Géteborg upphandlades ombildningskonsulter i en tidigare ombildningsprocess. Kan
det fiven vara ett alternativ for Stockholm?

2. Har staden Gvervigt att sitta en gréins for hur manga képstdimmor som ska tillatas?

3. Hur och med vilka kriterier som grund uises de oberoende observatbrerna som ska

bevaka kopstimmorna?
4. Hur kommer staden stikerstiila att fusk och forfalskningar av fullmakter inte

forekommer? Ska det krivas att fullmakter samlas in i original och granskas av

bolagen?
5. Varfor ges inte bostadsbolagen ansvar for att genomfora k8pstémmorna for att

sikerstilla att fusk inte forekommer?

AnnMari Engel (V) Lars Béck (V)




2019-03-18
Skrivelse till koncernstyrelsen

Vardering och prissittning vid ombildning av hyresratter

Med anledning av kommunfullméktiges beslut i budget 2019 att initiera en process for
ombildning av allménnyttiga hyresritter till bostadstétter och oklarheter i forslag till direktiv
som behandlas av styrelsen den 18 mars finns behov av négra klargiranden.

I fullmé#iktiges beslut anges att ”... ddir boende dnskar fiikopa sina bostdder genom
ombildning till bostadsrdtt, bor en grundlig provning och en marknadsvdrdering goras och
bedémas frém fall till fall.” Virderingsmodeller eller prisséttning preciseras dock inte
nirmare i direktiven. Vad en marknadsvirdering &r beskrivs endast i allménna ordalag som
”... en marknadsvdrdering for en exklusiv forsdlining #ill bostadsrditt under ombildning. Den
likstéller de kommunala bolagens agerande med vad som i dvrigt dr gingse pa
bostadsmarknaden.”

Vi konstaterar att direktiven har en formulering om vérderingen som liknar den som anvindes
under foregdende ombildningsperiod, dé lgenheter saldes till kraftiga underpriser och
enskilda personer kunde gdra sig en fsrmogenhet p stockholmarnas gemensamma tillgdngar.

D4 stadens tidigare ombildningar med riétta har kritiserats for bristande affirsméssighet anser
vi att styrelsen bland annat behver fi en noggrann redovisning av hur olika
viirderingsmodeller beddms uppfylla kraven pé affidrsméssighet enligt lagen om allméinnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag. Stockholmarna har ocksa réitt att fi information om hur

gemensamma tillgangar hanteras.

Innan beslut om ombildningar tas i bostadsbolagens styrelser 6nskar vi sdledes f& svar pa
foljande frégon:

Vilken typ av vérderingsmodell ska anvéindas och hur har modellen valts ut?

Vilken skillnad #r det pa vérderingsmodellen jimfort med tidigare ombildningsperiod?
Forhandlas priset per fastighet eller pd annat sétt?

Kommer priset p& ligenheterna att subventioneras, i forhillande till motsvarande
bostadsrétter pd marknaden? Om s &r fallet, ungefiir hur stor blir subventionen?

o

AnnMari Engel (V) Lars Béck (V)




