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SAMVERKANSAVTAL FOR SARSKILDA BOENDEFORMER MED MERA

1. BAKGRUND

Stockholms kommun genom kommunstyrelsen, orgnr 212000-0142 (Staden) och Micasa Fas-
tigheter i Stockholm AB, orgnr 556581-7870, (Micasa), gemensamt kallade Parterna, trif-
fade efter kommunfullmiktiges godkinnande den 13 december 2010 (utl. 2010:134), ”Ram-
avtal for sérskilda boendeformer mm”. Efter det att kommunfullmiktige i Budget 2018 upp-
dragit at Parterna att revidera ramavtalet har Parterna trdffat foljande samverkansavial.

Micasa och staden genom dess ndmnder som hyr lokaler/ligenheter av Micasa, ndmnderna,
ska gemensamt arbeta for att forhyrda objekt 4 andamalsenliga for respektive verksamhet.
Ansvarsfordelningen framgér av samverkansavtalet, Viktiga fSrutsittningar ir:

- Omsesidig information

- Gemensam langsiktig planering och tydligt ansvar f&r drift och underhall.

- Underlitta och ge incitament for omstrukturering eller avveckling av hela fastigheter till
{6rman for alternativt utnyttjande.

- Kostnader for verksamhetsanpassningar som bestills av nimnderna och som inte hanteras
och finansieras genom hyran och dérav féljande ram for sedvanligt periodiskt underhall
ska finansieras sérskilt av nimnderna via hyrestillagg.

- Nyproduktion som hyresférs frdn och med 2019 hyressitts unikt per projekt.

- Mojliggira inhyrningar fran tredje part.

- Hyresersittning av ingéende objekt ska 6ver tiden majliggtdra en avkastning och finansiell
stabilitet for Micasa som ir jamforbar med liknande allminnyttiga bostadsforvaltande ak-
torer.

- Objekt som inte omfattas av samverkansavtalets dndamal och som kan hanteras separat
ska inte omfattas av samverkansavtalet.

- Inriktningen &r att ndmnderna hyr ut ingaende ldgenheter f6r bostadsindamal i andra hand
till de boende.

2. AVTALSPARTER

Samverkansavtalet tecknas meflan Parterna. Ndmnderna ar hyresgister och tecknar sjélvstén-
digt och svarar {or objektsvisa hyresavtal inom sitt ansvarsomrade med beaktande av vad som
regleras av samverkansavtalet.

3. SAMVERKANSAVTALET

Detta samverkansavtal teglerar de villkor som generellt ska gélla f6r hyreskontrakt avseende
objekt som staden hyr av Micasa for frimst boendeéindamadl inom verksamhetsomridena
dldreomsorg, omsorg om personer med funktionsnedsétining och socialtjinst samt eventuell
annan omsorgsverksamhet utifrén socialtjinstlagen, SoL, och lagen om st&d och service till
vissa funktionshindrade, LSS, och dirmed direkt anknuten verksamhet.

Utdver ovan angivna dndamél hyr staden ett fatal lokaler for Sppen verksamhet som riktar sig
béde till personer som omfattas av omsorg enligt stycke ett som bor i sérskilda boendeformer




Area Utrymmen som ingir i samverkansavtalet
Bostadsarea De enskilda bostadsldgenheterna

Verksamhetsarea Alla utrymmen som Némnden disponerar, inklusive i fore-
kommande fall gemensamhetsutrymmen for boende och
andra samt entréer hisshallar och korridorer som nyttjas av
Nimnden eller boende och andra, enligt punkt 3 och som
inte dr bostadsarea, biarea eller fastighetsarea.

Biarea Tvittstugor avsedda f6r de boende
Ligenhetsférrad

Rullstols- och cykelforrad

Kiillsorteringsrum

Soprum

Skyddsrum (som inte anviinds av Ndmnd)
Plomberade brandutrymningsforbindelser
Trappor samt hissar

Kommunikationsutrymmen for tilltrdde till biarea

Area/objekt Utrymmen som ¢j ingar i samverkansavtalet
Fastighetsarea Utrymmen {or fastighetens skotsel och drift.
Mixade objekt - avser fas- Entréer, trapphus, hisshallar med mera samt vissa korridorer

tigheter som staden samlat, | som sammanbinder olika uthyrningsenheter eller servicehus-
oavsett om inhyrn-ningen ir | ligenheter.

inom eller utom samver-
kansavtalet, hyr mindre &n
80 procent av fastighetens
area.

For sddana areor som entréer, hisshallar, korridorer och liknande, som ingér i Ndmnds forhyr-
ning enligt hyreskontrakt men som dven annan hyresgéist méste ha tillgang till och kunna
nyttja, giller att Nimnden &r skyldig att uppldta areorna for sadant nyttjande.

Vid oenighet mellan Micasa och Ndmnden om en viss areas kategorisering, eller procentuell
fordelning mellan olika areor, ska fragan avgoras av kommunstyrelsen genom stadslednings-
kontoret.

5.2 Hyreskontrakt for blockuthyrning

Micasa och Nimnden ska for sddana delar av fastigheter som avser bostadsareor traffa hyres-
kontrakt for blockuthyrning med riitt fér Ndmnden att upplata bostadsligenheterna i andra
hand. Blockuthyrningskontrakten ska godk#innas av hyresndmnden. For att blockuthyrning
ska vara mdjlig krédvs att hyreskontraktet omfattar minst tre bostadsldgenheter. Kontraktsmall
for dndamadlet tas fram av Parterna och ska godkéinnas av kommunstyrelsen genom stadsdirek-
toren.

Forutsittningarna vad giller olika boendeenheter kan variera, bland annat avseende areor,
standard, och kategorier av boenden. Separata hyreskontrakt kan dérfor vara rationellt. Inrikt-
ningen Ar annars att begrinsa antalet hyreskontrakt for blockuthyrning per fastighet.




e Mixade objekt.
¢ Fastigheter/byggnader som inte omfattar bostadsindamal.

e Fastigheter/byggnader som understiger en bruksarea om totalt 750

m?.

Nir ett hyresavtal tecknats ska riktvirdeshyran till 100 procent folja
fordndringar av konsumentprisindex, KPI, under [6ptiden oavsett
SKV;s aterkommande revideringar av riktvardeshyran i samband
med taxeringstillféllena. Justering sker arligen fran och med 1 januari
utifran fordndringen av KPI per foregaende oktober manad. Oktober
2017 utgdr basméinad.

Vid ny hyressittning ska riktviirdeshyra utifrdn senaste taxeringstill-
falle tillimpas. Mellan riktvirdeshyrans taxeringstillfillen ska aktuell
enligt ovan indexuppriknad nivé vid tidpunkten {6r fordndringen ut-
gora grund. Oktober méanad aret fore senaste reviderade taxeringsér
utgor basmanad.

Det virdedr som fastigheten taxerats till ska beaktas. Saknas taxerat
virdedr, eller om taxerat vérdedr uppenbart avviker frin lokalens mo-
dernitetsgrad, ska byggnadsdelens nybyggnads- och ombyggnad-sar
tas i beaktande vid aldersklassificering. Om Micasa och Nidmnden
inte kommer Gverens om virdedr ska frigan avgdras av kommun-sty-
relsen genom stadsledningskontoret.

Tomtrittsavgild och fastighetsskatt utgir utdver riktvirdeshyran
motsvarande faktisk kostnad f6r bertrd areaandel.
Biarea Asitts ingen hyra.

For hyressittning i samband nyproduktion som omfattar bostadslidgenheter, som hyresfors
frdn och med I april 2019, giller sérskilda regler. Inriktningen &r att viga samman samtliga
relevanta omstindigheter och ekonomiska férutsittningar som 4r unika for projektet och an-
passa dem sinsemellan i syfte att na en sa kallad optimerad hyra for Ndimnden. Med optime-
rad hyra avses den ligsta nettokostnad som kan beriiknas som mellanskillnaden mellan Ndmn-
dens hyreskostnader, med beaktande av mdjligheten att sdka kompensation for sa kallad om-
sorgsmoms, gentemot Micasa och hyresintékter frdn bostadshyresgéisterna. Biarea ésiitts ingen
hyra. Eventuella hyrestilligg som ingar i den optimerade hyran avseende bostads- och verk-
samhetsareor beriknas enligt punkt 6.3.2 nedan. Sidan hyress#ttning ska pd objektsniva alltid
stimmas av med kommunstyrelsen genom stadsledningskontoret,

Som huvudregel giller att Ndmnden hyr areorna inklusive uppvirmning och vatten. Micasa
ska tillhandahdlla en rumstemperatur om minst 22 grader C i boenderum avsedda for dldre
personer. Micasa bekostar sd kallad fastighetsel. Om Némnden till ndgon del har egna abon-
nemang for uppvirmning, vatten eller el ska Micasa kvartalsvis i efterskott mot faktura ersitta
Nimnden 4 conto motsvarande fastighetens beridknade genomsnittliga &rskostnad i kronor per
kvadratmeter for dessa kvaliteter. Avrikning sker heldrsvis i efterskott senast den | juni efter-
féljande r.




Om Micasa och Nimnden inte kan enas om ett hyrestilliggs storlek ska frigan avgoras av
kommunstyrelsen genom stadsledningskontoret. Den i punkt 10 angivna tolkningsgruppen tar
fram underlag i form av mallar fr hur hyrestilligg ska redovisas och berdknas.

Fér att sarskilja kostnader for drift och underhall, DoU, i samband med hyrestilligg ska denna
kostnad schablonméssigt bersiknas till 567 kronor per m?, exklusive moms. Denna DoU-scha-
blon ska férindras med 100 % av forindringarna av KPI. Indextalet for oktober 2017 (323,38)
utgdr bastal. Skulle indextalet ndgon pafoljande oktoberménad ha ndrats i férhéllande till
bastalet ska DoU-schablonen justeras motsvarande per den | januari ndstkommande dr.

6.4. Detaljplanekostnader

Nimnden viljer om kostnader for detaljplanearbete ska direktfinansieras eller hyresforas. Hy-
resforing férutsitter att projektet genomfors, i annat fall behdver kostnaden direktfinansieras
sdvida inte Micasa kan tillgodogdra sig den pa annat sitt.

6.5. Arbetsgang vid om-, ny- och tillbyggnader

Arbetsgangen vid om-, ny- och tillbyggnader beskrivs i Bilaga 1, Arbetsgdng for om- ny eller
iillbyggnadsprojeki. Den i punkt 10 angivna tolkningsgruppen tar fram mer detaljerade un-
derlag med beskrivningar och {Srtydliganden pé arbetsgdngens olika skeden och mallar pa hur
olika offertunderlag ska redovisas,

6.6 Nytt hyresavtal vid om-, ny- och tillbyggnader eller underhéll

Prelimindra hyresavtal i enlighet med samverkansavtalet ska vid ny-, om- och tillbyggnad el-
ler underh&ll tecknas i samband med bestillning av dtgéird om hyra eller area paverkas. Defi-
nitivt hyresavtal tecknas nir projektet avslutats.

Vid mindre fériindringar av befintliga hyresavtal, kan i stillet en enklare Gverenskommelse
om revidering triffas, om Micasa och nimnden samtycker.

6.7 Mindre projekt som initieras av Nimnden

Atgiird med kostnad som #r ligre dn 0,5 mnkr och som inte dr att hinfSra till sedvanligt un-
derhall ska direktfinansieras av Ndmnden. Flera sidana atgérder far liggas samman och be-
stillas gemensamt férutsatt att atgirderna sker samtidigt och avser samma fastighet. Om kost-
naden dé uppgér till 0,5 mnkr eller mer kan den hyresféras.

7. KONSTNARLIG GESTALTNING

Vid nybyggnader och stérre om- och tillbyggnader av permanent karaktir ska ett belopp mot-
svarande hdgst 1 procent av entreprenadkostnaden avsittas {61 { forsta hand platsspecifik
konstnirlig gestaltning. Undantaget ir projekt av dvervigande teknisk karaktir, exempelvis
ventilationsombyggnader eller tillginglighetsanpassningar. Platsspecifik konstnérlig gestalt-
ning kan dock géras dven i mindre projekt, i de fall lokalerna dr av stort allmint eller publikt
intresse, till exempel matsal/samlingssal. P4 motsvarande sdtt krivs inte platsspecifik konst-
nirlig gestaltning i mindre projekt avseende med begriinsat publikt intresse. I dessa fall ska
Nimnden ta stillning till gestaltningens omfattning




Micasa ska samverka med berdrd Ndmnd for att vid atgéirder enligt denna punkt och punkt 6.3
undvika och minimera stérningar och kostnader f6r bostadshyresgister, Namnden, av. Ndmn-
den upphandlad entreprendr eller andra som berdrs av arbetena. I samband med samverkan
ska eventuella merkostnader f6r hyresgisten med anledning av dtgdrderna identifieras och be-
riknas.

Vad giiller enskilda bostadslidgenheter #r inriktningen att Micasa:s [0pande underhall 4r base-
rat pa en periodicitet motsvarande branschpraxis for hyresligenheter.

8.2 Niimndens atagande

Nimnden svarar for och bekostar all lokalvard/stidning inom verksamhetsarea samt dirtill
hérande biarea som nyttjas av Staden. HirutGver svarar nimnden for drift och allt underhall
av los inredning och utrustning, Nimndens atagande regleras i Bilaga 2, Ansvarsfordelnings-
lista.

Onskar en Nimnd underhill eller annan atgard utfort vid ett tidigare tillfille &n vad som fram-
gir av underhillsplan ska kostnaderna fordelas i enlighet med punkterna 5 och 6 ovan varvid
sdrskilt ska beaktas antalet ar som aterstar innan atgérden annars skulle utforts enligt under-
haflsplanen.

8.3 Gemensamt ansvar for periodiskt underhall

I samband med gemensamt planerat inre periodiskt underhall avseende lokal- eller verksam-
hetsarcor ska en sérskild dverenskommelse tréaffas mellan parterna om atgérderna Gverstiger
en investeringsutgift om, i niva 2019, minst 2 000 kronor per m?, dock minst 1,0 mnkr (inklu-
sive ej avdragsgill momsg). I denna &verenskommelse forbinder sig Ndmnden att ersitta nuvér-
det motsvarande 50 procent av den ursprungliga investeringsutgiften, en sa kallad underhdlls-
skuld, for de aktuella dtgidrderna om ndmnden viljer att frantriida lokalerna inom 10 &r frdn att
utgiften har aktiverats. Ersittningskravet giller inte yttre underhéllsatgirder. Underhéllsskul-
den minskas med 1/10 per &r. Sidan ersittning giller givet att Micasa inte kan tillgodogéra
sig viirdet av dtgirderna pa annat sitt. En forutsittning for denna reglering dr att nimnda dver-
enskommelse har anmilts av Ndmnden till kommunstyrelsen. Nivaerna for investeringsutgif-
ten justeras drligen med 100 procent av fordndringen av KPI med oktober 2018 som bas. Den
i punkt 10 angivna tolkningsgruppen tar fram detaljerade rutiner och végledning fér hante-
ringen av underhillsskulder som ska godkénnas av Staden genom stadsdirektdren.

9, HYRESTID, UPPSAGNING OCH FORTIDA FRANTRADE AV ENSKILDA KON-
TRAKT

Hyrestiden for lokaler i byggnader med boende ska vara 20 ar med 16ptid till och med 31 de-
cember det 20:e dret. Uppsdgning for avflyttning ska ske skriftligen senast 12 méanader fore
hyrestidens utging, i annat fall forlings kontraktet med fem ar var glng. Hyrestiden for dvriga
fastigheter utan boende ska vara tre &r med en uppsigningstid av nio ménader och tre 4rs for-
ldngning.

Hyresgésten forbinder sig att vid nyproduktion teckna hyreskontrakt med en inledande hyres-
tid om minst 15 4r. Dessa hyreskontrakt &r inte till ndgon del méjliga for Namnden att séiga




ska fullfdljas dr det Micasa som foretrider Namnden och ansvarar f6r kontakten med tredje
pait.

Om behov uppstér av sirskilda utredningar eller liknande i samband med planerad inhyrning
frén tredje part behdver Micasa och tilltinkt Ndmnd dverenskomma om kostnads{Srdelning av
dessa. Innan avtalsférhandling behdver Micasa en bestéllning frén Namnd.

Vid avtal dir Micasa hyr in objekt fran tredje part far Micasa och Namnd triffa sirskilda hy-
resavtalsvillkor.

Micasa och Nidmnd ska ha som malsittning att sinsemellan anvinda Ansvarsfordelningslistan,
enligt bilaga 1, vid inhyrningar fran tredje part.

12. MERVARDESSKATT

F&r verlcsamhetsareor i respektive fastighet for vilka lokalhyreskontrakt ska triffas enligt
punkt 6.2 ovan kan i vissa fall som tilldgg till hyran utgd mervérdeskatt. Micasa sikerstéller
att bertrda lokaler eller areor ingér i sadan frivillig skattskyldighet.

Om Micasa till £61jd av Namndens sjilvstindiga agerande blir dterbetalningsskyldig for mer-
viirdeskatt enligt bestimmelserna i mervirdesskattelagen ska Namnden fullt ut ersétta Micasa
med det aterbetalda beloppet. Ndmnden ska vidare utge ersittning for den kostnadstkning
som foljer av Micasas minskade avdragsritt for ingdende moms pé driftskostnaderna som
uppstdr till f6ljd av nimndens agerande.

13. ANDRAHANDSUPPLATELSE AV LOKAL

Micasa dr medveten om att Nimndens verksamhet i de forhyrda objelkten kan drivas antingen
av Nidmnden i egen regi eller av en av Ndmnden upphandlad entreprendr,

Nimnden dger ritt att i andra hand upplata hyresobjekt eller del dérav. I samband med detta
ska alltid dven momsfragan beaktas, se #iven punkt 12. Micasa:s skriftliga tillstind ska inhim-
tas. Tillstand ska ldmnas om Micasa inte har synnerliga skil att neka tillstind.

14. TVIST

Micasa och Staden #r Gverens om att tvister i forsta hand ska l6sas i samrdd mellan parterna i
tolkningsgruppen enligt punkt 10, i andra hand mellan Stockholms kommun genom stadsled-
ningskontoret och Stockholms Stadshus AB.

15. FORCE MAJEURE

Force majeure sisom upplopp, arbetsinstiillelse, blockad, eldsvada eller explosion eller annat,
vardver part ¢j rader, fritager part, med de undantag som f6ljer av hyreslagen (JB 12 kap.),
frin fullféljandet av sina enligt detta avtal dliggande skyldigheter, i den mén de inte kan full-
foljas utan oskiligt hdga kostnader.
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Bilaga 1

Arbetsgang for om- ny eller tillbyggnadsprojekt

Bestillningar frin Namnderna till Micasa som avser dtgdrder dver ett virde om 0,5 mnkr dr
att betrakta som projekt och ska hyresftras firin forsta kronan, kostnader for detaljplaner ex-
kluderas frén berikningen om en Nimnd viljer att direktfinansiera denna. Projekt ska normalt
folja nedan beskrivna arbetsging.

e Initieraskede

e Utredningsskede

e Planeraskede

e  Genomftrandeskede
e  Avslutsskede

Initieraskede

Om- och tillbyggnad: Ett behov finns for en Ndmnd att anpassa [okaler for att bittre uppfylla
ndmndens mél med verksamheten eller anpassa lokalerna f6r annan verksamhet. Némnden
g6r da en tidig anmilan till Micasa om detta behov. Normalt ska de redan finnas dokumente-
rade som omstruktureringar i den arliga uppdateringen géllande den gemensamma plane-
ringen av det periodiska underhéllet. Micasa gor, efter det att anmilan kommit in, inom en
ménad en beddmning av anpassningen ur ett tekniskt och fastighetsstrategiskt perspektiv. Om
Micasa inte anser att anpassningen bdr genomféras, ur ett tekniskt eller fastighetsstrategiskt
perspektiv, ska frigan hinskjutas till kommunstyrelsen genom stadsledningskontoret f6r be-
démning.

Om Atgiirden anses mplig ur ett fastighetsstrategiskt perspektiv ska Micasa ocksa redogtra
for hur bolaget ser pd méjlighet att i tiden genomfSra projektet utifrin tillgingligt investe-
ringsutrymme. Om béda parter efter detta fortfarande vill gi vidare med projektet tas gemen-
samt fram en utredningsbestillning inklusive kostnad och tidplan.

Nybyegnad: Micasa arbetar utan bestiillning med att utifran stadens olika dvergripande plane-
ring giillande bland annat sirskilt boende och boende med sédrskild service ta fram limpliga
tomter f6r den nyproduktion som anges 1 planeringen. Nér en ldmplig plats finns, Micasa,
Nimnd, och stadsbyggande nimnder ér verens om att préva tomten, tas det fram en utred-
ningsbestiillning gemensamt av Micasa och Namnden. Kostnaden for utredningen kan pro-
jektforas.

For svrig nyproduktion inom ramavtalet gr Namnden en tidig anmélan till Micasa om behov
av nyproduktion. Micasa ser dver mdjligheten att i tiden genomf&ra projektet utifrén tillgling-
ligt investeringsutrymme. Om bada parter efter detta fortfarande vill g& vidare med projektet
{as gemensamt fram en utredningsbestillning inklusive kostnad och tidplan.




Néimnden féljer genomfdrandet. Eventuella féréindringar som ndmnden 6nskar och som avvi-
ker frin nimndens bestillning under genomtrandeskedet ska offereras skrifttigt frin Micasa.
Bestillningar ska vara skriftliga av behérig bestillare.

Uppféljningsskede

Som grund f&r en gemensam erfarenhetsterforing ska ny- om- eller tillbyggnaden féljas upp
avseende ekonomi, funktion och tidplan. Namnden ansvarar f6r uppféljningen och Micasa
ldmnar erforderligt underlag.




Reviderad 2018-10-25

Bilaga 2

Samverkansavtal for sirskilda boendeformer mm

Ansvarsfordelning, giiller frin och med 2019-04-01
avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning och mark.
Firdelning av ansvar och kostnader fiir drift och underhall mellan Micasa och Némnd.
All bestiilld hyresgfistanpassning och/eller firtida underhall dr hyresgenercrande cller foremal for fakturering
bortsell fidn (astighetsrelaterade fasta dtgiirder motiverade enligt Lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag,

5.6

Viskike X

X

Beddmning av normalforslitning enligt
branschpraxis

2 (10)




Reviderad 2018-10-25 Bilaga 2
Samverkansavtal for sirskilda boendeformer mm

Ansvarsfordelning, giiller fran och med 2019-04-01
avseende hefintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning och mark.
Férdelning av ansvar och kostnader foir drifi och underhall mellan Micasa och Nimnd.
All besttilld hyresgistanpassning ocl/eller fortida underhdll &r hyresgenererande eller firemal for fakturering
bortsett frén fastighetsrelaterade fasta dtgirder motiverade enligt Lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag,

[ 12.6 [Medicinkyl | [ x | | x 1

4 (10}




Reviderad 2018-10-25

Bilaga 2

Samverkansavtal for sérskilda boendeformer mm

Ansvarsfordelning, giiller fran och med 2019-04-01
avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning och mark.
Fordelning av ansvar och kostnader for drift och underhall mellan Micasa och Némnd.
All bestiilld hyresgistanpassning och/eller fortida underhall 4r hyresgenererande eller firemal for fakturering
bortselt frin fastighetsrelaterade fasta dtgérder motiverade enligt Lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag.

mikrovigsugn, binkspisar, kylar, fiysar, kombi
kyl/frys, diskmaskiner, kdksfldktar, minikék { trinetter,
minetter), iviittmaskiner, torkskap,torktumlare, manglar

“ Starkék (Tillagningskal) ™~ 7

17.9 |Konst - fast X X X Bestillande part ansvarar

17.16|Konst - 185 X X X X Bestiilande part ansvarar

17.11|K&ks- och pentryinredning (fast) i personat-, vanings- X X Se dven 18.4 f8r storkdk och Vitvaror 17.17

och gemensamma kik (e} storkdk)

17.12{Ksksutrustning, 1os X X Kaffebryggare, mikrovagsugn cic

17.13|Samlingssal - 1sa inventarier X X T.ex. ljudanliggning, filmduk och liknande

17.14|Skrapmattor, idsa matior X X Hyresgistens egendon. Se dven 22.30 Giller
¢j Micasa entrémattor

17.15|Spolon X X Se dven 20.20

17.16{ Tvittstugeutrustaing, inklusive tvittnedkast X X Giiller boende- och personaltvittstgor. Ej
specialutrustning fr tviitt av t.ex. stidmoppar,
madrasser och ej for tviittutrustoning fBr extern
tvitttjiinst. Se dven 22.33

17.17|Vitvaror; spis, inbyggnadshillar, inbygenadsugnar, X X Se pkt 18 for storkék

Hyresgiistens egendom

[ < .

“Inviindig och ﬁtvéiiidig skada

18.1 |Diskmaskin X

18.2 [Dryckesstation X Hyresgiistens egendom

18.3 |Kokguyta, spis, ugn, stekbord etc. inkl. tillkdrande X X Hyresgiistens egendom
ventilationskapor

18.4 |Kdks- och skpinredning X X Hyresgistens egendom

18.5 [Serveringsdisk X X Hyresgiistens egendom

18.6 {Sotaing av fettkdpor X X

18.7 {Sval-, kyl- och frysrum, dven kopplade tiH X X Se dven 12.5, 12,6, 20.10 och 20.22
centralkylanliggning

18.8 [Sval-, kyl- och frysskip X X Hyresgistens egendom. Se dven 20.11) och

20.22

Hyresgisten svarar fiir inviindig skada som
uppkommit genom skadegdrelse, olyekshiindelse eller
genom hyresgiistens oakisambet. Hyresgiéistens ansvar
fir oaktsamhet omfattar dven oaktsamhet hos besgkare
och boende nu.1l. i enlighet med vad som framgar av
12 kap. 24 § jordabalken,

Ansvar enligt denna punkt inskréinker inte
hyresvirdens ansvar fiir skador eller fel il t8]jd av
alder, slitage eiler bristande underball efter annan
skada som uppkommit utan koppling till strskitd
héindelse. Vid oklarhet om skadan dr en f5ljd av 4 ena
sidan skadegdrelse/olyckshindelse/oaktsamhet och &
andra sidan en £iljd av ilder, slitage m.m. ska
hyresvérden svara for skadan. For det fall skadan
omfattas av hyresvirdens forsikring ska hyresgisiens
kostnadsansvar hegrinsas till gdllande sjilvrisk,

19.1 |Glasruta - sinderslagen inifran X X Hyresgisten kan bestilla dtgirder hos Micasa
19.2 |Glasruta - stinderslagen utifran X X
19.3 |Invéndiga skador §vrig invedning X X Hyresgisten kan skriftligt bestilla atgérder

avseende inre skadegirelser hos Micasa. 1 de
fall hyresgiisten j atgérdar inre skadegirelse
och det kan medfra fara for person eller
fastighet ska Micasa kontakta ansvarig med
krav pa atgiird inom rimlig tid, Atgiirdas inte
felet har Micasa ritt att atgdrda skadan
omedelbart pd hyresgistens bekostnad.
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Bilaga 2

Samverkansavtal for sirskilda boendeformer mm

Ansvarsfordelning, giller fran och med 2019-04-01

avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning och mark.
Férdelning av ansvar och kostnader for drift och underhill mellan Micasa och Nimnd.
All bestiilld hyresgiistanpassning och/eller frtida underhall & hyresgenererande eller foremal fir fakturering
bortsett fifin fastighetsrelaterade fasta atgirder motiverade enligt Lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag.

20, . Besiltning R R R ) .
20.1 |Brand, samt redogdrelse till tillsynsmyndighet X X Arlig
{brandfSrsvaret)
20.2 |Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens X X Arlig
redogireise till tillsynsmyndighet
20.3 |Energideklaration X X Vart tionde &r
20.4 |Elrevision/eltillsyn fiir fastighet X X Vart tredje ar
20.5 {Elrevision/eltillsyn fir hyresgiistens inredning och X X Vart tredje &r. Micasa stikerstiller dtgéirder,
ufrustning hyresgiist bekostar atgiirder
20.6 |Gasolanliggning X X Inga krav
20.7 [Hiss och trapphiss X X Arlig
20.8 |Lmkanal restaurang X X |Adig
20.9 |Kokgryta X X
20.10{Kylanfiggning X X Arlig
20011} Lekuirustning, fast, ntomhus X X Arlig
20.12|Lyftanordningar, rir ete. i samlingssal X X Arlig
20,13 Lyftbord X X X X Varierar
20.14|Maskiner och utrustning, hyresgiistens X X
20.15]0ljetank X X Beror pd storlek och placering
20.16|OVK (obligatorisk ventilationskontrall) X X Vart tredje ar
20.17|Portar, maskindrivna X X Vartannat &r
20.18|Skorsten och t8k- och imkanal X X Arlig.Imkanal restaurang se 20.9
20.19{Skyddsium X X X X Vart tionde &r, hg ansvarar for att skyddsrum
ska vara timda inom 24 If om myndighet
kriver det fir tillsyn eller dy.
20.20|Spalon X X Aulig. Kopia av besiktningsrapport skickas till
Micasa
20.21|Stadsgasanliggning, utrustaing i fokal X X |Myndighetskrav finns, utgar vid ombyggnad
20.22| Temperaturlogp i kylskap/kylrum X X Inkinsive rapport myndighet (egenkontroll)
20.23[Tomstilld ligenhet X X 1 samband med utflyttning
20.24| Tryckkiel/Expansionskiir] X X Beror pa storlek och tryck (ej kokpryta)
20.25| Tryckluftsanliggning X X
20.26|Gtomhusgym X X X |Arlig. Atgirdsansvar varierar med avtal
20.27| Virmepump X X Arlig

Angiven period avser forhallandet vid tidpunkten for avtalets ikrafttrddande, som vigledande information.

* Krav pa besikiningsintervall regleras i vid vatje tidpunkt giillande lag och firordning.
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Bilaga 2

Samverkansavtal {or sirskilda boendeformer mm

Ansvarsfordelning, giller fran och med 2019-04-01
avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrusining och mark.
Fordelning av ansvar och kosinader f8r drift och underhlf mellan Micasa och Namnd,
All besidlld hyresgistanpassning och/eller fortida underhill dr hyresgenererande elier fremal for fakturering
bortsett ftn fastighetsrelaterade fasta Atgiirder motiverade enligt Lag (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag.

23.1 |Adresskylt X exv. "Karlavigen 79"

23.2 |Darrskylt (verksamhetsskyltar) Ska filja Micasas skyltprogram
23.3 |Fasadskyli med "Micasa" {efler annan byggnadsigare) X

23 .4 [Fasadskylt med verksamhetsnamn Ska f8lja Micasas skyltprogram inkl bygglov
23.5 |Husbeteckningsskylt X exv. "Hus A" "Pav I"

23.6 |Hanvisningsskyll X

23.7 |Orienteringstavla X

23.8 {Parkeringsskylt X Skits av Stockholm parkering
23.9 [Rumsskylt

23.10{Rumsnumreringsskylt X exv. "4 101"

23,1 HUtrymningsskylt X Se dven 22.34
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