w Stockholms

Norrmalms stadsdelsforvaltning
Parkmiljdavdelningen norra innerstaden
Sankt Eriksgatan 117

104 30 Stockholm

norrmalm@stockholm.se
www.stockholm.se

Norrmalms stadsdelsforvaltning Tjansteutlatande

Parkmiljdavdelningen norra Dnr 2019/165-1.5.3.

innerstaden Sida 1 (7)
2019-03-08

Handlaggare Till

Leila Massih Norrmalms stadsdelsnamnd

Telefon: 08-508 09 306 2019-04-25

Detaljplan for Vildmannen 7

Remiss fran stadsbyggnadskontoret dnr 2018-04653

Forvaltningens forslag till beslut
1. Remissen besvaras med forvaltningens tjdnsteutlatande.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Susanna Halldin Olsson Therese Rosén
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Norrmalms
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan for fastigheten
Vildmannen 7, som ligger i korsningen av Biblioteksgatan och
Jacobsbergsgatan. Syftar med detaljplanen dr att mgjliggora
ateruppbyggnad av nedbrunnen bebyggelse samt att ytterligare 6ka
byggnadsvolymen inom fastigheten. Ateruppbyggnaden medfor att
gatufasaderna kan bibehallas samtidigt som fastighetens blandade
anvindning bevaras.

Forvaltningen-dr positiv till att den nedbrunna fastigheten pa
Vildmannen 7 ateruppbyggs och att s mycket som mgjligt av den
ursprungliga byggnaden bevaras. Liksom planforslaget anger, anser
forvaltningen att den nybyggnation som genomfors ska ta hinsyn
till stadsbilden och de kulturhistoriska vdrden som finns.

Forvaltningen &r ocksa positiv till att planen, genom foreslagna
planteringar pa bostadsgarden, bidrar till gronska i denna
titbebyggda del av staden och att det under gérdsytan placeras
fordrojningsmagasin for omhiandertagande av dagvatten. Vidare ar
det enligt forvaltningen angelédget att fastighetens blandade
anvindning bibehalls och att foreslagna saneringsatgérder
genomfors.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Norrmalms
stadsdelsndmnd till samrad om forslag till detaljplan f6r fastigheten
Vildmannen 7, som ligger i korsningen av Biblioteksgatan och
Jacobsbergsgatan. Remisstiden pagar under tiden 4 mars till 16
april 2019 och planforslaget visas i Tekniska Namndhuset pa
Fleminggatan 4 samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida
www.stockholm.se/detaljplaner. Forvaltningens tjdnsteutlatande
skickas till stadsbyggnadskontoret inom utsatt remisstid, for att
sedan kompletteras med stadsdelsndmndens protokoll fran 25 april
2019.

Arendet

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ateruppbyggnad av
nedbrunnen bebyggelse pa Vildmannen 7 samt att ytterligare 6ka
byggnadsvolymen inom fastigheten. Ateruppbyggnaden medfor att
gatufasaderna kan bibehallas samtidigt som fastighetens blandade
anviandning av bostédder, kontor och handel bevaras. Befintlig byggnad
och kommande ateruppbyggnad saknar stdd i gillande stadsplan, vilket
foreslagen detaljplan kan reglera.
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Stisreptan

Planomrddet markerat med rod ring.

Ursprunglig bebyggelse och planomrade

Den nedbrunna byggnaden uppfordes under 1895-1897. Gatufasaderna
karaktiriseras av relativt grovhuggen roslagssandsten, dekorativa
portaler och inslag av ornament, byggnadens visuella avslut uppat i
form av murkrén samt hornets ornamentala avslut med listverk,
nischer, spiror och skulpturer. Sérskilt utméarker sig huvudentrén mot
Biblioteksgatan. Aven interidrerna var mycket exklusiva, rikt
utsmyckade och pékostade i material och utforande.


http://www.stockholm.se/detaljplaner

ks

~-4 Stockholms
o stad

Y

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 2019/165-1.5.3.
Sida 3 (7)

Fastigheten ar blaklassad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering, vilket innebér att den har ett synnerligen hogt
kulturhistoriskt virde som motsvarar fordringarna for byggnads-
minnen. Stadsmuseet bedomer att byggnadens bevarade gatufasader
har ett sa hogt kulturhistoriskt, arkitektoniskt och konstnarligt varde
att byggnaden dven efter branden har ett synnerligen stort vérde.

Planomradet dr beldget inom riksintresset for kulturmiljévarden
Stockholms innerstad med Djurgérden da det planlades pa 1600-
talet och ingar i den &ldre stenstaden. Fastigheten dr belédgen inom
ett fornldmningsomrade dér arbeten 1 mark kréver tillstdnd enligt
Kulturmiljolagen.

Bebyggelsen efter branden

Den 7 november 2017 drabbades fastigheten av en héftig brand med
ett snabbt forlopp, delvis orsakat av att byggnaden var under
ombyggnad. Fastighetsdgarens utredningar visar att branden
medforde att hela kontorsdelen brann ned och att bostadsdelen fick
omfattande skador av branden och det efterfoljande
slackningsarbetet samt av att under en period sakna véaderskydd.

Vy fran sydost over bostadsdelen efte branden.

Branden, sldckningsarbetet och efterfoljande vaderexponering har
fétt stora konsekvenser ur konstruktivt, miljo- och hilsomissigt
hianseende dven for den del av byggnaden som klarat sig fran eld.
Toxinbildande mogelsvampar har uppkommit i de kvarstdende
byggnadsdelarna, vilket medfor behov av omfattande saneringar
och rivningar for att sékerstélla inomhusklimatet. Brandskadade
byggnadsdelar visar en kraftig brandlukt som krdver omfattande
rivningsatgarder. Pa grund av risk for markfororeningar i utgdende
avloppsvatten bor bottenplattan rivas i sin helhet.
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De bada gatufasaderna beddms kunna bevaras efter omfattande
restaureringsarbeten och stabiliseringsatgérder, forutsatt att ingen
belastning tillfors viggarna. Branden har orsakat sprickbildning 1
murverket och pa delar av tribjélklagen, vilket medfor att de
skadeutsatta delarna behover rivas. Slackningsarbetet har lett till att
trabjédlklagen blivit vattenmaittade och deformerade, vilket lett till
forsvagad hallfasthet. Vissa enstaka inredningsdetaljer kan
sannolikt tillvaratas, som spisomfattningar och stengolv i trapphus
och entré samt gjutjarnskolonnerna i kéllarens butikslokal.

Foreslagen plan

Planforslaget innebér att den nedbrunna byggnadens synnerligen
véardefulla gatufasader bevaras och att bebyggelsen bakom fasaden
ateruppfors. Fastighetens blandade anvéndning behalls,
huvudsakligen i samma ldge som fore branden. Bostidderna
lokaliseras till fastighetens vistra del 1dngs Jakobsbergsgatan.
Kontor lokaliseras till 6vriga delen av Jakobsbergsgatan,
Biblioteksgatan samt till garden. I kontorsdelen ska handel eller
annat centrumindamal lokaliseras till bottenviningarna mot gatorna
och far dven inrymmas pé forsta vaningen. I bostadsdelen ar
bottenvaningen reserverad for handel eller annat centruméndamal.

Den nedbrunna byggnadens uttryck mot gata virnas genom att
gatufasaderna bevaras och de nya byggnadsvolymerna anpassas till
den ursprungliga byggnaden. Gatufasaderna restaureras fran de
skador som har uppkommit i samband med branden och gatufasader
over bottenvaningen samt bottenvaningens entréportal och port mot
Biblioteksgatan ges skyddsbestimmelser (q1). Bottenvangens
gatufasader ges varsamhetsbestimmelser som foreskriver
rekonstruktion (k1). Utdokad bygglovsplikt for underhéllsarbeten
infors bdde med anledning av den pdkostade och kvalitativa
utformningen av fasaden som helhet och de konstnérliga viarden
som finns 1 ornamentiken i bland annat portaler, tornmotiv och de
bevarade skulpturala entréportarna. Bottenvaningens butiksfasader,
som har genomgétt flera fordndringar, aterges en utformning 1
huvudsak lik den ursprungliga. Eftersom ett av exteriorens
véirdebidrande karaktirsdrag dr upplevelsen att byggnaden avslutas
med ett murkron regleras dven byggnadens takfot och takfall mot
gata, s att nya volymer inte inverkar pa uttrycket mot gata.

Bakom de bevarade fasaderna gestaltas den nya bebyggelsen med
utgangspunkt 1 stenstadens grammatik med gathus, innergard och
underordnad gérdsbebyggelse. I syfte att effektivisera byggritten
foreslas en modifierad planform, dir garden som tidigare var
kringbyggd nu foreslds 6ppnas mot véster. Gathuset mot
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Biblioteksgatan och gardshuset ges nagot djupare byggnadskroppar
medan gathuset mot Jakobsbergsgatan har smalnats av nagot.
Bjilklagshdjderna relateras genomgaende till ursprungliga
bjalklagshojder och de befintliga fasadernas fonstersittning.
Fastighetens tva ursprungliga entréer mot Biblioteksgatan
respektive Jakobsbergsgatan, for kontor respektive bostéder
kommer dven fortsdttningsvis att finnas kvar.

Bostdderna som tidigare orienterade sig kring garden var tidigare
placerade bade i gat- och gardshus, forbundna med en linkbyggnad
1 kvarterets vistra del. I forslaget dr bostdderna endast placerade
mot Jakobsbergsgatan. Ytan for bostdder minskar nigot i forslaget
men antalet foreslas oka fran nio till elva lagenheter. Kontors-
lokalerna inryms i gathuset mot Biblioteksgatan samt i gdrdshuset.

Garden far markbeldggning av natursten med uppbyggda
planteringsytor. Under gérdsytan placeras fordrojningsmagasin for
omhéndertagande av dagvatten vid stora regnméngder.

{
|
|

Illustration av restaurerad bj/ggnad (bilden dr beskuren).

Planforslaget innebir en utokning av byggritten inom planomradet
fran cirka 6 100 kvm till 6 900 kvm. Av dessa utgdr kontor cirka

3 850 kvm, bostader cirka 1 100 kvm och handel cirka 1 900 kvm.
De nya volymerna som krévs for ateruppbyggnaden placeras pé
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mindre synliga delar av fastigheten for att ge liten paverkan pa
stadsbilden.

Sanering

Fastigheten behover genomga omfattande saneringsarbeten.
Undersokningsrapporterna om fororeningar av branden visar att det
finns toxinbildande mogelsvampar i byggnaden. Det foreligger risk for
markfororening pa grund av uppmétta fororeningshalter i utgaende
avloppsvatten. Utredningens slutsatser innebér att det krévs ytterligare
utredningsatgérder och att bottenplattan behover rivas i sin helhet.
Risken for fororeningar dr anmald till miljoforvaltningen enligt
Miljobalkens 10 §. Ytterligare spridning av féroreningar bor
forhindras, vilket kan ske genom att nederbord forhindras att trdnga ner
1 byggnaden, eldhirjade delar och brandrester avldgsnas och att
utgdende vatten renas innan det sldpps pd avloppsnitet.

Det finns sa hoga halter av fororeningar 1 brandskadade delar och
brandrester att stora delar kan komma att klassas som farligt avfall.
Vid rivning krévs skyddsétgarder for kringliggande fastigheter och for
utgdende vatten.

Milj6- och behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 Plan- och bygglagen (2010) 4 kap. 34§ eller MB 6 kap 11 § att en
miljobeddmning behover goras.

Enligt stadsbyggnadskontoret dverensstimmer planforslaget med
gillande dversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfora vésentlig pdverkan pé miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

Foljande miljofragor har betydelse for projektet, har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen: miljokvalitetsnormer
for vatten och dagvattenhantering, stadsbild, kulturhistoriskt
vérdefull miljo, storningar och risker samt ljusférhallanden och
lokalklimat.

Tidplan for detaljplanen

Samrad: 5 mars till 16 april 2019
Granskning: november till december 2019
Antagande: mars 2020
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Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljdavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens dr positiv till att den nedbrunna fastigheten pa
Vildmannen 7 &teruppbyggs och att sa mycket som mdjligt av den
ursprungliga byggnaden bevaras. Liksom planforslaget anger, anser
forvaltningen att den nybyggnation som genomfors ska ta hinsyn
till stadsbilden och de kulturhistoriska virden som finns.
Forvaltningen dr ocksa positiv till att planen, genom fGreslagna
planteringar pa bostadsgarden, bidrar med gronska till denna
tiatbebyggda del av staden och att det under girdsytan placeras
fordroéjningsmagasin for omhéandertagande av dagvatten. Vidare ar
det enligt forvaltningen angeldget att fastighetens blandade
anviandning bibehalls och att foreslagna saneringsatgirder
genomfors.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Samradsbrev

Pé stadsbyggnadskontorets webbplats
www.stockholm.se/detaljplaner finns dven foljande planhandlingar:
Bullerutredning, Trafik-PM, Teknisk PM, Arkeologisk forstudie,
Avfallsutredning infor plansamrid, PM ekosystemtjdnster inom
planomrédet, Genomforandeplan, Miljoinventering, PM dagvatten,
Luftfororeningshalter vid kvarteret Vildmannen, Antikvarisk
forundersokning, Antikvarisk konsekvensanalys, Rivningsplan ned
till gatunivd, PM Energiforsorjning och mél samt infrastruktur samt
Summering byggnaden efter branden.
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