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Handlaggare Till
Eric Dahlén Exploateringsnamnden
08-508 876 12 2019-04-25

Markanvisning for bostader i
Slakthusomradet inom fastigheten
Johanneshov 1:1 m.fl. till Ake Sundvall
Projekt AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostider till Ake
Sundvall Projekt AB inom fastigheten Johanneshov 1:1 m.fl.
och ger kontoret 1 uppdrag att triaffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Denna markanvisning géller det sista kvarvarande kvarteret inom
den forsta etappen 1 Slakthusomradet. Resterande kvarter inom
etappen markanvisades under 2017 och 2018.

Ake Sundvall, nedan benimnt Bolaget, var med i
jamforelseforfarandet 2017 f6r det aktuella kvarteret. Sedan dess
har Staden och Bolaget fortsatt diskussionen och Bolaget har
vidarebearbetat sitt forslag och foreslas nu fa en anvisning for ca
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100 lagenheter, inkl. stadsradhus, med bostadsrétt inom kvarteret.
I kvarteret ska dven lokaler 1 bottenvaning inga.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for markens
marknadsvirde for bostader respektive kommersiella lokaler.
Markens vérde bestims av marknadsvéardet for motsvarande
dndamal i Slakthusomrédet.

LAY . o 7 \
,-,_\“\ PLaN ¥ | /'//\
. A\ ) P\l N\ A\
g Y \ \ pray A
e \ N\ D
4 v > ~
- WU, 7N 7
L *
- N ~
% ¢ T ava
A b Y Y
\
N N ] 4
v " { )
\ > \
. \\\’ \
/\
.) \
N\ Vad \ \\ -
’ \
. p \
\ ”~ ‘)
N A ”, \
& 9 \
<
s \‘_r
” 5
- A
”
-
VO
MATU R AREN
VIO UNDEYAGE
%
4 e
o
>

Karta som illustrerar den forsta etappens utbredning och kvarteret ddr
Bolaget foreslds fa en markanvisning.

Kvarteret ingar i den detaljplan for vilken Start-PM godkéndes av
Stadsbyggnadsndmnden den 22 februari 2018.

Nérmare innehdll och utformning av forslaget provas i
planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen
Kommunfullmédktige fattade inriktningsbeslut for
Slakthusomradet 2017-04-03. Detta dr den femte
markanvisningen i den forsta etappen.
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1. Atrium Ljungberg

2. Svenska studenthus

3. Svenska studenthusoch
Fastighetskontoret

4. Fastsam

5. Svenska Hem i Bromma

6

7

74
88

. Laterre Q-gruppen Holding AB
. Atrium Ljungberg (privatdgd
B fastighet)
- " 8. SISAB (grundskola) och
> Stockholm parkering
9. Byggaktor ska utses
10. Primula

Kvartersforteckning och markanvisade aktorer inom etapp 1. For
kvarter 9 foreslds Bolaget fa en markanvisning.

Jamforelseforfarandet

Cirka 100 byggaktorer har visat intresse for Slakthusomradet.
Hosten 2017 valdes 12 byggaktdrer ut for att delta i ett
jamforelseforfarande. I jimforelseforfarandet ingick fyra kvarter
med tre byggaktorer pa varje, varav Bolaget var en av aktdrerna
for det aktuella kvarteret, da bendmnt kvarter Ba.

Under jamforelseforfarandet fick byggaktorerna beskriva sin
projektidé for sitt kvarter utifrdn jamforelseparametrarna:

e (Qestaltning

e Bostadsgardar pa tak

e (Grona tak och viggar

e Mobilitet

I december 2017 markanvisades tre kvarter som ingick i
jamforelseforfarandet, men for det aktuella kvarteret lyckades
inte kontoret triffa verenskommelse om markanvisning med den
da aktuelle byggaktoren infor nimndarendet 1 december 2017.

Utifran Bolagets inldmnade forslag i jamf{orelseforfarandet har
Staden och Bolaget fortsatt diskussionen och Bolaget har
vidarebearbetat forslaget och foreslas nu fa en anvisning for ca
100 ldgenheter, inkl. stadsradhus, med bostadsrétt inom kvarteret.
I kvarteret ska dven lokaler 1 bottenvaning inga.
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Tidigare beslut

KF Godkénnande av Vision Soderstaden 2030

Expln Utredningsbeslut for programarbete for
Slakthusomradet

Expln Reviderat utredningsbeslut. Dérefter anmaélt 1 KS
ekonomiutskott

Expln Inriktningsbeslut for hela Slakthusomradets
programomrade

Sbn Godkéant program

KF Inriktningsbeslut for hela Slakthusomrédets
programomrade

Expln Markanvisning for bostéder, grundskola, idrottshall
och parkeringsgarage inom den forsta etappen

Sbn Godként Start-PM {for den forsta etappens detaljplan

Expln, Fn, St Godkénnande av forséljning av byggnader,

Erik Markutv  upplételser av tomtratter och markanvisningar inom
Slakthusomradet i Soderstaden med mera till Atrium
Ljungberg AB

KF Beslut att godkédnna Detaljplan samt dndring av
detaljplan och omradesbestimmelser for
tunnelbaneutbyggnad strickan Kungstradgarden —
Soderort

Expln, KF Genomforandebeslut rivning m.m. i Slakthusomradet

Markanvisning

Bolaget foreslér att kvarteret bebyggs med en variation av
byggnadstyper. Mot Diagonalen och Hallmistarvigen foreslas
hogre flerbostadshus i sju vaningar. Mot Livdjursgatans
forlangning och Boskapsvégen foreslds stadsradhus. Dérutdver
foreslas sa kallade grandhus utmed den grind som planeras
genom kvarteret. Grandhusen foreslas pa sa vis anldggas bakom
stadsradhusen. I forslaget redovisas ca 100 bostader. Drygt
hilften av lagenheterna ér 3 r.o.k. eller storre. Forslaget
innehaller dven lokaler i bottenvaning.
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Fasad mot Livdjursgatans forldngning med stadsradhusen i mitten och
flerbostadshus i sju vaningar mot Diagonalen till vinster i bild och mot
Hallmdistarvigen till hoger i bild. Klla: Ake Sundvall, arkitekt
Jdgnefilt Milton

Bolaget har under 2015-2018 erhallit markanvisningar for cirka
700 bostider, varav drygt 500 for bostadsrétter.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tv4 ar frdn ndmndens beslut.

Kontoret har upprittat ett forslag till markanvisningsavtal, se
bilaga 2, vilket har undertecknats av Bolaget.
Markanvisningsavtalet innehéller férutom de sedvanliga
skrivningarna, dven overenskommelser om bl.a:

e Sopsug: Fastigheten ska anslutas till sopsugssystem med
kommunalt huvudmannaskap.

e Jamforelseparametrarna: Bebyggelsen ska baseras pa
det forslag som Bolaget limnade in i samband med
jamforelseforfarandet. Under planprocessen ska forslaget
vidarebearbetas utifran de fyra jamforelseparametrarna:
grona tak och viggar, gestaltning, mobilitet och
bostadsgérdar pa tak.

e Logistikcentrum: Staden utreder forutséttningarna for
masshantering och ett logistikcentrum vilket alla
byggherrar ska ansluta till och ta sin andel av kostnaderna
for.

e Slakthusomradets kvalitetsprogram och
gestaltningsprogram: Bolaget ska folja det
kvalitetsprogram for allmén plats och det
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gestaltningsprogram for kvartersmark som staden héller
pa att ta fram.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva marken for markens
marknadsvirde for bostader respektive kommersiella lokaler.
Markens vérde bestims av marknadsvéardet for motsvarande
dndamal i Slakthusomrédet.

Aktuell markanvisning ingar i underlaget for inriktningsbeslutet
for Slakthusomradet fran 2017.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Inriktningsbeslut har fattats for hela Slakhusomradet av
kommunfullmiktige 2017-04-03. Markanvisningen ingar i etapp
ett for vilken genomforandebeslut planeras under 2021.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av kvarteret.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Projektets maluppfyllnad redovisades i inriktningsbeslutet fran
april 2017.

Genomforandefragor
Tidplan och kommande beslut
Arbetet med detaljplanen pdborjades forsta kvartalet 2018 och

bedoms péga i drygt tre ar. Mot bakgrund av detta kan byggstart
ske tidigast 2021 och forsta inflyttning bedoms till 2023-2024.

Innan byggnationen av etapp ett kan borja maste ett antal
byggnader rivas. Ett genomférandebeslut for dessa
markforberedande dtgarder fattades av Exploateringsndmnden 1
december 2018 och av Kommunfullméktige 1 mars 2019.
Beslutet hdnger dven ihop med atgédrder som krévs for att
tillgdngliggdra markatkomst for utbyggd tunnelbana till s6derort.
For den forsta etappen har Staden radighet 6ver de byggnader
som behdver rivas.

Risker och osakerheter

Det finns en risk att detaljplanerna 6verklagas vilket forskjuter
byggstarten bade for staden och for byggherrarna. Det kommer
att finnas ménga olika aktdrer i omradet vilket kan forsena och
komplicera genomforandet.
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Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret ser positivt pa projektet da det ger ett tillskott av
bostider i omradet, samt ett finansiellt tillskott till staden.
Markanvisningen bidrar till omvandlingen av Slakthusomradet
frdn dagens industrianvdndning till ett blandat omrade med
bostéder, kontor, verksamheter och handel.

I och med denna markanvisning dr nu alla kvarter i den forsta
etappen markanvisade.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto
2. Markanvisningsavtal
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