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Planbeskrivning Bostader, kontor och handel vid Tegvagen

HANDLINGAR

Till detta detaljplaneftrslag hor féljande handlingar:
e en plankarta i skala 1:500 med planbestdmmelser
e denna planbeskrivning.
e genomfdrandebeskrivning
o fastighetsforteckning
(finns pa samhallsbyggnadsférvaltningen)
Information om vad en detaljplan &ar och hur detaljplanepro-
cessen gar till (langst bak i denna beskrivning).

Till detaljplanen finns féljande utredningar

e Bullerutredning av Bernstrom akustik 2011-03-17
rev. 2011-03-28

e PM Nasby 8:1 och 8:3 Geotekniska rekommendationer infor
detaljplanearbetet av Sweco 2011-03-17

e PM Geoteknik av Structor 2011-10-07

e PM Dagvatten av Structor 2011-10-07

e Fordjupad riskanalys av Brandkonsulten 2011-11-06

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Planens syfte ar att gora det mojligt att bygga ca 20 lagenhe-
ter i maximalt 5 vaningar, samt kontor och handel i en separat
byggnad.

| slutet av 2007 inkom &garna till Nasby 8:1 och 8:3 med en
forfragan om att andra gallande detaljplan for att mojliggora
en storre exploatering av fastigheterna.

Stadsbyggnadskontoret fick den 9 november 2010 i uppdrag
av kommunens planberedning att uppréatta forslag till detalj-
plan fér Bostader, kontor och handel vid Tegvéagen. Planen
var ute pa samrad 3 maj — 24 maj 2011. Planarbetet sker med
normalt planférfarande.

Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (1987:10).
En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar

reglerad i plan- och bygglagen, Ias mer om planprocessen pa
sista sidan.

Planomradet ar belaget i kommundelen Trollbacken vid Gudo
a i narheten av Gudobroleden. Fastigheterna ligger vid lokal-
gatan Tegvagen.

Planomradet har en areal pa 4132 kvm.

Fastigheterna Nasby 8:1 och 8:3 &r privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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Riksintressen Planen beror inga riksintressen.

Oversiktliga planer Projektet ar forenligt med kommunens oversiktsplan. Enligt
oversiktsplanen kan mindre fortatningar bli aktuella i Troll-
backen, aven i omraden som inte direkt ar utpekade. De ska
da framst planeras for bebyggelse som idag saknas i omradet
som "stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus”.
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Flygbild 6ver omradet

Strandskydd Omradet omfattas inte av strandskydd i gallande plan.
Sedan juli 2009 aterfaller strandskyddet nar ny planlaggning
gors. Hela planomradet ligger inom strandskyddszonen pa 100
meter raknat fran Gudo a.
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Strandskyddsomrade pa 100 meter fran Gudo a

Gallande planer For planomradet géller Detaljplan for Nasby 8:1 (plan nr 245)
som vann laga kraft 1991. Planen finns att ta del av pa kom-
munens hemsida under rubriken Boende och miljo.

| gallande plan ar omradet for nuvarande fastighet Nasby 8:1
betecknat med Bl, dvs. bostadsandamél som far uppforas i
en bostadsvaning.

Omradet for nuvarande fastighet Nasby 8:3 ar betecknat med

H Il dvs. handelséandamal i tv& vaningar, men planerna ar
inte realiserade. Stor del av marken ar prickad, dvs. belagd
med byggnadsférbud enligt gallande plan.



Planbeskrivning Bostader, kontor och handel vid Tegvagen

Gallande detaljplan for fastigheterna Nasby 8:1 och 8:3.

Planprogram Detaljplanen har stdd i 6versiktsplanen. Ett planprogram be-
doéms darmed inte behéva uppréattas.

Behov av miljdbeddémning Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljobedémning
upprattas om en detaljplan medfér en betydande paverkan pa
miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Nar en ny detaljplan upprattas ska den enligt lag-
stiftningen genomga en behovsbeddmning dar det bedéms
om planen kan medféra betydande miljopaverkan eller inte.

Markanvandningen bostader samt handel &r redan provad i
géllande detaljplan och bedéms aven nu som lamplig. Ge-
nomforandet av detaljplanen innebar att en storre del av om-
radet kan exploateras och hardgoras.

e Forslaget innebar att landskapsbilden forandras da
byggratten medger att bostadshuset i en del blir 5 va-
ningar hogt. Den nya bebyggelsen ansluter dock i ut-
formning val till topografin i omradet och till narliggan-
de terrasserad flerfamiljsbebyggelse. En aldre villa
kommer rivas men kommunens bedémning ar att den
nya bebyggelsen blir ett positivt inslag i omradet och
for den sodra entrén till kommunen.

e Delar av planomradet ligger inom omrade med 6ver-
svamningsrisk. | detta omrade finns ocksa en risk for
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skred och dalig markstabilitet. Planforslaget tar han-
syn till detta och begransar ny bebyggelse sa att ris-
kerna elimineras.

o Effekterna pa dagvattnet och den paverkan de hard-
gjorda ytorna har pa vattenkvaliteten i Tyresans vat-
tensystem beddms kunna hanteras inom fastigheten.

e Ljudnivaerna 6verstiger rekommenderade riktlinjer for
buller mot bostader. Bilagd trafikbullerutredning visar
att avstegsfall A kan innehallas for merparten av bo-
staderna. Goda allmédnna kommunikationer och narhet
till gor att det motiverar att avstegsfall tillampas.

e Risker med anledning av farligt gods pa Guddcbroleden
ar lag (se utredning Fordjupad riskanalys).

Hushallning med naturresurser bedoms inte paverkas nega-
tivt. Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen. Planforslaget bedoms samman-
fattningsvis inte leda till nagra negativa effekter pa manni-
skors halsa och sakerhet. Inga kommunala miljomal asido-
satts. Effekterna av forutsattningar och risker beskrivna ovan
beddms som hanterbara.

Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller sammanta-
get, bedoms inte innebara nagon betydande miljopaverkan
som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av for-
ordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljobeddmning enligt
miljobalken beddéms darmed inte behdvas uppréttas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse - bostader

Planforslaget innebar att ett flerfamiljshus och ett hus for
kontor och handel byggs.

Bostadshuset, B, ligger med gaveln mot séder och trappar
sedan upp mot det bergiga skogsomradet som ligger norr om
fastigheterna. Bostadshuset innehaller ca 20 lagenheter.
Merparten av dessa ar storre lagenheter med fyra eller fem
rum och kok. Huset ar uppdelat i tre partier med varsitt
trapphus med hiss. Tva av dessa huspartier ar tre vaningar
hoga och ett parti ar fem vaningar. Samtliga entréer vetter
mot Oster dar ocksa den gemensamma bostadsgarden ar
belagen. Samtliga lagenheter har uteplats, terrass eller
balkong mot vaster.

| kallarplanet finns garage och cykelrum. Garageinfarten
vetter mot soder. Forrddsutrymme kommer att ordnas
invandigt i varje lagenhet.

Byggnaden hgjd ar reglerad med maximal nockhéjd som inte
far overskridas annat an for trapphus, hiss och flaktanordning.
Dessa delar far finnas om ytterligare 2,0 meter utéver
foreskriven nockhdjd.

Bostadshuset ska ha fasader i ljus puts utan synliga fogar.
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Dilatationsfogar far finnas. De utskjutande entrépartierna ska
ha glas i fasaden i alla vAningar. Se bestammelsen f;. Taket
ska uppfattas som platt. Se vidare i kvalitetsprogrammet for
beskrivning av byggnadernas utformning.
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Bebyggelse — kontors- och
handelshus

Utemiljé och bostadsgard

Utformning och gestaltning

Mark och natur

Kontors- och handelshuset KH1, &r belaget p& den 6stra
delen av omradet.

Huset ska ha samma fasadutformning som bostadshuset sa
att omradet upplevs som en sammanhallen enhet. Det ska ha
fasader i ljus puts. Metalldetaljer sasom fonsterbagar och

fonsterbleck ska vara malade. Se bestammelsen f;. Taken
ska vara vegetationsbekladda. Se bestammelsen fo

Kontors- och handelshuset far vara i hogst tva vaningar. Den
nedersta vaningen ska vara en suterrangvaning (helt motfylld
pa vastra sidan). Pa denna vaning vetter entréerna mot
Tegvéagen. Har finns mdjlighet att rymma restaurang och
butiker. P4 den andra vaningen kan kontor inrymmas. Den
andra vaningen har entréer mot bostadshusets gard, i samma
plan som garden. | den vastra delen kommer byggnaden
kunna placeras ndrmare tomtgrans an 4,5 meter. Se
bestammelsen p1l.

Avstandet mellan bostadshuset och kontors- och
handelshuset ska inte understiga 9,0 meter.

Skyltningen av verksamheter i kontors- och handelshuset ska
folja de riktlinjer som anges i kvalitetsprogrammet som tas
fram till utstaliningsskedet.

Mellan bostadshuset och kontors- och handelshuset finns en
bostadsgard. Pa garden finns en slinga dar biltrafik ar tillaten i
undantagsfall vid hamtning och lamning direkt vid entréerna.
Bostadsgarden ska vara belagd med ett markmaterial som
avviker fran infarten och som signalerar lag fart. Pa
bostadsgarden finns tva gemensamma sittplatser samt en
lekplats. Sittplatserna och lekplatsen ska vara avskdrmade
med hackar. Markmaterial kan vara gras eller grus.

Garden sluttar svagt mot Gudo a. Den slutar i en mur dar det
finns en trapp for att ta upp 3 meters hojdskillnad ned mot den
lagre nivan.

Till utstaliningsskedet kommer ett kvalitetsprogram bifogas till
planhandlingarna. | kvalitetsprogrammet ska utformning av
garden och bebyggelsen tydliggoras.

For att sékerstélla en hog arkitektonisk kvalitet och att det nya
bebyggelsen far en enhetlig och sammanhallen utformning
finns ett kvalitetsprogram som riktlinje infor
genomforandeskedet.

Narmast vaster om omradet ligger terrasserade flerfamiljshus,
Gudoterrassen. | norr gransar omradet till kommunal natur-
mark och en fastighet med ett mindre kontorshus/lokal.

| Oster gransar omradet mot Tegvagen och utanfor den
genomfartsleden Gudobroleden. | soder gransar omradet mot
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Geotekniska forhallanden

- begransningar av markens
bebyggande

Risk for hoga vattenstand

Gudb a.

An utgér gransen mot Haninge kommun.

Planforslaget innebar att merparten av omradet blir helt om-
byggt. Inga byggnader kan bevaras. Av vegetationen kan
nagra trad i kanterna sparas. Dessutom kan den befintliga
marken norr om den nya bostadsgarden bevaras. Detta ger
ett tillskott till den nya bebyggelsen och kan férmildra de in-
grepp som gors i och med att planen genomférs. Se bestam-

melsen N1, marklov kravs for att &ndra markens hojd, marken

far inte hardgoras och bestammelsen Ny, marklov kravs for
fallning av trad.

Planomradet ligger i en sluttning som varierar fran +31.00 till
+21.00. Hogst upp i omradet ar det omvaxlande moran och
berg i dagen. Langre ned Gvergar jordarterna till lera.

De Ovre delarna av omradet beréknas ha goda grundlagg-
ningsforhallanden medan stabilitetsproblem kan finnas i det
lagre belagna omradet.

Enligt den kommunévergripande utredningen KROS, Klimat,
ras, skred och éversvamningar (2008) som SMHI och Radd-
ningsverket sammanstallt pekas den nedre delen av omradet
ut som kansligt for skred. | samband med denna planlaggning
har darfor en stabilitetsutredning gjorts for att klarlagga om
omradet kan bebyggas enligt forslaget. Enligt denna under-
s6kning, PM Geoteknik — Stabilitetsutredning med oversiktliga
rekommendationer for grundlaggning mm av Structor, kan
omradet bebyggas enligt planforslaget. Enligt utredningen kan
storre delen av den nya bebyggelsen grundlaggas pa fast-
mark. Den nedre delen av bostadshuset behdver daremot
grundlaggas med hjalp av plintar eller palar.

Byggnadernas laster bedéms inte kunna paverka omraden
utanfor detaljplaneomradet under férutsattning att grundlagg-
ning gors enligt utredningens rekommendationer, se bestam-

melsen D, Inom den nedre I&glénta delen far inte befintlig
markhojd hojas > 0,5 meter. Den laglanta delen far heller inte
anvéandas for upplag, utan dessa ska placeras inom fast-

marksdelen, se bestammelsen b

Skred utanfor planomradet mellan Tegvagen och Gudo & kan
starta, men paverkar da inte planomradet. Detta bedoms fa
lokal betydelse och kan inte vandra norrut da Tegvagen ar
forstarkt med kalkcementpelare.

Utredningen i sin helhet ar bilagd planférslaget.

Planomradet sluttar mot Gudo a och Drevviken. Omradets
lagsta punkt ligger pa +21.0 och Tegvagen ligger pa +20.8 i
dess lagsta punkt vid planomradet. Raddningsverkets over-
svamningskartering (2007) visar att planomradet ar ett risk-
omrade vid hogsta hogvatten och vid hoga floden. Medelvat-
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tennivan i Drevviken ar +19.30. HOgsta uppmatta hogvatten,
HHW, (matpunkt Gudo & vid Gudobroleden) sedan matning-
arna paborjades ar +20.85 for ar 1944 och 1970.

Grundlaggning ska ske genom att bottenplanets (garage) niva
forlaggs med betryggande sakerhet mot Drevvikens hégsta
hogvatten (HHW) Lagsta niva pa fardigt golv ska med anled-
ning av detta inte understiga +21.85. Nivan pa fardigt golv
ligger d& med +1,0 meters marginal till HHW. Se bestammel-

sen Pa.

Dagvattenkvalitét och miljokva- Detaljplaneomradet &r beldget inom Tyreséns avrinningsom-

litetsnormer for vatten rade. Recipienten for dagvattnet fran omradet ar Drevvi-
ken/Gudo & som rinner ut i LAngsjon darefter Tyreso-Flaten,
Albysjon och slutligen Kalvfjarden, Ostersjon.

Enligt VISS (Vattenmyndighetens informationssystem) har
Drevviken (SE656793-163709) for narvarande mattlig ekolo-
gisk status och Tyresan (SE656944-164051) otillfredsstallan-
de ekologisk status. Malet &r att Tyresan avrinningsomrade
senast 2021 ska uppna miljokvalitetsnormen god ekologisk
status.

Eftersom planandringen 6kar andelen hardgjord yta och antal
parkeringsplatser avsevart kommer dagvattnet som slapps ut
paverka miljon i avrinningsomradet i negativ riktning om inga
sarskilda atgarder gors. | detta fall innebar planomradets be-

gransade yta, lutning och relativt stora andel hardgjorda ytor

att det kravs en teknisk anlaggning inom planomradet for att

ta hand om dagvattnet sa att det fordréjs och renas innan det
nar Gudo a.

| utredningen PM Dagvatten av Structor finns ett forslag pa
hur en sadan anlaggning skulle kunna dimensioneras och
anlaggas. Enligt forslaget kan 80% av dagvattnet magasine-
ras och fordréjas inom omradet vid ett 10-arsregn + 10%, dvs
240I/s ha. Forslaget innebar foljande anlaggningar:
e Vegetationsklatt tak pa kontors- och handelshuset. Se
bestammelsen 5 p& plankartan
e Markbelaggning pa garden som bestar av halv-
genomslappliga grusytor, marksten eller gras. Markbe-
laggning pa parkeringsplatser utfors av genomslapp-
ligt filtrerande ytskikt alternativt att oljeavskiljande
brunnar anlaggs. Se bestammelsen N3
e Tva storre fordrojningsmagasin under bostadsgarden
som samlar upp vatten fran tak och gard, samt ett for-
dréjningsmagasin som léper langs med parkerings-
platserna vid kontors- och handelshuset Stédmuren
mot naturmarken har bade en dranerande och maga-
sinerande funktion.
Dessa anlaggningar ar forbundna med varandra och
kommer i extremfall bradda 6ver till det kommunala dag-

10
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Riskbeddmning

Radon

Luftkvalitet och miljokvalitets-
normer for luft

Fororenad mark

Fornlamningar

vattensystemet via en anslutningspunkt vid Tegvagen.
PM Dagvatten i sin helhet bifogas planhandlingarna.

Langs med Tegvagen gar genomfartsvagen Gudobroleden,
vag 260. Leden ar en sekundér transportled for farligt gods
enligt lansstyrelsens sammanstallning éver vagar och vissa
lokala trafikféreskrifter inom Stockholms lan (01FS 2010:67).
Med anledning av det har rapporten Fordjupad riskanalys
tagits fram av Brandkonsulten Kjell Fallqvist AB.

Enligt riskanalysen ar det inte sannolikt att en farligt gods-
olycka intraffar sa att det drabbar omradet. Riskanalysen fo-
reslar anda att foljande atgarder gors for att minimera de
verkningar som kan bli féljden av en olycka:
e Uteluftsintag ska placeras pa sida som vetter bort fran
Gudobroleden
e Kontors- och handelshuset ska utformas sa att lokaler
gar att utrymma mot den sida som inte vetter mot Gu-
dobroleden.

Uteservering ar inte tillaten. Stadigvarande vistelse pa ytan
mellan kontors- och handelshuset ska inte uppmuntras. Se

bestammelsen M4 pad plankartan.
Riskanalysen i sin helhet bifogas planhandlingarna.

Omradet &r ett lagriskomrade fér radon och varken marken
eller grundvattnet bedoms utg6ra nagon halsorisk enligt So-
dertdrns miljo- & halsoskyddsforbund. Radonundersékning
bor goras i samband med bygglov for att ge underlag for val
av grundlaggningsmetod. Om inte radonundersdkning utfors
ska grundlaggning utféras med minst radonskyddsklass ra-
donskyddande grundl&ggning.

Geomférandet av planen beddms inte leda till att miljokvali-
tetsnormer for luft dverskrids.

Den enskilda avloppsanlaggningen pa Nasby 8:1 har inte
fungerat vilket lett till att avioppsvatten har kommit ut i mar-
ken. Avloppet ar atgardat under &r 2010. De féroreningar som
finns kvar ar inte miljéfarliga och bryts ned med tiden. Vid
omgravning och anldggningsarbeten kan lukt uppkomma. Om
fororeningar patraffas nar planen genomfors ska marken sa-
neras och aterstallas sa att utemiljon blir tillfredsstallande for
de boende inom och utanfér planomradet.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid grav-
ning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte
tidigare varit kédnda, féreligger anmalningsplikt enligt lagen om
kulturminnen.



Planbeskrivning Bostader, kontor och handel vid Tegvagen 12

Strandskydd

Buller

For att upphéava strandskyddet kréavs séarskilda skal.
Kommunen uppger féljande skal for att upphava
strandskyddet:

Planomradet ar i gallande plan kvartersmark for bostader
respektive handelshus. Omradet ar bebyggt med en villa med
tillhérande uthus och garage och ar darmed inte tillgéngligt for
allmanheten. Tomten &ar en villatradgard med frukttrad, buskar
och mestadels kortklippt gras. Runt tomten gar ett
natstangsel. Omradet gransar inte direkt till Gudo &, utan
mellan vattendraget och planomradet gar ett ca 18 meter brett
omrade dar allmanheten och djur kan réra sig. Planomradets
betydelse for vaxt- och djurlivet kan darfér anses vara
begransat. Marken har redan tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Strandskyddet foreslas darfor upphavas inom hela
planomradet i samband med att detaljplanen antas. En
begaran om upphéavande av strandskyddsforordningen stalls
till lansstyrelsen i samband med utstallningen.

Fastigheterna ar bullerstérda pa grund av narheten till Gudob-
roleden.

| samband med infrastrukturpropositionen 1996/97:53 fast-
stallde riksdagen riktvarden for buller. Enligt dessa riktvarden
ska buller mot fasader p& bostader inte dverstiga 55dB(A). |
centrala lagen och lagen med bra kollektivtrafik, som exem-
pelvis omradet runt Trolbackens centrum, kan avsteg fran
dessa riktvarden goras. Ekvivalentnivan kan for ett sadant
avsteg vara hogst 55 dB(A) utanfor minst halften av bonings-
rummen i varje lagenhet. Dessutom stélls det krav pa ljudni-
vaerna pa uteplats, samt inne i lagenheterna.

For att beskriva bullersituationen for planférslaget har en bul-
lerutredning gjorts av Bernstréms akustik. Utredningen visar
att trafikbullret kommer att dverstiga riktvardena med 0 - 5
dB(A) pa de fasader som vetter mot Guddbroleden.

D& planomradet ligger nara Gudobroleden, dér ett flertal bus-
sar finns pa ett avstand om 100 m, har omradet ett kollektiv-
trafiknara lage. Omradet ligger ca 840 meter fran Sédergar-
den dar viss service finns, som bensinmack med butik och ett
par restauranger. Avstegsfall for trafikbuller foreslas darfor

tillampas, se bestammelsen dB(A) pa plankartan.

Enligt den trafikbullerrapport som tagits fram av Bernstroms
akustik kan en acceptabel ljudniva uppnas for alla lagenheter
i bostadshuset om planlésningen anpassas sa att minst half-
ten av boningsrummen placeras mot en tyst sida. L&genhe-
terna i forslaget ar genomgaende och har en planlésning med
halften av boningsrummen mot den vastra, tysta sidan med
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Sol- och skuggstudie

Offentlig och kommersiell
service

Gator och trafik

bullernivaer pa 45 — 50 dB(A) i alla fall utom tre. Lagenheter-
na (3 st.) idet sydvéastra hérnet har nivaer pa 50 — 53 dB(A).
Har kan en bullerdumpande skarm sattas pa balkonger i hor-
net for att forbattra situationen. Majligheter till bullerskyddad
uteplats/balkong finns ocksa pa den vastra sidan av bostads-
huset.

Bullerutredningen visar situationen for bostadshuset utan att
kontors- och handelshuset &r byggt. Nar kontors- och han-
delshuset uppfors kommer det att forbattra situationen fér
bostadshuset sa att endast ett fatal lagenheter far bullernivaer
som gor att avstegsfall maste tillampas. Kommunens anser
att avsteget fran principen att bygga bostader i icke bullrande
lagen kan motiveras av att det pd denna plats blir en 6nsk-
vard fortatning med 22 nya bostader, samt att endast ett fatal
av dessa kommer bli bullerstérda nér kontors- och handels-
huset byggs.

Socialstyrelsens riktlinjer kring lagfrekvent buller ska innehal-
las (SOFS 2005:6).

For att belysa solférhallandena for kringliggande bebyggelse
har en sol- och skuggstudie gjorts. Den visar att planerad be-
byggelse inte ger nagon skugga pa befintlig narliggande be-
byggelse under sommarhalvaret. Under vinterhalvarets morg-
nar skuggas det narmaste huset i brf. Gudétterrassen. Ca 2
lagenheter beréknas vara berdrda av detta.

Se bilaga "lllustrationer och solstudie”.

Pa ett avstand om 1,4 km ligger Alléplan dar Trollbackens
centrum ar belaget. Dar finns tva stérre matbutiker, bibliotek,
apotek, kyrka och nagra mindre butiker och restauranger.
Alléplan ar ocksa en knutpunkt for de busslinjer som trafikerar
Trollbacken och Guddbroleden.

Vid Sodergarden, ca 840 meter ifrdn omradet, ligger ett par
restauranger och en bensinstation med butik.

Sofiebergsskolan ligger ca 400 meter ifran omradet och ar
den narmaste lag- och mellanstadieskolan. Har finns ocksa
en forskola. Ytterligare tva forskolor finns inom en 400-meters
radie. Narmaste hogstadieskola & Kumla skola i narheten av
Alléplan.

Detaljplanen innebar att en mindre butik och en restaurang
kan rymmas i kontors- och handelshuset fér denna plan.

Planomradet nds fran lokalgatan Tegvagen. Infart och utfart
kan anordnas fran Tegvagen langst i norr och langst i soder.
Daremellan, pa den strackan dar Tegvagen svanger, finns ett
utfartsforbud inlagt i planen.
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Parkering, utfart, angéring

Lek och rekreation

Kollektivtrafik

Tillganglighet

Bostadshusets parkeringsbehov tillgodoses dels i garage och
dels i en mindre parkering utomhus. Garaget ar belaget i bot-
tenvaningen pa bostadshuset. Dar kommer minst 22 platser
(varav tva handikappsanpassade) finnas. In- och utfart till
garaget sker fran Tegvagen soderifran. Den utvandiga parker-
ingen kan fa tre gastplatser och ar belagen i den stédra delen
av omradet narmast garageutfarten. Denna parkering nas via
den vagslinga som gar forbi kontors- och handelshuset. Par-
keringsnormen for bostadshuset blir med enbart garageplat-
serna 1,0.

Kontor- och handelshusets parkeringsbehov tillgodoses inom
fastigheten pa ytan mellan byggnaden och Tegvagen samt pa
den mindre parkering i norra omradet. Langs med Tegvagen
kan 13 platser (varav 1 handikappanpassad) och langst i norr
kan 9 platser anordnas (vara en handlikappanpassad). Infart
kommer ske Osterifran fran Tegvagen och utfart séderut pa
Tegvagen. Vagslingan blir da enkelriktad.

Varuleveranser till kontor, butik och en eventuell restaurang
kan ske fran en lastficka vid sidan av den vagslinga som géar
mellan Tegvagen och kontors- och handelshuset.

Pa bostadsgarden ska en mindre lekplats anordnas. Det ar ca
100 meter till narmaste allménna lekplats, Gudoparken. Den
kan nas bade genom att félja Tegvagens gangbana men ock-
sa genom skogen bakom bostadshuset som ar kommunal
naturmark.

Langs med Gudo & och vidare vasterut mot Drevviken gér en
promenadvag. Denna promenadvag gar ocksa osterut vidare
mot grénomradena Mandalsberget ,Skalsatra och Langsjon.

Langs med Gudobroleden gar det regionala cykelstréket som
forbinder Haninge med Tyresd och Stockholms stad.

Den nya bebyggelsen ar valforsedd med kollektivtrafik. Pa
Gudaobroleden gér bussar till Trollbackens centrum och Tyre-
sO centrum inom kommunen. Dar gar ocksa bussar till Nacka,
Haninge och till Gullmarsplan, Stockholm. Det ar ca 100 me-
ter till busshallplatsen pa Gudobroleden.

Kommunens tillganglighetshandbok ska féljas.
Angoringsplats for taxi eller fardtjanst erhalls i direkt anslut-
ning till entréerna pa garden.

Tillganglighetsanpassade parkeringsplatser kommer att finnas
i garage i bostadshuset men ocksa pa den utvandiga parker-
ingsplatsen.

Undantag fran tillganglighetshandboken gors i placering av
plats for hushallsavfall. Avstandet ar ca 60 meter utomhus
och 6verstiger riktlinjerna med 35 meter fér de boende som
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Barnkonsekvenser

Kulturmiljé

Vatten och avlopp

Varme och energi

El

Avfall

ADMINISTRATIVA FRAGOR

bor langst in pa fastigheten. Platsen kan nas bade genom en
trapp och genom att anvanda hiss. Placeringen kan motive-
ras av att det ar en avskild plats och att den ar latt att nd och
tomma for eftersom man inte behover &ka in pa bostadsgar-
den for att skéta avfallshamtningen.

Sedan 1990 &ar Sverige skyldig att efterleva FN:s konvention
om barnens rattigheter. | riksdagens nationella strategi for att
genomféra barnkonventionen (prop1997/98:182) stalls tydliga
krav pa kommunen att bland annat tydligg6ra barnperspekti-
vet i den kommunala planeringen.

Fastigheterna ligger néra till dagis, skolor och rekreation.

Den befintliga villan pa fastigheten Nasby 8:1 &r byggd i bor-
jan av 1900-talet och utgdr saledes en rest av den bebyggel-
se som fanns i omradet fére sportstugornas tillkomst pa 1930-
talet och framat. Villan & ombyggd och tillbyggd och kan
darmed inte anses vara vélbevarad fran tiden.

Den nya bebyggelsen pa platsen kommer delvis utgora ett
nytt inslag i sddra Trollbacken dér det dominerande inslaget
ar villor.

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten-
och avloppssystemet i Tegvagen.

Dagvatten ska magasineras, fordrojas och infiltreras sa langt
som mojligt, vilket beskrivs ovan. Pa grund av tomten topo-
grafi och néarhet till Tegvagen ska en anslutningspunkt for
dagvatten anda finnas tillganglig i Tegvagen.

Kommunen uppmuntrar anvandning av fjarrvarme eller forny-
bara energikallor sd som bergvarme. Energisnal teknik ska
anvandas om det ar mgjligt. Fjarrvarme finns i Tegvagen.

Elledningar ar forlagda i Tegvagen. Elledningarna tillhoér Vat-
tenfall.

Avfallshantering for bostadshuset kan anordnas pa ett omra-

de vid Tegvagen. Se bestammelsen SOP. Inom omradet kan
underjordsbehéllare anordnas. Tomning kan ske ifran Tegva-
gen. Narmaste atervinningsstation ligger pa ett avstand av
250 m vid korsningen Tegvagen/Sofiebergsvagen.

Avfallshantering for kontors- och handelshuset kan anordnas i
byggnadens norra ande.

Planlaggningen sker med normalt férfarande och i Tyrest
kommuns regi. | en sarskild genomférandebeskrivning be-
handlas bland annat tidplan och genomférandefragor. Ge-
nomférandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da beslutet att
anta planen har vunnit laga kraft.

Planavtal har tecknats med fastighetsagaren och darmed ska

15



Planbeskrivning Bostader, kontor och handel vid Tegvagen

Medverkande tjdnsteman

Sara Kopparberg
Planchef

inte planavgift tas ut vid bygglovsproévning.
Strandskyddet upphavs inom hela planomradet.

Foljande tjansteman fran samhallsbyggnadsforvaltningen i
Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Sophia Norrman Winter, planarkitekt
Jenny Holmberg, exploateringsingenjor
Christian Ernst, bygglovhandlaggare
Caroline Eriksson, projekteringsingenjor
Thomas Lagerwall, dagvatten

Goran Bardun, kommunekolog

Sophia Norrman Winter
Planarkitekt
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