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VD har ordet

Avrets stérsta hiindelse - inflytningen i var nyproduktion - &r det vi minns mest nir vi blickar tillbaka pa
det gdngna aret.

Hela 197 nya hyresgéster vialkomnade vi i vdra nya omraden Temyntan invid Njupkérrsvigen, samt
Hasselbacken néra Tyresd Centrum. [ Hasselbacken fortsitter produktionen och under 2019 fér vi
vilkomna ytterligare 142 nya hyresgéster.

Dessa tva nya omraden har helt rokfria fastigheter, men vi ndjde oss inte med det utan inférde dven
rokfritt for alla kommande hyresavtal som tecknas i véra befintliga fastigheter. Vi infoérde rékfria kontrakt
av tre tunga skdl brandrisken, kostsamma renoveringar av inrdkta ldgenheter samt
stdrmingsproblematiken mellan rékande och icke-rokande grannar. Négot som vi fatt ménga reaktioner
kring och glddjande nog var Gvervigande delen positiva till férdndringen.

Aven om vi bidragit, inte minst tillsammans med andra byggherrar, till fler hyresritter i Tyresd finns det
fortfarande en stor efterfragan péa nya hyresritter. Under &ret kopte vi en fastighet i Lindalen, ett omrade
dér vi planerar for fler bostéder i framtiden. Fran Trollbdcken, via Grandngsringen och Tyresé Centrum

till Tyreso Strand har vi cirka 600 ldgenheter i olika stadier av planering.

Tyvérr har vi varit tvungna att skjuta pa ett antal underhalls- och investeringsprojekt da upphandlingarna
for dessa Overklagats. Vissa projekt startade sent 2018, andra kommer igadng under 2019. Trots detta har
vi genomfort ett antal projekt, framfor allt som kommer att ge framtida energibesparingar.

Vi ser att installation av bergvirme, virmepumpar och solceller ger driftsikerhet, behagligare
inomhusklimat och minskad energiférbrukning och ddrmed dven véra kostnader. Tyvérr drabbas vi av
hojda taxekostnader pa annat héll, bland annat vatten. Darfor fortsétter vi ofortrutet med véra
installationer for vattenbesparing.

Insamling av matavfall har nu inférts i de allra flesta av vara omrdden, dock aterstar bland annat
Grandngsringen, som motsvarar nastan en tredjedel av alla vara ldgenheter. En Gversyn av hanteringen av
hushéllsavfall har darfor startats.

Tyreso i februari 2019

Maria Oberg
Verkstéillande direktor

Tyreso Bostider AB
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Tyresé Bostdder AB far hdrmed avge arsredovisning
for rdkenskapséret 2018.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Tyreso Bostéder ar ett allménnyttigt bostadsbolag som ska édga, forvalta och hyra ut bostéder i
Tyresé kommun samt framja en miljomassig hallbar energianvindning. Vidare kan bolaget
inneha aktier och andra andelar i bolag med liknande verksamhet. Bolaget dr heldgt av Tyreso
kommun och borjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och framtida utveckling

Fran den 1 december dgs Tyresé Vindkraft AB av Tyreso Bostader. 2015 startade Tyreso
kommun ett bolag, Tyresé Vindkraft med syfte att bedriva elkraftsproduktion. Nyttjande av den
producerade elen samt alla kostnader har fordelats med 33% pa Tyres6 Bostidder och med 67%
pé Tyres6 Kommun. Tyresé Vindkraft ABs verksamhet kommer att fortlopa som tidigare.

Nyproduktion har stétt 1 fokus under 2018 och under éret har nya hyresgaster flyttat in i det
fardigbyggda Temyntan och delar av Hasselbacken.

Under 2019 kommer Tyresé Bostidder ta emot 6ver 140 nya hyresgéster i pdgaende nyproduktion
1 Hasselbacken. Utover pagaende projekt finns planer pa cirka 600 hyresritter pa eller i
angransning till vara befintliga omraden, vilket bidrar till att minska den fortsatt starka
efterfrdgan pa hyresritter.

Tyresd Bostéder star infor ett antal 4r med storre underhéllsbehov av véra éldre fastigheter, dér
bolaget maste sékerstilla att fastigheterna renoveras i lamplig takt. I samband med
renoveringarna ar det viktigt att Tyresd Bostader tillsammans med Hyresgéstforeningen kommer
Overens om en hallbar hyresniva for att sdkerstilla bolagets framtida ekonomiska stabilitet.

Hallbarhet

Energi

Arbetet med energibesparingar har under aret fortsatt. Det paborjade utbytet till mer
energieffektiva armaturer har fortsatt och gér sa dven 2019. Aven atgirder for vattenspar har
fortsatt under 2018, totalt 2 000 ldgenheter. En ny bergvirmeanlaggning pa Koriandern har
installerats.

Tyresd bostdders fjarrvarmeforbrukning ar 1 jamforelse med andra bolag inom allménnyttan 1ag.
105 kWh/m? 4r en sdnkning med 6% jamfort med 2017 ars forbrukning som lag pa 111 kWh/m?,
Sénkningen beror pé till storsta delen installation av varmepumpar i fastigheterna Vinrankan och
Akervigen.
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Totala vattenforbrukningen okade med 2% i jamforelse med ar 2017 trots vattensparitgérder i
fastigheterna Angelikan/Basilikan, Bergfotssvingen och Veronikagrédnd. Orsaken till kningen
ar den storre vattenlacka som intrdffade pa Grandngsringen och att den varma sommaren
medforde att det forbrukades mer vatten édn normalt.

Elforbrukningen sidnktes med 1,6% i jaimforelse med ar 2017. En bidragande orsak till
sankningen ér byte av belysning i tekniska utrymmen och utomhusbelysning till led-teknologi.
Det arbetet fortsdtter &ven under 2019.

Fastigheter och intressenter

Véra nybyggda omriden, Hasselbacken och Temyntan blir rokfria Aven de som tecknar kontrakt
i andra omréden skriver pé att de ej kommer att roka i fastigheten. Rékforbudet giller forutom
ligenheten och gemensamma utrymmen dven balkonger och uteplatser samt i direkt anslutning
till fastigheten som ska vara rokfria.

Tyreso Bostidder manar om véra boende och vara bostdder. Férutom brandrisken sliter rokning
hért pa ytskikt sdsom tapeter, golv och andra interiérer och medfor dkade kostnader for
renovering. Dessutom é&r roklukt en vanligt forekommande orsak till klagomal grannar emellan..
Vi vill erbjuda vara hyresgéaster en sa bra boendemiljo som majligt.

Under éret har d&ven métning av radon genomforts i stora delar av Grandngsringen. Inga virden
dver de rekommenderade pavisades.

Under 2017 blev en 30-arig underhallsplan klar for samtliga vara omraden. Den visar att vi star
infor stora underhdllsbehov de ndrmaste aren. Det kommer beréra méanga av véra hyresgéster
samt dven paverka bolagets ekonomi.

Personal

Personalomsdttningen ér fortsatt lag, den genomsnittliga anstéllningstiden var 8,6 ar for 2018. Vi
erbjuder var personal utbildningar fér kompetenshdjning. All personal erbjuds dven en
hilsoundersokning arligen, friskvardsbidrag samt friskvardstimmar.

Hyresmarknaden
Efterfragan pa bostider ar fortsatt stor, vid arsskiftet stod drygt 31 000 i bolagets intresseko och
antalet intresseanmélningar per ledig ldgenhet har under aret i snitt legat pa cirka 1 000.

Omflyttningen under 2018 uppgick till 9,7 (7,5) % for hela aret, varav 2,5 (3,2) % utgér interna
omflyttningar. Vid arsskiftet var samtliga ldgenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller
under renovering.

Hyresnivén for 2018 okade med 1% fran forsta januari till 1 137 kr/kvm efter en
overenskommelse med Hyresgistforeningen.

I januari 2019 trdffades 6verenskommelse med Hyresgéstforeningen om hyresniva for 2019. Det
resulterade i en hojning med 2 % fran den 1 februari.
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Fastigheter

Bestindet

Huvuddelen av fastigheterna dr byggda eller ombyggda under 1980-talet.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2018 till 242 153 kvm innefattande
3 247 lagenheter (224 446 kvm) och 157 lokaler (17 707 kvm).

Virde
Fastigheternas direktavkastning pa bokfort virde uppgar till 6,2 (5,0) %. Direktavkastning pa
marknadsviarde uppgar till 2,1 (2,3) %.

Bokfort virde (mkr) 2018 2017
Bokfort virde 01-01 17113 1728,9
Investeringar 55:5 19,4
Avyttringar -14,4 -0,1
Avskrivningar -37,5 -36,9
Bokfort virde 12-31 1714,9 (7283 kr/kvm)  1711,3 (7 330 kr/kvmm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intermn virdering av fastighetsbestandet. Bedomning
har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvardering avseende drift och underhall.
Beddmningen ger en indikation om varje enskild fastighets virde.

Analysen har genomforts i en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav mellan
4 och 7 %. Uppgift om schablonvirden och avkastningskrav har erhéllits och bedomts utifran

tillgdnglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedémda marknadsvirde uppgick till 4 127 (4 072) mkr. Overvirdet per arsskiftet
bedomdes saledes till 2 411 (2 361) mkr.

Ekonomi

Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader netto uppgar till 109,4 (111,8) mkr nar hdnsyn ar tagen till forsiljning av tjdnster
och viarme. Forvaltningskostnader totalt uppgér till 629(667) kr/kvm

Total underhallskostnad for ar 2018 uppgick till 34,5 (39,4) mkr.

Drift- och underhallskostnader (netto)

2018 2017
Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 62,5 265 63,0 269
Ovriga driftkostnader 46,9 198 48,8 209
Underhallskostnader 34,5 146 39.4 169

Fastighetsskatt 4.7 20 4,6 20
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Under 2018 s4 har vi hanterat 81 vattenskador och 7 brénder och ett flertal projekt av savil
mindre som storre karaktir.

Omflyttningsunderhallet uppgick till 2,6 (2,1) mkr . Férhandlingar pagar med
Hyresgéstforeningen om det hyresgéststyrda underhéllet och darfor utfordes inget HLU under
2018. For 2019 beridknas hyresgéststyrda underhéllet uppga till ca 8 mkr, det avser det uteblivna
underhallet 2018 samt det for 2019.

En genomsnittsldgenhet motsvarar 69,1 kvim och kostar 6 665 kronor per ménad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader som méanadshyran ska ticka.

Fordelning av manadshyra i kronor
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Driftnettot uppgar till 105,6 (86,8) mkr motsvarande 448 (372) kr/kvm.

Investeringar under dret
Investeringar i fastigheter och markinstallationer har under aret gjorts med 444,1 (287,0) mkr
och investeringar i fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med 3,1 (6,9) mkr.

Arbetet med att se Over taksdkerheten pa véra fastigheter har fortsatt under 2018, ett arbete som
vi startade 2016 och kommer gé i mal med i borjan av 2019. En omfattande inventering av vara
fastigheter har utforts och kommer att vara till hjalp for framtida underhallsplanering.

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid érets slut en likviditet pa 20,6 (117,7) mkr. Kassaflodet efter den I6pande
verksamheten uppgick till 33,4 (65,2) mkr. Det tillsammans med nyuppléning har anvants till
investeringar 447,2 (277) mkr samt utdelning med 0,2 (0,2) mkr.

Sammantaget minskade likvida medel med 97,1 (12,5) mkr.
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Fastighetslan och rintor

Fastighetslan (mkr)
Lan per 01-01
Nyuppléning
Amortering
Léaneskuld per 12-31

Bolagets policy for rdntebindning innebir att hogst 50 % av lanestocken ska ha rorlig rénta,

2018
1 440
300

0
1740

2017
1240
200

0

1 440
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resterande del ska ha bunden rinta fordelat pa hogst tre ar (20/20/10 %). Viss avvikelse kan ske i
intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga ranterdrelser pa penningmarknaden.

For att fordndra rantebindningen enligt policyn anvinds derivatinstrument (rdnteswapar).

Lan och medelrdanta per 2018-12-31

Rintejustering Lanebelopp
Ar Mkr
2019 790
2020 300
2021 300
2022 200
2023 150
Totalt 1740

Sékerhet for lanen (mkr)
Kommunal borgen

Snittrinta
%

0,60

0,20

0,10

0,30

0,60

0,38

2018 2017
1740 1 440

Andel av
totala lan %
45

17

17

12

9

100

Borgensavgift erliggs enligt avtal till Tyres6 Kommun med 0,4 (0,4) % pa genomsnittligt stalld
kommunal borgen under aret och uppgar for 2018 till 6,4 (5,2) mkr.

Bruttorinta under aret

Bruttoranta ar beriknat pa genomsnittlig laneskuld. (1590 Mkr)

Mkr
Réntekostnader 12,6
Borgensavgift 6,4
Totalt 19,0

Bolagets skattesituation

Rinta 2018
% Kr/kvim
0,79 54
0,40 27
1,19 81

Rinta 2017
Mkr % Kr/kvm
11,7 0,87 50
37 0,40 22
16,9 1.27 72

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hinforliga till skillnader mellan skatteméssiga och
bokforingsmissiga restvirden pa fastigheter (195 mkr). Uppskjuten skatt har berdknats pa
kommande ars bolagsskatt och uppgar totalt for 2018 till en skuld pa 41,6 mkr.
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Flerarsoversikt (Mkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Antal anstéllda
Balansomslutning

Avkastning pa eget kap. (%)
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 15 000
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15 000

Forslag till vinstdisposition

2018
278
45
43
2493
4,9
25,6

Uppskriv-
ningsfond

3 868

3 868

2017
270
31
42
2158
4%
278

Reserv-
fond
82 201

82 201

2016
267
103

40
1930
17,5
298

Balanserat
resultat

477 843
-226

477 617

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdakning 6verfores

477616 913
29 950 432
507 567 345

222 000
507 345 345
507 567 345

2015
269
al
37
1925
4,1
24,9

Arets
resultat

29950
29 950

8 (22)

2014
269
205

37

1 891

56,2
24,0

Totalt

578 912
-226
29950
608 635

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning

samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintékter
Ovriga forvaltningsintakter

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Driftkostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

278 227
9682
287 909

-34 469
-109 159
-33 980
4723
41514
0

-223 845
64 064
132

-19 044
-18 912
45152
-9 388
35 764
5814

29 950

9(22)

2017-01-01
-2017-12-31

269 873
5199
275072

-39 382
-111 795
-32 507
-4 611
-38 599
-500
-227 394
47 678
159

-16 899
-16 740
30 938
-6 664
24274
-5 895

18 379
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende nybyggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31
10 1714 882
11 8 603
12 700 340
2423 825

13,14 4 000
1153

5153

2428978

2154

350

15 841
16 39970
43 315

17 20 556
63 871

2492 849
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2017-12-31

1711310
8 062
311 619
2030 991

0
998
998

2 031 989

L 112

0
1 815
5187
8114

117 654
125 768

2 187757
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18,19

20

21

22

23

2018-12-31

15 000
3 867
82 201
101 068

477 617
29 950
507 567

608 635

30 802

41 633
41 633

1 230 000
1230 000

510 000
27 559
7 081
4936
32203
581 779

2 492 849
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2017-12-31

15000
3 867
82 201
101 068

459 465
18 379
477 844

578 912

21 414

42 049
42 049

1205 000
1205 000

235000
34 872
5822

2 464
32224
310 382

2157757
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar som belastar resultatet
Realisationsvinster/forluster som belastar resultatet
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterbolag

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

45152
41514
-4 046

82 620
-35 357

-9 834
37429

-4 000
-447 212
16 913
-434 299

300 000
-227
299 773

-97 098

117 654

20 556

12 (22)

2017-01-01
-2017-12-31

30 937
38 599
500

70 036
-2070

-2 811
65 155

0

-276 966
-500
-277 466

200 000
-201
199 799

-12 512

130 166

117 654
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiénna upplysningar
Arsredovisningen iir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Bolagets hyresintékter intdktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler. Kostnaderna for
kvarvarande och innevarande ars avgifter for leasing redovisas i not till materiella
anldggningstillgangar.

Skatter

Skatt pd drets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ir inkomstskatten for innevarande riakenskapséar som avser érets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar
inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida riakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra
skillnader, dock sirredovisas inte uppskjuten skatt hianforlig till obeskattade reserver eftersom
obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for maojligheten att i framtiden anvinda
skattemissiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet for
motsvarande tillgdng eller skuld forvéntas tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som dr beslutade och har inte nuvérdesberdknats.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar
forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. Utgifter for 16pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Byggnaderna bestar av
ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnad och mark.
Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
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Byggnaderna bestér av flera komponenter och ligger till grund for avskrivningen byggnader:

-Stomme 100 ar

-Yttertak 40 ar

-Fasad 50 ar
-Fasadkomplement 40 ar
-Installation stomme 50 ar
-Installation teknisk 25 ar
-Markanldggning 20 ar

Avskrivningar for maskiner och inventarier gors enligt linjér metod. Tillimpad livslingd ér 3 till
5 ar.

Finansiella skulder och tillgdngar
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifran anskaffningsvirdet) i BENR 2012:1.

Finansiella anldggningstillgédngar virderas efter forsta redovisningstillfillet till
anskaffningsvirde med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella
uppskrivningar.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsérets utgéng.

Not 2 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt

2018 2017
Bostader 246 394 240 391
Lokaler 22 667 22 621
Ovrigt 9928 7 744
Avgar outhyrda objekt
Bostéder -362 -417
Lokaler -64 -251
Ovrigt 336 215
Summa hyresintikter 278 227 269 873

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstiillande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets
revisor att utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan
granskning eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

KPMG AB 2018 2017
Revisionsuppdrag 174 275
174 275
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stdd
Reparationer
Taxebundna kostnader
-vatten

-el

-avfallshantering
-uppvarmning

Ovriga driftkostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for Gvriga anstillda

Ovriga sociala kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Styrelse

2018
13118
6 584

14 731
13 731
9475
24 554
26 966
109 159

2018
16
27
43

1389
18 924
20313

627
2719
6 441
9787

30 100
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2017
13 449
6 634

13713
11174
9980
28 109
28 737
111 795

2017
16
26
42

1269
17 821
19 090

583
2 408
6 066
9 057

28 147

Till styrelsens ordférande har under aret utbetalats 80 tkr (78 tkr) och till 6vriga ledaméter har

utbetalats sammanlagt 170 tkr (174 tkr).

Verkstillande direktor

Pensionsforméner utgdr i enlighet med Tyreso Bostéders avtal KAP-KL samt avtal om

Alternativ KAP-KL. Pensionsélder 65 ér.

Tyresd Bostidder har tecknat sjukvardsforsdkring for VD med érlig premie pa 16 tkr. Vid

uppsigning fran foretagets sida giller 6 manaders uppsigningstid. Dessutom utgér

avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

2018
46 %
54 %
57 %
43 %

2017
46 %
54 %
57 %
43 %
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Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Dréjsmalsréantor
Ovriga rinteintikter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Fastighetslan
Ovriga rantekostnader
Borgensavgift Tyresé Kommun

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Fordndring av veravskrivningar

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Korrigering foregiende ars skatt

Férindring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 22,00
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Skillnad mellan bokférda och
skattemdssiga avskrivningar
Schablonintikt periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt 17,4

2018

Belopp
35764
7 868
26

-1 680
16
6230

2018
130

132

2018
12 542
56

6 446
19 044

2018
-9415
27

-9 388

2018
6230

416
5 814

Procent

22,00

16,8
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2017
157

159

2017
11 661
43
5195
16 899

2017
-6 164
-500
-6 664

2017
4079

1814
5895

2017

Belopp
24273
5340
114
110

-1 496
11
4079
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Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Ingdende anskaffningsvarden mark

Ink6p mark under aret

Forsiljning mark under 4ret

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2018-12-31
2110778
39 365

-23 095
190 324

16 060

-1 136
2332 296

-579 850
9 864
-37 486
-607 472

-9942
-9942

1714 882

2018-12-31
19 244
3069

-210
22103

-11 182
210

-2 528
-13 500

8 603
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2017-12-31
2092 555
18 802
-579

189 694
630

0

2301 102

-543 330
431

-36 951
-579 850

-9942
-9942

1711 310

2017-12-31
15394

6 877
-3027

19 244

-12709
3027
-1 500
-11 182

8 062

Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing. Arets utgifter for leasing, 1 111
tkr, redovisas som externa kostnader. Leasingavtalens resterande utgifter uppgar till 2 103 tkr

Not 12 Pagiaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Overfor till fardigstillda fastigheter

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2018-12-31
311 619
436 191
-47 470
700 340

700 340

2017-12-31
60 961

268 158
-17 500
311 619

311619



Tyrest Bostader AB
Org.nr 556482-8787

Not 13 Andelar i koncernforetag
Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 14 Specifikation andelar i koncernforetag

Rostriitts- Antal
Namn andel andelar
Tyresd Vindkraft AB 100% 1 000
Org.nr Siite

Tyresd Vindkraft AB 556983-4855 Tyresd
Not 15 Ovriga fordringar

Momsfordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsékringspremie

Férutbetalda fasta kostnader fjérrvarme

Ovriga forutbetalda kostnader
Not 17 Likvida medel

Likvida medel

Banktillgodohavanden

Tillgodohavanden pa koncernkonto

Not 18 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal aktier

2018-12-31
0

4000
4000

4 000

2018-12-31
740
101
841

2018-12-31
1198
35123
3649
39970

2018-12-31
4

20552

20 556

Antal
aktier
15 000
15 000
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2017-12-31
0
0
0

0

2017-12-31
840

975

1815

2017-12-31
1618

0

3569
5187

2017-12-31
121

117 533
117 654

Kvot-
virde
1 000
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Not 19 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till aktiedgare utdelas, 15 000 aktier x 14,8 per aktie
i ny rakning dverfores

Not 20 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Periodiseringsfond vid 2015 ars tax
Periodiseringsfond vid 2016 ars tax
Periodiseringsfond vid 2017 ars tax
Periodiseringsfond vid 2018 ars tax
Periodiseringsfond vid 2019 ars tax

Not 21 Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng
Arets avsittning
Belopp vid arets utgang
Not 22 Langfristiga skulder
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder som forfaller inom 1 ar fran balansdagen
Skulder som forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Semesterlén
Utgiftsrantor
Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader
Not 24 Eventualforpliktelser
Garantidtagande FASTIGO

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)

2018-12-31

477 617
29950
507 567

222
507 345
507 567

2018-12-31
1700
3872
5906
3746
6163
9415

30 802

2018-12-31
-42 049
416

-41 633

2018-12-31

510000
1230 000
0

1 740 000

2018-12-31
1355

1 879

23 388
5581
32203

2018-12-31
356
356
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2017-12-31
1727
3872
5906
3746
6163

0
21414

2017-12-31
-40 235

-1 814

-42 049

2017-12-31

235000

1 205 000
0

1 440 000

2017-12-31
1312
2214

22617
6 080
32223

2017-12-31
339
339
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FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Bostiader st 3247 3070 3 069 3129 3128
Bostads- och lokalyta kvm 242 154 233470 233394 238204 238376
Medelhyra bostiader kr/kvm 1157 1126 1122 1107 1 094
Omflyttningsfrekvens % 9,7 7.5 7.3 8,5 8,9
Vakanser, bostdder 31 dec st 0 0 0 1 1
Omsittning Mkr 287 275 271 274 274
Resultat efter finansiella poster =~ Mkr 45 | 103 2l 205
Balansomslutning Mkr 2493 2158 1930 1925 1 891
Direktavkastning bokfort vairde % 6,2 5,0 5,2 3.7 5,8
Direktavkastning marknadsviarde % 2,6 2.3 2.7 32 3.4
Synligt eget kapital Mkr 609 579 561 469 451
Avkastning pa eget kapital % 4,9 3,2 17,5 4,1 56,2
Soliditet % 255 27.8 29,8 24.9 24,0
Justerad soliditet % 50,8 53,6 52,2 479 46,0
Fastighetslan Mkr 1740 1 440 1240 1340 1340
Skuldséttningsgrad ggr 2.9 2.5 2,2 2.9 3,0
Genomsnittlig lanerdnta % 0,38 0,59 1,13 1,68 2,27
Fastighetsinvesteringar Mkr 4472 285.5 102 23 29
Arsarbetare antal 39 39 36 37 36
Personalomsittning % 9.3 9.5 10,1 10,8 16,2
Definitioner

Driftnetto kr/kvm

Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av fastigheter 1
forhéllande till totala antal kvadratmeter av bostider och lokaler

Direktavkastning

Driftnetto i forhallande till fastigheternas genomsnittligt bokforda virde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet

Synligt eget kapital + obeskattade reserver i1 forhallande till balansomslutningen
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Skuldsittningsgrad
Rintebérande skulder i forhéllande till synligt eget kapital

Genomsnittlig linerinta
Fastighetslanens genomsnittliga rantesats per bokslutsdagen

Arsanstiillda
Omrikning av antalet anstéllda till helarsarbetande med tillimpande av vigd arsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgangar i forhallande till genomsnittligt antal anstillda

Styrelse, revisorer och ledande befattningshavare

Ordinarie ledamoter

Leif Kennerberg (kd), ordférande
Leif Lanke (1), vice ordférande
Dick Bengtson (m)

Liselotte Stjernfeldt (m)

Bertil Axelsson (c)

Mathias Tegnér (s)

Thomas Henriksson (s)

Marie Akesdotter (mp)

Petra Reinholdsson (s)

Suppleanter
Ulla Hoffmann (v)
Ida Antonsson(m)

Arbetstagarrepresentanter
Ann-sofie Persson, Vision
Dan Lundqvist, Fastighetsanstélldas forbund

Revisor
KPMG AB

Huvudansvarig revisor
Fredrik Sjolander, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor
Claes-Goran Enman

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstillande direktor
Christina Lind, ekonomichef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare
Birger Salminen, teknisk chef

Jan Stenman, férvaltningschef
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Ordforande

G dil

ertil Axelsson

i —

Thomas Henriksson

Liselotte Stjemfédt

. o

Marie Akesdotter
Var revisionsberittelse har lamnats den
KPMG AB

Fredrik Sjoélander
Auktoriserad revisor

22 (22)

Dick Bengtson \

e 4
{rf/ﬁ-"ﬁ /‘rl 2 \Lfvn .

Petra Reinholdsson

Mathias Tegnér

/)€,
7

Verks}i‘fdande direktor



